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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CTPark Zilina Airport, spol. s r.0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost CTPark Zilina Airport, spol. s r.0. (dalej len Spoloénost), bola zaloZen4 2. marca 2020 a do obchodného registra
bola zapisana 16. méja 2020 (Obchodny register Mestského sidu Bratislava III, oddiel Sro, vlozka 144994/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sii:

—  prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluZieb spojenych s prendjmom,

—  kipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti
(vel’koobchod)

—  reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

—  prendjom hnutel'nych veci

—  administrativne sluzby

—  uskutociovanie stavieb a ich zmien

2. Détum schvalenia d¢tovnej zdvierky za predchidzajice u&tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvéilend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 06. novembra 2023.

3. Pravny dovod na zostavenie Gctovnej zavierky
Uttovna zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2023 je zostavend ako riadna tiétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (d’alej ,,zdkon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2023 do
31. decembra 2023.

Uctovna zdvierka je urcend pre pouZivatel'ov, ktori majd primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych cinnostiach
a uctovnictve a ktori analyzujd tieto informéacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Materskou spoloc¢nostou spolocnosti je CTP Property B.V. so sidlom Apollolaan 151, 1077 AR Amsterdam, the
Netherlands, ktora je sicastou konsolidovanej tic¢tovnej zavierky skupiny CTP N.V., so sidlom Apollolaan 151, 1077 AR
Amsterdam, the Netherlands. Konsolidovand dctovnu zavierku zostavuje spolocnost CTP N.V. . Tito konsolidovant
uctovnu zavierku mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2023 bol 0 (v Gétovnom obdobi 2022 bol 0).

6. Zverejnenie u¢tovnej zavierky za predchadzajice u¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 bola uloZena do registra Gctovnych zavierok 29. juna 2023.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Richard Wilkinson od 25.05.2020
Stanislav Pagac od 01.07.2022 do 22.02.2024

Ivan Simo 0d 01.07.2022
Remon Leonard Vos od 03.04.2023
Peter Cere$nik od 31.07.2023
Peter Janko od 25.03.2024

Florian Zabinsky od 25.03.2024

Clenom 3tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné dcely ¢lenov, ktoré sa vyudctovavaji
(v roku 2022: Ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira Spolo¢nikov k 31. decembru 2023 je nasledovna:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %

CTP Property B.V. 6750 90 90

CTP CEE Sub Holding, spol. s r.o. 750 10 10

S polu 7 500 100 100

D.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Uctovnd zévierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spolocnost’ k 31. decembru 2023 vykazala zisk vo vyske 559 tisic EUR a kladné vlastné imanie vo vyske 36 518 tisic EUR.
Stcasne k tomuto dilu kritkodobé zavizky vratane kratkodobych rezerv (¢isla riadkov 122, 136 sidvahy) Spolo¢nosti
presiahli vySku jej obeZného majetku (riadok 33 stivahy) o 3 440 tisic Eur.

Najvyssia konsolidujica spolo¢nost’ skupiny CTP B.V. potvrdila pripravenost’ finanéne podporovat’ Spolo¢nost’, a tak jej
umoznit’ spldcat’ zavizky k datumu ich splatnosti a to po dobu minimdlne 15 mesiacov od datumu vyhlasenia o finan¢nej
podpore.

Preto bola ii¢tovna zévierka zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metédy a vieobecné tétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a sudkov
V stvislosti s aplikaciou détovnych metdd a dctovnych zasad Spolocnosti nie si potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ictovnej zavierke.

Spoloc¢nost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest’ k ich vyznamnej dprave v nasledujicom tGétovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahfila cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie sd troky z tverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceniuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahujui na vyrobu alebo ind ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sd stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Metddy odpisovania, doby pouziteI'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku dnu, ku ktorému sa zostavuje ic¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ§ia, sa povaZzuje za zasoby a tctuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisujud.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linearna 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 5 linearna 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jednocg;?:vy 100

Postidenie zniZenia hodnoty majetku

Spolocnost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutel'nosti na zaklade znaleckého posudku spracovaného nezavislym
externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené vynosovou metddou. V pripade, Ze odhadovana realna
hodnota investicie do nehnutel'nosti je nizsia ako zostatkova d¢tovnd hodnota ku koncu roka, Spolo¢nost’ vykdZe opravnui
polozku v sume uvedeného rozdielu. Na zaklade porovnania tejto hodnoty s aktudlnou zostatkovou hodnotou vedenou
v ucétovnictve Spolo¢nosti nevznikla v beZznom tétovnom obdobi povinnost’ uctovat’ o opravnych polozkach k hmotnému
majetku.

4. PohPadavky
Pohladéavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'addvky a pohl'addvky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefnuju obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych po6zickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo poZicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Stic¢asnd hodnota pohl'addvky sa pocita ak stcet si¢inov budicich pefiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Finan¢né ucty
Finan¢né dcty tvori zostatky na bankovych dctoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

6. Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazujui vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a
Casovej sdvislosti s tictovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zdklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa ucétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v dctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

8. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa oceniuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizécii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v dctovnictve, uvedu sa zdvizky v Gctovnictve a v tictovnej
zévierke v tomto zistenom ocenen.

9. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujticu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy si zavizky s neurCitym casovym vymedzenim alebo vyskou
a oceiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tctovna
zavierka.
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Tvorba rezervy sa dctuje na vecne prislusny nikladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zdvézok prislicha. PouZitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym tctovnym zapisom ako sa dctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kipnej ceny pri reklamécii sa dctuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zdpisom v prospech dctu rezerv.

10. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi ictovnou hodnotou majetku a ic¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ danovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu od zakladu
dane v budicnosti,
¢) mozZnost’ previest' nevyuzité danové odpocty a iné dailové naroky do budtcich obdobi.

OdloZena dafiovd pohl'addvka ani odloZeny dafiovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v dctovnictve, ak
v Case prvotného zadctovania nema tento Uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinéaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajici u kupujiiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nistupnickej ictovnej jednotke pri zldceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruZenych dctovnych jednotkédch, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto do¢asné rozdiely
nebudi vyrovnané v blizkej budicnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zadctovani goodwillu alebo zdporného goodwillu.

O odloZenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa tctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zéklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena daniova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje Gctovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zdklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v Case vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odloZzen4 danova pohl'adavka a odloZeny danovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odloZenu
dan z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty dafovy trad, mdZe sa vykdzat’ len vysledny zostatok dctu 481 —
OdloZeny danovy zavizok a odloZena danova pohl'adavka.

11. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej
a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

12. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia Gétovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchddzajuci diiu uskuto¢nenia tctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referencnym vymennym kurzom urcenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchidzajici ditu uskuto¢nenia ti¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurdch a z ictu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje dctovnd zdvierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje ictovna zdvierka, a tctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.
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13. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

V stilade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spolo¢nost’ poskytuje ndjomcom pri podpise zaviznych dlhodobych zmliv
o prendjme priestorov moznost’ vyuZivat’ tieto priestory na pocas prendjmu niekol’ko mesiacov za zniZené alebo symbolické
najomné. Najomné zmluvy tieZ obe strany zavazuju k ich pravidelnej indexacii. Spolo¢nost’ ti¢tuje vynosy z ndjomného na
rovnomernej bdze pocas trvania prisluSnej zmluvy. Vedenie Spolocnosti sa domnieva, Ze takéto dctovanie vernejSie
zobrazuje podstatu Gctovnych pripadov.

14. Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny tdctovnych metdéd a dctovnych zdsad nie si hodnoty za bezprostredne predchidzajice dctovné
obdobie v jednotlivych stcastiach ictovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach. V priebehu roku 2023 Spolo¢nost’ nemala takéto transakcie.

15. Oprava chyb minulych obdobi

Spolo¢nost’ v roku 2023 netictovala o oprave chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby hmotny majetok

Spoloc¢nost’ v priebehu roka obstarala dlhodoby hmotny majetok v celkovej sume 13,614 miliéna EUR.

2.  Zaviazky

Struktiira zaviizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu, bankovych dverov, odloZeného danového zavizku a rezerv)
podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2022 31.12.2023

EUR EUR
Zaviazky po splatnosti 53620 258 152
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2 160 040 3427240
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 16 481 615 10 358 893
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zavizky spolu 18 695 275 14 044 285

Spolocnost” eviduje dlhodobu p6zicku poskytnutd v ramci CTP skupiny vo vyske 10 358 893 EUR istina splatna v roku
2025 a 31 228 EUR drok splatny na vyZiadanie.

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spoloc¢nosti nie si zndme Ziadne skutocnosti, ktoré by viedli k vykdzaniu inych aktiv a inych pasiv.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzZadovali zverejnenie alebo vykazanie v Gctovnej zavierke za
rok 2023.

Dna 22.2.2024 bola valnym zhromazdenim Spolo¢nosti schvélena nasledujica zmena konatel’a:

- Pén Stanislav Paga¢ (zanik funkcie 22.2.2024).



