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a navrh narozdelenie zisku Bytového druzstva Petrzalka za rok 2023

1. PROFIL BYTOVEHO DRUZSTVA PETRZALKA

Obchodné meno: Bytové druzstvo Petrzalka

Sidlo: Budatinska 1, 851 05 Bratislava 5
ICO: 00169765

DIC: 2020794248

IC DPH: SK2020794248

Pravna forma: druzstvo

Vznik druzstva: rok 1963

Bytové druzstvo Petrzalka vzniklo rozhodnutim Obvodného narodného vyboru
Bratislava €. j. 164 zo dna 22.10.1963. Je zapisané v Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava Ill, oddiel Dr, vliozka ¢. 28/B.

Bytové druzstvo Petrzalka preslo transformaciou podla zakona €. 42/1992 Zb. a jeho
pravne pomery boli zosuladené so zakonom ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorSich predpisov schvalenim stanov dna 5.9.1992. Zmena stanov bola
schvalena zhromazdenim delegatov Bytového druZstva Petrzalka dna 24.2.2001,
19.5.2001, 29.3.2003, 20.3.2004, 31.3.2007, 14.4.2012, 28.3.2015, 25.3.2017,
28.4.2018, 5.9.2020 a 30.4.2022.

Bytové druzstvo Petrzalka (dalej len ,BD Petrzalka®) je dobrovofnym spolo¢enstvom
neuzavretého poctu Clenov, ktori sa zdruzili na zaklade spolo¢ného zaujmu, aby si
spolo¢nou c€innostou, vzajomnou pomocou a spoloénymi prostriedkami zabezpedili
uspokojovanie svojich bytovych a s nimi suvisiacich potrieb.

Predmet ¢innosti:
Predmetom Cinnosti BD Petrzalka podfa zapisu v obchodnom registri je:
1. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
2. prenajom nehnutefnosti bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,
. administrativne sluzby,
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4. vedenie uctovnictva,

5. sprostredkovatelska Cinnost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,
6

. poCitaCove sluzby a sluzby suvisiace s pocitaovym spracovanim udajov.



Hlavnou hospodarskou ¢innost’ou druzstva boli v roku 2023

= vykon spravy a prevadzky bytovych domov,
= prenajom nebytovych priestorov vstavanej obcianskej vybavenosti (dalej len
NP-VOV*),

= zabezpecenie plnenia Cinnosti, sluzieb a dodavok spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov.

2. ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA PETRZALKA

Organmi druzstva su zhromaZzZdenie delegatov, predstavenstvo, kontrolna komisia
a samosprava.

2.1 Zhromazdenie delegatov

Podla § 239 ods. 7 Obchodného zakonnika a ¢&l. 21 bodu 1 platnych stanov druzstva
je najvysSim organom zhromazdenie delegatov (dalej len ,ZD%), ktoré plni pésobnost
schbédze clenov druzstva. Jednotlivi Clenovia participuju na tomto najvyS$Som organe
prostrednictvom svojich volenych zastupcov tzv. delegatov, ktori su voleni v kazdej
samosprave, pricom samosprava je tvorena vSetkymi Clenmi  druzstva
v stavebnom objekte, ktory je zapisany pod jednym supisnym cislom v katastri
nehnutefnosti.

Pre zabezpecenie funkénosti Zhromazdenia delegatov, Predstavenstvo druzstva

(dalej len ,PD®) zvolavalo schédze samosprav, Vv ktorych vyprSali mandaty
a zabezpecovalo pripravu a priebeh volieb funkcionarov/delegatov.

ZD — pocCet samosprav, delegatov a vyska nahrad za uc¢ast’ na ZD

. - e de’Iegatov Pocet delegatov | VysSka nahrad
Pocet Pocet zvolenych na 5 .
ROK . p A zvolenych na delegatom ZD
samosprav | delegatov schodzach X
. podnet PD s odvodmi
samosprav
2021 279 208 60 14 8937 €
2022 279 205 52 17 8349 €
2023 279 207 23 11 8476 €

Podla § 239 ods. 7 Obch. zakonnika sa kazdy delegat voli rovnakym po¢tom hlasov,
ak stanovy neurcuju inak. Nakoflko v pripade Bytového druzZstva Petrzalka nie je kazdy
delegat voleny rovnakym poctom hlasov, delegati su voleni podfa velkosti, t. j. poctu
Clenov v samosprave. V roku 2023 boli ¢lenovia druzstva zastupeni v ZD nasledovne:

ZD - prehlPad samosprav podla poc¢tu jednotiek v stavebnom objekte tvoriacom
samospravu

Pocet c':leno_v v samospréve - 100 75 50 o5 10 Spolu
viac ako:

Pocet samosprav 2021 41 53 59 117 9 279

Pocet samosprav 2022 41 53 59 117 9 279

Pocet samosprav 2023 41 53 59 117 9 279

ZD BD Petrzalka rozhoduje o zakladnych otazkach koncepcie rozvoja druzstva
a do jeho vyluénej posobnosti patri schvalovanie rocnej uctovnej zavierky, rozhodovanie
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o rozdeleni zisku, prip. o spésobe uhrady straty, schvalovanie finanéného planu vynosov
a nakladov druzstva na bezny kalendarny rok.

2.2 Predstavenstvo druzstva

Podlfa § 243 ods. 1 Obchodného zakonnika predstavenstvo druzstva riadi €innost
druzstva a rozhoduje o vSetkych zalezZitostiach druzstva, ktoré tento zakon alebo stanovy
nevyhradili inému organu.

Predstavenstvo Bytového druzstva Petrzalka (dalej len PD) vykonavalo v roku 2023
svoju Cinnost’ ako patclenné:

* Ing. lldiké Zéradova — predsednicka
* Ing. Peter Granak — podpredseda
* Ing. Ofga Dzurkova — ¢lenka

* Ing. arch. Ing. Martin Dubiny — €len

* Ing. Miloslav Homola — ¢len

V obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 bolo zvolanych 13 zasadnuti PD v sulade
so Stanovami a Rokovacim a Volebnym poriadkom BD Petrzalka, na ktorych bolo
prerokovanych 60 materialov a prijatych 188 uzneseni PD.

2.3 Kontrolna komisia druzstva
Kontrolna komisia druzstva je opravnena kontrolovat vSetku €innost druzstva (dalej

len ,KK®).
KK v roku 2023 vykonavala €innost’ v nasledovnom zlozeni:

= JUDr. Alexandra Korbelova — predsednicka
= JUDr. Igor Kovacéik — podpredseda
= Helena Stahlova — ¢lenka

* Ing. Martin Kalab — ¢len

2.4 Samosprava

Platné stanovy BD Petrzalka urCuju, Ze samosprava je tvorena clenmi druZzstva
v stavebnom objekte, ktory je zapisany pod jednym supisnym Ccislom v katastri
nehnutefnosti.

BD Petrzalka vroku 2023 evidovalo 279 samosprav, ztoho k 31.12.2023 malo
207 samosprav platny mandat.

Samospravy — prehlad o poéte samosprav a suvisiacich nakladoch

Pocet - L
Pocet samosprav Pocet schodzi UPELE Celinftoln & e
ROK . c Pocet schodzi - samosprav s odvodmi
samosprav | s plathym zvolanych PD
. do ZP a SP
mandatom
2021 279 208 60 14 266 754 €
2022 279 205 52 17 264 734 €
2023 279 207 26 12 277 226 €




2.5 Riadenie beznej ¢innosti druzstva

Beznu Cinnost' druzstva riadi a v tejto Cinnosti navonok za druzstvo kona predseda
druzstva. Predseda je veducim organizacie a robi pravne ukony v mene druZstva
vyplyvajuce z beznej Cinnosti druzstva a pravne ukony v pracovno-pravnych vztahoch
za druzstvo ako zamestnavatefla, v sulade so schvalenym Organizacnym poriadkom
BD Petrzalka a Stanovami BD Petrzalka.

2.6 Konanie

Za PD kona navonok predseda. Pre pravny ukon, ktory robi predstavenstvo a pre ktory
je zakonom predpisana pisomna forma, je potrebny podpis dvoch €lenov predstavenstva.

3. CINNOST BYTOVEHO DRUZSTVA PETRZALKA v roku 2023

Vroku 2023 zabezpeCovalo BD Petrzalka najma dve hlavné cinnosti: spravu
a prevadzku bytovych domov a prenajom nebytovych priestorov vo svojom vlastnictve.

BD Petrzalka zabezpecovalo vykon spravy k 31.12.2023 celkom v 299 bytovych
domoch, ktorych sucastou je 224 NP-VOV a 20 235 bytov. Z celkového poctu
spravovanych bytov bolo k 31.12.2023 vo vlastnictve druzstva 109 bytov. Pocet
spravovanych garazi bol k 31.12.2023 v pocte 303, z toho vo vlastnictve BD Petrzalka
je 9 garazi.

BD Petrzalka malo k 31. 12. 2023 celkom 12 102 élenov, ktori su vlastnici
a najomcovia v spravovanych bytovych domoch, z toho 66 nebyvajucich Clenov.

Zakladny ¢lensky vklad je vo vyske 67,00 €.

V ramci vykonu spravy boli zabezpeCované: udrzba, oprava spolocnych CcCasti
a spoloCnych zariadeni jednotlivych bytovych domov, dodavky jednotlivych druhov
energii a stym suvisiace cinnosti (ako napr. spracovanie predpisov mesacnych
preddavkov, sledovanie ich uhrad, spracovanie rocného vyuctovania nakladov spojenych
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, zabezpecCenie zmluvnych vztahov
s dodavatelmi, spracovanie platobnych prikazov).

V zmysle zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov vedie BD Petrzalka finanéné prostriedky vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov oddelene od uctov spravcu a nezahrfiuje ich do svojho majetku.
Kazdy spravovany bytovy dom ma zriadeny svoj samostatny bankovy ucet fondu
prevadzky, udrzby a oprav, na ktorom su uloZené penazné prostriedky fondu oprav
prislusného bytového domu.

Za ucelom zvySenia kvality a dostupnosti poskytovanych spravcovskych sluzieb sme
v roku 2017 zriadili klientske centrum (dalej len ,KC®). KC poskytuje vlastnikom
a najomcom zakladny informacny a poradensky servis, administrativu suvisiacu
s elektronickou komunikaciou s vlastnikmi bytov v spravovanych bytovych domoch
a najomcami nebytovych priestorov.



Vlastnici bytov maju moznost prihlasit sa a nahliadat do dokumentov na portali
poschodoch.sk. Portal umoznuje komunikaciu vlastnika bytu s druzstvom. Za r. 2023
vyuzilo tuto sluzbu 2 407 uzivatelov.

Pristup k udajom v informac¢nom systéme DOMUS, ktory druzstvo vyuziva pri sprave
bytov a nebytovych priestorov ako i FINUS, ktory je ekonomickym softvérom, je
autorizovany v zmysle pracovnych zaradeni jednotlivych zamestnancov. Tito maju
moznost prehliadat’ a menit len udaje suvisiace s im pridelenou a nimi spracovavanou
agendou. lde o komplexny, bezpe¢ny modularny systém, kde sa neustale sleduje vyvoj
poziadaviek klientov a legislativhe zmeny.

BD Petrzalka vo svojom informaénom systéme spravuje 21 589 uzivatefov vedenych
pod samostatnym variabilnym symbolom. Kazdy znich predstavuje jedného
vlastnika/najomcu spravovaného bytu/priestoru. Zaroveni spracuva mzdy pre
653 0sOb, z toho je 68 kmenovych zamestnancov, t. j. v trvalom pracovnom pomere
druzstva, ostatni su osoby zabezpecujuce sluzby pre spravované bytove domy.

4. ANALYZA VYSLEDKOV HOSPODARSKEJ CINNOSTI A FINANCNEJ
SITUACIE BYTOVEHO DRUZSTVA PETRZALKA za rok 2023

V roku 2023 druzstvo dosiahlo vynosy celkom zo vSetkych svojich ¢innosti
vo vyske 4 927 401,70 €.

Trzby z predaja sluzieb (Cisty obrat) v beznom roku 2023 boli dosiahnuté vo vyske
4 304 131 €, Co predstavuje az 87,4 % z celkovych vynosov.

Trzby z predaja sluzieb pozostavaju z:

e« z vykonu spravy, ktora patri medzi najnarocnejSiu Cinnost ¢o do rozsahu
poZiadaviek na vykon aparatu druzstva. Z poplatkov za vykon spravy boli
dosiahnuté vynosy vo vySke 1 842 692 € a predstavuju z celkovych vynosov 37,4
%.

BD Petrzalka za vykonavanie spravy bytov a garazi inkasovalo po€as celého roka

2023 poplatok za spravu v nezmenenej vyske, ktoru schvalilo ZD a je v platnosti od

1.6.2017:

- ¢len druzstva - so zfavou 20,93 %:

6,80 €/byt/mesiac bez DPH (s DPH 8,16 €)

5,90 €/byt /garaz/mesiac bez DPH (s DPH 7,08 €)

- ne¢len druzstva:

8,60 €/byt//mesiac bez DPH (s DPH 10,32 €)

7,50 €/garaz/mesiac bez DPH (s DPH 9,00 €).

V priebehu roka 2023 BD Petrzalka prijalo do spravy 6 bytovych domov s po¢tom
bytov 422.



e Na dosiahnuti vynosov v roku 2023 sa vyznamne podielali aj trzby z prenajmu
nebytovych priestorov (byvala vstavana obcianska vybavenost, ktoru ziskalo
druzstvo do svojho majetku prevodom zo $tatu - dalej NP-VOV), bytov a garazi,
ktorych je druzstvo vlastnikom. Vynosy z prenajmu Ccinili 1899 826 €, ¢o
z celkovych vynosov predstavuje 38,6 %. Vynos z prenajmu v porovnani s rokom
2022 vzrastol o 27 928 €, a to napriek nepriaznivej ekonomickej situacii narodného
hospodarstva a obave z vysokych cien energii a zvySenej miery inflacie.

e S prenajmom nebytovych priestorov suvisi aj zabezpeCovanie poskytnutych
vedlajsSich sluzieb k ndjomnému, t. j. energii — teplo, voda, elektricka energia,
odvoz odpadu, stocné. Dodané energie a dalSie poskytované sluzby pre
prenajimané nehnutelnosti podliehaju vyucétovaniu vo vyske ceny ich obstarania.
Trzby z vedlajSich sluzieb k najomnému boli vykazané za rok 2023 vo vySke
561 613 € azcelkovych vynosov tvoria 11,4 %. Tieto trzby pozostavaju
z mesacnych predpisov najomcov nebytovych priestorov, stanovenych na zaklade
stanovenych zaloh a predpokladanych dodavok energii od jednotlivych
dodavatelov.

V sulade s planovanymi nakladmi na rok 2023 boli na obnovu moralne aj fyzicky
opotrebovanej vypoctovej techniky nakupené materialové komponenty (hardvér)
a vo vlastnej rézii bolo skompletizovanych 26 ks novych pocitaCov. Vycislené vilastné
naklady (t. j. material, alikvotne pripadajuca mzda a zakonné socialne naklady
zamestnancov druzstva, ktori na tejto akcii pracovali) boli aktivované do vynosov
vo vySke 23 738 €.

Vysledok hospodarenia druzstva vyznamne ovplyviiuju aj ostatné vynosy
z hospodarskej €innosti, ktoré boli dosiahnuté vo vySke 530 268 €, ¢o je 10,8 %
z celkovych vynosov. Jedna sa otrovy sudneho konania za omesSkané uhrady
pohladavok druzstvu za NP-VOV a ngjomné byty vo vySke 15 831 €, vynosy z predanych
a odpisanych pohladavok vo vySke 331 173 € a vynosy zo zaniknutych zavazkov a z
poplatkov vyberanych v sulade so schvalenym sadzobnikom poplatkov za
administrativne ukony vykonavané druzstvom nad ramec poplatku za vykon spravy vo
vySke 183 264 €.

V roku 2023 boli zrealizované 2 drazby pohfadavok viazucich sa k druzstevnym
bytom. Vynos z odpisanej pohladavky v doésledku jej predaja drazbou (ucet 646 200-
Vynosy z odpisanych pohladavok - drazba) bol vo vySke 331 000 €. Po odpoditani
nakladov spojenych s vykonom drazby a odpisu neuhradenej pohfadavky predstavuje
Cisty vynos z drazby pohladavky sumu 198 692 €.

V ramci vynosov z hospodarskej €innosti bolo v roku 2023 zauctované vo vyske
65 660 € ucCtovné vysporiadanie Casti nezinventarizovaného zavazku suvisiaceho so
zanikom naroku na vyplatenie vyrovnacieho podielu byvalych ¢lenov druzstva po uplynuti
premlCacej lehoty poCitanej odo dna, kedy mohol byt narok vyplatenia zo strany byvalého
Clena uplatneny. Splatnost naroku, vysku a vyplatu vyrovnacieho podielu upravuje
¢l. 44 platnych Stanov BD Petrzalka.

Finanéné vynosy dosiahli vySku 69 205 €, ¢o je 1,4 % z celkovych vynosov.
V priebehu roka 2023 druzstvo ukladalo svoje doCasne volné perfiazné prostriedky
druzstva za dohodnuté vyhodnejSie podmienky na terminovany ucet v Tatra banke, a.s.,
¢im boli ziskané kreditné uroky vo vyske 68 956 €. (Tieto uroky boli zdanené danou
vyberanou zrazkou platitefom - pefiaznym ustavom sadzbou 19% vo vysSke 13 101 €).

8



Z prispevkov Clenov za poskytnuté finanéné vypomoci pre Clenov druzstva, ktoré vo
v8etkych pripadoch schvalilo PD za u¢elom preklenutia finan¢nej tiesne bytovych domov,
boli zuctované prispevky ¢&lenov vo vyske 249 €. Finanénu vypomoc splacaju
k 31.12.2023 ¢lenovia druzstva z 1 bytového domu. Pocas roka 2023 nebola poskytnuta
Ziadna nova finan¢na vypomoc pre ¢lenov druzstva. Bytové domy Cerpaju v sucasnosti
na obnovu bytového fondu predovsetkym vyhodné Gvery zo Statneho fondu rozvoja
byvania.

Na dosiahnutie vynosov druzstva boli vynalozené celkové naklady
vo vySke 4 811 636,17 €.

Na vyrobnu spotrebu (materidlové naklady, energie a dodavatelské sluzby), boli
vynalozené naklady vo vySke 1 571 051 €, Co tvori 32,7 % z celkovych nakladov.

Na spotrebu materialu a energie boli vynalozené naklady vo vySke 736 089 €
a na dodavatel'ské sluzby 834 962 €.

Naklady na energie vzrastli oproti r.2022 o 237 026 €, a to predovSetkym v polozkach
naklady na spotrebu tepla a tepla na teplu vodu, na spotrebu elektrickej energie a vodné,
sto¢né za NP-VOV, ktoré podliehaju vyuctovaniu nakladov spojenych s uzivanim
nebytového priestoru. V porovnani sr.2022 sa naopak znizili naklady na spotrebu
materialu, ato 07 365 €. Vo vlastnej rézii bolo obstaranych 26 ks novych pocitacov
ocenenych vlastnymi nakladmi (material, alikvotne pripadajuce mzdové naklady
zamestnancov) vo vyske 23 738 €. Skompletizované pocitace boli zauctované do
spotreby z dévodu nedosiahnutia ceny pre zaradenie do dlhodobého hmotného majetku.

Naklady na obstaranie dodavatelskych sluzieb boli vynalozené o 56 186 € vysSie
oproti roku 2022. Za opravy v administrativnej budove suvisiace najma s obnovou stien
jedalne, stien chodieb, podhfadov s osvetlenim, zabradlia zadného schodiska, vymenou
dveri kancelarii, elektroinStalatnymi pracami, servisom klimatizacnych jednotiek boli
vynaloZené naklady vo vySke 57 916 €. Na opravy a udrziavanie NP-VOV v prevadzky
schopnom stave boli vynalozené naklady vo vySke 133 091 €, ato najma za vymeny
okien, dveri, rozvodov, Cistenie a vypratanie priestorov, elektroinstalacné, maliarske
prace a opravy réznych poruch. Ku koncu roka 2023 bolo neprenajatych 29 nebytovych
priestorov, o je len necelych 13 % z ich celkového poctu 224.

K 31.12.2023 malo druzstvo 68 zamestnancov v trvalom pracovhom pomere.
Podla organizacnej struktury beznu Cinnost’ druzstva riadi predseda. BD Petrzalka sa
Cleni na 3 useky:

e Usek vnutornej spravy — 18 zamestnancov,

e Uusek ekonomicky — 23 zamestnancov (z toho 9 zamestnancov poverenych

vedenim evidencie 299 bytovych domov),

e Usek technicky — 25 zamestnancov a sekretariat 1 zamestnanec.

Na osobné naklady, ktoré tvoria z celkovych nakladov 56,9 %, boli zuétované
naklady vo vyske 2 737 406 €, z toho na:
- mzdové naklady zamestnancov druzstva vo vyske 1 659 908 €
- odmeny ¢lenom organov druzstva, stratu Casu delegatom na zhromazdeni delegatov
druzstva a ¢lenom organov druzstva vo vyske 278 219 €. NajvacSiu polozku z tychto
nakladov tvoria zuctované a vyplatené odmeny predsedom samosprav a ich zastupcom,
a to vo vyske 214 496 € a k tomu prisluchajuce zakonné socialne a zdravotné poistenie
vo vySke 62 729 €.

Na ro¢né odmeny ¢lenom predstavenstva a ¢lenom kontrolnej komisie za rok 2023
bola vytvorena rezerva vzmysle Zasad poskytovania odmien ¢lenom organov
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a funkcionarom BD Petrzalka, ktoré boli schvalené uznesenim ¢&. 19/22 Zhromazdenim
delegatov zo dria 30.4.2022.
- zakonné socialne a zdravotné poistenie zamestnancov BD a ¢lenov PD a KK v
celkovej vySke 600 603 €
- zakonné socialne naklady za zamestnancov vo vyske 135 947 €
(jedna sa o zakonné naklady, ktoré je zamestnavatel povinny poskytovat zamestnancom
zo svojich nakladov podla prislusnych zakonov - prispevok na stravu, zakonny pridel
do socialneho fondu, odchodné do déchodku, doasna praceneschopnost zamestnanca
prvych 10 dni, prispevok na rekreaciu).

Vzhfadom na vekovu Strukturu zamestnancov druzstvo od roku 2020 tvori rezervu
na odchodné pri prvom odchode zamestnanca do starobného déchodku.

Na dane a poplatky uctované do nakladov druzstva boli vynaloZzené prostriedky
vo vySke 249 585 €. NajvysSiu polozku z okruhu tychto nakladov tvori dan z nehnutelnosti
(za stavby a byty vo vlastnictve BD Petrzalka) vo vysSke 244 817 €, dalej sudne a spravne
poplatky, kolky a miestny poplatok za komunalny odpad vo vySke 4 608 €, dan
z motorovych vozidiel vo vySke 160 €. Celkovo sa dane a poplatky podielaju
na nakladoch druzstva 5,2 %.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku boli vroku 2023 zuctované v sulade
s odpisovym planom uctovnych odpisov a stanovenymi uctovnymi odpismi podla
predpokladanej doby pouzitelnosti vo vySke 188 944 € atvoria 3,9 % z celkovych
nakladov. V priebehu roka 2023 nevznikla potreba upravovat dobu pouzitelnosti doteraz
vyuzivaného majetku. DIhodoby nehmotny majetok nebol odpisovany nakolfko ma nulovu
zostatkovu uctovnu hodnotu.

Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ vo vyske 44 704 € tvoria z celkovych
nakladov 0,9 %. Na tychto nakladoch sa vyznamne podielaju najma tvorba opravnych
poloziek k pohladavkam, odpis pohladavok, neuplatnena dan z pridanej hodnoty
a poistenie majetku druzstva.

K pohladavkam po lehote splatnosti viac ako jeden rok, k pohfadavkam dlznikov, ktori
vstupili do likvidacie alebo do konkurzu a u dlznikov, u ktorych je opodstatnené
predpokladat’ riziko, Zze pohladavky nebudu uhradené uplne alebo len Cciasto¢ne,
su tvorené opravné polozky. V priebehu roku 2023 boli zrusené opravné polozky vo vyske
110 214 € k zastavenym exekuciam pre nemajetnost diznika, k odpisanym pohladavkam
a CiastoCne alebo uplne splatenym pohladavkam. Na vSetky tieto ukoncené, niekolko
rokov trvajuce exekucie boli v minulych obdobiach vytvorené opravné polozky do vysky
100 % dlznej istiny, takze zauc¢tovany odpis pohladavok pri zastavenych exekuciach
v roku 2023 uz neovplyvnil negativne vysledok hospodarenia druzstva. K 31.12.2023
su k pohladavkam po lehote splatnosti vytvorené opravné polozky v celkovej vyske
956 094 €.

Z ddévodu dosahovania aj prijmov oslobodenych od dane z pridanej hodnoty (trzby
z prenajmu NP-VOV), druzstvo je opravnené dan z pridanej hodnoty si uplatnit' len
pomernou ¢astou, pricom neuplatnenu DPH uctuje do nakladov. Neuplatnena DPH za
rok 2023 c¢ini 34 020 €. Zakon o DPH umozruje platitefovi DPH, ktory prenajima
nehnutefnost alebo jej Cast zdanitefnej osobe, aby sa rozhodol, ze najom nebude
oslobodeny od dane. Zakon o DPH takisto umozriuje, aby pri uplatfiovani ustanovenia,
Ze najom nehnutelnosti nebude oslobodeny pre zdanitelni osobu platitela DPH,
postupoval prenajimatel ,diferencovane - individualne“ voéi jednotlivym
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najomcom a to tak, aby pre ,rizikovych®“ najomcov, ktori neplatia za prenajom pravidelne
alebo meskavaju s uhradami, ponechal aj nadalej ich predpis samotného najomného za
VOV oslobodeny od DPH. Po analyze mozZnosti bol na zaklade zakona o DPH od
1. 1. 2020 uplatneny tento postup a teda pre najomcov nebytovych priestorov (NP-VOV)
— platitefov DPH boli spracované predpisy najomného s danou z pridanej hodnoty.
Zavedenim tohto postupu sa zvysil rony koeficient uplatfiovania pomernej ¢asti DPH, ¢o
VvV praxi znamena, ze si BD Petrzalka méze odpocitat vysSiu DPH, ¢im sa v rovnakej miere
znizili naklady z neuplatnenej DPH. Tato uprava ma priaznivy vplyv na vysledok
hospodarenia druzstva.

Na poistenie majetku a poistenie zodpovednosti za Skodu boli vynaloZené
naklady vo vyske 5 516 €.

Finanéné naklady vo vySke 3 965 € sa podielaju na celkovych nakladoch
nevyznamne, len 0,1 %. Tvoria ich vyluCne bankové poplatky za vedenie bankovych
uctov BD Petrzalka.

Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie z hospodarskej a finan¢nej €innosti pred
zdanenim bol dosiahnuty vo vysSke 131 747 €. Na dosiahnutom zisku sa rovnhakou mierou
podielali hospodarska cinnost aj finanéna dcinnost. Vysledok hospodarenia pred
zdanenim bol zniZeny o zauctovanu dan z prijmov pravnickej osoby v celkovej vysSke
15981 €, ztoho zauctovany predpis splatnej dane za zdariovacie obdobie je suma
2 080 €, dan vybrata zrazkou z urokov vo vyske 13 101 € a odloZena danova povinnost
z doCasného rozdielu medzi uctovnou a dafovou hodnotou odpisovaného dlhodobého
hmotného majetku k 31.12.2023 v sume 800 €.

Vysledok hospodarenia po zdaneni za ucétovné obdobie 2023 je zisk
vo vyske 115 765,53 €.
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Vykaz ziskov a strat k 31.12.2023

(v€)
Tvorba vynosov, nakladov a vysledku hospodarenia 2023 2022 %
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 4858197 4313108| 112,6
- trzby z predaja sluzieb 4304131| 4001242 107,6
- aktivacia materialu 23738 27 263 87,1
- trzby z predaja dlhodobého nehmot. a hmot. majetku 60
- ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 530 268 284 603| 186,3
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu, z toho: 4791690| 4259633| 1125
Vyrobna spotreba 1571051 1285204 122,2
- spotreba materialu, energie 736 089 506 428| 145,3
- sluzby 834 962 778 776 107,2
Osobné naklady 2737 406| 2355320( 116,2
- mzdové naklady 1659908| 1427620| 116,3
- odmeny ¢lenom organov druzstva 278 219 260291| 106,9
- naklady na socialne poistenie 663 332 571 225| 1161
- socialne naklady 135 947 96 184| 1413
Dane a poplatky 249 585 259 978 96,0
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 188 944 186 590| 101,8
Opravné polozky k pohladavkam -94 976 85 106
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 139 680 87 435| 159,8
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti 66 507 53475 124,4
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu 69 205 1757| 3938,8
Naklady na finan€énu ¢innost’ spolu 3 965 3945( 1005
Vysledok hospodarenia z finanénej €innosti 65 240 -2 188
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie pred
zdanenim 131 747 51287| 256,9
Dan z prijmov 15981 814 1963,3
- dan z prijmov splatna 15181 814 1865,0
- dan z prijmov odlozena 800
Vysledgk hospodarenia za ucétovné obdobie po 115 766 50473| 2294
zdaneni

Majetok, ktory vlastni druzstvo v netto hodnote, t. j. obstaravacia hodnota majetku
znizena o opravky k odpisovanému majetku a o opravné polozky k pohladavkam, bol k
31.12.2023 vykazany vo vySke 17 337 174 €. Druzstvo vlastni majetok v druhovom
¢leneni: neobezny majetok (dlhodoby nehmotny, dlhodoby hmotny a dlhodoby finanény
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majetok), obezny majetok (zasoby, pohladavky, finan¢né ucty) a €asové rozlisSenie
aktiv (naklady a prijmy buducich obdobi).

Neobezny majetok v zostatkovej hodnote vlastnilo druzstvo k 31.12.2023 vo vySke
12 696 801 € v Strukture:

Dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote 12 695 961 € pozostava zo:
- stavieb (nehnutelny majetok) €ini 12 663 993 €, v tom su zahrnuté:
» administrativha budova - dvojpodlazny stavebny objekt so zastavanou plochou
2 241,30 m? a obostavanym priestorom 17 498 m3, ktory bol dany do uzivania
v roku 1984,
= stavby pristavanej technickej vybavenosti v ¢asti NP-VOV a neprevedenych
garazi do vlastnictva,
» nebytové priestory—vstavana obdianska vybavenost (NP-VOV),
= byty a garaze vo vlastnictve BD Petrzalka a k nim prisluchajuce podiely
na spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve domu.
- samostatnych hnutelnych veci (stroje, pristroje a zariadenia, dopravné prostriedky,
inventar) vo vyske 22 010 €; zostatkova hodnota tohto majetku je nizka, je odpisany
na 92 %
- ostatného dlhodobého hmotného majetku (umelecké diela) vo vyske 9 958 €.

Ako dlhodoby finanény majetok su vykazané zostatky nesplatenych poskytnutych
finanCnych vypomoci druzstvom pre Clenov BD PetrZzalka v spravovanych bytovych
domoch. K 31.12.2023 predstavuje uz len Ciastku 840 € so splatnostou april 2024.

V priebehu roku 2023 nebola predlozena ziadna Ziadost do PD o poskytnutie finanénej
vypomoci pre ¢lenov v spravovanych bytovych domoch.

Zdrojom krytia moznych poskytovanych financnych vypomoci pre ¢lenov na obnovu
bytového fondu domov je Statutarny fond - Fond vzajomnej pomoci (dalej len ,FVP®).
Tento fond mal v minulosti sluZit na opravu a nevyhnutné investicie v bytovych domoch
a na vypomoc pri nahlom zhorseni technického stavu bytovych domov, predovsetkym
za ucCelom odstranenia systémovych poruch bytovych domov vo vlastnictve
BD Petrzalka.

Zostatok Statutarneho fondu - FVP k 31.12.2023 je vo vySke 2 087 983 €. VysSka
finanénych prostriedkov, ktoré je mozné poskytnut ako finanénu vypomoc bytovym
domom je ku koncu roka 2027 vo vySke 2 087 143 €.

Obezny majetok druzstva v netto hodnote vo vysSke 4 629 474 € tvori z celkového
majetku 26,7 %.

Zasoby materialu na sklade k 31.12.2023 druzstvo vykazalo v hodnote 3 544 €.
Druzstvo eviduje na sklade len nevyhnutné nespotrebované zasoby kancelarskych
potrieb a tonerov pre zabezpecCenie prevadzky.

Kratkodobé pohfFadavky druzstva su k 31.12.2023 evidované v nominalnej hodnote
1 645 013 €. Ztejto sumy su pohladavky do lehoty splatnosti vo vySke 505 121 €
a po lehote splatnosti vo vySke 1 139 892 €. VSetky pohladavky po lehote splatnosti viac
ako jeden rok su pohladavky zobchodného styku (predovSetkym pohladavky
za NP-VOV). Kvymahanym pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok
v nominalnej hodnote 956 094 € su vytvorené opravné polozky az do vysky 100 %
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ich nominalnej hodnoty. VSetky pohladavky po lehote splatnosti su zabezpecené

pred premlCanim.

v

Struktura kratkodobych pohladavok v nominalnej hodnote podla splatnosti v €

Kratkodobé pohladavky V lehote splatnosti o Iehote_ Pohladavky spolu
splatnosti

Pohfadavky z obchodného 94 084 1139 892 1233976
styku, z toho:
Pohladavky po lehote splatnosti
nad 365 dni 969 626 969 626
Pohladavky po lehote splatnosti
do 365 dni: 170 266 170 266
Dariové pohladavky 21 031 21031
Iné pohladavky 390 006 390 006
Kratkodobé pohladavky spolu 505 121 1139 892 1645013

Kratkodobé pohladavky spolu k 31.12.2023 upravené o opravné polozky su vykazané
vo vySke 688 919 €, z toho pohladavky z obchodného styku 277 882 €, pohladavka
na dani z prijmov PO vo vySke 21 031 € -dafiovy preplatok- rozdiel medzi vycislenou
danou z prijmu pravnickych oséb za r. 2023 vo vysSke 2 080 € a uhrnom preddavkov
zaplatenych za zdanovacie obdobie r. 2023 vo vySke 23 111 € ainé pohfadavky
390 006 €. Iné pohladavky k 31.12.2023 su zo zuctovacich vztahov v suvislosti
s vykonavanim spravy bytovych domov asu uhradzané v lehote splatnosti hned
v nasledujucom mesiaci po ich vzniku.

Vymahané rizikové pohlPadavky druzstva k 31.12.2023 tvoria najma neuhradené
predpisy mesaénych preddavkov za plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov
vo Vvlastnictve BD Petrzalka (dalej aj len ,PMP“) a neuhradené nedoplatky
z vyuctovania nakladov za sluzby spojené s ich uzivanim.

Na vysku nedoplatkov podla jednotlivych rokov maju vplyv predovSetkym mesacné
uhrady PMP, ktoré neboli uhradené v plnej vysSke predpisu alebo neboli uhradené vobec.
Na uhradu vzniknutych nedoplatkov boli uzivatelia vyzyvani upomienkami priebezne
poCas hodnoteného obdobia roka 2023 avpripade neuhradenia boli tieto
nedoplatky odstupené na vymahanie sudnou cestou. Pohladavky voci odberatelom —
z prenajmu NP-VOV k 31.12.2023 su evidované vo vyske 1 011 844 €. Vymahanie
pohladavok je zabezpeCené vramci internej smernice druzstva a nasledne
prostrednictvom sudu alebo exekutora.

Prehl'ad o po¢te vymahanych nedoplatkov NP - VOV

ROK 2021 2022 2023
Upomienka 70 81 137
Vypoved z najmu 21 20 16
Zaloba postupena na sudne vymahanie 11 18 25
Sudne rozhodnutie postipené na exekuciu 22 17 6

BD Petrzalka vlastnilo k 31.12.2023 penazné prostriedky na bankovych uctoch
a v pokladnici vo vyske 3 937 011 €.
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Majetok druzstva je kryty najma vlastnym imanim (vlastnymi zdrojmi) vo vyske
14 933 633 € a cudzimi zdrojmi vo vySke 2 403 541 €, z toho zavazkami vo vysSke
2 403 456 € a Casovym rozliSenim pasiv (vynosy buducich obdobi) vo vySke 85 €.
Majetok je kryty vlastnymi zdrojmi vo vySke 86,1 %. BD Petrzalka dlhodobo necCerpa
Ziadne uverové zdroje, financovanie je zabezpefované vyluCne vlastnymi finanénymi
prostriedkami.

Struktura vliastného imania:

Zakladné imanie druzstva k 31.12.2023 predstavuje vySku celkom 912 143 €.
Zakladné imanie druzstva pozostava zo zakladného imania zapisovaného
do obchodného registra a zo zakladného imania, ktoré sa nezapisuje do obchodného
registra.

Zapisované zakladné imanie do obchodného registra je nezmenené od vzniku
druzstva a predstavuje vysku 1 660 €.

V podmienkach nasho druzstva je zakladné imanie nezapisované do obchodného
registra tvorené zakladnymi Clenskymi vkladmi a pridelmi zo zisku.

Zakladné imanie nezapisované v povodnom ponimani ako fond Zakladnych ¢lenskych
vkladov vzniklo v zmysle zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika a tvori ho
suhrn zakladnych é&lenskych vkladov (dalej len ,ZCV*) &lenov druzstva. Uhrada ZCV je
zakonnou podmienkou pre vznik a trvanie €lenstva a jeho vySka je 67 €/Clen. Druzstvo
malo k 31.12.2023 celkom 12102 ¢lenov, zakladné imanie nezapisované
do obchodného registra tvorené ZCV ma vysku 810 834 €.

Pri zruSeni Clenstva v druZstve v suvislosti so zanikom CElenstva ma byvaly Clen
(pripadne dedici) narok v zmysle platnych Stanov druzstva na vyplatenie vyrovnacieho
podielu na zaklade podanej ziadosti na druzstvo. V suvislosti so zanikom clenstva
vylu€enim v zmysle Stanov BD Petrzalka a inym spdsobom, t. j. vystupenim z ¢lenstva -
ukoncCenie Clenstva €lenov BD Petrzalka z bytovych domov, ktoré ukonCili zmluvu na
vykon spravy s BD Petrzalka po splneni podmienky pre vylucenie.

Statutarne fondy - Fond vzajomnej pomoci ma zostatok 2 087 983 €.

Ostatné kapitalové fondy (ucet 413) maju k 31. 12. 2023 zostatok vo vyske
11 497 326 €.

V obdobi zacatia vystavby druzstevnych bytov vznikol Fond dalSich ¢lenskych vkladov
(fond druzstevnej bytovej vystavby), ktory sa zaraduje ekonomicky medzi kapitalové
fondy a jeho zostatok je evidovany na samostatnom analytickom ucte. Na druzstevnu
vystavbu bol poskytnuty investiCny uver s 1% urokom a prispevok na druzstevnu bytovu
vystavbu. Uver sa splacal 2x roéne avroku 2017 bol Uplne splateny. S po&tom
prevedenych bytov do osobného vlastnictva sa znizuje hodnota fondu ako aj hodnota
majetku druzstva, nakolko fond vyjadruje zdroj krytia majetku. Nie su to realne finanéné
prostriedky na bankovom ucte BD Petrzalka, ale ide o kapitalové krytie hodnoty majetku
druzstevnej vystavby.

Odpisy dihodobého hmotného majetku pre nebytové priestory v bytovych domoch,
ktoré v ramci transformacie boli prevedené z majetku Statu do majetku druzstva su na
zaklade odborného posudku odpisované podfa predpokladanej doby ich pouzitia
90 rokov. Zakonom o dani z prijmov ich doba odpisovania v su€asnosti je len 40 rokov,
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nasledkom ¢oho vznika situacia, ze pre obdobie, ked uz budu uplatnené celé darnové
odpisy je nutné v suCasnosti uctovat o tzv. odlozenej danovej povinnosti a vytvorit
Jezervu“ do buducnosti. To znamena, Ze zrozdielu medzi uctovnou a dariovou
zostatkovou cenou dlhodobého hmotného majetku bolo nutné zauctovat prislusnou
sadzbou dane z prijmov dan zprijmov odloZzenu. Tento rozdiel k 1.1.2023 Ccinil
4 007 912,51 €, z Coho na tarchu vlastného imania bola zauctovana odloZena dan ako
dlhodoby zavazok vo vyske 841 662 €. Z rozdielu uctovnych a uplatnenych darovych
odpisov dlhodobého hmotného majetku za rok 2023 je odlozeny danovy zavazok zvySeny
k 31.12.2023 o0 800 €.

Nedelitel'ny fond vo vyske 1 660 € povinne zriadilo druzstvo pri svojom vzniku
v zmysle § 235 Obchodného zakonnika. Nedelitelny fond, ktory plni funkciu rezervného
fondu sa pocas trvania druzstva smie pouzit' len na vykrytie pripadnej straty.

Vysledok hospodarenia minulych rokov pozostava znerozdeleného zisku
minulych rokov vo vySke 318 755 €.

Vysledok hospodarenia za ucétovné obdobie 2023 po zdaneni je dosiahnuty
vo vyske 115 766 €.

Druzstvo k 31.12.2023 eviduje dlhodobé a kratkodobé zavazky v celkovej sume
2141 925 €.

Dlhodobé zavazky su k 31. 12. 2023 vo vyske 1 199 929 €, z toho uhradené kaucie
na zaklade zmluvy za prenajom nebytovych priestorov vo vyske 312 962 €, zostatok
socialneho fondu vo vyske 44 505 € a odlozeny danovy zavazok z rozdielu uplatfiovanych
uctovnych a darfiovych odpisov vo vyske 842 462 €.

Kratkodobé zavazky vo vySke 941 996 € pozostavaju zo zavazkov z obchodného
styku vo vyske 120 129 €, v ktorych su zahrnuté zavazky vyfakturované dodavatelmi
do konca roka (u¢et 321-Dodavatelia vo vyske 38 121 €), ako aj zname zavazky voci
dodavatefom do terminu spracovania uctovnej zavierky, avSak do konca roka
nevyfakturované (ucet 326-Nevyfakturované dodavky vo vyske 50 251 €) a zavazky voci
najomcom bytov a garazi a NP-VOV, u ktorych sa eviduje preplatok na uhradach (ucet
325- Ostatné zavazky- preplatky vo vysSke 31 757 €).

Druzstvo eviduje zavazky voci byvalym €lenom druzstva za vyplatenie vyrovnacieho
podielu vo vySke 292 885 €, zavazky voli zamestnancom za nevyplatené mzdy za mesiac
december 2023 vo vySke 186 447 € a zavazky zo socialneho poistenia vo vyske
110 324 €, danové zavazky vo vyske 173 296 € (z toho za byt. domy vo vysSke 82 944 €)
a iné zavazky vo vySke 58 915 €. V3etky kratkodobé zavazky BD Petrzalka k 31.12.2023
su v lehote splatnosti.

Danové zavazky druzstva k 31.12.2023 cinia 173 296 €, z toho dan z prijmu
zo zavislej Cinnosti 35 351 €, dan z pridanej hodnoty 54 841 €, dan z motorového vozidla
160 €. Zavazok vo vySke 82 944 € predstavuje dafiovu povinnost na dan z prijmov
za prijaté prijmy z prenajmu spolo¢nych priestorov bytovych domov, ktoru ma povinnost
BD Petrzalka ako platitel odviest a voCi prisluSnym bytovym domom zaroven BD
PetrZalka vykazuje pohladavku v tej istej vySke.
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Bankové uvery a ich splatnost’
V roku 2017 bol splateny investi¢ny uver na druzstevnu bytovu vystavbu. Od tohto

obdobia druzstvo nepoZiadalo Ziaden penazny ustav o poskytnutie uveru pre svoju
cinnost. Financovanie potrieb sa uskutoCnuje vyluéne z vlastnych zdrojov.
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Suavaha

Prehlad majetku a vlastného imania a zavazkov k 31.12.2023

(v €)

STRANA AKTIV 2023 2022 %
Spolu majetok 17 337 174| 17 170980| 101,0
Neobezny majetok 12 696 801| 12 935 326 98,2
- dlhodoby nehmotny majetok
- dlhodoby hmotny majetok 12 695961 | 12 931 988 98,2
- dlhodoby finanény majetok 840 3338 25,2
Obezny majetok 4629474 4229344| 1095
- zasoby 3544 3992 88,8
- dlhodobé pohladavky
- kratkodobé pohladavky 688 919 529 754| 130,0
- financné ucty 3937011 3695598 106,5
Casové rozlisenie aktiv 10 899 6310 1727
STRANA PASIV 2023 2022 %
Spolu vilastné imanie a zavazky 17 337 174| 17 170980| 101,0
Vlastny kapital /vlastné imanie/ 14 933 633 | 15 766 647 94,7
- zakladné imanie 912 143 932 310 97,8
- kapitalové fondy 11 497 326 | 12 405 466 92,7
- zakonny rezervny fond - nedelitelny fond 1660 1660 100,0
- statuta.rne fondy - fond vzajomnej 2087 983| 2087983

pomaoci 100,0
- vysledok hospodarenia minulych obdobi 318 755 288 755 110,4
- vysledok hospodarenia za uct. obdobie po zdaneni 115 766 50 473| 2294
Zavazky 2403456| 1403998 1712
- dlhodobé zavazky 1199929 305291 393,0
- dlhodobé rezervy
- kratkodobé zavazky 941 996 894 389 105,3
- kratkodobé rezervy 261 531 204 318 128,0
- bezné bankové uvery
Casové rozlisenie pasiv 85 335 254
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5. UCTOVNA ZAVIERKA za rok 2023

Druzstvo uctuje v sustave podvojného uctovnictva v sulade s ustanoveniami zakona
€. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov a v sulade s Opatrenim
MF SR ¢&. 23054/2002-92 zo 16. decembra 2002, ktorym sa ustanovuju podrobnosti
0 postupoch uctovania ramcovej uctovej osnove pre podnikatefov uctujucich v sustave
podvojného uctovnictva v zneni neskorsich predpisov.

Ugtovna zavierka zostavena k 31.12.2023 poskytuje informacie o majetku, zavazkoch,
nakladoch, vynosoch a vysledku hospodarenia v sulade so slovenskymi platnymi
predpismi.

Do lehoty spracovania uctovnej zavierky ako aj vyroCnej spravy za rok 2023, nenastali
Ziadne udalosti, ktoré by ovplyvnili udaje uvedené v zostavenej uctovnej zavierke
a vyrocnej sprave. Nie su nam zname Ziadne skutoCnosti, Ci okolnosti, ktoré by
zasadnym spdsobom ovplyvnili majetkovu a finanénu situaciu druzstva, hospodarsku
cinnost’ druzstva, Ci existenciu druzstva alebo dokonca mohli ohrozit nepretrzitost' jeho
trvania, ktoré by sa uskutocCnili od konca obdobia roku 2023 do datumu zostavenia
uctovnej zavierky za rok 2023 ako aj spracovania tejto vyroCnej spravy za rok 2023. AvSak
nie je mozné opomenut mimoriadne udalosti, ktorym prechadza cely svet, ato
predovSetkym pretrvavajuci vojensky konflikt na Ukrajine, a stym suvisiaca obava
z vysokych cien energii a zvySenej miery inflacie. Vyvoj tychto novych udalosti zatial
nemal vplyv na Cinnost a vysledky hospodarenia Bytového druzstva Petrzalka v roku
2023. Bytové druzstvo Petrzalka nepremietlo vysoku mieru inflacie v roku 2023 do
zvySenia cien najmu prenajimanych nebytovych priestorov.

BD Petrzalka neuctovalo o vydavkoch na vedu a vyskum, pretoZze neuskutoChuje
takuto Cinnost. Takato Cinnost nie je predmetom Cinnosti druzstva.

Ué&tovna jednotka nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

K 31.12.2023 druzstvo nevlastni zZiadne majetkové prava ani podiely v inom
podnikatefskom subjekte, ani sa nepodiela na riadeni v inej obchodnej spolo¢nosti.
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6. NAVRH NA ROZDELENIE VYSLEDKU HOSPODARENIA

Bytové druzstvo Petrzalka dosiahlo vysledok hospodarenia za uctovné obdobie
od 1.1.2023 do 31.12.2023 po zdaneni — zisk vo vyske 115 765,53 €.

Predstavenstvo druzstva navrhuje zhromazdeniu delegatov, aby dosiahnuty
disponibilny zisk za u¢tovné obdobie 2023 bol rozdeleny nasledovne:

Vysledok hospodarenia - zisk za rok 2023 115 765,63 €
Prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 90 000,00 €
Pridel do socialneho fondu 25 765,63 €

7. PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ BYTOVEHO DRUZSTVA
PETRZALKA

Bytové druzstvo Petrzalka je spravca s velkymi a dlhoro€nymi skisenostami. Poctom
spravovanych bytovych domov sa zaraduje medzi najvacSich spravcov a to nielen
v Bratislave ale ina Slovensku. Tuto poziciu si chce udrzat aj do buducnosti. Aj
v buducnosti bude poskytovat' vlastnikom a najomcom bytov odborné sluzby najvyssej
kvality a podavat informacie vo vSetkych otazkach tykajucich sa spravy bytového fondu
alebo financovania prevadzky ako aj obnovy bytovych domov.

Bytové druzstvo Petrzalka je podnikatelsky subjekt, ktorého Cinnost je zamerana
na poskytovanie sluzieb v ramci domacej ekonomiky Slovenskej republiky, a to prenajom
nebytovych priestorov vstavanej obcianskej vybavenosti (NP-VOV) a zakladné
administrativne sluzby s tym suvisiace, ako aj na poskytovanie spravy a udrzby bytového
a nebytového fondu. V nasledujucom obdobi sa chce zamerat na poskytovanie
kvalitnych sluzieb pri sprave bytovych domov a ziskavanie novych domov do svojej
spravy.

Pri zostaveni finanCného planu pre rok 2023 sa druzstvo zameralo predovSetkym
na vynosy a naklady v nadvaznosti na realne vysledky hospodarenia minulych obdobi
prihliadnuc na skutoCnost za uctovné obdobie mesiaca januar 2024 a na stanovené
preddavky od dodavatefov energii za NP-VOV a planovanych oprav majetku druzstva.

Prihliadnuc na skuto¢nost za uctovné obdobie mesiaca januar 2024 s aktualne

platnymi zmluvami o prenajme nebytovych priestorov v €ase zostavovania Vyro¢nej
spravy, je naplanovany vynos z prenajmu na rok 2024 vo vySke 2 147 700 €.
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Planovany poplatok za vykon spravy vo vyske 1853 278 € zodpoveda poétu &lenov
a neclenov Spravovanych bytov a garazi k 31.01.2024. Néklady na rok 2024 sy
planované vo vyske skutocne vynaloZenych nakladov predchadzajlceho roka tak, aby
pokryli vietky naklady suvisiace so zabezpecenim &innosti druzstva.

Podrobny finan&ny plan na rok 2024 bude predloZeny na schvalenie zhromazdeniu
delegatov ako samostatny dokument.

V Bratislave, dria 22.2.2024

Ing” IIdiké/Zéra’dové

predsednicka Bytového druzstva Petrzalka
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