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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Cadca Property Development, s.r.0.
Mostové 34
034 01 Ruzomberok

Spolo¢nost’ Cadca Property Development, s.r.o. (d’alej len Spoloénost), bola zalozena 8. marca 2006 a do
obchodného registra bola zapisana 28. marca 2006 (Obchodny register Okresné¢ho sudu Zilina, oddiel Sro,
vlozka 17366/L).

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloc¢nosti su:
— prendjom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami.

2. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice ¢tovné obdobie

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2022, za predchidzajuce tétovné obdobie, bola schvalena
valnym zhromazdenim Spoloc¢nosti 29. juna 2023.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je zostavend ako riadna uétovna zavierka podl'a § 17 ods.
6 zédkona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (d’alej ,,zdkon o uctovnictve™) za uctovné obdobie od 1.
januara 2023 do 31. decembra 2023.

Uctovna zavierka je urcend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
¢innostiach a GCtovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka
neposkytuje a ani nemdze poskytovat’ vSetky informacie, ktoré by existujuci a potencionalni investori,

informacie ziskat’ z inych zdrojov.
4. Informacie o skupine

Konsolidovanu wc¢tovnu zavierku najSirSej skupiny uctovnych jednotiek, ku ktorej spolocnost’ ako
konsolidovana uctovna jednotka patri, zostavuje CPI PROPERTY GROUP S.A., so sidlom 40, RUE DE LA
Vallée, L-2661 Luxemburské velkovojvodstvo Tuto konsolidovanou uctovnu zavierku je mozné ziskat’ v sidle
konsolidujucej spolocnosti.

Konsolidovanou uétovnu zavierku najuzsej skupiny ucétovnych jednotiek, ku ktorej spolocnost’ ako
konsolidovand uctovnd jednotka patri, zostavuje IMMOFINANZ AG, so sidlom 1100 Vieden,
Wienerbergstrale 11, Rakutska republika. Tuto uctovni zavierku je mozné ziskat’ v sidle konsolidujucej
spolo¢nosti.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Spolocnost’ v uctovnom obdobi roku 2023 nezamestnavala ziadnych zamestnancov.

6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 bola uloZena do registra uétovnych zavierok 16. jiina 2023.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Richard Bauer
Radka Doehring

Zmeny Vv Statutarnych organoch Spoloc¢nosti boli zapisané do obchodného registra dita 19. janudra 2023.
Clenom Statutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté ziadne pozicky,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné tcely ¢lenov,

ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2022: ziadne).

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Ku dnu 31. decembra 2023 bola struktira spolo¢nikov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zakladnom imani

Hlasovacie prava

EUR % %
IMMOFINANZ Services Czech Republic, s.r.o. 6 640 100 100
S polu 6 640 100 100

Zmena spolo¢nikov bola v obchodnom registri zapisana diia 19. januara 2023.
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ti¢tovnej zavierky
Uc¢tovna zévierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokrac¢ovat’ vo svojej ¢innosti
(going concern).

Uc¢tovné metody a vSeobecné uctovné zasady boli ic¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Poutzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil tsudky, odhady a predpoklady,
ktoré ovplyviuju aplikaciu uctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov,
vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach ainych
rozli¢nych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre
posudenie uctovnych hodndt majetku a zavézkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa
preto moézu liSit” od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie i¢tovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale su vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto
obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky

Informacie o Gsudkoch pouzitych v stvislosti s aplikaciou tc¢tovnych metod a uctovnych zasad, ktoré maja
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke, su blizSie opisané v nasledujucich bodoch
poznamok.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné
riziko, ze by mohla viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujuicom uc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizeni o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy
z ceny, bonusy a pod.

Sucast’ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su troky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st
vsetky priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na
vyrobu alebo int ¢innost’.

Néklady na vyskum sa neaktivuju a uctuju sa do ndkladov v i€tovnych obdobiach, v ktorych vznikli. Dlhodoby
nehmotny majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je mozné preukazat’:

a) moznost jeho technického dokoncenia tak, ze ho bude mozné pouzit’ alebo predat’,

b) zamer jeho dokoncenia, pouzivania alebo predaja,

c) schopnost’ ictovnej jednotky jeho pouzivania a predaja,

d) spdsob vytvarania buducich ekonomickych Gzitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného
majetku alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sam o sebe, alebo, ak bude pouzivany vo vnutri uctovne;j
jednotky jeho pouzitel'nost’,

e) dostupnost’ zodpovedajticich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokoncenie
jeho vyvoja, pouzitie alebo predaj,

f) spolahlivé ocenenie nakladov suvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.
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Néklady na vyvoj sa aktivuju, ak ich suma neprevysi sumu, u ktorej je pravdepodobné, ze sa ziska z buducich
ekonomickych uzitkov po odpocitani d’alsich nakladov vyvoja, predaja a administrativnych nékladov, ktoré sa
tykaji priamo marketingu alebo procesov. Aktivované naklady na vyvoj sa odpisujii maximalne pocas piatich
rokov. Ak sa nepreukaze moznost’ aktivovania nakladov na vyvoj, uctuji sa do nakladov v uctovnom obdobi,
v ktorom vznikli.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania.
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouZzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predp okladana Metbdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 50 linearna 2
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného
predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tctovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za dolezité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku su:

e technologicky pokrok,

e vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo pldnovanymi
prevadzkovymi vysledkami,

e vyznamné zmeny v sposobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,

e zastaranost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku
mozno predpokladat’, ze doSlo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve, vypocita
znizenie hodnoty majetku na zéklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré
sa oCakavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo
preukazat’ ako nedostato¢né, ak by analyzy nadhodnotili penazné toky alebo ak sa zmenia podmienky
v budticnosti (pre viac informacii pozri bod D.7 Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky).

4. PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozite'né pohladavky.
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Spolo¢nost’ stanovuje opravné polozky k pochybnym pohladdvkam na zaklade vlastnej analyzy platobnej
schopnosti svojich zakaznikov a vekovej Struktiry pohladdvok. Spolo¢nost’ tvori opravni polozku na
pohladavky vo vyske 50 % z hodnoty pohl'adavky u pohl'addvok 181 az 360 dni po splatnosti, a vo vyske 100
% hodnoty pohl'adavky u pohl'adédvok nad 360 dni po splatnosti.

AN

ako jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pozicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje
rozdiel medzi menovitou a sic¢asnou hodnotou pohl'adavky. Stcasna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sucet
sucinov buducich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori petlazna hotovost, zostatky na bankovych uctoch a oceituju sa menovitou hodnotou.
ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného
predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo
zmeni sa ich vySka, ak nastane zmena predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdasob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spolo¢nosti, in¢ho
ako odloZenej daiiovej pohl'adavky (pozri bod D.10 Odlozené dane) posudzovana s cielom zistit’, ¢i existuju
indikatory, Ze by mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnt
predpokladané budice ekonomické 0zitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka s cielom zistit', ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacCovali, Ze doslo k zmene
v predpoklade znizenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat’. Opravna polozka sa zrusi,
ak dosSlo k zmene predpokladov pouzitych na urcCenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného
majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom u¢tovna hodnota majetku neprevysi tu uctovnu
hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

Zésady posudenia znizenia hodnoty dlhodobého majetku su opisané aj v bode D.3.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl’addvok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou
hodnotou posudzuje s cielom zistit, ¢i existuji objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne
konanie dlznika, restrukturalizacia pohladavok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za
normalnej situacie neuvazovala, indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo
skutoCnost’, Ze pre cenny papier prestal existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty
investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé znizenie ich redlnej hodnoty pod
uroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch
a v podieloch a z pohladavok sa vypocitaju ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich
penaznych tokov. Pri urCeni navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tiez berie do tvahy schopnost’
a vykonnost’ dlznika a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.
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Opravna polozka sa zrusi, ak nésledné zvySenie predpokladanych budtcich ekonomickych uzitkov mozno
objektivne spajat’ s udalost’'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

8. Zavizky

Zéavazky pri ich vzniku sa oceituji menovitou hodnotou. Zavéizky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uveda sa zavizky
v uctovnictve a v Gictovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurcitym casovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nadkladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavazok prislicha.
Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne
prislusného uctu zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa GCtuje opaénym uctovnym
zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Gctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodédvky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiuji
sa v odhadovanej vyske zavazku.

10. OdloZené dane
Odlozené dane (odloZzena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi Gctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavizkov vykazanou
v stivahe a ich danovou zakladiou,
b) moznost’ umorovat’ dafovu stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu
od zakladu dane v buducnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpoéty a iné daiiové naroky do budticich obdobi.

Odlozena daniové pohl'adavka ani odlozeny danovy zavézok sa neuctuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku
v uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema tento UCtovny pripad vplyv ani na vysledok
hospodarenia ani na zéklad dane a zarovenl nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o u€tovny pripad
vznikajuci u kupujiceho pri kupe podniku alebo €asti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo casti
podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch suvisiacich spodielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych uctovnych
jednotkach, ak Spolocnost je schopnad ovplyvnit vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je
pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat
a nevyuzitych danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze
buduci zaklad dane, voci ktorému ich bude mozné vyuzit', je dosiahnutelny. Odlozena danova pohl'adavka sa
preveruje ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje Gi€tovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je
nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty. Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba
dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania odlozenej dane.

V stvahe sa odlozené dafiovad pohl'addvka a odlozeny daniovy zavédzok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuji
na odlozent1 dail z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty daflovy Urad, méze sa vykazat’ len vysledny
zostatok uctu 481 — Odlozeny danovy zaviazok a odlozena danova pohl'adavka.
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11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie
zésady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

12. Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia uc¢tovného pripadu prepocitavaju na menu
euro referencnym vymennym kurzom urc¢enym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajtci diu uskuto¢nenia uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktpena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za int cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurach
alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referenny kurz v deil uzavretia obchodu.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepocet cudzej meny na eurd
pouzije referencny vymenny kurz ureny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz
neprepocitavajui.

Majetok a zavéizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

13. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)

Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na ucte 413 — Ostatné kapitalové
fondy vden splatenia penazného prispevku, pri nepefiaznom prispevku v den prevzatia prispevku
Spolo¢nostou od spolo¢nia.

14. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide
o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa ctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.

15. Porovnatel’né udaje

Ak v désledku zmeny Gétovnych metdd a iétovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie v jednotlivych stcastiach UCtovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
o neporovnate'nych hodnotach v poznamkach.

16. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolocnost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tito chybu na tictoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov,
t. j. bez vplyvu na vysledok hospodérenia v beznom ti¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2023 Spolo¢nost’ netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavizky

Struktiira zavizkov (okrem bankovych tiverov, zavizkov zo socialneho fondu a odlozeného dafiového zavizku)
podl’a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2023 31.12. 2022
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 11193 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 76 440 187 054
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 139 095 139 095
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 339 045 3142 399
Zaviazky spolu 565 773 3468 548

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka zahfiaju okrem iného i predplatené ndjomné vo vyske
34 774 EUR (v roku 2022 obsahovali tirok z uveru od spriaznenej osoby v sume 83 556 EUR).

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov zahfnaji predplatené najomné vo vyske 139 095 EUR
(v roku 2022 predstavovali tieto zavazky predplatené najomné vo vyske 139 095 EUR).

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov zahfiajii predplatené najomné vo vyske 339 045 EUR
(v roku 2022 predstavovali istinu iveru od spriaznenej osoby vo vyske 2 768 580 EUR a predplatené ndjomné
vo vyske 379 819 EUR).

Uver poskytnuty spolo¢nostou IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH bol splateny dita 2.
augusta 2023.

2. Bankové tvery

Struktiira bankovych averov je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Datum

Mena Urokp.a.v % ) Suma istiny k Suma istiny k
splatnosti 31.12.2023 31.12.2022
Dlhodobé bankové uivery
3M EURIBOR
Bankovy uver EUR +2,3% 31.07.2027 5487272 0

5487272 0
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Struktiira bankovych averov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Bankové tivery po splatnosti 0 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 110 854 0
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 5376418 0
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 5487 272 0

Spolocnosti bol v roku 2023 poskytnuty dlhodoby bankovy Gver na zéklade uverovej zmluvy uzavretej medzi
poskytovatelmi Raiffeisen Bank International AG a Raiffeisenlandesbank Niederdsterriech-Wien AG
a prijimatel'mi, prepojenymi spriaznenymi spolocnost’ami CPI Retails THREE, a.s., CPI Retails ROSA s.r.0.,
Levice Property Development, a.s., Cadca Property Development, s.r.0., Komarno Property Development, a.s.,
Michalovce Property Development, a.s., Povazskd Bystrica Property Development, a.s., Prievidza Property
Development, a.s. a TrebiSov Property Development, s.t.0..

Na zabezpecenie uveru bolo v prospech financujucich bank zriadené zéalozné pravo na nehnutelnosti,
pohladavky, podiely zucastnenych spolocnosti, poistné plnenia, zaruka spolo¢nosti IMMOFINANZ AG
a zaruky ostatnych zicastnenych prepojenych spolo¢nosti.

3. Vlastné imanie
V polozke ostatné kapitalové fondy je vykazany penazny vklad spolo¢nika do Rozvojového a investicného

fondu Spoloc¢nosti vo vyske 2 300 000 EUR na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia zo diia 25. jula
2017, ktory bol splateny 17. augusta 2017 a ktory nezvysSoval zakladné imanie.

F. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivaty
Spolo¢nost mé uzatvoreny tirokovy swap (pay fix) s nominalnou hodnotou 5 487 272 EUR s trvanim do roku
2027. Swap bol uzatvoreny na neverejnom trhu a jeho realna hodnota k 31. decembru 2023 je 140 659 EUR.

Odlozena dan z precenenia je 29 538 EUR. Spolo¢nost’ vykazuje swap medzi zabezpeCovacimi derivatmi.

Prehl'ad o derivatoch urc¢enych na obchodovanie a zabezpecovacich derivatoch:

Uttovna hodnota Dohodnuté cena
pohladavky zavizku podkladového nastroja
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: 0 0
Menova futurita 0 0
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 140 659

Urokovy swap 0 140 659
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k 31.12.2023 k 31.12.2022
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty

vysledok vlastné vy sledok vlastné

hospodéarenia imanie hospodarenia imanie
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: - 0 0 0
Menova futurita - 0 0 0
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 111 121 0 0
Urokovy swap 0 111 121 0 0

Urokovym swapom je zabezpe&eny aver do vyiky 5 487 272 EUR.

G. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIiVACH

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ nema ziadne podmienené zavézky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaji sa v

suvahe:

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského daniového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu daniové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’
a zanikne az potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych
organov. Vedenie Spoloc¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol

vyznamny naklad.

2. Ostatné finan¢né povinnosti

Spolo¢nost’ nema ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom ti¢tovnictve a neuvadzaji v sivahe.

3. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (na strane prijimatel’a prispevku)

Spolo¢nost’ nevykazuje ziadny neuhradeny peniazny prispevok do kapitalovych fondov.

H. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
uvedenie v uctovnej zavierke k 31. decembru 2023.



