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Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: EUROPA SC a. s.

Pravna forma: akciova spolo¢nost

ICO: 36 712 167

Sidlo: Na Troskach 25/14180, 974 01 Banska Bystrica
Zapis do OR: 15.12.2006

Zakladné imanie: 4 300 000 EUR

Predmet podnikania:
- kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod)
- kupa tovaru na ucely jeho predaja inych prevadzkovatelom zZivnosti (velkoobchod)

- prenajom nehnutefnosti s poskytovanim inym nez zakladnych sluzieb spojenych
S prengjmom

- obstaravatelska Cinnost spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti
- Cinnost ekonomickych a organizaénych poradcov

- reklamna a propagac¢na &innost’

- prieskum trhu — marketing

- sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti

- podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti

- organizovanie $koleni, kurzov a seminarov v rozsahu volnej Zivhosti
- vydavanie periodickych a neperiodickych publikacii

- inzertna €innost

- tvorba webovych stranok

- prenajom priemyselného tovaru

- finan¢ny leasing

- dodavka elektriny

- distribucia elektriny

Predstavenstvo (Konatelia)

31.12.2023 31.12.2022

Predseda: Tinde Bognar (do 30.4.2023) Tlinde Bognar
Jana Bilkova (od 1.5.2023)

Clen: Rébert Snin¢ak Rébert Snin€ak

Clen: Filip Skrasek (od 5.5.2023) Jana Bilkova
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Dozorna rada
31.12.2023 31.12.2022

Jerdme Marie Dominique Lacombe
(do 16. 11.2022)

Jaroslaw Sypniewski

(od 17. 11. 2022)

Predseda:

Predseda: Jarostaw Sypniewski

Clen: Sander Tims Sander Tims

Clen: Michael Franciscus Maria Santpoort Michael Franciscus Maria Santpoort
Akcionar: PFCEE Dutch Holding B. V. (od 30.12.2017)
Akcie: 4 300 kmenovych, listinnych akcii s nominalnou hodnotou

1000 EUR

2. Vyhodnotenie hospodarenia a predpokladany vyvoj a ciele spolo€nosti

Spoloénost EUROPA SC a. s. (dalej len ,Spolo¢nost*) vznikla 14.11.2006.

Ku dnu 31.12.2007 priSlo k vymazu spolo¢nosti EUROPA SC a. s. z Obchodného registra
z dévodu zluc€enia so spolo¢nostou ING Real Estate PFCEE Holding a.s., ktora sa stala jej
pravnym nastupcom. Spolognost ING Real Estate PFCEE Holding a.s., ICO: 36 712 167,
zmenila k 1.1.2008 obchodné meno na EUROPA SC a.s.

Hlavnou podnikatelskou ¢&innostou Spolognosti je prendjom vlastnej nehnutelnosti
s doplnkovymi sluzbami obchodného centra.

Spoloénost nezamestnava Ziadnych zamestnancov.

Obchodné centrum EUROPA SC a. s. disponuje nadStandardnymi obchodnymi priestormi.
Medzi najomnikov tychto priestorov patria aj renomovani zahrani¢ni predajcovia.

Hospodarenie Spolo¢nosti

Schéma obchodného centra a jeho rozmery prenajatych priestorov sa v roku 2023 vyrazne
nemenili, odchylky oproti minulym rokom vychadzaju z drobnych zmien obchodnych jednotiek
aich premerania. V roku 2023 bola prenajimatelna plocha 34 350,12 m2.

Obchodné centrum aj v roku 2023 realizovalo mnoho aktivit nad ramec bezného nakupovania,
ktoré prilakali mnoZstvo fudi. To sa prejavilo aj ndrastom navstevnosti centra +5,7% oproti roku
2022. Centrum sa intenzivne venovalo projektom zameranym na zlepSenie
zakaznickej spokojnosti. Najvacsim projektom roku 2023 bola rekonstrukcia foodcourtu, ktory
je moderny, ekologicky a digitalny. V novych priestoroch si fudia mézu vychutnat rozSireny
vyber unikatnych konceptov, to vSetko komfortne vdaka zvySenému poctu pohodiného sedenia.

Trzby za poskytnuté sluzby dosiahli v roku 2023 vySku 15 031 517 EUR, v roku 2022 vysku
13 246 744 EUR, ¢€o znamena zvySenie oproti predchadzajucemu roku (v roku 2021 vySku
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11 215 909 EUR ), trzby za predany tovar boli v roku 2023 vo vyske 1 413 222, v roku 2022 vo
vyske 1 295 197 EUR, (v roku 2021 vo vyske 817 236 EUR ).

Prevadzkova spotreba bola v roku 2023 vo vySke 3 252 921 EUR, v roku 2022 vo vy3ke 3 008 337
EUR, ¢o predstavuje mierny narast oproti predchadzajucemu roku (v roku 2021 vo vyske 2 732 738

EUR).

Vysledok hospodarenia z hospodarskej &innosti predstavoval za rok 2023 zisk vo vySke 7 844
738 EUR, v roku 2022 zisk vo vyske 6 287 087 EUR, ( za rok 2021 zisk vo vyske 4 820 645

EUR).

Vo finanénej oblasti za rok 2023 Spolo¢nost’ dosiahla stratu vo vyske 3 040 695 EUR, v roku
2022 Spolocnost dosiahla stratu vo vySke 3 126 930 EUR, ( za rok 2021 Spolo¢nost dosiahla

stratu vo vySke 3 120 162 EUR).

3. Struktira majetku a vyvoj zakladnych ukazovatelov Spoloénosti

MAJETOK netto spolu (EUR) 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
z toho: 99 185 609 98 168 820 100 153 812
Dlhodoby hmotny majetek 88,89% 89,99% 90,20%
Kratkodobé pohladavky 0,92% 0,68% 1,05%
Finanény majetek 9,91% 9,06% 8,71%
Casové rozligenie 0,28% 0,20% 0,05%
Pasiva spolu (EUR) 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
z toho: 99 185 609 98 168 820 100 153 812
Vlastné imanie 15,74% 15,93% 18,43%
Rezervy 0,19% 0,13% 0,20%
Dlhodobé zavazky 8,23% 58,81% 57,43%
Kratkodobé zavazky 52,83% 1,86% 1,20%
Bankové uvery a vypomoci 22,18% 22,41% 21,97%
Casové rozligenie 0,84% 0,86% 0,77%
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Vyznamné suvahové
a vysledkové polozky 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
(EUR):
Aktiva brutto z toho: 141 648 432 138 387 183 137 952 797
NeobeZny majetek 129 876 845 127 794 837 127 365 835
Obezny majetek 11 493 189 10 395 810 10 540 146
Casové rozligenie 278 398 196 536 46 816
Pasiva z toho: 99 185 609 98 168 820 100 153 812
Vlastné imanie 15 608 622 15 637 548 18 455 433
Zavazky 82 742 509 81 684 403 80 927 899
Casové rozligenie 834 478 846 869 770 480
Vynosy z hospodarskej
¢innosti spolu 16 366 699 14 558 937 12 033 244
Pridana hodnota 10 338 288 9201 257 7 838 284
Vysledok hospodarenia
z hospodarskej ¢innosti 7 683 019 6 287 087 4 820 645
Vysledok hospodarenia
z finanénej €innosti -3 040 695 -3126 930 -3 120 162
Vysledok hospodarenia za
uctovné obdobie 3471074 2182115 994 381

4. Finanéna analyza

Ukazovatele likvidity
Nasledujuca tabulka vyjadruje hodnoty likvidity za sledované obdobie:

Rok 2023 2022 2021
Okamzita likvidita (likvidita I. stupria) 0,18 3,17 3,71
Pohovtova (beznd) likvidita (likvidita II. 0.21 351 419
stupna)
Celkova likvidita (likvidita lll. stupria) 0,21 3,51 4,19
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Ukazovatele rentability

Spoloénost dosiahla v jednotlivych obdobiach nasledujuce hodnoty rentability:

Rok 2023 2022 2021
Rentabilita celkového kapitalu 3,50% 2,22% 0,99%
Rentabilita vlastného kapitalu 22,24% 13,95% 5,39%
Ukazovatele zadlzenosti
Spolo¢nost v jednotlivych obdobiach dosiahla nasledovné hodnoty zadlZenosti:
Rok 2023 2022 2021
s 0,
Celkova zadizenost 83,42% 83.21% | 80,80%

Informacie o skuto¢nostiach, ktoré nastali po skonc¢eni u¢tovného obdobia

Po 31. decembri 2023 do dfia zostavenia vyro€nej spravy Spoloénosti nenastali iné udalosti,
ktoré by si vyZzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2023.

Predpokladany buduci vyvoj uétovnej jednotky

V roku 2024 spolo¢nost o€akava plnu obsadenost centra, kratkodoba neobsadenost méze byt
spbsobena vymenou najomcov. Ciefom tohto roku je pokraCovat v raste navstevnosti a nadalej
zvySovat kvalitu naSich sluzieb a tym zakaznicku spokojnost. V suvislosti so spomenutym je
planovanych viacero velkych projektov ako vybudovanie novych priestorov z aktualnych
priestorov SBS, rekonstrukcia toaliet na druhom nadzemnom podlazi, digitalizacia centra a
vylepSenie webovej stranky, &i nova interna navigacia. Takisto je planovany prichod viacerych
novych svetovych znadiek, ktoré pomézu vylepsit mix najomcov a tym zvySit' atraktivitu centra.
Centrum pokraduje vo svojom zavazku voci udrzatefnosti a v je v tejto oblasti proaktivne. Na
z&klade vysledkov dekarbonizaéného auditu z minulého roku su planované vymeny
technolégii, ktoré povedu k vyraznému zniZeniu emisii CO2. Zodpovedne taktiez pristupujeme
k edukacii navstevnikov a zvySovaniu ekologického povedomie prostrednictvom réznych
marketingovym aktivit. Pre nasich navstevnikov pripravujeme rozsiahlu revitalizaciu vonkajsej
zony pred vstupom do mesta, ktora ponukne mnozstvo zelene, prijemné sedenie a zénu na
usporiadanie aktivit.

Informacie o organiza¢nej zlozke v zahranici

Spoloénost nema v zahrani€i Ziadnu organizacnu zlozku.

Vyskum a vyvoj

Spoloénost nevynakladala v roku 2023 Ziadne naklady na vyskum a vyvoj.

Ochrana zivotného prostredia

V roku 2023 prebehol dekarbonizaény audit, na zaklade ktorého si EUROPA SC urcila dalSie
kroky v ramci ESG stratégie centra. Trvalo pracuje s najomcami, vzdelava ich a nariaduje
Setrenie v ramci opatreni spojenymi so znizovanim uhlikovej stopy. Centrum evidovalo oproti
ostatnym rokom viac ako 30% Usporu energii u najomcov, ako aj v spolo¢nych priestoroch.
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Sudastou agendy v ramci Zivotného prostredia je aj vymena svietidiel za LED a to postupne
v kazdej predajnej jednotke ako aj spolo¢nych priestoroch.

Informacia o nadobudani vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov
a akcii, do¢asnych listov a obchodnych podielov materskej ti¢tovnej jednotky

Spolo¢nost neobstarala ani neeviduje ziadne vlastné akcie, doCasné listy, obchodné podiely,
ani akcie, do€asné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky.

Navrh na rozdelenie zisku
Spolo€nost navrhuje previest zisk za rok 2023 vo vySke 3 471 074 EUR do nerozdeleného

zisku minulych rokov.

Sprava nezavislého auditora a Uétovna zavierka k 31.12.2023

Sprava nezavislého auditora a Uétovna zavierka k 31.12.2023 je prilohou tejto vyro&nej spravy.

V Banskej Bystrici, 17.04.2024

Robert Snincak
Clen predstavenstva

Filip Skrasek
Clen predstavenstva



