VYROCNA SPRAVA
(ktorej sti¢astou je SPRAVA AUDITORA)

Cinre property s.r.o.

zostavena ku dnu 31.12.2023



Uvod

Povinnost’ vypracovat’ vyro¢nii spravu spolo¢nosti za rok 2023 vyplynula z § 21 zékona
43172002 Z. 7. o utovnictve v zneni neskor§ich predpisov. Osobitné predpisy nestanovuji pre

spolognost’ povinnost’ uvadzat’ d’alsie Gidaje vo vyroénej spréave.

Zikladné idaje o spolo¢nosti:

Obchodné meno spolo¢nosti: Cinre property s.r.o.

Pravna forma: Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym
Identifika¢né &islo: 512 080 41

Z&kladné imanie spoloénosti: 2998 800 EUR

Predmet ¢innosti:

Kupa tovaru na udely predaja jeho koneénému spotrebitelovi

(maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om zivnosti (velkoobchod)
Sprostredkovatel'ska innost’ v oblasti obchodu

Potitatové sluZby stvisiace s poditaovym spracovanim udajov
Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluZieb spojenych s prendjmom

Vedenie G¢tovnictva

Cinnost’ podnikatel’skych, organizatnych a ekonomickych poradcov
Informativne testovanie, meranie analyzy a kontroly

Vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych, technickych, spolodenskych a

humanitnych vied

Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky
Prenajom hnutel'nych veci

Cistiace a upratovacie sluzby

Administrativne sluzby

Prevadzkovanie kultrnych, spolo¢enskych a zabavnych zariadeni

Podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpeénym odpadom



Sidlo spolo&nosti: Tematinska 5/A, 851 05 Bratislava
Deti vzniku spolotnosti: 15. decembra 2017

Auditor: Ernst & Young Slovakia, spol. s 1.0., so sidlom Zizkova 9,
811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 840 463,
zapisani v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava I11, oddiel: Sro, vloZka ¢.: 27004/B a v zozname

auditorov vedenom Slovenskou komorou auditorov

Organy spolo¢nosti:

étatutérny organ:
Konatelia: MUDr. Ivan Vulev, PhD, MPH, FCIRSE

Ing. Peter Lednicky

Struktira spoloénikov s uvedenim absoliitnej a relativnej vySky ich podielov na

zakladnom imani

Spoloé¢nik Vyska podielu na ZI absolutne Vyska podieluna ZI v %

Penta Hospitals International a.s. 2,998,800.00 EUR 100,00%

Informdcia o vyvoji aftovnej jednotky, o stave, v ktorom sa nachadza a o vyznamnych
rizikdch a neistotach.

Pohyb a stav majetku spolotnosti v priebehu roku 2023 je uvedeny v udtovnych vykazoch
a poznamkach U&tovnej zévierky, ktoré su sicastou vyrognej spravy. Podla predlozenych
podkladov a vysledkov vykazala spolo&nost v roku 2023 kladny hospodérsky vysledok — zisk
vo vyske 113694571 EUR (slovom: milion stotridsat8esttisic devétstostyridsatpat
a sedemdesiatjeden centov). BliZ§ie informécie st v Gtovnej zévierke, ktord je siCastou

vyroénej spravy.



Udaje v tabul’kke sti uvedené v celych eurach

Ukazovatele 31.12.2023 31.12.2022
Aktiva / Pasiva 13314791 12 126 641
Viastné imanie 10057419 8920473
Zikladné imanie 2998 800 2998 800
I{ster{ok f:ospodarema za 1cltovné 1136 946 PT—
obdobie zisk(+), strata(-)

Iv/.ysledo.k hospoddrenia z hospoddrskej 1463 564 1 gEGBT
Cinnosti

Vinosy z hospodirskej &innosti 16 902 174 17 680 646
Naklady na hospoddrsku Einnost’ 15438610 15821403

Spoloénost’ je deérskou spoloénostou spoloénosti Penta Hospitals International a.s. so sidlom
Digital Park II, Einsteinova 23, 851 01 Bratislava, zapisanej do Obchodného registra 5. marca
2011 (Obchodny register Mestského stdu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sa, vloZka &.

5248/B), ktord ma 100-percentny podiel na jej zakladnom imani.

Materskd spoloénost’ Penta Hospitals International a.s. zostavuje konsolidovant uétovni
zéavierku za vetky skupiny podnikov konsolidovaného celku Penta Hospitals International a.s..
Konsolidovana ictovnd zdvierka spolo¢nosti Penta Hospitals International a. s. je spristupnena

v sidle tejto spolodnosti.

Materska spoloénost’ Penta Hospitals International a.s. je dcérskou spoloénostou spolognosti
CRNAP LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & I CENTER 2 nd floor 212,
Limassol 3082, Cyperskd republika, CRNAP limited zostavuje konsolidovanii u&tovnu

zavierku za najvéésiu skupinu podnikov, ktorej stidastou je aj Spolodnost. Konsolidovana

uctovné zavierka spoloénosti CRNAP LIMITED je spristupnend v sidle tejto spolo&nosti,

NajvysSou materskou spoloénost’ou je spoloénost’ Penta Investments Group Limited so sidlom

na Cypre, Tato spolo€nost nezostavuje konsolidovanii udtovni zdvierku podla

Medzinarodnych $tandardov finan¢ného vykaznictva.

Této Gctovnd zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.



Analyza finanéného stavu - vlastné imanie v € a rozdielové ukazovatele

Povi ZaKkladné | Kapitalové andy' Nerozdeleny ELV:hefneio
opis R fondy tvm:cue zisk : rolku Celkom
’ zo zisku (zisl/strata)
Zostatok k 1.1 2998 800 518461 202 121 3785733 1415358 8920473
2023
Rozdelenie zisku 70 768 1 344 590 -1 415358
za rok 2022
Zvy%enie ostatnych
leapitdlovyeh
fondoy
Zyvysenic ZI
HV &k 31.12. 2023 1136946 1136946
OdloZena daii
Zostatok 2 998 800 518 461 272 889 5130 323 1136 946| 10 057 419
k 31.12.2023
Majetok a zaviizky
31,12.2023 31.12.2022
auditované auditované
SPOLU MAJETOK 13 314791| 12126 641
A. NeobeZny majetok 1082991 3454 815
Al Dlhodoby nehmotny majetok 1103 5992
Al Dlhodoby hmotny majetok 1081 888 3448 823
B. Obeiny majetok 12221335 8 656 600
B.II. Dlhodobé pohladavky 537911 780 519
B.III. Kratkodobé pohladavky 9 855 829 7 313 837
B.IV. |Kratkodoby finanény majetok 0 0
B.V. Finanéné ucty 1827595 562 244
(A Casové rozligenie 10 465 15226
C.1. Néaklady budicich obdobi dlhodobé 0 0
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 13 314791 | 12126 641
A. Vlastné imanie 10057 419 8920473
Al Zékladné imanie 2 998 800 2998 800
Alll. | Ostatné kapitalové fondy 518 461 518 461
A.lV. | Z&konné rezervné fondy 272 889 202 121
AVIl. | Vysledok hospodérenia minulych rokov 5130323 3785733
AVIIL. Vysledok h’ospodérenia za Uttovné ohdobie 1136 946 1415 358
po zdanenf /+-/
B. Zavdzky 3253908 3201737
B.I Dlhodobé zavazky 37932 141 974
B.IL Dlhodobé rezervy 0 0
B.Il. | DIhodohé hankové tvery 0 0
B.IV. Kratkodohé zavazky 3076274 3056 168
B.V. Kratkodobé rezervy 139 702 3595
B.VI. | BeZné bankové lvery 0 0
B.VIl. | Kratkodobé finantné vypomoci 0 0
& Casové rozlf$enie 3464 4431
c3. Vynosy buddcich obdobf dlhodohé 2 497 4431
C.4. Vynosy budtcich obdobf kratkodohé 967 967




Vynosy a naklady

31.12.2023 31.12.2022

auditované auditované
R e e S L R
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 16 902 174 17 680 646
Trzby z predaja tovaru 14 603 014 16 098 815
Trzby z predaja sluzieb 1195107 1550 565
Triby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, dihodobého
hmoznéio m:Jajetku a materidlu : 1102080 a0:198
Ostatné vynosy z hospodérskej ¢innosti 967 1067
Néklady na hospodarsku ¢innost spolu 15 438 610 15821403
Néklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 9957 817 11184 204
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych 44 230 49711
doddvok
Sluzby 2 909 007 2 870 283
Dane a poplatky 66 0
Odpisy a opravné polozky k dlhodohému nehmotnému majetku a
dlhzdzbénfu hmo!:némuvmajetku J 1605250 LhEsRaz
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného 905 703 28 950
materidlu
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 16 557 15 000
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti (+/-) 1463 564 1859 243
Pridand hodnota 2 887 067 3545182
Naklady na finanént ¢innost 8109 21013
Nakladové uroky 5601 18 444
Nékladové uroky pre prepojené uétovné jednotky 0 4076
Ostatné ndkladové droky 5601 14 368
Ostatné naklady na finanént ¢innost 2508 2 569
Viysledok hospodérenia z finanénej innosti 8109 -21013
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné ohdobie pred zdanenim 1455 455 1838 230
Daifi z prijmov 318 509 422 872
Dafl z prijmov splatna 75901 594 094
Dafi z prijmov odloZena 242 608 -171 222
Vysledok hospodarenia za Uc¢tovné obdobie po zdaneni 1136946 1415358

Vplyv iiétovnej jednotky na Zivotné prostredie

Spolo¢nost’ nevykondva Ziadnu &innost’, ktord by mala alebo mohla mat’ vplyv na Zivotné

prostredie.



Informacia o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonteni wétovného

obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrotna sprava

Po 31. decembri 2023 a do diia zostavenia uétovnej zavierky nenastali Ziadne d’al3ie udalosti,
ktoré by vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloénosti, okrem tych, ktoré si

uvedené vysiie a ktoré st vysledkom beznej éinnosti.

Oblast’ vyskumu a vyvoja

Spolognost’ nem4 priame vydavky na &innosti v oblasti vyskumu a vyvoja, ktoré by sa tykali

predmetu podnikania.

Obstaravanie vlastnych alcii, do¥asnych listov, obchodnych podielov a akeii, do¢asnych

listov a obchodnych podielov ovladajiicej osoby

Spolognost’ v roku 2023 neobstarala vlastné akcie, pripadne dogasné listy ¢i obchodné podiely.
Rovnako spoloénost’ neobstarala akcie, dogasné listy alebo obchodné podiely ovladajiicej

osoby.
Navrh na rozdelenie zisku

O naloZeni s vysledkom hospoddrenia (ziskom) za uétovné obdobie 2023 vo vyske
113694571 EUR  (slovom: milion  stotridsatSesttisic  devit'stostyridsatpit
a sedemdesiatjeden centov)rozhodne valné zhromazdenie. Navrh $tatutdrneho orgénu valnému
zhromazdeniu je takyto: predstavenstvo spolognosti navrhne na valnom zhromaZzdeni previest

na nerozdeleny zisk minulych rokov.

Udaj o organizaénej zlozke v zahranidi

Spolo&nost’ nemé zriadent organiza¢nt zlozku v zahraniéi.



Informicia o predpokladanom budiicom vyvoji ¢innosti iétovnej jednotky a o zasadnych

zameroch obchodného vedenia spolo¢nosti na budiice obdobie

Spolotnost’ Cinre property s.r.o. bude nad’alej napliiat’ svoj strategicky ciel’ a to zvySoval

kvalitu v oblasti poskytovania a zvySovania sprostredkovatel'skej ¢innosti v ramei obchodu.
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Cinre property s.r.o. Cinre property s.r.o.
MUDr. Ivan Vulev, PhD, MPH, FCIRSE Ing. Lednicky Peter
konatel’ lonatel’

Priloha:

Sprava auditora o overeni vyroénej spravy
Uctovna zavierka k 31. decembru 2023

Poznamky k G¢tovnej zavierky zostavenej k 31.12.2023



