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I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo AUPARK Tower Bratislava s. r. o.
Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

Datum zaloZenia 28. februara 2005

Datum vzniku (podla 15. aprila 2005
obchodného registra)

Hospodarska ¢innost - Kdupa tovaru na uUcely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

v rozsahu volnej zivnosti

- Kupa tovaru na Ucely jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi (maloobchod) v
rozsahu volnej zivnosti

- Sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volnej zivnosti

- Obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

- Reklamna a propagaéna &innost v rozsahu volnej Zivnosti

- Prenajom spotrebného a priemyselného tovaru

- Leasingova &innost v rozsahu volnej Zivnosti

- Prieskum trhu

- Obstaranie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- Prenajom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami - obstaravatelské sluzby
spojené s prenagjmom

- Cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov

- Organizovanie skoleni, kurzov a seminarov

- Vydavatelska &innost v rozsahu volnej Zivnosti

- Inzertnd &innost

- Zhotovovanie www stranok v rozsahu volnej zivnosti

Organy a spolocnici Spolo¢nosti:

Organy Spoloc¢nosti k 31.12.2023:

Stav Stav
k 31.12.2023 k 31.12.2022
Konatelia: Mgr. Martinémigura Mgr. Martinémigura
Mgr. Radova Sukup Mgr. Radova Sukup
Ing. Miroslav Hilcik Ing. Miroslav Hilcik

Spoloc¢nici Spolo¢nosti

Struktira spoloénikov Spoloénosti k 31. decembru 2023

Iny podiel na

Vyska podielu na Podiel na ostatnych
zakladnom imani hlasovacich polozkach VI ako
Spolocnik absolltne Vv % pravach v % nazliv %
WOOD & Company, investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 5 000 100% 100%
Spolu 5 000 100% 100% 0

Zakladné imanie spolocnosti bolo znizené na zéklade rozhodnutia spolo¢nika Spolocnosti zo dfia 12.augusta
2020. Znizenie zakladného imania bolo zapisané v Obchodnom registri dfa 5. februara 2021.
2. Neobmedzené rucenie

AUPARK Tower Bratislava s. r. o., (dalej len ,spolo¢nost") nie je neobmedzene rudiacim spolo¢nikom
v inych uctovnych jednotkach.
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3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka spolo¢nosti AUPARK Tower Bratislava s.r.o.
Bola zostavena za Uctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2023 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uctovna zavierka je zostavend na vseobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit
na Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na poslUdenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato Gc¢tovnu zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2022

Uétovnl zavierku spoloénosti AUPARK Tower Bratislava s. r. 0., za rok 2022 schvdlilo riadne valné

zhromazdenie, ktoré sa konalo v Prahe dia 28. augusta 2023.

5. Konsolidovana Gctovna zavierka

Spolo¢nost sa nezahrriuje do Ziadnej konsolidovanej uc¢tovnej zavierky.

Spolo¢nost AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. ma rozhodujuci vplyv a je materskou spolo¢nostou s 99.2
percentnym podielom v spolo¢nosti HEC Services, s.r.0., so sidlom Einsteinova 24, 851 01 Bratislava.

Spolo¢nost AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. nezostavuje konsolidovant uc¢tovnu zavierku pretoze nema
povinnost ju zostavit.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Uc¢tovné principy a postupy Uctovania v sulade so zdkonom o uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. U¢tovna zavierka za rok 2023 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania innosti.

Spolo¢nost vyhodnotila vplyv prebiehajucich zmien v makroekonomickom prostredi ako aj
vojenského konfliktu na Ukrajine na Uctovnu zdvierku za rok konciaci sa 31. decembra 2023 a na
budulcu schopnost Spoloénosti inkasovat pohladavky, spldcat zavézky, vytvarat vynosovy a ziskavat
financovanie. Spolo¢nost tatieZz prehodnotila relevantné Gsudky aplikované pri tvorbe Gétovnych
odhadov. Spolo¢nost sa domnieva, ze uvedené okolnosti nemaju taky vyznamny negativny vplyv na
Spolo¢nost, ktory by materidlnym spdsobom ohrozoval jej schopnost nepretrzite vykonavat svoju
¢innost v dohladnej budtcnosti.

3. Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Uc¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

4, Pri ocenovani majetku a zadvazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky

rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov — Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v tc¢tovnom obdobi, v ktorom
boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.) - spolo¢nost nevykazuje zmluvné zlavy rovnomerne
pocas obdobia trvania ndjomnej zmluvy, ale v obdobi kedy boli zlavy poskytnuté.

Vynosy Spolocnosti tvoria trzby za prenajom kancelarskych priestorov v administrativnej budove
Aupark Tower.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a po6zicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, sa vykazujd
v sUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie UcCtovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maja vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vys$ku vynosov a ndkladov podas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.
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8.

6.

Vykdzané dane - slovenské darfiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rozne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gctovnej zavierke
sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska darovych Gradov.

Spoloénost poZiadala v roku 2023 o dotacie na pokrytie dodatoénych nakladov v désledku zvysenia
cien plynu a elektriny (pomoc podla oddielu 2.1 Docasného krizového ramca pre opatrenia statnej
pomoci na podporu hospodarstva v dosledku agresie Ruska proti Ukrajine za obdobie januar az
september 2023; dotacie boli schvalené a vyplatené. V roku 2024 boli podané Ziadosti na obdobie
oktéber az december 2023. K datumu zostavenia Uctovnej zavierky neboli dotacie zatial schvalené.
Bude o nich Uctovanné ked budu schvélené zo strany MH SR.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je nasledovné:

a)

b)

o)

d)

e)

f)

9)
h)

b))

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim (clo, prepravuy,
montaz, poistné a pod.), a vSetky znizenia tejto obstardvacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom:
. Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne - redlnou hodnotou.
. Majetok novozisteny pri inventarizacii a v uctovnictve doteraz nezachyteny - realnou hodnotou.

Pohladavky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri nedrocenych dlhodobych pohladévkach a dlhodobych péZickach sa uvadza opravna polozka
v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a po6zicky na jej sucasnu hodnotu,
napriklad metdédou efektivnej urokovej miery.

Finan¢ny majetok:

e cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom imani ako cenné papiere urcené
na obchodovanie, cenné papiere v majetku fondu, derivaty, podiely na zakladnom imani
obchodnych spoloc¢nosti, ktoré nemaju podobu cennych papierov a st v majetku fondu - redlnou
hodnotou,

e ostatné podiely na zakladnom imani obchodnych spoloc¢nosti, derivaty a cenné papiere -
obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady
sUvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam),

e penazné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

Casové rozliSenie na strane aktiv suvahy — o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou,

e nadobudnuté kdpou podniku alebo jeho casti, a nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti
a nadobudnuté zamenou - realnou hodnotou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku

Dlhopisy, po6zicky, Gvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdZiciek a Gverov sa U¢tuji do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia.

Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

Derivaty - nakupené derivaty sa ocefuju obstaravacou cenou.
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k)

m)

a)

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zéakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na darnové Gcely.

Dan z prijmov odlozend - uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v slvahe aich dafiovou zdkladriou, pri moznosti umorovat dafov( stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom uc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Dotacie poskytnuté na obstaranie dlhodobého majetku sa uctuju ako vynosy budulcich obdobi
a rozpustaju sa do vynosov v Casovej a vecnej suUvislosti so zauctovanim odpisov z dlhodobého
hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola dotacia poskytnuta, od doby zaradenia tohto majetku
do uzZivania. Uvedenim do uzivania sa rozumie aj vydanie povolenia na pred¢asné uzivanie stavby
alebo rozhodnutia o do¢asnom uzivani stavby na skisobnu prevadzku.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - zavazky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, Uctuju sa v oCakavanej vyske
zavazku. Spoloénost vytvara rezervu na sidne spory, rezervu na environmentalne zavazky,
emisné kvoty arezervu na odchodné ainé dlhodobé zamestnanecké pozitky. Ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje ich vySka a odévodnenost.

e Opravné polozky - uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gctovnictve, a to:
k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 50 %, z ostatnych
pohladavok po lehote splatnosti nad 90 dni 25 %.
Po rozdeleni do uvedenych kategdrii sa od vysky pohladavky odpocita zloZzena financna
zadbezpeka alebo evidovana platna bankova garancia a z rozdielu sa tvori opravna polozka
k pohladavke. Opravné polozky sa tvoria na zaklade postdenia vedenia spoloc¢nosti. V Specifickych
pripadoch je mozné vytvorit na zaklade rozhodnutia vedenia spolo¢nosti Specificki opravnu
polozku.

e Posudenie zniZzenia hodnoty majetku

Spolo¢nost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku
spracovaného nezavislym externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené
vynosovou metédou. V pripade, ze odhadovana realna hodnota investicie do nehnutelhosti je
nizéia ako zostatkova Gctovnd hodnota ku koncu roka, Spoloénost vykaze opravnl polozku v
sume uvedeného rozdielu. Na zaklade porovnania tejto hodnoty s aktudlnou zostatkovou
hodnotou vedenou v UGétovnictve Spolo¢nosti nevznikla v beznom G¢tovhom obdobi povinnost
Gctovat o opravnych polozkach k hmotnému majetku.

e Plan odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad jeho redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje
pocas predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Uétovné odpisy st rovhomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do
pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov
Budovy a stavby 40 1/40
Stroje a zariadenia 6 1/6
Ocenitelné prava/autorské prava budova zostatkova doba Zivotnosti 1/ZD

budovy
Goodwill zostatkova doba Zivotnosti 1/ZD

budovy

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje ucCtovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy. V roku 2023
manazment spolocnosti prehodnotil doby pouzitelnosti dlhodbého nehmotného majetku na

4
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zaklade predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych
Gzitkov z majetku. Goodwill sa odpisuje pocas zostavajucej doby zivotnosti zakladnej budovy.

Daflové odpisy sa uplathuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych
pre rovhomerné odpisovanie.

b) Podiely na zakladnom imani v obchodnych spoloCnostiach sa ponechavaju v pévodnom oceneni.
Metdda vlastného imania sa pouzila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.

Pri cennych papieroch drzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo diia vyrovnania nakupu do dna
splatnosti postupne zvysuje o vynosové Uroky (amortizované naklady).

c) Cenné papiere urcené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa oceriuju redlnou hodnotou.
d) Derivaty sa ocenuju realnou hodnotou.

e) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi sa ocenuju realnou hodnotou.

8. Prepocet Gidajov v cudzich menach na slovenska menu

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci dnu
uskutocCnenia uctovného pripadu.

Peniazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dfu zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

KlUpa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

9. Zmeny uctovnych zasad a actovnych metéd

V roku 2023 neprislo ku zmenam uctovnych zasad a uctovnych metdd.

10. Oprava vyznamnych chyb minulych Gc¢tovnych obdobi

V roku 2023 Spoloé¢nost nelcétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na uétoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty

31. december 2023

Aktivované Ostatny Obstaravany
. . Ocenitel'né . dlhodoby dlhodoby Poskytnuté
naklady na Softvér < Goodwill . . Celkom
vyvoj prava nehqwtny nehqwtny preddavky
majetok majetok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2023 - - 20 000 29633 461 - - - 29653461
Prirastky - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -
K 31. decembru 2023 - - 20 000 29633461 - - - 29653461
Opravky
K 1. januaru 2023 - - 1563 8 930 976 - - - 8 932 539
Prirastky - - 750 828 100 - - - 828 850
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -
K 31. decembru 2023 - - 2,313 9,759,076 0 0 0 9,761,389

Opravna polozka

K 1. januaru 2023 - - - - - - - _
Prirastky - - - - - - _ _
Ubytky - - - - - _ - _
Presuny - - - - - - - -

K 31. decembru 2023 - - - - - - B _

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2023 - - 18,437 20,702,485 0 0 0 20,720,922

K 31. decembru 2023 - - 17,687 19,874,385 0 0 0 19,892,072
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31. december 2022

Aktivované
naklady na
vyvoj

Ocenitel'né

Softvér .
prava

Goodwill

Ostatny

dlhodoby
nehmotny

majetok

Obstaravany
dlhodoby Poskytnuté
nehmotny preddavky
majetok

Celkom

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2023
Erirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2023

Opravky

K 1. januaru 2023
Erirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2023

Opravna polozka

K 1. januaru 2023
Erirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2023

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2023
K 31. decembru 2023

- 20 000

29 633 461

29 653 461

- 20 000

- 813
- 750

29 633 461

8 102 877
828 099

29 653 461

8 103 690
828 849

- 1,563

8,930,976

8,932,539

- 19 187

21 530 584

21 549 771

- 18,437

20,702,485

20,720,922
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1.2. Pohyby na uétoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty

31. december 2023

Samostatné
hnutel'né Pestovatel'ské Zakladné  Ostatny  Obstaravany
veci . stado dlhodoby dlhodoby Poskytnuté
Pozemky Stavby e celky trvalych 7~ f f Celkom
a subory a tazné hmotny hmotny preddavky
hnutel'nych porastov zvierata majetok majetok
veci
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2023 1 756 749 82 405018 402 463 - - - 1,071,306 - 85635536
Prirastky - 2 889 694 45 938 - - 113 060 1,981,817 - 5,030,509
Ubytky - - - - - - 3,045,943 - 3,045,943
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2023 1756 749 85,294,712 448,401 - - 113 060 7 180 - 87,620,102
Opravky
K 1. januaru 2023 - 30 146 846 266 508 - - - - - 30413 354
Prirastky - 2 329 502 25 486 - - - - - 2 354 988
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2023 - 32,476,348 291,994 - - - - - 32,768,342
Opravna polozka
K 1. januaru 2023 - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 203 - - - - - - - - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2023 1,756,749 52,258,172 135,955 - - - 1,071,306 - 55,222,182
K 31. decembru 2023 1,756,749 52,818,364 156,407 - - 113 060 7 180 - 54,851,760
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31. december 2022

Samostatné
hnutel'né Pestovatel'ské Zakladné  Ostatny  Obstaravany
Pozemky Stavby veci celky trvalych st,édo dlhodoby dlhodoby Poskytnuté Celkom
a subory a tazné hmotny hmotny preddavky
hnutel'nych porastov zvierata majetok majetok
veci
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2022 1756 749 82 122 734 351 733 - - - 83 485 - 84 314 701
Prirastky - - - - - - 1,320,835 - 1,320 835
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - 282,284 50,730 - - - 333,014 - -
K 31. decembru 2022 1756 749 82,405,018 402,463 - - - 1,071,306 - 85,635,536
Opravky
K 1. januaru 2022 - 27 838 094 248 705 - - - - - 28 086 799
Prirastky - 2 308 705 17 803 - - - - - 2 326 555
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2022 - 30,146,846 266,508 - - - - - 30,413,354
Opravna polozka
K 1. januaru 2022 - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2022 - - - - - - - - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2022 1756 749 54 284 640 103 028 - - - 83 485 - 56 227 902
K 31. decembru 2022 1,756,749 52,258,172 135,955 - - - 1,071,306 - 55,222,182
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1.3. Zalozné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

Hodnota k Hodnota k
Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2023 31.12.2022
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 56 227 902 56 227 902

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gctovna
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat - -

1.4. Goodwill

Spolo¢nost eviduje goodwill od 1. juna 2011, ktory vznikol pri zlG¢eni spolo¢nosti AUPARK Tower spol.
s r.0. a AUPARK IX, spol. s r.o0. (pravny nastupca AUPARK TOWER). Od 1. januara 2012 spolo¢nost
eviduje dalsi goodwill, ktory vznikol pri zlG¢eni s pévodnou materskou spoloénostou Office-APT s.r.o.
Spolo¢nost eviduje goodwill od 1. jala 2020, ktory vznikol pri zli¢eni spolo¢nosti AUPARK Tower spol.
s r.0. a HY1 s.r.o.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe budicich ekonomickych uGzitkov z
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana doba Metdda Roc¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
zostatkova doba
Goodwill zivotnosti budovy rovhomerne 1/ZD

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.
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2. Dlhodoby finanény majetok

2.1. Pohyby na ucétoch dlhodobého finanéného majetku

31. december 2023

PozZicky
Podielové Av:ix . a ostatny
Podielové  cenné papiere Poz':ck;{ Dlhovg dlhodoby Ucty .
p P . . vy v ramci cenné . A . . . Poskytnuté
cenné papiere a podiely Ostatné Pozicky odielovei apiere financny v bankach Obstaravany reddavk
a podiely s podielovou realizovatel'né prepojenym _podi ) ostatné P3P ., majetok so s dobou dlhodoby P V.
.Y Sl e . e . ucasti okrem ... a ostatny . . . . -~ nadlhodoby Celkom
v prepojenych ucastou okrem cenné papiere Uctovnym .~ pOzZicky . zostatkovou viazanosti financny h v
Ly . L . . e prepojenym dlhodoby v . financny
uctovnych v prepojenych a podiely Jjednotkam e . . A dobou dlhsou ako majetok .
. h Ly . uctovnym financny P majetok
Jjednotkach uctovnych . < . splatnosti jeden rok
. P jednotkam majetok e
Jjednotkach najviac jeden
rok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2023 96 007 - - - - - - - - - 96 007
Erirastky - - - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - - - -
K 31. decembru 2023 96 007 - - - - - - - - - 96 007
Opravna polozka
K 1. januaru 2023 - - - - - - - - - - -
Erirastky - - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - - -
K 31. decembru 2023 - - - - - - - - - -
Uétovna hodnota
K 1. januaru 2023 96 007 - - - - - - - - 96 007
K 31. decembru 2023 96 007 - - - - - - - - 96 007
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31. december 2022

PoézZicky
Podielové Av:ix . a ostatny
Podielové  cenné papiere Poz':ck;{ Dlhovg dlhodoby Ucty .
p P . . vy v ramci cenné . A . . . Poskytnuté
cenné papiere a podiely Ostatné Pozicky . . . financny v bankach Obstaravany
; . . s T podielovej . papiere . P preddavky
a podiely s podielovou realizovatel'né prepojenym ..~ " . Ostatné . majetok so s dobou dlhodoby .
.Y P e . e . ucasti okrem ... a ostatny . . . . - nadlhodoby Celkom
v prepojenych ucastou okrem cenné papiere Uctovnym .~ pOzZicky . zostatkovou viazanosti financny h v
Ly . L . . e prepojenym dlhodoby v . financny
uctovnych v prepojenych a podiely Jjednotkam e . . A dobou dlhsou ako majetok .
) p Ly L uctovnym financny P majetok
Jjednotkach uctovnych . < . splatnosti jeden rok
h P Jjednotkam majetok PP
Jjednotkach najviac jeden
rok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2022 96 007 - - - - - - - - - 96 007
E‘rl’ra stky - - - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - - - -
K 31. decembru 2022 96 007 - - - - - - - - - 96 007
Opravna polozka
K 1. januaru 2022 - - - - - - - - - - -
E‘rl’ra stky - - - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - - - -
K 31. decembru 2022 - - - - - - - - - - -
Uétovna hodnota
K 1. januaru 2022 96 007 - - - - - - - - - 96 007
K 31. decembru 2022 96 007 - - - - - - - - - 96 007
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3. Pohl'adavky

3.1. Vekova sStruktura pohladavok

31. december 2023

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 383 240 568 403 951 643
Ostatné pohladavky vocéi prepojenym Uc¢tovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok

voci prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Dariové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohladavky - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 383 240 568 403 951 643

31. december 2022

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 611 116 970 810 1 581 926
Ostatné pohladavky vocéi prepojenym Uc¢tovnym jednotkam - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok

voci prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Dariové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohladavky - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 611 116 970 810 1 581 926

Bezna lehota splatnosti pohladavok je 14 dni.

Spolo¢nost vykazuje pohladavky po lehote splatnosti vo vyske 568 403 EUR, z toho 64% je po lehote splatnosti
od 1 - 90 dni, 16% po splatnosti 91-180 dni a 20% je po lehote splatnosti nad 180 dni, ku ktorym vytvorila
spolo¢nost opravnu polozku vo vyske 154 703 EUR.

3.2. Opravné polozky k pohladdvkam

Polozky suvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:

Zictovanie
Zictovanie z dévodu
Polozka 1. 1. 2023 Tvorba =z dbévodu zaniku vyradenia 31.12.2023
opodstatnenosti majetku
Z Uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku 136 728 17 975 154 703
Spolu 136 728 17 975 154 703

Opravné polozky sa tvoria na zaklade poslidenia vedenia spoloc¢nosti. Pri posideni su jednotlivé pohladavky rozdelené
do kategorii A/B/C/D/E. Po zaradeni do jednotlivych kategorii a po odpocitani zabezpecenia (zloZzeny finan¢ny depozit
alebo vystavena platna bankova garancia) sa tvori opravna polozka pre jednotlivé kategorie nasledovne:

- A: 0% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

- B: 25% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

- C: 50% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

- D: 100% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

- E: 100% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia
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4. Financné ucty

4.1. Spoloénost mé finanény majetok v Struktdre

PoloZka 31.12.2023 31.12.2022
Penazné prostriedky
Pokladnica, ceniny - -
Bezné Ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 1312439 2 733 745
Bankové ucty terminované 1 350 000 -
Peniaze na ceste -
Spolu 2 662 439 2733 745
5. Casové rozlienie
PoloZka 31.12.2023 31.12.2022
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 170 533 201 351
Kontribucia 170 533 201 351
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 70 215 71877
Poistenie 14 833 14 417
Kontribucia 55 382 57 460
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 161 142 6 782
Ostatné 161 142 6 782
Spolu 401 890 280 010

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiVv SUVAHY

1. Vlastné imanie

1.1. Informacie o vlastnom imani

Zakladné imanie pozostava zo zdkladného vkladu vo vyke 5 000 EUR, splatené v plnej v vyske.

Prehlad zmien vlastného imania je uvedeny v casti XII.

1.2. Rozdelenie uctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2022
Polozka 2022
Uctovny zisk 476 883
Vysporiadanie uctovného zisku
Do zdkonného rezervného fondu -
Do nerozdeleného zisku minulych rokov 476 883
Uhrada neuhradenej straty minulych rokov -
Vyplatenie zisku jedinému spolocnikovi -
Spolu 476 883

1.3. Navrh na rozdelenie Uc¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2023

O vysporiadani zisku za rok 2023 rozhodne Valné zhromazdenie. Manazment spoloc¢nosti navrhne spolo¢nikom

preuctovanie zisku na ucet nerozdelenych ziskov minulych obdobi.
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2. Rezervy

2.1. Zakonné a ostatné rezervy

31. december 2023

PoloZka 1. 1. 2023 Tvorba PouZitie Zrusenie 31.12.2023
Kratkodobé rezervy

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 15 211 11 200 15 211 - 11 200
Audit 8 200 8 200 8 200 - 8 200
Dariové poradenstvo 4 000 3000 4 000 - 3000
Ostatné 3011 - 3011 - -
31. december 2022

PoloZka 1. 1. 2022 Tvorba PouZitie Zrusenie 31.12.2022
Kratkodobé rezervy

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 11 200 15 211 11 200 - 15 211
Audit 8 200 8 200 8 200 - 8 200
Dariové poradenstvo 3000 4 000 3000 - 4 000
Ostatné - 3011 - - 3011

3. Zavazky

3.1. Vyska zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavazky podla

zostatkovej doby

splatnosti
PoloZka 31.12.2023 31.12.2022
DIhodobé zavézky:
Z4vazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov - 13 199 963
Z4vazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ péat rokov 14 180 772 1 091 246
Spolu dlhodobé zavazky 14 180 772 14 291 209
Kratkodobé zavézky:
Zavazky do lehoty splatnosti 1440 504 706 205
Zavazky po lehote splatnosti 218 816 474 850
Spolu kratkodobé zavazky 1 659 320 1 181 055
3.2. Odlozeny daflovy zavézok
PoloZka 31.12.2023 31.12.2022
Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a danovou zakladrnou: -41 472 105 -42 738 584
Odpocitatelné 77 507 39 856
zdanitelhé -41 549 611 -42 778 440
Docasné rozdiely medzi U¢tovnou hodnotou zavéazkov a danovou zakladnou: 173 149 56,350
odpocitatelné 173 149 56,350
zdanitelhé - -
MozZnost umorovat dafov( stratu v buddcnosti - -
MoZnost previest nevyuzité dafiové odpodty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21
OdloZena darnova pohladavka - -
Uplatnena dariova pohladavka: - -
zauctovana ako zniZenie nakladov - -
zalctovana do vlastného imania - -
Odlozeny danovy zavazok 8 672 781 8 963 269
Zmena odlozeného danového zavéazku:
zalctovana ako naklad -124 408 223782
zaliCtovana do vlastného imania -166 080 380 292
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4. Pozicky a kratkodobé finanéné vypomoci

Polo3ka Mena Urok p. Datum K 31.d'ece£nbru 2023 K 31.decembru 2'023 K 31.d'ece£nbru 2022
a.v% splatnosti (v prislusnej mene) (v eurach) (v prislusnej mene)
Dlhodobé pozicky: 12 776 692 12 776 692 12 980 229
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitélem, a.s EUR 5% 31.12.2028 12 776 692 12 776 692 12 980 229
5. Bankové uUvery
Polo3ka Mena Urok p. a. Datum . K 31. d'ecelnbr_'u 2023 K 31.decembru2923 K 31.d'ece£nbr_'u 2022
v % splatnosti (v prislusnej mene) (v eurach) (v prislusnej mene)
Dlhodobé bankové Uvery: 45 454 000 45 454 000 47 154 000
Tatrabanka, a.s. — istina trancha 1 EUR 1,60% p.a 30.06.2026 32 745 065 32 745 065 34 445 065
Tatrabanka, a.s. — istina trancha 2 EUR 1,75% p.a 30.06.2026 2 704 000 2 704 000 2 704 000
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 3 EUR 1,75% p.a 30.06.2026 10 004 935 10 004 935 10 004 935
Kratkodobé bankové uUvery: 1 700 000 1 700 000 1 700 000
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 1 EUR 1,60% p.a 31.12.2023 - - -
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 2 EUR 1,75% p.a 31.12.2023 - - -
Tatrabanka, a.s. — istina trancha 3 EUR 1,75% p.a  30.12.2023 1 700 000 1 700 000 1 700 000
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6. Casové rozlisenie
PoloZka 31.12.2023 31.12.2022
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 7 197 250
Udrzba - 250
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: - 2 501
Kontribucie - 2 501
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1513 994 1 305 304
ndjomné kancelarie a parking 1110628 992 576
SPN 275 635 237 231
Kontribucia 2 501 4 999
Ostatné (najom terasy, sklady...) 125 230 70 498
Spolu 1521 191 1 308 055
7. Derivaty
Derivaty zahfnaju:
31.12.2023 3 £
Polo3ka Zabez;lwef;.:vana
pohladavky zavdzky poiozka
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 1 020 058
Amortizing Interest Rate Cap - Bankovy uver
Urokovy swap 1 020 058 Bankovy uver
31.12.2023 31.12.2022

Zmena realnej hodnoty (+/-)

Zmena realnej hodnoty (+/-)

Polozka s vplyvom na s vplyvom na
Vysledok Viastné Vysledok Viastné
hospodarenia imanie hospodérenia imanie
Zabezpecovacie derivaty, z toho: - - - -
Urokovy swap - -1 020 058 - -1,810,915
V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej cinnosti
1.1. Trby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb/Cisty obrat
Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb a podla hlavnych oblasti odbytu:
Nazov polozky 2023 2022
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 9 946 975 8 164 533
TrZby najomné 6 515 694 6 378 625
TrZzby prevadzkové naklady 2329516 1487 831
TrZby refakturacia energii 838 472 287 953
TrZby z vynosov za el. energiu 263 293 10 124
Iné vynosy suvisiace s beZnou &innostou 643 827 882 434
Cisty obrat celkom 10 590 802 9 046 967
Iné vynosy sivisiace s beZnou &innostou
Zmluvné pokuty, penale 22 593 812 837
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 621 234 69 597
Spolu 643 827 882 434
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VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej c¢innosti

1.1. Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospodarskej Cinnosti, financné naklady a naklady vynimocného rozsahu
alebo vyskytu

PoloZka 2023 2022
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2 490 706 2 380 652
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 13 386 13 382
néaklady na overenie individudlnej ictovnej zavierky 13 386 13 382

iné uistovacie auditorské sluzby - -
sUvisiace auditorské sluzby - -
darnové poradenstvo - _
ostatné neauditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2 465 752 2 367 270

Poradenské sluzby 504 600 504 600
Ostatné poradenstvo 65274 56 934
Né&jomné priestorov a pozemkov 371 662 485 926
Dariové poradenstvo 4 781 7 000
Marketing 14 866 6 708
Technicka podpora, space plane 130 410 53612
Opravy a udrzba 295 050 182 668
Leasing provizie 14072 -
Financné sluzby 16 269 38 933
Leasing fee 175 358 333 681
Strazna sluzba 133 990 115928
Technicka sprava budovy 185 983 128 250
Upratovacie sluzby 64 760 46 263
SluZby sprévcovska spolo&nost 232 818 172 048
Prendjom pozemkov 69 433 64 740
UdrZba zelene, zimnd Gdriba, GdrZba fasédy 23 880 34 339
Ostatné sluzby SPN 133 704 121 766
Ostatné 28 842 13 876
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 3 595 672 3 356 735
Dane a poplatky 36 641 34 236
Zmluvné pokuty a penale 47 968
Tvorba a zuctovanie OP k pohladavkam 17 975 14 035
Odpisy 5 3183 838 3 155404
Ostatné néaklady na HC 2 6
Poistné 36 946 37 315
Refakturacie 252 539 57 460
Financna kontriblcia 59 324 56 911
Ostatné 19 928 400
Financné naklady, z toho: 3 657 957 1 806 365
Kurzové straty, z toho: 119 6
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka - -
Ostatné vyznamné poloZky financnych nakladov, z toho: 3 657 838 1 806 359
Uroky z tiveru 2620 182 1 097 415
Uroky z péZiciek 1 036 807 675 785
Bankové poplatky 849 33159
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VII. DAN Z PRiIJMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2022 je 21 %. Spolo¢nost nemala ziadne Glavy z dani.

Na vypocet odlozenej dane bola pouzitd sadzba dane z prijmov pravnickych oséb 21 %, ktora je v platnosti od 1.
januara 2023.

PoloZka 2023 2022
Suma odloZenej danovej pohladavky Uctovanej ako naklad alebo vynos vyplyvajlca zo

zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odlozeného danového zavazku Uctovaného ako naklad alebo vynos vyplyvajlci zo

zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odloZenej danovej pohladavky tykajuca sa umorenia danovej straty, nevyuZzitych

danovych odpoctov a inych narokov, ako aj doCasnych rozdielov predchadzajucich

Uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich Gctovnych obdobiach odloZena

dariova pohladavka nelctovala - -
Suma odloZzeného danového zavéazku, ktory vznikol z dovodu neulctovania tej Casti

odlozenej danovej pohladavky v beznom Uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo

v predchadzajucich uctovnych obdobiach - -
Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych odpoctov a inych

narokov a odpocitatelnych doc¢asnych rozdielov, ku ktorym nebola Gctovana odlozena

danova pohladavka - -
Suma odloZenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na poloZky Uétované priamo na Gcty

vlastného imania bez Uctovania na ucty nakladov a vynosov - -

2023 2022
Zaklad Dari Dan v Zaklad Dari Dan v
dane % dane %

Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: -599 379 700,665

teoreticka darn -125 870 21% 147,140 21%
Danovo neuznané naklady (trvalé rozdiely) 920 010 193 202 21% 364,962 76,642 10,9%
Vynosy nepodliehajuce dani (trvalé rozdiely)
Vplyv nevykazanej odloZenej danovej
pohladavky
Zmena sadzby dane
Danova licencia
Iné 37 880 7 197 19%
Spolu 74 530 223 782
Splatna dan z prijmov 74 530 12% -
OdloZena dan z prijmov -124 408 21% 223 782 31,9%
Celkova dan z prijmov -49 878 8% 223782 31,9%

VIII.INE AKTIVA A INE PASIiVA

1. Podmienené zavazky

Darové priznania zostavaju otvorené a mozu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov. Skuto¢nost, ze
urcité obdobie alebo dariové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vyliéenie
tohto obdobia z pripadnej dalsej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V dosledku toho su k 31. decembru 2023
dariové priznania spolo¢nosti za roky 2014 az 2023 otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly.

2. Podsuvahové ucty
PoloZka 31.12.2023 31.12.2022
Majetok v ndjme (operativny prendjom) 411 096 506 674

IX. PRIIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného orgdnu spolo¢nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej funkcie ¢lena
tohto organu ani im neboli poskytnuté ziadne po6zicky alebo zaruky.
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X. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spoloCnosti a spolo¢nosti, v ktorych
podiel na zékladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolo¢nosti a spolo¢né podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskutoChiuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych
Castiach poznamok.

31. december 2023

Spriaznena osoba Druh obchodu Pohladavky Zavédzky Naklady Vynosy

Ostatné spriaznené osoby

HEC Services s.r.o. nakup sluzieb 122 234 1584 541

HEC Services s.r.o. predaj sluzieb - 332 071

WOOD&Company, investi¢ni fond s proménnym Prijaté p6zicky-

zakladnim kapitalem a.s. aroky 12,776,692 1036 808

WOOD & Company, investi¢ni fond Poistenie . 4262
zodpovednosti

WOOD Real Estate Management s.r.o. nakup sluzieb 27 360 275 297

WOOD&Company a.s. nakup sluzieb 151 380 509 411

31. december 2022

Spriaznena osoba Druh obchodu Pohladavky Zavidzky Naklady Vynosy

Ostatné spriaznené osoby

HEC Services s.r.o. nakup sluzieb 50831 631142

HEC Services s.r.o. predaj sluzieb - 78 902

WOOD&Company, investi¢ni fond s proménnym Prijaté p6zicky-

zakladnim kapitalem a.s. aroky 12,380,225 675 785

WOOD & Company, investi¢ni fond Poistenie . 5131
zodpovednosti

WOOD Real Estate Management s.r.o. nakup sluzieb 42 234 149 139

WOOD&Company a.s. nakup sluzieb 395 505 474

XI.

SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,

A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 a do diia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym
sposobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti, okrem tych, ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beznej
cinnosti.
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XII. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2022

Stav Stav
PolozZka k 1. januaru Prirastky L'Ibytky Presuny k 31. decembru
2023 2023
Zakladné imanie 5000 - - - 5000

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - -
Ostatné kapitalové fondy 5 883 470 - - - 5 883 470
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov 1273413 79 751 704 528 - 648 636
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Ucastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlGceni,

splynuti a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond 500 - - - 500
I}ledelitel’ny’/ fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 56 914 - - 476 883 533 797
Neuhradena strata minulych rokov - - -
Vysledok hospodarenia bezného uctovného

obdobia 476 883 549 501 -476 883 -549 501
Vyplatené dividendy - - - - -
Ostatné polozky vlastného imania - - - - -
Uet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -

podnikatela - - - - -

31. december 2022
Stav Stav
PolozZka k 1. januaru Prirastky L'Ibytky Presuny k 31. decembru
2022 2022
Zakladné imanie 5000 - - - 5000

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azZio - -
Ostatné kapitalové fondy 5 883 470 - - - 5 883 470
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov -365,925 1639 338 - - 1273413
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Ucastin -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlGceni,

splynuti a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond 500 - - - 500
I}ledelitel’ny’/ fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 350 433 - 830 222 536 703 56 914
Neuhradena strata minulych rokov - - - -
Vysledok hospodarenia bezného Uctovného 536 703

obdobia 476 883 -536 703 476 883
Vyplatené dividendy - - - - -
Ostatné poloZky vlastného imania - - - - -
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -

podnikatela - - - - -

Rozhodnutim jediného spoloc¢nika zo dia 20.aprila 2022 prislo k vyplateniu nerozdeleného zisku minulych obdobi vo
vyske 830 222 Eur, ktory bol vyplateny jedinému spolo¢nikovi.
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XIII. PREHI'AD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad penaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Penazné prostriedky su pefiazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych Gctoch
v bankach, kontokorentny Glet a ¢ast zostatku Uétu ,Peniaze na ceste".

Penazné ekvivalenty su kratkodoby financny majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu pefiaznych
prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje UcCtovna zavierka.

Struktura pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

PoloZka Uéet 31.12.2023 31.12.2022

Peniaze 211 - -
Ceniny 213 - -
Uéty v bankach 221 2 662 439 2 733 745
Kontokorentny Ucet 221 -
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 2 662 439 2 733 745
Financ¢né Gcty spolu 2 662 439 2 733 745
Rozdiel - -

Spolo¢nost pouzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metodu.

Prilohy:
Tabulka ¢. 1 - Prehlad penaznych tokov

XIV. OSTATNE UDALOSTI

Po 31. decembri 2023 a do diia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym
sposobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolocnosti, okrem tych, ktoré si uvedené vyssie
a ktoré su vysledkom beznej Cinnosti.
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