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Vysvetlenie skratiek:

N.0. — neziskova organizicia

SMM, n.o., Partizanske — Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske
CSOB, a.s., — Ceskoslovenska obchodna banka, akciova spolo¢nost’
C. —¢islo

Z. 2. — Zbierka zakonov

PAM — personélny a mzdovy

HS — hospodarske stredisko

Ul. —ulica

VZN — Vseobecné zavdzné nariadenie

Pism. — pismeno

FPUaO — fond prevadzky, udrzby a oprav
SFRB — §tatny fond rozvoja byvania

TUV — tepla tzitkova voda

SV — studena voda

UK — tstredné kurenie

PVC - polyvinylchlorid

Resp. — respektive

T.j.—toje

Atd’. —a tak d’alej

NP — nebytové priestory

UPSVaR — Urad prace, socialnych veci a rodiny
MsZ — Mestské zastupitel'stvo
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1. Uvod

Sprava majetku mesta, n.o., Partizdnske (d’alej len ,,SMM, n.o., Partizanske*) je pravnicka osoba
S plnou pravnou subjektivitou, zriadena mestom Partizdnske ako jedinym vlastnikom, vystupuje
V pravnych vztahoch vo svojom mene a nesie zodpovednost’ vyplyvajicu z tychto vztahov.
SMM, n.o., Partizanske, bola zalozena na zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva

Vv Partizdnskom ¢. 20/X/2005/B/9-14, v stlade s § 2 ods. 2 pism. i) zakona ¢. 213/1997 Z. z.

0 neziskovych organizaciach poskytujucich vSeobecne prospesné sluzby v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zakon o neziskovych organizaciach®), ako nastupca prispevkovej organizacie Sprava
majetku mesta Partizanske, ktora bola zrusena na zaklade Uznesenia Mestského zastupitel’stva

Vv Partizanskom ¢. 20/X/2005/B/8, ku diu 31.12.2005. Vyroc¢na sprava o ¢innosti a hospodareni
spolo¢nosti SMM, n.o., Partizanske, za rok 2023 je predkladana v stlade s § 34 ods. 1 zakona

0 neziskovych organizaciach.

2. Zakladné udaje

Nézov spolo¢nosti: Sprava majetku mesta, n.o., Partizdnske

Sidlo: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske

Statutarny orgéan: Ing. Branislav La¢ny, riaditel’

Déatum vzniku: 09.12.2005

Pravna forma: neziskova organizacia

ICO: 37923145

DIC: 2023092963

IC DPH: SK2023092963

Bankové spojenie: CSOB, as., pobocka Partizanske, 4003015169/7500

SMM, n.o., Partizanske, je neziskovou organizaciou, zapisanou v Registri neziskovych organizacii,
Okresny trad Trencin, reg. ¢. OVVS /NO/89-16/2005.

2.1 Organy SMM, n.o., Partizanske

Organmi SMM, n.o., Partizanske v roku 2023 boli:

a) Spravna rada v zlozeni: Mgr. Vladimir Karasek, Peter Korytar, Maria BieleSova, Ing. Radovan
Mik, Mgr. Roman Vavro, Cubomir Beno, Jozef Kondel, Martin Mariani, Igor Zvalo. Predsedom
spravnej rady je p. Peter Korytar.

Spravna rada je najvyssi organ neziskovej organizacie a zodpoveda za hospodarenie s majetkom
organizéacie. Clenovia spravnej rady su povinni vykonavat’ svoju pdsobnost’ s naleZitou
starostlivost'ou, ktora zahfia povinnost’ vykonavat’ ju s odbornou starostlivostou a v stulade so
zaujmami neziskovej organizacie a vSetkych jej zakladatel'ov. Najma s povinni zaobstarat’ si

a pri rozhodovani zohl'adnit’ vSetky dostupné informacie tykajuce sa predmetu rozhodnutia,
zachovavat’ mlc¢anlivost’ o dovernych informéciach a skuto¢nostiach, ktorych prezradenie tretim
osobam by mohlo neziskovej organizacii spdsobit’ Skodu alebo ohrozit’ jej zdujmy alebo zaujmy
jej zakladatel'ov, a pri vykone svojej posobnosti nesmu uprednostiiovat’ svoje zaujmy, zaujmy
len niektorych zakladatel'ov alebo zaujmy tretich os6b pred zaujmami neziskovej organizacie.
Clenovia spravnej rady, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej pdsobnosti, st povinni
spolocne a nerozdielne nahradit’ $kodu, ktorti tym neziskovej organizacii sposobili.

b) Riaditel’ — Ing. Branislav La¢ny
Riaditel je Statutarny organ, ktory riadi ¢innost’ neziskovej organizacie a kona v jej mene.
Riaditel’a voli a odvolava Spravna rada. Riaditel’ zodpoveda za hospodarenie s majetkom
organizacie, rozhoduje o vsetkych zalezitostiach organizacie, ak nie su zakladacou listinou,
Statatom alebo zakonom €. 213/1997 Z. z. o neziskovych organizaciach poskytujucich vSeobecne
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prospesné sluzby v zneni neskor$ich predpisov vyhradené do pdsobnosti inych organov. Riaditel
je povinny nahradit’ Skodu, ktorti sposobil neziskovej organizacii porusenim svojich povinnosti
pri vykone svojej posobnosti.

¢) Dozorna rada v zlozeni: Dusan Veres, Michal Tréo, PhDr. Andrej Barborka, MBA, LL.M.
Predsedom dozornej rady je p. Michal Trco.
Dozorna rada je kontrolny orgdn SMM, n.o., Partizanske, ktory dohliada na ¢innost’ organizacie.
Dozorna rada musi byt zriadend, ak majetok neziskovej organizacie je vyssi ako 165 969,-- eur
alebo ak je sucast'ou jej majetku prioritny majetok podl'a § 31a. V ostatnych pripadoch méze byt
zriadena, ak tak upravi §tattt. Clenov dozornej rady voli a odvolava spravna rada najneskor do
dvoch mesiacov od nového funkéného obdobia poslancov MsZ. Clenovia dozornej rady su
opravneni nahliadat’ do vSetkych dokladov a zdznamov tykajucich sa ¢innosti organizacie
a kontroluju, ¢i je uctovnictvo riadne vedené a Ci organizacia uskutocnuje svoju ¢innost’ v sulade
so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, zakladacou listinou a Statitom.

3. Charakteristika SMM, n.o., Partizanske

SMM, n.o., Partizanske, je pravnicka osoba, zalozend podl'a zakona 0 neziskovych organizaciach,

ktora poskytuje vS§eobecne prospesné sluzby za vopred urenych a pre vsetkych pouzivatel'ov

rovnakych podmienok a ktorej zisk sa nepouziva v prospech zakladatel'ov, ¢lenov organov ani jej

zamestnancov, ale sa pouziva vV celom rozsahu na zabezpecenie nasledovnych vSeobecne

prospesnych sluzieb (hlavné ¢innost’):

— zabezpecovanie byvania, spravy, udrzby a obnovy bytového fondu,

— zabezpecCovanie sluzieb v oblasti vystavby bytovych domov s najomnymi bytmi a prislusenstva
tychto bytovych domov,

— poskytovanie ostatnych sluzieb stvisiacich so spravou bytov.

SMM, n.o., Partizanske, poskytuje aj d’alSie sluzby v ramci svojej podnikatel'skej ¢innosti
(vedl’ajsia ¢innost’), a to odplatné hospodarenie s nehnutel'nost’ami a vykon prav a povinnosti,
vyplyvajucich zo sikromnopravnych a verejnopravnych vzt'ahov k nehnutel'nostiam Mesta
Partizanske a ku vSetkym priestorom nachadzajucim sa v nich za G¢elom zabezpecenia tdrzby
a rozvoja nebytového fondu mesta.

3.1 Personalne zabezpecenie a organizac¢na Struktira

K 31.12.2023 bolo v organizacii 20 zamestnancov.

Organizacna Struktira SMM, n.o., Partizanske, obsahuje usporiadanie jednotlivych organizacnych
zloziek, ktorymi su ,,useky* so Specifickymi zameraniami ¢innosti organizacie, nasledovne:

— usek riaditel’a organizacie (3 zamestnanci — riaditel’, referent PAM a energetik) — zabezpecuje
riadenie Usekov organizécie, zamestnanci na tomto useku zabezpecuju kompletnll personalnu
a mzdovua agendu, spisovu agendu a spracovanie podkladov k vyac¢tovaniu energii,

— usek ekonomicky a spravy bytov (10 zamestnancov — veduci useku, samostatny odborny referent
(7x), uctovnik a samostatny uctovnik) — zabezpec€uje ¢innosti v oblasti planu a financovania,
bezhotovostného a hotovostného styku, kompletné spracovanie a vedenie ti€tovnictva
a evidenciu v oblasti spravy bytov ndjomnych a bytov v osobnom vlastnictve, ako aj sledovanie
uhrad za ich uZivanie a vymahanie nedoplatkov,

— 1usek spravy nebytovych priestorov (1 zamestnanec — samostatny odborny referent) —
zabezpecuje vsetky Cinnosti v oblasti prendjmu nebytovych priestorov, kontrolu ich vyuZzivania,
vypracovavanie najomnych zmlav, sledovanie tthrad za uzivanie nebytovych priestorov
a vymahanie nedoplatkov,
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— usek udrzby bytov a nebytovych priestorov (6 zamestnancov — veduci tseku, robotnik (4x),
samostatny odborny referent) — zabezpecuje tidrzbu a opravy bytového fondu a objektov
sluziacich na nebytové ucely.

Organizacna Struktara obsahuje z hl'adiska i¢tovného hospodarske strediskd, na zaklade ktorych sa

sleduje hospodarsky vysledok organizacie, a ktoré sa v zavislosti od druhu ¢innosti rozdel'uju

nasledovne:

Hlavna ¢innost’ SMM, n.o., Partizanske
(najomné byty a sprava a idrzba vSetkych VedlPajSia ¢innost’ SMM, n.o., Partizanske:
bytov):

HS100: Sprava a udrzba najomnych bytov
HS300: Sprava udrzby HS200 (NP): Sprava a udrzba nebytovych priestorov

HS400: Sprava vlastnikov bytov a NP

3.2 Hlavna ¢innost’ — najomné byty

SMM, n.o., Partizanske, mala k 31.12.2023 v sprave celkovo 2 714 bytov, z toho 367 najomnych
bytov a 2 347 bytov v osobnom vlastnictve v 73 domoch. Vykonava tiez spravu 9 vlastnikom
nebytovych priestorov v osobnom vlastnictve, nachadzajtcich sa v polyfunk¢nej bytovom dome na
ul. Nadrazna 686/4, Partizanske, a to na zaklade Zmluvy o vykone vlastnickeho prava zo dna
22.1.2001.

Tabulka ¢. 1

: Stav k 31.12.
Druh priestoru 2023 2022 2071
Byty spolu 2714 2714 2 690
Najomné mestské byty 367 343 319
Z toho: | Byty v osobnom vlastnictve / po&et bytovych 2347 |73| 2371 | 74| 2 371 |74
domov
Z toho: Nebyt(’)ve priestory v osobnom 9 9 9
vlastnictve

V porovnani so stavom k 31.12.2022 sa nezmenil celkovy pocet spravovanych bytov, ale po
odkutipeni 24 bytov v bytovom dome Pod Sipkom 2385 do vlastnictva mesta Partizanske, st uz

k 31.12.2023 evidované ako mestské najomné byty. V zmysle zaverov vyplyvajtcich z rokovani

s vedenim mesta Partizanske bolo k 31.12.2023, po vystahovani neplaticov z mestskych ndjomnych
bytov, uzatvorenych celkovo 20 bytov.

Tabulka ¢. 2

Stav uzatvorenych

najomnych bytov k
Adresa g 3{.12_ e

2023 | 2022 | 2021
Skultétyho 173 | x X X
Nabrezna 205 18 16 10
Nabrezna 208 2 1 4
Spolu 20 17 14
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K 1.1.2023 evidovala SMM, n.o., Partizanske 131 Ziadosti o pridelenie bytu v meste Partizanske.
V obdobi 1-12/2023 bolo podanych celkovo 106 ziadosti o pridelenie bytu v meste Partizanske.
Z toho:

- 74 ziadosti spifalo podmienky zaradenia do zoznamu Ziadatel'ov a na navrh Komisie pre
socialnu a bytov politiku a pre ochranu verejného poriadku boli zaradené do zoznamu
ziadatel'ov,

- 8 Ziadosti nebolo schvalenych, nakol’ko u Ziadatel'ov boli evidované nedoplatky za komunalny
odpad, alebo boli spoluvlastnikmi nehnutel'nosti,

- 24 7ziadosti nebolo predlozenych na zasadnutie KSBPOVP, pretoze Ziadatelia nesplnili vSetky
podmienky pre zaradenie ziadosti do evidencie.

49 Ziadosti bolo vyradenych zo zoznamu, nakol’ko si ziadatelia k 15.2.2023 nezaktualizovali
ziadost’ o pridelenie bytu.

2 7ziadosti boli vyradené zo zoznamu na zaklade vlastnej Ziadosti o vyradenie zo zoznamu
ziadatel'ov o mestsky ndjomny byt.

1 Ziadost’ bola vyradena zo zoznamu na zéklade toho, ze ziadatel je vlastnik nehnutelnosti.

1 Ziadost’ bola vyradend zo zoznamu na zaklade toho, Ze ziadatel’ zomrel.

V obdobi 1-12/2023 bolo pridelenych 17 bytov a Ziadatelia boli po prideleni bytu vyradeni zo
zoznamu ziadatel'ov.

SMM, n.o., Partizanske, eviduje k 31.12.2023 135 Ziadosti o pridelenie bytu.

K 31.12.2023 SMM, n.o., Partizanske, spravuje 367 najomnych bytov, z toho 20 bytov je
uzatvorenych (tieto byty sa v budicnosti nebudi obsadzovat’ ndjomcami z dévodu, Ze nie su
spdsobilé na byvanie). Jedna sa o nasledovné byty:

- naul. Nabrezna 205/10,12, z celkového poctu 18 je uzatvorenych 18 bytov (v roku 2023 MsZ
schvalilo asanaciu objektu, ktord sa bude realizovat’ zaciatkom roka 2024),

- naul. Nabrezna 208/4, z celkového poctu 23 je uzatvoreny 2 byty,
Tabul’ka ¢. 3

2023 2022 2021
Pocet obnovenych ziadosti, podanych do 15.2. v roku 82 105 83
Pocet schvalenych novych ziadosti 74 74 61
Pocet vyradenych ziadatel'ov 70 66 26
Pocet ziadatel'ov v evidencii k 31.12. roka 135 131 123
Pocet pridelenych ndjomnych bytov 17 43 33
Celkovy pocet bytov na odpredaj podla schvaleného pléanu z roku 1996 2328 2328 2328
Pocet bytov na odpredaj k 1.1. roka 5 5 6
Pocet odpredanych najomnych bytov v roku 0 0 1
Pocet najomnych bytov na odpredaj k 31.12. roka 5 5 5

K 31.12.2023 zostalo na odpredaj 5 mestskych najomnych bytov v bytovom dome na adrese

Velka okruzna 1029.
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Tabulka ¢. 4

Pocet nepredanych | PocCet nepredanych
Adresa najomnych bytov | najomnych bytov
k 31.12.2023 k 31.12.2022
Velka okruzna 1029 5 5

3.3 Hlavna ¢innost’ — sprava a udrzba vSetkych bytov
Sprava bytov

Zamestnanci SMM, n.o., Partizanske, na tiseku ekonomickom a spravy bytov (d’alej len ,,usek

bytov*‘) zabezpecuju nasledovné ¢innosti:

- prengjom mestskych ndjomnych bytov,

- odpredaj najomnych bytov vo vlastnickych domoch,

- spravu bytov vo vlastnictve fyzickych 0s6b podl'a Zmluvy o vykone spravy, v zmysle zdkona
¢. 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov Vv zneni neskor$ich predpisov,

- evidenciu uhrad od najomnikov bytov, ako aj vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
(d’alej len ,,vlastnici) za sluzby spojené s uzivanim bytu a ¢innosti s tym suvisiace (ngjomné
zmluvy, vyber ndjmu cez pokladiiu, evidenciu bezhotovostnych platieb najomnikov a vlastnikov,
nakup materidlu pre Gdrzbarov a jeho vydaj zo skladu, vyméhanie pohl'adavok a i¢tovanie
celého chodu organizacie).

Sprava vlastnickych bytov

Predmetom hlavnej ¢innosti SMM, n.o., Partizanske, je okrem ¢innosti suvisiacich so spravou
mestskych ndjomnych bytov aj zabezpeCovanie spravy, udrzby a obnovy bytového

fondu vlastnikov. SMM, n.o., Partizanske, spravuje majetok vlastnikov v stilade so zakonom

¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej
,Bytovy zakon*) a v stlade so Zmluvou o vykone spravy, ktora ma s jednotlivymi vlastnikmi
uzatvorentl. Prostriedky ziskané z tthrad za plnenia a prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
(dalej len ,,FPUaO*) vedie SMM, n.o., Partizanske, vlastnikom na samostatnych bankovych uétoch,
osobitne za kazdy bytovy dom. Majitel'om tychto uctov su vlastnici bytov v prislusnom dome.

V Gétovnictve SMM, n.o., Partizanske, je vytvoreny samostatny uctovny subjekt pre spravu majetku
vlastnikov.

Vsetky akcie, ktoré SMM, n.o., Partizanske, realizuje v mene vlastnikov a pre nich, musi mat’
odsuhlasené v zmysle vysSie uvedeného zédkona a realizuje ich len v tom pripade, Ze maj dostatok
finanénych prostriedkov na svojich Giétoch. Prijmami vlastnikov vo FPUaO su, okrem zakonnej
tvorby z prispevkov vlastnikov, tiez prijmy z prendjmu nebytovych priestorov v bytovych domoch,
ktoré boli po odvode zrazkovej dane za rok 2023 spolu za vsetky vlastnicke domy, v celkovej vyske
17 609,-- eur.

SMM, n.o., Partizanske, ako spravca bytovych domov, uzatvara v mene vlastnikov bytov averové
zmluvy na:

- rekonstrukciu a zatepl'ovanie domov,
- opravy a vymeny vytahov,
- rekonstrukciu striech, balkonov, technickych zariadeni budov a

- iné finan¢ne narocné akcie, ktoré sa bez tiveru nedaji zabezpecit', a to s tymi dodavatel'mi
a finan¢nymi instituciami, ktoré si zdkonnym hlasovanim vlastnici domu vybrali.
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V roku 2023 SMM, n.o., Partizanske, uzatvorila v mene vlastnikov domov 6 tverovych zmlav pre 6
bytovych domov. Tiez sa pokracovalo v zabezpecovani financovania prac na domoch, na ktorych si
uvery schvalili ich obyvatelia eSte v minulom roku.

V roku 2023 boli uzatvorené uverové zmluvy pre nasledujice bytové domy:

1. Horska 1311 - suma uveru 449,700,-- eur
2. Komenského 199 - suma averu 80.000,-- eur
3. Velka okruzna 1085 - suma uveru 206.000,-- eur
4, Janka Krala 1167 - suma tiveru 198.410,-- eur
5. Velka okruzna 1086 - suma Gveru 96.566,-- eur
6. Mala okruzna 931 - suma tveru 40.000,-- eur

SMM, n.o., Partizanske, ako spravca, k 31.12.2023 eviduje 67 uzatvorenych zmlav na Gvery na
obnovu a rekonstrukciu bytovych domov, ktoré boli uzatvorené v mene ich vlastnikov
s komerénymi bankami, SFRB a stavebnymi sporitelfiami pre 57 bytovych domov.

Kym v minulosti boli uvery ¢erpané hlavne pre ti¢el zatepl'ovania bytovych domov, v sicasnosti je
najcastej$Sim dovodom cerpania iveru vymena rozvodov a rekonStrukcie, pripadne vymeny
vytahov.

Udrzba bytov

Zamestnanci SMM, n.o., Partizanske, na iseku udrzby bytov a nebytovych priestorov (d’alej len
,»usek udrzby*‘) zabezpecuju vlastnou udrzbou, okrem iného, aj opravy drobného charakteru, ktoré
pozostavaju z nasledovnych prac:

- interiérove a exteriérové maliarske a natierac¢ské prace na schodistiach, resp. oknach domov,

- drobné stavebné Upravy,

- elektroinstalaéné prace, opravy — vymeny dorozumievacich zariadeni, odstraiiovanie
nedostatkov po revizii el. inStalacie, bleskozvodov

- stolarske, zdmocnicke a sklenarske prace na oknach, dverach vchodov, resp. bytov a vytahoch

- vodoinstala¢né a kirenarske prace pozostavajiice z drobnych oprav az po vymeny radiatorov,
hlavnych a stipackovych ventilov TUV, SV a UK, vymeny vodomerov TUV a SV, vymeny
termostatickych ventilov a hlavic.

SMM, n.o., Partizanske, zabezpecuje formou dodéavatel'skej idrzby prace vacsicho charakteru,
pripadne také prace, na vykonanie ktorych nema vlastnych, odborne kvalifikovanych
zamestnancov. Jedna sa o prace, ako napr. sanacie balkénov, zatepl'ovanie budov, generalne opravy
striech, rekonstrukcie kanalizécii, servis a opravy vytahov, vymeny povodnych vchodovych okien,
resp. vchodovych dveri za plastové, vymeny PVC vo vchodoch za keramicku dlazbu, revizie

el. instalacie, bleskozvodov, hydrantov, hasiacich pristrojov, plynoinstalacie, deratizacné prace,
dezinsek¢né prace a iné prace podla potreby alebo v zmysle poziadaviek vlastnikov.

Hospodarenie na useku bytov

Ciel'ova hodnota rozpoctu SMM, n.o., Partizanske, bola na rok 2023 stanovena tak,

zZe za organizaciu ako celok bolo navrhnuté vyrovnané hospodarenie. V rozpocte na rok 2023 bolo
zahrnuté planovanie vydavkov na spravu a tdrzbu vsetkych bytov (HS100 + HS300 + HS400) a na
spravu a udrzbu nebytovych priestorov (HS200).

Na rok 2023 boli v ramci hlavnej ¢innosti SMM, n.o., Partizanske, na spravu a tdrzbu vsetkych
bytov (HS100 + HS300 + HS400), schvalené planované vydavky v celkovej vyske 487.836,-- eur.

V skutoénosti sa v roku 2023 vycerpalo vV ramci hlavnej ¢innosti 493.187,-- eur, ¢o predstavuje
101,10 %-né Cerpanie planovanych vydavkov. Vydavky prekracujuce plan boli hlavne v oblasti
udrzby. Prekrocenie objemu udrzby bolo sposobené narastom mnozstva prac, ktory bol vyssi, ako



Vyrocna sprava SMM, n.o., Partizanske za rok 2023

ocakavanie v Case zostavovania rozpoc¢tu. Druhym vplyvom bol rast cien vstupnych materialov,
hlavne v druhej polovici roku 2023.

Na rok 2023 predstavovali planované prijmy z vykonavania hlavnej ¢innosti SMM, n.o.,
Partizanske, na spravu a udrzbu vsetkych bytov (HS100 + HS300 + HS400), celkovo
487.836,-- eur. Plan bol naplneny na 100,94 %, ¢o znamena skuto¢ny prijem vo vyske
492.430,-- eur.

Hospodarsky vysledok hlavnej ¢innosti SMM, n.o., Partizanske, spravy a udrzby vSetkych bytov
(HS100 + HS300 + HS400), predstavuje za rok 2023 stratu vo vyske — 757,-- eur.

Tabulka ¢. 5

Hospodarenie na sprave a udrzbe vsetkych bytov
(HS100 + HS300 + HS400) - hlavna ¢innost’ SMM, n.o.
2023 2022 2021
plan 487 836 471295| 506 967
vydavky |skutocnost’ 493 187 475406 | 451942
% plnenia 101,10 100,87 89,15
plan 487 836 471295| 506 967
prijmy |skutocnost’ 492 430 462 315| 451982
% plnenia 100,94 98,09 89,15

Hospodarenie - hlavna ¢innost SMM, n.o.

2023 2022 2021

u Vydavky - plan m Vydavky - skutoénost M Prijmy - plan W Prijmy - skuto¢nost
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3.4 VedlajSia ¢innost’ — sprava a udrzba nebytovych priestorov

SMM, n.o., Partizanske, bola k 31.12.2023 hospodarom 34 nebytovych objektov na tizemi Mesta
Partizanske a v primestskych ¢astiach, na zdklade Zmluvy o hospodareni s majetkom mesta

¢. 859/2019-10011 a ¢. 860/2019-10012 zo dna 20.12.2019 v zmysle ich platnych dodatkov.

K 31.12.2023 bolo uzatvorenych 133 najomnych zmlav. Nosnou tlohou useku nebytovych
priestorov (HS200) je prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta a vytvaranie vhodnych
podmienok pre malych a strednych podnikatel'ov za uc¢elom poskytovania o najrozmanitejSich
sluzieb obyvatel'om mesta.

Zamestnanci na sprave a udrzbe nebytovych priestorov (HS200) zabezpecujii najméa nasledovné
¢innosti, suvisiace s prendjmom:

- uzatvaranie a vypovedanie nadjomnych zmluv,

- vyber a vyméhanie najomného,

- vystavovanie faktir za dod4avané energie v prenajatych priestoroch,

- rozic¢tovanie nakladov na energie v objektoch na jednotlivych ndjomnikov, atd’.

SMM, n.o., Partizanske, zabezpec€uje opravy a tdrzbu tychto priestorov vlastnymi zamestnancami
na tseku udrzby. Formou dodavatel'skej udrzby sa zabezpecuju prace vacsieho rozsahu alebo
rekonstrukcie priestorov.

Na rok 2023 boli v ramci vedl'aj$ej ¢innosti SMM, n.o., Partizanske, na sprave a Gdrzbe nebytovych
priestorov (HS200), schvalené planované vydavky v celkovej vyske 663.785,-- eur. V skutocnosti
sa v roku 2023 vycerpalo 648.686,-- eur, ¢o predstavuje 97,73 %-né Cerpanie planovanych
vydavkov.

Na rok 2023 predstavovali planované prijmy z vykonavania vedl'ajsej ¢innosti SMM, n.o.,
Partizanske, na sprave a udrzbe nebytovych priestorov (HS200) 663.785,-- eur. Plan bol naplneny
na 98,02 %, ¢o znamena prijem vo vyske 650.665,-- eur.

Objem vykonanych préac v oblasti udrzby, a tym aj objem vydavkov a prijmov zavisi od potrieb
prac v danom Case a hlavne od objemu finan¢nych zdrojov, preto nebyvaji obvykle cerpané tieto
polozky rozpoctu presne v planovanej vyske.

Hospodarsky vysledok vedl’ajSej ¢innosti SMM, n.o., Partizdnske, do ktorej patri sprava a udrzba
nebytovych priestorov (HS200), predstavuje za rok 2023 zisk vo vyske +1.979,-- eur.

Tabulka ¢. 6

Hospodarenie na sprave a udrzbe nebytovych priestorov
(HS200) - vedPajsia ¢innost’ SMM, n.o.

2023 2022 2021

plan 663785 389705| 367932
vydavky |skuto¢nost’

% plnenia 97,73 110,39 91,59
plan 663785 389705| 367932
prijmy |skuto¢nost’ 650665| 430729 336998
% plnenia 98,02 110,53 91,59
Hospodarsky vysledok 1979 523 16

11
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- ve

Hospodarenie - vedlajsia ¢innost SMM, n.o., Partizanske

2023 2022 2021

= Vydavky - pldn = Vydavky - skutotnost ® Prijmy - plan ® Prijmy - skutoénost
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4. Vysledky hospodarenia SMM, n.o., Partizanske, za rok 2023

Vydavky a prijmy podla jednotlivych druhov, v sulade s ukazovateI'mi Rozpoc¢tu SMM, n.o.,
Partizanske, na rok 2023 st zobrazené v porovnani s udajmi roku 2022, v nasledovnej tabul’ke:

Tabulka ¢. 7 v EUR
Rozpocet | Schvaleny | Upraveny | Skutoénost’ o
P Ukazovatel’ narok | rozpocet | rozpocet za rok plneonia
& 2022 nar.2023 | nar. 2023 2023
1 2 3 4 5

1. | Spotreba materidlu 52 850 30 833 38 684 37 906 97,99
2. | Spotreba energie 225820 258500 442830 423 629 95,66
3. | Opravy a udrziavanie 84 500 95 000 128 520 133178| 103,62
4. |Cestovné 450 400 500 497| 99,40
5. | Vydavky na reprezentaciu 200 200 230 202 87,83
6. |Ostatné sluzby 55129 61178 61 690 68 019| 110,26
7. |Mzdové vydavky 296 950| 317410 320162 319000 99,64
8. | Zakonné socialne poistenie 104526 111728 110660 110545 99,90
9. | Ostatné socialne poistenie 2 250 2 250 3885 3928| 101,11
10. | Zékonné socialne vydavky 16 968 20 249 20 540 20914 | 101,82
11. | Ostatné dane a poplatky 1745 2 000 3030 3269| 107,89
12. |Iné ostatné vydavky 17 612 20 752 18 620 20787 | 111,64
13. | Vnutroorganiza¢né prevody 2 000 2000 2000 0 0,00
VYDAVKY CELKOM 861000 922500| 1151351| 1141874 99,18
14. | Prijmy z predaja sluzieb 332500 324500| 333540 329 655 98,84
15. |Iné ostatné prijmy 261500 311000, 454050 453925| 99,97
16. | Vnutroorganizacné prevody 2000 2 000 2 000 0 0,00
17. | Dotacie 265000 285000, 362031 359515 99,31
PRiJMY CELKOM 861000 922500| 1151621 1143095| 99,26
HOSPODARENIA of o o

Pre polozky, kde je vykdzané prekroCenie rozpoctu, uvadzame nasledujiuce poznamky:

- ,,3. Opravy a udrziavanie“ — je podrobnejsie samostatne komentovana v ¢asti 4.1.3. — vydavky
na opravy udrziavanie.

- ,,0. Ostatné sluzby* boli rozpoctované v podobnom objeme a Strukture, ako v roku 2022, ale pri
vSetkych polozkach, ktoré ich tvoria bol narast vo finanénom vyjadreni v rozsahu 300-1.000 eur.
Narast polozky bol spdsobeny rastom cien, nie rozsahom naktpenych sluzieb.

13
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- ,,9. Ostatné socialne poistenie predstavuju odvody do III. piliera, ktoré neboli v planovanom
rozpoc¢te odhadované presne. Prekrocenie predstavuje nevyznamnu sumu 43,-- eur.

- Podobny stav je aj pri polozke ,,10. Zakonné socialne vydavky*. Prekro¢enie predstavuje sumu
374,-- eur.

- Polozka ,,12. Iné ostatné vydavky* je podrobnejSie komentovana v bode 4.1.6.

Rozpocet SMM, n.o. Partizanske bol v roku 2023 dvakrat upravovany. Zmena €. 1 bola z dovodu
pridelenia dotacie na zvysSenie miezd o 3 %, Vv sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva zo dina
27.6.2023.

Zmenou €. 2 boli do rozpoctu zapracované zmeny suvisiace s medziro¢nym vyraznym narastom
cien energii a ndkladov na udrzbu na strane vydavkov a s pridelenim dotécie na dodato¢né pokrytie
tychto zvySenych nakladov. V hodnotach rozpoctu po zmene bola planovana dotacia, schvalena
MsZ vo vyske 62.500,-- EUR. Reélne bola tato dotacia pridelena vo vyske 60.000,-- EUR, , preto
nie je polozka Dotacie vycerpand na 100 %, podla rozpoctu.

Rozpis jednotlivych Casti dotacie je v tabul’ke na strane 24 v sekcii 4.2.3. — Dotacie.

V nasledujucich tabul’kach je zhrnuty stav hospodarenia v podrobnej$om ¢leneni, podla stredisk
a podrla jednotlivych poloziek rozpoctu:
4.1 Vydavky

V ramci vydavkov organizacie st podrobnejsie rozpisané jednotlivé zakladné polozky hospodarsky
vyznamnej$ich ukazovatel'ov, a to za sledované obdobie (rok 2023) a ostatné dve obdobia pred
sledovanym obdobim (roky 2022 a 2021).

4.1.1 Spotreba materialu (1.)

Ukazovatel’ 2023 2022 2021

VYDAVKY - 1. Spotreba materialu spolu: 37906 €| 40143€| 43781¢€
1.01 Spotreba materialu na udrzbu 25477€| 27706€| 36593 €
1.02 Spotreba drobného DHM 5362 € 5725 € 2050 €

_. | 1:03 Pohonné hmoty 2565€| 2938€| 2027€
% 1.04 Odborna literatira 158 € 150 € 179 €
" 1.05 Kancelarske potreby, tonery, papier 3484 € 2061 € 7584 €
1.06 Cistiace prostriedky 485 € 573 € 344 €
1.07 Ostatné nespecifikované vydavky 375 € 9 € 4€

V ukazovateli ,,1. Spotreba materialu® st uc¢tované naklady na material, ktory bol pouzity pri udrzbe
bytov a nebytovych priestorov, pri obnove hnuteI'ného majetku organizacie, v ramci nevyhnutného
vzdelavania zamestnancov, pre udrZiavanie Cistoty v priestoroch administrativnej budovy a v ramci
kazdodennej prevadzky SMM, n.o., Partizanske.

14
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4.1.2 Spotreba energie (2.)

Ukazovatel’

(rozdelenie nakladov podla druhov energii) Al Al Al

VYDAVKY - 2. Spotreba energie spolu: 423 629€| 181216€| 166329€

2.01 Spotreba tepla (UK, TUV) 232424€| 107750€| 95541€

£ |2:02 Zemny plyn 46 110€|  16745€| 19084 €

~ |2.03 Vodné a stotné 22244€|  19139€| 16294 €

2.04 Elektricka energia 122 851 € 37 583 € 35410 €
Ukazovatel’

(rozdelenie nakladov podl’a druhu ¢innosti) 2023 2022 2021
VYDAVKY - 2. Spotreba energie spolu: 423629€| 181216€| 166329¢€
2.A Spotreba energie (HS100, 300 a 400) 27 499 € 5997 € 9 680 €
2.B Spotreba energie (HSZOO) 396 130 € 175219 € 156 649 €

V ukazovateli ,,2. Spotreba energie* su uctované naklady na dodavky tepla, vody a elektrickej energie
do objektov mestskych nebytovych priestorov, ktorych hospodarom je SMM, n.o., Partizanske.
Celkové nédklady na energie su rozdelené v ramci dvoch kritérii. Prvym kritériom st jednotlivé druhy
energii (teplo, plyn, voda a elektrika) a druhym kritériom st druhy ¢innosti, ktoré SMM, n.o.,
Partizanske, vykonava (Hlavna ¢innost’ — HS100: Sprava a udrzba najomnych bytov, HS300:
Sprava udrzby, HS400: Sprava vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a VedlajSia ¢innost’ —
HS200: Sprava a tdrzba nebytovych priestorov).

Vysoky nérast spotreby energii (vo finanénom vyjadreni) bol sposobeny tym, Ze pri planovani
nakladov za energie v ramci pripravy rozpo¢tu na rok 2023, teda na konci roku 2022, neboli dostupné
informacie ohl'adom cien pre rok 2023. Pri tvorbe planovanych nékladov sa uvazovalo s navySenim
nakladov oproti roku 2022, ale v priebehu roku 2023 sa ukazalo, podl'a nakladov fakturovanych za
prvy polrok, ze tieto naklady su podstatne vysSie ako sa predpokladalo. Vyrazne sa zvysili najma
naklady za dodavku tepla do nebytovych priestorov v sprave SMM.

Dodavatelovi tepla a teplej vody v Partizanskom bola v porovnani s rokom 2022 URSO-m schvalena
podstatne vysSia cena za variabilnu aj fixnu zlozku.

Pre porovnanie:

2022 VAR 0,0605 €/kWh FIX  158,8507 €kW
2023 VAR 0,1877 €/kWh FIX  179,7482 €/kW (od 1.1. — 31.3.2023)
2023 VAR 0,1620 €/kWh FIX  179,7482 €/kW (od 1.4. —31.12.2023)
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4.1.3 Opravy a udrziavanie (3.)

Ukazovatel 2023 2022 2021
VYDAVKY - 3. Opravy a udrZiavanie spolu: 133178 €| 150203 €| 104472 €
3.01 Vlastna udrzba spolu: 99 240 € 99 498 € 67117 €
£ |3.01a H5100, 300 2 400 44591 €| 40415€| 27908€
g | ~ |301bHS200 54649€| 59082€| 39209€
: 3.02 Dodavatel’'ska drzba spolu: 33 938 € 50 706 € 37 355 €
£ |3.02a H5100, 3002 400 20108€| 25980€| 7831€
~ |3.02b HS5200 13830 €| 24726€| 29524€

Ukazovatel ,,3. Opravy a udrziavanie* zahfia naklady na opravu a tdrzbu bytov a nebytovych

priestorov.

Celkové néklady na opravy a udrzbu k 31.12.2023:

1. Vlastna tdrzba (3.01) — oproti planovanym vydavkom vo vyske 95.000,-- eur boli
skuto¢né vydavky v celkovej vyske 99.240,-- eur, ¢o prestavuje 104,46 %, z toho:

- 44.591,-- eur bolo pouzitych na opravy, spravu a tdrzbu bytov, o predstavuje 111,47 %
zZ planovaného rocného rozpoctu (3.01a) a toto zvysené plnenie ukazovatel’a je spdsobené
predovsetkym tym, Ze pldnované vydavky su stanovené len odhadom a su financované
z fondu prevadzky, udrzby a oprav njjomnych bytov, ktoré tvori vlastnik objektov, mesto
Partizanske a

- 54.649,-- eur bolo pouzitych na opravy, spravu a udrzbu nebytovych priestorov, ¢o
predstavuje 99,36 % z planovaného ro¢ného rozpoétu (3.01b).

2. Dodavatel’'ska udrzba (3.02) — oproti planovanym vydavkom vo vyske 33.520,-- eur boli
skuto¢né vydavky v celkovej vyske 33.938,-- eur, ¢o prestavuje plnenie na 101,25 %, z toho:

- 20 108,-- eur bolo pouzitych na opravy, spravu a udrzbu bytov, ¢o predstavuje 97,99 % z

planovaného ro¢ného rozpoctu (3.02a) a

- 13.830,-- eur bolo pouzitych na opravy, spravu a udrzbu nebytovych priestorov, o
predstavuje 106,38 % z planovaného ro¢ného rozpoctu (3.02b), pri¢om vyssie plnenie
sposobili vysSie ndklady na neSpecifikované prace, ktorymi st napr. ndklady na stavebné
upravy v objektoch NP, ktoré SMM, n.o. Partizdnske nevie zabezpecit’ prostrednictvom

vlastnej Gdrzby, ale aj vydavky na odstraniovanie nedostatkov zistenych v rdmci

zakonnych revizii, ktoré sa realizovali v priebehu roka 2023. V ¢iselnom vyjadreni
prekrocCenie predstavuje sumu 830,-- eur.
Planovana dodavatel'ska udrzba bola v zmysle rozpoctu SMM, n.o., Partizanske, na rok
2023, v sulade s rozhodnutiami mesta a rozhodnutiami vlastnikov, za sledované obdobie
zrealizovand v mestskych ndjomnych bytovych domoch, nebytovych priestoroch a vlastnickych
bytovych domoch. Dodavatel'ska udrzba vo vlastnickych domoch zahffia obnovu a modernizaciu

bytovych domov, alebo stavebné tpravy spolocnych Casti alebo zariadeni financované
prostrednictvom uverov. V tabul’kach €. 8, 9 a 10 su priklady vyznamnej$ich poloziek

dodévatel'skej drzby:
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Tabulka ¢. 8 Najomné bytové domy — dodavatel'skéa udrzba

HCt' Adresa objektu Suma Poznamka
cislo
904 |Nadrazna 686 8 055,53 € | Vymena okien
898 | Februarova 152 2 277,96 € | Vymena plast. dveri
809 | Druzstevna 833 4 602,66 € | Vymena okien
Spolu: 14 936,15 €
Tabul’ka ¢. 9 Mestské nebytové priestory — dodavatel'ska udrzba
9“' Adresa objektu Suma Pozniamka
cislo
702 | DS Alfa 1 762,16 € | Vymena skiel
701 | DS Luhy 1 083,89 € | montaz PRT- vyst.radiovej siete
707 2Z%matolog1a, Februarova 1 414,57 € | montaz PRT- vyst.radiovej siete
702 | DS Alfa 1 346,74 € | montaz PRT- vyst.radiove;j siete
Spolu: 5607,36 €
Tabul’ka ¢. 10 Vlastnicke bytové domy — dodavatel'ska tidrzba
Ea' Adresa domu Suma Poznamka
cislo
862 |Horska 1311 523 395,13 €| Obnova BD - zateplenie, vymena vytahov
824 | Komenského 199 81 408,28 € | Obnova BD - vymena rozvodov, okien
854 | Velka okruzna 1085 77 102,09 € | Vymena rozvodov
857 |Janka Kral'a 1167 199 476,00 € | Vymena vytahov
855 | Velké okruzna 1086 86 561,88 € | Vymena rozvodov
Spolu: 967 943,38 €

Okrem tychto prac bolo potrebné z dovodu rieSenia havarijnych situacii realizovat’ aj rézne iné
¢innosti V ramci dodéavatel'skej udrzby.

4.1.4 Ostatné sluzby (6.)

,,0. Ostatné sluzby* boli rozpoc¢tované podobne ako v roku 2022, s miernym navysenim, ktoré ale
nepokrylo celkom realnu potrebu vydavkov. NajvyznamnejsSie polozky, pri ktorych bola prekrocena
planovana suma vydavkov, boli pretlacania kanalizacie, upratovanie a deratizacia. Narast
jednotlivych poloziek bol sposobeny rastom cien, ale aj rozsahom sluzieb, ktory nie je mozné
odhadnut’ presne. Prikladom st prave pocty pripadov, ked’ bolo potrebné vykonat pretlacenie
kanalizacie alebo deratizaciu.

Hodnota ukazovatela ,,6. Ostatné sluzby* dosiahla vysku 68.019,-- eur, ¢o predstavuje plnenie
planovanej hodnoty na 109,78 %.
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Ukazovatel’ 2023 2022 2021
VYDAVKY - 6. Ostatné sluzby spolu: 68 019 € 64 726 € 52208 €
6.01 Aktualizacia softvéru 8 679 € 10 520 € 7 831 €
6.02 Skolenia 1150 € 382 € 271€
6.03 Sluzby BOZP a PO 1918 € 1828 € 1550 €
6.04 Postovné 2503 € 3291€ 2457¢€
6.05 Telefonne sluzby 3474 € 3561 € 2605 €
6.06 Strazenie objektov 355 € 355 € 355 €
g 6.07 Sluzby pravno-poradenské 3261 € 3554 € 29020 €
E 6.08 Spracovanie vyuctovania v NP 1 988 € 2024 € 2511¢€
6.09 Auditorské sluzby 1500 € 1500 € 1000 €
6.10 Pretlacanie kanalizacie 10 134 € 8709 € 6163 €
6.11 Revizie /blesk., has.p., komin, elektr., plyn/ 5906 € 3377 € 171 €
6.12 Deratizacia, dezinsekcia 2562 € 1592 € 1231¢€
6.13 Upratovanie spolo¢nych priestorov 21219 € 18 275 € 17 693 €
6.14 Ostatné neSpecifikované sluzby 3371 € 5758 € 5441 €

4.1.5 Mzdové vydavky (7.)

Ukazovatel’ 2023 2022 2021
VYDAVKY - 7. Mzdové vydavky spolu: 319000 €| 286782€| 283654¢€
£ | 1:01 Mady pre zamestnancov 318468€| 282875€| 277452€
: 7.02 DOhOdy (6] Vykonani pI‘éCG 532 € 3907 € 6202 €

V priebehu roka 2023 nedoslo k zvySeniu priemerného poétu zamestnancov, V porovnani so stavom
k 31.12.2022. K 31.12.2023 bolo v organizacii 20 zamestnancov, z toho 13 Zien a 7 muzov.

V priebehu roka odisli dvaja zamestnanci do dochodku a jedna pracovnicka ukoncila svoj pracovny
pomer dohodou. Na ich miesta boli prijati novi zamestnanci k dditumom 1.11. a 1.12.

Ukazovatel’ ,,7. Mzdové vydavky* neprekrocil vysku planovanych vydavkov. Jeho Cerpanie
dosiahlo celkovo 99,64 % z planu na rok 2023, z toho ¢erpanie na useku bytov bolo 99,94 % a na
useku nebytovych priestorov 99,01 %. Vyske ukazovatela “7. Mzdové vydavky* priamoumerne
zodpoveda aj plnenie ukazovatela ,,8. Zakonné socialne poistenie®, ktoré bolo na trovni 99,90 %
Z planovaného rozpoctu.
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4.1.6 Iné ostatné vydavky (12.)

Ukazovatel’ 2023 2022 2021

VYDAVKY - 12. Iné ostatné vydavky spolu: 20787 € 55587€ 17 758 €

12.01 Vydavky tepelnej energie za vol'né byty 1558 € 1030 € 547 €

12.02 Zékonna tvorba fondu oprav 4167 € 4167 € 4167 €

12.03 Poistenie budov proti zivel. udalostiam 7 647 € 5864 € 2881 €

| 12.04 Poplatok za operacie bankam 21375 € 1881 € 2261 €

é 12.05 Poistenie zo zakon. zodpovednosti 199 € 180 € 3182 €

N 12.06 Zékonné, havarijné a Grazové poistenie 953 € 952 € 832 €

12.07 Odpisy DHM 2840€|  3085€|  3563€
12.08 ZC odovzdaného dlhodobého majetku 38 145 €

12.08 Ostatné nespecifikované vydavky 1 048 € 281 € 375 €

Ukazovatel’ ,,12. Iné ostatné vydavky* zahfna naklady na poistenie budov, automobilov, poistenie
zo zakonnej zodpovednosti, atd’. Stcastou polozky Ostatné neSpecifikované vydavky je aj dan

Z prijmov za rok 2023 v sume 538,57,-- €.

Narast vysky poistného za budovy oproti minulému obdobiu je sposobeny tym, ze v roku 2023
pribudli do flotily poistenych nehnutel'nosti domy — od 24.3.2023 BD Februarova 945 a od 1.7.2023

BD Pod Sipkom 2385.

4.2. Prijmy
4.2.1.Prijmy z predaja sluzieb (15.)

Ukazovatel ,,15. Prijmy z predaja sluZieb* zahiia prijmy na Giseku vlastnickych a mestskych
najomnych bytov. Predmetom tychto prijmov su trzby za vlastné vykony udrzbarov SMM, n.o.,
Partizanske, poplatok za vykon spravy plateny vlastnikmi, poplatok za vykon spravy najomnych
bytov plateny mestom a trzby z poplatkov za sluzby, ktoré¢ vlastnikom a ndjomcom poskytuje
SMM, n.o., Partizanske. Na useku mestskych nebytovych priestorov sa jedna o prileZitostné,
nepravidelné trzby za kratkodoby prendjom nebytovych priestorov (kultirnych domov

a spolocenského centra) a poplatok za vykon spravy mestskych nebytovych priestorov. Celkové
prijmy z predaja sluzieb v roku 2023 boli vo vyske 333.540,-- eur, Co predstavuje 98,84 %

Z planovaného ro¢ného prijmu v ramci tohto ukazovatela.

Polozkou prijmu, ktora prekrocila planovanu hodnotu, bol v roku 2023 Poplatok za vykon spravy.
Vynos v tejto polozke dosiahol 202.752,-- eur, ¢o predstavuje plnenie na 101,78 %.

Ukazovatel’ 2023 2022 2021
PRIIMY - 15. Prijmy z predaja sluzieb spolu: 329656 €| 310988 €| 306228 €
| 15.01 Poplatok za vykon spravy 202 752 €| 185303 €| 177095 €
% 15.02 Prijmy z prenajmu NP 9775€| 12070€| 10191€
2 | 15.03 Vlastna udrzba (vykony byty + NP) 113 888€| 111257€| 115904 €
15.04 Nespecifikované prijmy 3241 € 2357€ 3038€
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4.2.2.Iné ostatné prijmy (16.)

Ukazovatel’ 2023 2022 2021
PRIIMY - 16. Iné ostatné prijmy spolu: 453 925€| 251439€| 201380€
| 16.01 Prijmy z fondu oprav na ngjomn¢ byty 77068 €| 73756€| 39102€
% 16.02 Prijmy za energie v NP 348 481 €| 156892 €| 130473 €
N 16.03 Ostatné nesSpecifikované prijmy 28375€| 20791 €| 31805€

Ukazovatel ,,16. Iné ostatné prijmy* zahffia na iseku nebytovych priestorov prijmy najomcov

z Ghrad faktir za tepelnt energiu, vodu a elektricka energiu a na Giseku bytov st tu uhradené
zmluvné pokuty a penéle, sudne poplatky, kolky a platby, ktoré uhradili dlznici ako splatky starych
dlhov na podsuvahovych Gétoch z prostriedkov osobitného prijemcu, ktoré boli za rok 2023

v celkovej vyske 6.696,68 eur. Na useku mestskych najomnych bytov je druhou najvyznamnejsou
polozkou tohto ukazovatela ¢erpanie fondu prevadzky, udrzby a oprav v celkovej vyske 77.048,77
eur.

4.2.3 Dotacie (18.)

SMM, n.o., Partizdnske, ako hospodar mestskych najomnych bytov a nebytovych priestorov,
odvadza Stvrtro¢ne Mestu Partizanske, v stilade so Zmluvami o hospodareni s majetkom mesta,
najom za ich prendjom, na ucet mesta. Za rok 2023 SMM, n.o., Partizanske, odviedlo Mestu
najomné v celkovej hodnote 534.795,38 eur, z toho:

340.360,82 eur
194.434,26 eur

V sulade s tymito zmluvami poskytlo Mesto Partizanske ¢elovo orientovanu dotaciu pre

SMM, n.o., Partizanske, na krytie opravnenych vydavkov, vynaloZenych na rozvoj bytového fondu
a udrzbu nebytového fondu. V stilade s rozpoctom mesta na rok 2023 bola tato dotacia poskytnuta
vo vyske 357.381,-- eur.

Rozpis tejto dotacie je nasledujucej tabulke:

- zanajomné byty
- zanebytové priestory

ucel suma dotacie pouZzité ne;zouz’lta
cast
Prevadzkové doticie
Na krytie opravnenych nakladov v oblasti
bytového fondu 80 000,00 € 80 000,00 € 0,00 €
Na krytie opravnenych nakladov v oblasti
nebytového fondu 195 000,00 €| 195 000,00 € 0,00 €
Na bezné vydavky na mzdy 12 381,00 € 12 381,00 € 0,00 €
Na zvysené naklady na enerdie v
neobsadenych nebytovych priestoroch 48 000,00 € 48 000,00 € 0,00 €
Na dodavatel’'sk udrzbu nebytovych
priestorov 12 000,00 € 12 000,00 € 0,00 €
Prevadzkové dotacie spolu: 347 381,00 €| 347 381,00 € 0,00 €
Ukelové dotacie:
energie pre Sportové kluby 10 000,00 € 10 000,00 € 0,00 €
Utelové doticie spolu: 10 000,00 € 10 000,00 € 0,00 €
spolu: 357 381,00 €| 357 381,00 € 0,00 €
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5. Stav a pohyb majetku a zavazkov
Tabulka ¢. 11 Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok 31.12.2023

$tav ) . $tav Opravky | Zostatkova Odpisy za
majetku Kk | Prirastky | Ubytky | majetku k k hodnota k rok 2023
1.1.2023 31.12.2023 | 31.12.2023 | 31.12.2023

Softvér 5310€ 5310€ 5310€ 0€ 0€

Nehmotny majetok 5310€ 0€ 0€ 5310€ 5310€ 0€ 0€
Stavby

Samostatné hnut. veci 48 225 € 3269€| 44957€| 37246€ 7710€ 706 €

Dopravné prostriedky 58535€ 58535€| 53201¢€ 5334¢€ 2134¢€

Hmotny majetok 106 760 € 0€ 3269€| 103492€| 90448¢€ 13 044 € 2 840 €

CELKOVA SUMA 112 071 € 0€ 3269€| 108802€| 95758¢€ 13044 € 2840 €

Tabul’ka ¢. 12 Vyvoj pohl'adavok SMM, n.o., Partizanske, po lehote splatnosti k 31.12.2023

Pocet najomcov a vlastnikov | Pocet Stav Pocet Stav Pocet Stav Pocet Stav Pohl’.
k 31.12. roka diZnikov | pohl'adavok | dlZnikov | pohPadavok | diznikov | pohPadavok | diZznikov | pohPadavok | sa¢asnych
dlZnikov
1
2023 | 2022 K 31.12.2021 K 31.12.2022 K 31.12.2023 + zvySenie/- zniZenie @)
IF;Irfi:Esytg:’\)]/e 133 | 147 29| 29275,10 € 25| 31730,03 € 33| 46 843,66 € 8| 15113,63€| 20291,06€
Vlastnici 34§ 342 150 | 57177,32 € 386 | 58 558,90 € 227 | 52261,02 € -159 | -6297,88 €| 46 228,95 €
Néjomné byty 367 | 319 216 = 711’42 214 L 328’82 217 | 171938,13€ 3 4 609,31 € 22 055,61 €
Néjomné
byty , 5 5 11| 10 820,30 € 13| 12765,96 € 13| 12470,00 € 0 -29596 €| 1553,24€
Vv predanych
domoch
»
=
8
N . r
E‘;‘g;m“e 303| 255 15| 100 594'6; 118 99334,71 € 131| 103 797'82 13| 4463,12€| 13852,57€
Nabrezna 59 59 80| 5229649 € 83| 55228,15€ 73| 55670,30 € -10 442, 15€| 6649,80€
CELKOM za SMM, n.o.,: 3g5| 20 163’82 625 | 257 617’72 | A 042’% 148 | 13 425,06 €| 88575,62 €

(1) Stcasni dlznici — byvajici najomcovia a vlastnici v bytoch a ndjomcovia v nebytovych priestoroch, s ktorymi mala SMM,
n.o., Partizanske uzatvorené zmluvy ku diu 31.12.2023 (t. j. dlznici v bytoch bez odst'ahovanych a najomcovia v NP bez

pohl'adavok na siide a u exekutorov).
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Tabulka ¢. 13

Pocet dlZznikov k v .
Vyil:glslggia R0 PSR 31.12. roka DIZna suma k 31.12. roka
2023|2022 | 2021 2023 2022 2021
Nebytové priestory 0 0 0 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Suad Najomné byty 2 2 3| 101538€| 1068,38€| 1093,15€
Vlastnicke byty 0 1 2 0,00 € 330,42 € 0,00 €
Sud spolu: 2 3 5| 101538€| 1398,80€| 1093,15€
Nebytové priestory 0 1 1 0,00 € 855,37 € 855,37 €
Stdny exekutor | Najomné byty 251| 251| 254|148 667,71 €| 149 347,96 €| 149 052,83 €
Vlastnicke byty 4 3 3| 437644¢€ 1 935,56 € 1 935,56 €
Sudny exekitor spolu: 255| 255| 258|153 044,15 €| 152 138,89 € | 151 843,76 €

V tabul’ke ¢. 13 st uvedené neuhradené pohl'adavky voci dlznikom, ktoré SMM, n.o., Partizanske,
eviduje k 31.12.2023 a vymaha od dlznikov cestou stidu, alebo exekucii.

V priebehu roku 2023 zamestnanci SMM, n.o., Partizanske, realizovali r6zne zakonné opatrenia,
ako napr. vypovede z ndjmu, skon¢enia najmu, upomienky, vyzvy na zaplatenie dlznej sumy
prostrednictvom advokata voc¢i dlznikom v oblasti ndjomnych bytov, ako i nebytovych priestorov
a vlastnikov. V roku 2023 zostal celkovy stav pohl'adavok na rovnakej urovni, ako v roku 2021.
Zvysenie 0 905,26 eur nie je vyznamné.

Podrobny prehl'ad o vyvoji pohl'adavok podla jednotlivych kategorii je uvedeny v tabulke ¢. 12.

Pre ilustraciu vyvoja stavu pohl'adavok uvadzame porovnanie mesaénych analyz, v tomto pripade
porovnanie stavov z januara a decembra u vlastnikov a najomcov bytov, teda zmenu za rok 2023:

Vyska nedoplatku Pocet neplati¢ov
Januar 2023 spolu Vlastnicke | Najomné spolu Vlastnicke | Najomné
byty byty byty byty

Celkova vyska nedoplatkov 67 449,90€| 50067,54€| 17382,36€ 334 277 57
Nedoplatky od 0 do 20 eur 581,40 € 538,36 € 43,04 € 102 97 5
Nedoplatky od 21 do 100 eur 4574,73€| 3858,12¢€ 716,61 € 80 69 11
Nedoplatky od 101 do 300 eur 14935,24 €| 11159,52€| 3775,72¢€ 93 71 22
Nedoplatky od 301 do 600 eur 1344590€| 8740,04€| 4705,86¢€ 32 21 11
Nedoplatky od 601 do 1 000 eur 7405,59€| 3832,01€| 3573,58€ 10 5

Nedoplatky od 1 001 do 1999 eur | 19749,80€| 15182,25€| 4567,55¢€ 14 11

Nedoplatky 2 000 eur a viac 6757,24€| 6757,24€ 0,00 € 3 3
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VyS$ka nedoplatku Pocet neplaticov
December 2023 spolu Vlastnicke | Najomné spolu Vlastnicke | Najomné
byty byty byty byty
Celkova vyska nedoplatkov 68 284,56 € | 46228,95€| 22055,61€ 272 215 57
Nedoplatky od 0 do 20 eur 314,39 € 269,35 € 45,04 € 65 60 5
Nedoplatky od 21 do 100 eur 453796 €| 3593,47¢€ 944,49 € 74 61 13
Nedoplatky od 101 do 300 eur 11120,96 €| 8647,76€| 2473,20€ 67 53 14
Nedoplatky od 301 do 600 eur 13557,34€| 8336,08€| 5221,26¢€ 33 20 13
Nedoplatky od 601 do 1 000 eur 12378,14€| 6410,84€| 5967,30€ 16 8
Nedoplatky od 1 001 do 1999 eur | 18709,23 €| 14264,71€| 4444,52€ 14 11
Nedoplatky 2 000 eur a viac 7666,54€| 4706,74€| 2959,80€ 3 2
Zmena stavu v obdobi Vyska nedf)platku _ : Pocet nep,latiéov _ :
2023 spolu Vla;)t/ltl;cke Nag;gl/ne Spolu Vlag;rtl;cke Naé;)/gl/ne
Celkova vyska nedoplatkov CHYBA -383859€| 4673,25€ -62 -62 0
Nedoplatky od 0 do 20 eur -267,01 €| -269,01€ 2,00 € -37 -37 0
Nedoplatky od 21 do 100 eur -36,77€| -264,65€ 227,88 € -6 -8 2
Nedoplatky od 101 do 300 eur -3814,28€| -2511,76 €| -1302,52€ -26 -18 -8
Nedoplatky od 301 do 600 eur 111,44 € -403,96 € 515,40 € 1 -1 2
Nedoplatky od 601 do 1 000 eur 4972,55€| 2578,83€| 2393,72¢€ 6 3 3
Nedoplatky od 1 001 do 1999 eur | -1040,57€| -917,54€| -123,03€ 0 0
Nedoplatky 2 000 eur a viac 909,30€| -2050,50€| 2959,80¢€ 0 -1 1

Pre vymahanie pohl'adavok v bytoch a nebytovych priestoroch uskutoénili pracovnici SMM, n.o.,
Partizanske, nasledovné opatrenia:

- Boli zaslané posledné vyzvy pred siidnym konanim 29 dlZnikom v celkovej ¢iastke

27.908,87 eur,

- Boli zaslané upomienky 1.037 dlznikom vV Ciastke 189.645,34 eur,
- Boli uzatvorené 2 uznania dlhu v celkovej ¢iastke 4.317,83 eur,

- Po zaslani Poslednej vyzvy pred sidnym konanim bolo uhradenych 13 pohPadavok v celkovej

Ciastke 1.758,84 eur,

- Na zaklade zaslanych upomienok bolo uhradenych 527 pohladavok v celkovej Ciastke

58.194,19 eur,

- 6 pohladavok bolo vymozZenych sidnym exekutorom v celkovej sume 696,98 eur,
- Na zéklade uzatvorenia dohody 0 uznani dlhu bola uhradena 1 pohladavka v sume

2.166,35 eur.

V tabul’ke o vyvoji pohl'adavok k 31.12.2023 (tabul’ka ¢. 12 — pohl'adavky po lehote splatnosti)

su evidované vSetky pohl'adavky, ktor¢ ma SMM, n.o., Partizanske, v u¢tovnictve, teda aj
pohl'adavky odstahovanych n4jomnikov, resp. pohl'addvky vyméhané prostrednictvom exekutorov.
V tychto pripadoch nemédzeme uspesnost’ vymahania ovplyvnit’. S ndjomnikmi v ndjomnych bytoch
uzatvarame najomné zmluvy na dobu urcitu, aby sme zabranili narastu nedoplatkov.
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Nedoplatky aktualne byvajucich ndjomnikov (bez odst’ahovanych), oCistené od starych dlhov na
podstvahovych uctoch, k 31.12.2023, st vo vyske 22 056,-- eur, ¢o predstavuje 12,83 %
zZ celkovych pohl'adavok najomnikov bytov v tabul’ke ¢. 12.

Pri porovnani so stavom v rovnakom obdobi minulého roka, k 31.12.2022, bol stav pohl'adavok
vy$si 0 3 404,-- € (z hodnoty 18 652,-- na 22 056,--), ale v objeme pohl'adavok k 31.12.2023 bola
mimoriadna polozka v sume 2 960,-- €, ¢o bol nedoplatok jediného n4jomnika, ktory vyrovnal

v celej sume 5.1.2024.

Nedoplatky najomnikov aktudlne byvajticich na ulici Nabreznd, st k 31.12.2023 v celkovej vyske
6.650,-- eur, ¢o predstavuje cca 11,94 % z celkovych nedoplatkov, ktoré doposial’ SMM, n.o.,
Partizanske, eviduje vo¢i najomnikom na ulici Nabrezna (tabul’ka ¢. 12). Tento stav predstavuje
zniZenie tejto polozky oproti stavu k 31.12.2022, ked’ bola tato pohl'adavka v sume 7.272,-- eur.

Pre sucasnych najomnikov nebytovych priestorov bol vykdzany stav k 31.12.2023, pre 16 dlznikov,
v sume 20.291,06 eur. V jednom pripade bola s dlZznikom uzatvorend dohoda o splatkovom
kalendari, v ostatnych pripadoch boli dlhy uhradené, alebo zapocitané v obdobi januara a februara
2024. Ku diu zostavenia vyrocnej spravy bol dlh sucasnych ndjomnikov NP v sume 3.006,54 eur.
V obdobi k 31.12.2022 bol stav pohl'adavok voci aktudlnym ndjomcom podobny, v sume 3.422,77
eur, ale bol vykazany ako nulovy, pretoze islo o dlhy v lehote splatnosti, ktoré boli na zaciatku roka
2023 uhradené. Rozdiel v roku 2023 je v tom, ze pohl'adavky k 31.12.2023 sa podarilo vysporiadat’
za dlhSie obdobie a v ¢ase zostavovania vyrocnej spravy zostaval nenulovy stav s dohodnutym
splatkovym kalendarom.

5.1. Informacie o sprave mestskych najomnych domov

Pocas roku 2023 boli raz za stvrtrok uskutoénené kontroly v mestskych najomnych domoch, hlavne
na ulici Nabrezna 204, 205 a 208. Jednalo sa o pravidelné kontroly pracovnikmi SMM, n.o.,
zamerané na kontrolu nenahldsenych osob v jednotlivych bytoch, na dodrziavanie Cistoty

a poriadku v spolo¢nych priestoroch a v jednotlivych bytoch.

Skoncenie najmu bytu a vypovede najmu bytu v roku 2023

Bolo zaslanych 8 skon€eni najmu bytu pre ndjomnikov so zmluvou na dobu ur¢itd, z dovodu
neplatenia ndjmu, porusovania pravnych predpisov, nagjomnej zmluvy, pripadne opakovaného
porusovania domového poriadku.

Z dovodu neprisposobivého spravania a v ramci zasady 3x a dost’ nebol nikto vystahovany
v roku 2023 boli zaslané 4 upozornenia).

SMM, n.o., aj nad’alej pokracuje u ndjomnikov v najomnych bytoch vo vystavovani najomnych
zmluv na dobu urcita, aby sme zabranili narastaniu pohl'adavok. Tento krok, ako aj zintenzivnenie
vymahania dlhov CastejSimi upomienkami a vyzvami na zaplatenie dlznej sumy u vSetkych
najomnikov a vlastnikov sa odzrkadlil vo vysledkoch vyméhanych pohl'adavok.

6. Vysporiadanie vysledku hospodarenia SMM, n.o., Partizanske, za rok 2023

Hospodarsky vysledok, zisk v ¢iastke — 1 221,03 eur za hlavnu a vedlajSiu ¢innost’ spolu za rok
2023 navrhujeme preuctovat’ na ¢tu 428 11 — Nerozdeleny zisk minulych rokov.

PRILOHY:
1. U&tovna zavierka za rok 2023
2. Sprava nezavislého auditora 2023
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