Poznamky U¢ POD 3-01 1 ICO: 44490003
AUPARK Kosice SC, s.r.0. DIC: 2022722207

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2023

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

AUPARK Kosice SC, s.r.o.
Velka okruzna 59A
01001 Zilina

Spoloénost AUPARK KoSice SC, s.r.o. (dalej len "Spolo¢nost") bola zalozend 27. oktébra 2008 a do Obchodného
registra bola zapisana 12. novembra 2008 (Obchodny register Okresného stidu Okresny sud Zilina v Ziline,
oddiel Sro, vlozka €. 63945/L ).

Opis vykonavanej ¢innosti Spoloc¢nosti

- Kupa tovaru na Ucely jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

- Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb spojenych s prendjmom

- Sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti obchodu

- Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb

- Financny leasing

- Pocitacové sluzby

- Vydavatelska ¢innost

- Sprava bytového/nebytového fondu a jeho Gdrzba v rozsahu obstaravania sluzieb spojenych
so spravou bytového/nebytového fondu

- Prenajom hnutelnych veci

- Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

- Vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

- Reklamné a marketingové sluzby

- Prieskum trhu a verejnej mienky

2. Neobmedzené rucenie
Spoloénost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.
3. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajlice uctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dria 23.06.2023 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajice uctovné
obdobie.

4. Pravny dovod na zostavenie tctovnej zavierky
Uctovna zévierka Spoloénosti k 31.12.2023 je zostavena ako riadna Gctovna zévierka podla § 17 ods. 6

zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. O uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len "zdkon o Gétovnictve")
za Uctovné obdobie od 1.janudra 2023 do 31.decembra 2023.
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5.

Udaje o skupine

Konsolidovanu Gétovnu zévierku za najmensiu skupinu s nazvom NE Property, ktorej sicastou je Spolo¢nost
ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje zostavuje NE Property B.V. so Strawinskylaan 563, WTC Zuidas,
Tower Ten, 5th Floor, 1077 XX Amsterdam, Holandské kralovstvo. Képiu konsolidovanej uctovnej zavierky

je mozné vyZiadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Konsolidovanu Gétovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle, ktorej stcastou je aj
konsolidovana uctovna zavierka podla prvej vety zostavuje Nepi Rockcastle N.V. so sidlom Strawinskylaan 563,
WTC Zuidas, Tower Ten, 5th Floor, 1077 XX Amsterdam, Holandské kralovstvo. Képiu konsolidovane;j

uétovnej zavierky je mozné vyzZiadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Pocet zamestnancov

Spoloénost nezamestnavala v roku 2023 Ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolocnosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dria 23.06.2023 spolo¢nost Ernst & Young Slovakia spol. s r.o.
ako auditora uctovnej zavierky za financny rok konciaci 31.decembra 2023.

Organy a spolocnici Spolocnosti

Organy Spolocnosti:

DIC: 2022722207

Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022
Konatelia: Nicola Perucconi (od 16.4.2020) Nicola Perucconi (od 16.4.2020)
Marek Pawel Noetzel (od 16.4.2020) Marek Pawel Noetzel (od 16.4.2020)

Struktura spoloénikov Spoloénosti k 31.12.2023 a k 31.12.2022:

Spolocnik, Vyska podielu na Podiel na Iny podiel na ostatnych Vyska prispevku do
akcionar zakladnom imani hlasovacich polozkach VI ako na ZI kapitalovych fondov
absolutne v % pravachv % v% z prispevkov
NE Property B.V. 5000 100 100 100 0

Spolu 5000 100 100 100 0
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1. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a)

b)

<)

d)

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Ué¢tovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujldcimi postupmi Uctovania.

Uétovnictvo vedie Spolo¢nost na zaklade dodrzania ¢asove]j a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uc¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke s uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metddy a vieobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

DIhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.)

Hodnota obstardvaného dlhodobého majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravnu polozku vo vyske
zodpovedajucej opotrebeniu.

DIhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej
doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov z majetku.

Odpisovat sa zac¢ina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouZivania. Hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ucty dlhodobého
majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba Metdda Rocna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rokov Linearna 3,33

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii
a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena orpavna polozka
na uroven jeho zistenej hodnoty.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenujui ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka. Ktord predstavuje
rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky.

Financné ucty

Finanéné Ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.
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e) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buddtcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocenuju menovitou hodnotou a su vykazané vo vyske,
ktora je potreband na dodrzanie vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

f) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu
zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

g) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spoloénosti, ktoré vznikla z minulych udalosti

a je pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujldcej povinnosti ku driu
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, kuk otrému zavazok prisltcha.
PoufZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so stivstaznym zapisom v prospech vecne
prislusného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Uctuje opacnym uctovnym
zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stvstaznym zapisom v prospech Gétu rezerv.

h) ZzZavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavazky
v UCtovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Splatna dan z prijmu
Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spoloc¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v priloZzenom vykaze
ziskov a strat Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a doc¢asnych Uprav danového
zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré
Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka
su vyssie ako dariova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednd dafiovi pohladavku.

j) Odlozena dan z prijmu

OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe
a ich danovou zakladnou,

b) moznosti umorovat dariovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat dafiovu
stratu od zdkladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.
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Uétovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zatctovani.
Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na docasny rozdiel ku goodwillu alebo zdpornému goodwillu, ktory
vznikol po jeho prvotnom zauctovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a uc¢tovnych odpisov,
ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol docasny rozdiel.

K odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu k majetku a zavazku sa neuctuje
ani odloZend danova pohladdvka ani odloZzeny danovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku alebo
zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zaluctovania nema tento Uctovny pripad vplyv ani na vysledok
hospodarenia ani na zaklad dane a zdroven nejde o Uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri kipe podniku
alebo casti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej ictovnej
jednotke pri zliceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému
docasnému rozdielu sa odpoZena danova pohladavka a odloZzeny danovy zavazok nedctuju ani v nasledujucich
uctovnych obdobiach.

O odloZzenom dafiovom zdvazku Ucétuje Spolocnost vidy, o pohladavke Ucétuje, ak je realizovatelna. Odlozena
danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné docasné rozdiely
vyrovnat voci budidcemu zakladu dane.

k) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuju menovitou hodnotou a st vykazané vo vyske,
ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

I) Operativny leasing (Spoloénost je ndjomca)

Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Uctuje do nakladov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

m) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaju
na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo

Narodou bankou Slovenska v den predchadzajuci diiu uskutocnenia Uctovného pripadu alebo v den, ku ktorému
sa zostavuje Gctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia

n) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po dodavke.
Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit vyrobky na ur¢ité miesto, vynosy sa vykazuji v momente dorucenia
vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zdklade skutocne poskytnutych sluzieb ako pomernej Casti
k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdZzok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy

a pod.). Vynosové Uroky sa Uctuju rovnomerne v Uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
Vynosy z divident sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prendjmu prenajatych priestorov a vynosov zo spolo¢nych
prevadzkovych nakladov za uvedené priestory.
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o) Oprava chyb minulych obdobi.

V roku 2023 Spoloc¢nost nelétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

IIl. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné Gctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Dlhodoby Samostatné Pestovatelské  Zakladné Poskytnuté
hmotny hnutelné ve celky stado Ostatny ~ Obstardvany preddavky
Pozemky Stavby Spolu
majetok a stbory trvalych atainé na
hnut. veci porastov zvierata DHM DHM DHM
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2023 0 4989 658 0 0 0 0 0 0 4989 658
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 4989 658 0 0 0 0 0 0 4989 658
Opravky
Stav k 1.1.2023 0 1856 368 0 0 0 0 0 0 1856 368
Prirastky 0 166 332 0 0 0 0 0 0 166 332
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 2022 700 0 0 0 0 0 0 2022 700
Opravné polozky
Stav k 1.1.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2023 0 3133 290 0 0 0 0 3133 290
Stav k 31.12.2023 0 2 966 958 0 0 0 0 0 0 2 966 958
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Dlhodoby Samostatné Pestovatelské  Zakladné Poskytnuté
hmotny Pozemky Stavby hnutelné ve celky stado Ostatny ~ Obstardvany preddavky Spolu
majetok a subory trvalych atainé na
hnut. veci porastov zvieratd DHM DHM DHM
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 0 4989 658 0 0 0 0 0 0 4989 658
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 4989 658 0 0 0 0 0 0 4989 658
Opravky
Stav k 1.1.2022 0 1690 048 0 0 0 0 0 0 1690 048
Prirastky 0 166 320 0 0 0 0 0 0 166 320
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 1856 368 0 0 0 0 0 0 1856 368
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2022 0 3299610 0 0 0 0 3299 610
Stav k 31.12.2022 0 3133290 0 0 0 0 0 0 3133290

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom préve disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:

Spoloénost ma uzatvorenu poistni zmluvu so spolo¢nostou Colonnade Insurance SA Luxembourg,

so sidlom 82-94 Buzesti Street, 10th Floor, District 1, Bukurest, Rumunsko. Poistna suma je vo vyske
118 345 200 EUR. Poistenie poskytuje poistni ochranu budovy AUPARK Kosice pred materialnymi
Skodami, vSetky rizika, terorizmus, porucha strojov a elektronickych zariadeni a ndhrada straty prijmu
v dosledku rizik, ktoré st predmetom poistenia.

Spoloénost neeviduje dlhodoby majetok, ku ktorému nema vlastnicke pravo, ani majetok, pri ktorom
vlastnicke pravo nadobudne zmluvou o zabezpecovacom prevode prava, alebo ktory uZiva na zaklade

zmluvy o vypozicke.

V roku 2023 spoloénost netvorila opravnui polozku k nadobudnutému majetku.
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2. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného Gctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Stav Zucétovanie OP Zucétovanie OP Stav
Pohladavky k Tvorba OP z dévodu zéniku z dévodu vyradenia k
1/1/2023 opodstatnenosti majetku z G¢tovnictva 12/31/2023

Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky

z obchodného styku, z toho: 467 330 509 922 41 666 116 064 819 522
Ostatné pohladavky

z obchodného styku 467 330 509 922 41 666 116 064 819522
Kratkodobé pohladavky

spolu 467 330 509 922 41 666 116 064 819 522

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie si uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav Zuctovanie OP Zuctovanie OP Stav
Pohladavky k Tvorba OP z d6évodu zéniku z dévodu vyradenia k
1/1/2022 opodstatnenosti majetku z G¢tovnictva 12/31/2022

Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky

z obchodného styku, z toho: 529 600 74 560 136 830 0 467 330
Ostatné pohladavky

z obchodného styku 529 600 74 560 136 830 0 467 330
Kratkodobé pohladavky

spolu 529 600 74 560 136 830 0 467 330
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Dlhodobé pohladavky Spoloc¢nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok
Spolocnosti k 31.decembru 2023 je uvedenad v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného

styku, z toho: 4343 032 950 188 5293 220
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkan 1416 833 0 1416 833
Ostatné pohladavky z obchodného styku 2926 199 950 188 3876 387
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 798 540 0 798 540
Darnové pohladavky a dotacie 554 264 0 554 264
Iné pohladavky 244 276 0 244 276
Kratkodobé pohladavky spolu 5141572 950 188 6 091 760

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie si uvedené v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného

styku, z toho: 722 494 1321758 2 044 252
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkan 36 829 0 36 829
Ostatné pohladavky z obchodného styku 685 665 1321758 2007 423
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 553 049 0 553 049
Danové pohladavky a dotacie 477 820 0 477 820
Iné pohladavky 75229 0 75229
Kratkodobé pohladavky spolu 1275543 1321758 2597 301

Na pohladavky nie je zriadené zalozné pravo.
3. OdloZena danova pohladavka

Informacie o vypocte odloZenej danovej pohladavky a iné doplnujuce informacie k odloZenej dani su uvedené
v poznamkach v €asti NAKLADY v bode 5.

4. Financné ucty
Informacie o kratkodobom finanénom majetku:

Nazov polozky Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022

Pokladnica, ceniny 167 413

Bezné ucty v banke alebo v pobocke

. 122 279 1028 349
zahrani¢nej banky
Vkladové ucty v banke alebo v pobocke 0 0
zahranic¢nej banky terminované
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 122 446 1028 762

Finanénymi u¢tami moze Spoloénost volne disponovat.



Poznamky U¢ POD 3-01 10
AUPARK Kosice SC, s.r.o.

ICO: 44490003
DIC: 2022722207

5. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky casového rozliSenia su uvedené v nasledujicej tabulke:

Opis polozky ¢asového rozlisenia Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 35603 35334
Dodavatelské faktury - sluzby 27 861 28101
Poistenie, dan z nehnutelnosti 7742 7 233
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1487 527 1469 923
Zakladné najomné, obratové ndjomné, energie 1487 527
Covid zlavy 0 1469 923
SPOLU 1523130 1505 257
PASIVA

1. Vlastné imanie

Informécie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatoc¢né informacie o vlastnom imani Spoloc¢nosti su

uvedené v poznamkach v ¢asti PREHIAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA.

2. OdloZeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odloZenej danovej pohladavky a iné doplnujuce informacie k odloZenej dani su uvedené

v poznamkach v €asti NAKLADY v bode 5.
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3. Zavazky

Struktdra zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti Zavazky Zavazky
Nazov polozky viac ako pat jeden rok do jedného po lehote spolu
rokov az pat rokov roka splatnosti
Dlhodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 4225421 0 0 4225421
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1625421 0 0 1625421
Zavazky voli prepojenym osobam 0 2 600 000 0 0 2 600 000
Dlhodobé zavazky spolu 0 4225421 0 0 4225421
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 1162678 67 058 1229 736
Zavazky voci prepojenym
uctovnym jednotkdm 0 0 542 909 0 542 909
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 619 769 67 058 686 827
Ostatné kratkodobé zavazky,
z toho: 0 0 1708 0 0
Zavazky voci prepojenym
uctovnym jednotkdm 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 1708 1708
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1164 386 67 058 1231444
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti Zavazky Zavazky
Nazov polozky viac ako pat jeden rok do jedného po lehote spolu
rokov az pat rokov roka splatnosti
Dlhodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 0 1 880 746 0 0 1 880 746
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1880 746 0 0 1880 746
Dlhodobé zavazky spolu 0 1 880 746 0 0 1880 746
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 1792278 151 915 1944 193
Zavazky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 1573403 0 1573403
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 218 875 151915 370790
Ostatné kratkodobé zavizky,
z toho: 0 0 286 075 0 0
Zavazky voci prepojenym
uctovnym jednotkdm 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotdcie 0 0 284 960 0 284 960
Iné zavazky 0 0 1115 1115
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2 078 353 151 915 2 230 268
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4. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2023 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky ].S/t;}’zlgzs Tvorba Pouzitie Zrusenie 12??1‘;; 023
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 59 438 68 665 59 438 0 68 665
Ostatné krdtkodobé rezervy, z toho: 59438 68 665 59438 0 68 665
Naklady 12/23 59 438 68 665 59 438 0 68 665
0 0 0 0 0
Rezervy spolu 59 438 68 665 59 438 0 68 665
Spolo¢nost vytvorila rezervy na naklady na audit a na iné néklady. PouZitie tychto rezerv sa uskuto¢ni
v priebehu nasledujuceho uctovného obdobia.
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
N3 lozk T Pouziti ZruSeni
azov polozky 1/1/2022 vorba ouZitie rusenie 12/31/2022
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 18 300 59 438 18 300 0 59 438
Ostatné krdtkodobé rezervy, z toho: 18 300 59 438 18 300 0 59438
Naklady 12/22 18 300 59 438 18 300 0 59 438
0 0 0 0 0
Rezervy spolu 18 300 59 438 18 300 0 59 438
Spoloénost vytvorila rezervy na naklady na audit a na iné naklady. PoufZitie tychto rezerv sa uskuto¢ni
v priebehu nasledujiceho uc¢tovného obdobia.
5. Prijaté pozicky
Prehlad prijatych p6ziciek je uvedeny v nasledujucej tabulke:
. ‘ Mena Urok Datum Suma istiny v prislusnej mene Suma istiny v mene EUR
Ndzov polozky .
p.a.v% splatnosti k31.12.2023 k 31.12.2022 k31.12.2023 k 31.12.2022
Dlhodobé pozicky, z toho 2 600 000 -183
NE Property B.V. EUR 6 21/12/2025 2600000 0 2 600 000 -183
Spolu 2 600 000 -183

Urokové sadzba bola od 1. janudra 2023 do 31.12.2023 vo vyike 6%

P&Zicky su poskytnuté materskou spoloénostou NE Property B.V.
V zmysle platnej Uverovej zmluvy su Urokové zavazky nesplatené k 31.12.2023 kapitalizované do istiny vo forme
nepenaznej operacie.
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6. Casové rozlisenie
Struktdra éasového rozligenia je uvedena v nasledujicej tabulke:

Nazov polozky Stav k 31.12.2023

Stav k 31.12.2022

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 2382535 2132210
Zakladné ndjomné 1719 355 1606174
Ostatné 31898 31587
Energie 631282 494 449
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Cisty obrat

Informacie o Strukture Cistého obratu Spoloc¢nosti si uvedené v naseldujucej tabulke:
Nazov polozky 2023 2022
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho 19 649 852 17 530 148
Triby z predaja sluzieb 19 649 852 17 530 148
Iné vynosy suvisiace s beznou €innostou 111 756 21831
Cisty obrat celkom 19 761 608 17 551 979

VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluZieb

a inych c¢innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu si uvedené v nasledujucej

tabulke:
Oblast Zakladné najomné Servisné poplatky “Osta?ne (obrat?ve. 3 Spolu

najomné, parkovné a iné)

odbytu 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Slovensko 10 757 458 9434 870 6524708 5972573 2367686 2122705 19649852 17530148
Spolu 10757458 9434870 6524708 5972573 2367686 2122705 19649852 17530148

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a financnej Cinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej ¢innosti su

uvedené nizsie:
Nazov polozky 2023 2022
Ostatné v,yznarnvrl'le polt_:zky vynosov 111 756 21 831
z hospodarskej cinnosti, z toho:
Zmluvné pokuty a pendle 32786 0
Odpis pohladavok 78 131 15 492
Ostatné 839 6 339
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NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a financnej innosti

Prehlad nakladov Spoloc¢nosti z hospodarskej a financnej ¢innosti okrem osobnych nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2023 2022

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho : 14 391 494 12 851 120
Naklady na overenie individudlnej uctovnej zavierky 25588 21041
Sprava budovy a nehnutelnosti 730637 586 737
Najomné 11 891 878 10 785 641
Marketing 186 653 116 055
Strdina sluzba 296 234 245937
Upratovanie 426 282 405 525
Technické zabezpecenie budovy 496 490 300453
Odvoz a likvidacia odpadu 116 901 91 386
Servis a revizia technologii 76 182 83011
Sprava majetku 131723 92 457
Refakturdcie 5433 34031
Ostatné 7493 88 846
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti

z toho: 826 130 293 039
Poistenie nehnutelnosti 45936 42 462
Odpis pohladavky 76 831 122 130
Tvorba a zlUctovanie opravnych poloziek k pohladavkam 468 255 -62 271
Pokuty a penale 11 96
Ostatné 235097 190622
Financné naklady, z toho: 11770 23 638
Ostatné vyznamné polozky financnych ndkladov, z toho: 11770 23638
Uroky z Gverov 1907 15 028
Bankové poplatky 9 863 8610

Manka a skody na financnom majetku 0 0
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5. Dane

Informacie o docasnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Stav k Zauctovana Zauctované Stav k
Nazov polozky do vlastného do vykazu
12/31/2022 imania ziskov a strat 12/31/2023

DIhodoby majetok -637 612 0 0 -720780
Pohladavky 286 233 0 0 819 521
Rezervy 59 438 0 0 200010
Danové straty 0 0 0 0
Ostatné 1114759 0 0 175748
Celkom 822 818 0 0 474 499
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
OdloZena darnova pohladavka(+)/darnovy
zavazok (-) vypocitany 172792 0 0 99 645
Vplyv zmeny sadzby dane 0 0 0 0
Celkova odloZena danova podhladavka (+) /
danovy zavazok (-) po zmene sadzby 0 0 0 0
Odlozena danova pohladavka zauctovana 0 0 0 0
OdloZeny danovy zavdzok zauctovany 0 0 0 0

Z dévodov neistoty ohladne buducich zdanitelnych ziskov, Spoloénost nelictovala odloZzentd dafiovd

pohladavku vo vyske 99645 EUR.

Doplnujuice informacie o odloZenej dani:

Stav k Stav k

N3 lozk
azov polozky 12/31/2023 12/31/2022

Suma odloZenej danovej pohladavky tykajlica sa umorenia danove;j straty,
nevyuZitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj docasnych rozdielov
predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich Gétovnych
obdobiach odloZena danova pohladavka neuctovala

Suma odloZeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej Casti
odloZenej dafiovej pohladavky v beznom uctovnom obdobi, o ktorej sa uictovalo 0 0
v predchddzajucich uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia danove;j straty, nevyuZitych dariovych odpoctov

a inych narokov a odpocditatelnych docasnych rozdielov, ku ktorym nebola 99 645 172792
uctovana danova pohladavka

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky Gétované priamo

. e ; Ly . - . , 0 0
na ucty vlastného imania bez uctovania na ucéty nakladov a vynosov
Suma odloZenej danovej pohladavky Uctovanej ako naklad alebo vynos vyplyvajtca 0 0
zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odpoZeného danového zavazku uctovaného ako naklad alebo vynos 0 0

vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov
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Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou darou z prijmov, odloZenou dariou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2023 2022

Nzov poloiky Zéklad dane  dai "’Ia;‘ Zéklad dane dafi “’I"t‘
Vysledok hospodarenia pred zdanenim, 503 114 676 745
z toho: teoreticka dan 105654 21 142 117 21
Danovo neuznané naklady 112 916 23712 4,7 5006 1051 0
Umorenie danovej straty
Zmena sadzby dane
Vplyv nevykazanej odloZenej danove;j
pohladavky -348 319 -73 147 -14,5 822 818 172792 26
Iné -167 590 -35194 7 216 366 45 437 7
Spolu 100 121 21025 18 1720935 361397 54
Splatna dan z prijmov 21025 18 361 397 54
OdloZena dan z prijmov 0 0 0 0
Celkova dan z prijmov 21025 18 361 397 54

V. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

* mozna povinnost, ktora vznikla ako d6sledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi
od uctovnej jednotky, alebo
povinnost, ktora vznikla ako d6sledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v sivahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych uzitkov,
alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Vzhladok na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budd darové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked budu k dispozicii
pravne okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

2. Skutocnosti sledované na podstivahovych uctoch

Hodnota 61 069 998 € (2022: 63 867 555 €) predstavuje majetok, ktory je predmetom operativheho
leasingu (Spolo¢nost je najomca).

Nazov polozky Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022
Prenajaty majetok 61 069 998 63 867 555

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.decembri 2023 do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uctovnej zavierke za rok 2023.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénostou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznend osoba 2023 2022
Nakup el.energie (N) E-Power Supply, s.r.o. 2162 329 2435043
Prendjom (V) Nepi Slovakia manazment s.r.o. 49 043 45 278
Prendjom (V) E-Power Supply, s.r.o. 741 338 299 303
Nakup sluzieb (N) Nepi Slovakia manazment s.r.o. 863 575 669 149
Dan z nehnutelnosti (N) Aupark Kosice s.r.o. 110635 110635
Poistenie (N) Aupark Kosice s.r.o. - 42 462
Sluzby (V) Aupark Kosice s.r.o. -2 400 25023
Prendjom (N) Aupark Kosice s.r.o. 11 891 878 10675 641
Nakup energii (N) Aupark Tower Kosice s.r.o. 19472 -
Nakup sluzieb (N) Aupark Tower Kosice s.r.o. 110 000 110 000
Sluzby (V) Aupark Tower Kosice s.r.o. 120 364 115505
Nakup sluzieb (N) NE Property B.V. 15361 7 662
Uroky (N) NE Property B.V. 1907 15028
Uroky (V) NE Property B.V. 7 9
Stav k Stav k
12/31/2023 12/31/2022
Zavazky z obchodného styku E-Power Supply, s.r.o. 0 238 067
Nepi Slovakia manazment s.r.o. 179 153 51 850
Aupark Tower Kosice s.r.o. 35674 -
Nevyfakturované dodavky NE Property B.V. - 7 661
Aupark Kosice s.r.o. 287 807 1275 825
Pohladavky z obchodného styku Aupark Tower Kosice s.r.o. 33092 678
E-Power Supply, s.r.o. 419748 13751
Nepi Slovakia manazment s.r.o. 15 087 -
Aupark Kosice s.r.o. 948 907 22 400
Ostatné pohladavky E-Power Supply, s.r.o. 449919 270000
Aupark Kosice s.r.o. 13584 -
Prijaté p6zicky NE Property B.V. 2 600 000 -

2. Prijmy a vyhody clenov statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného orgénu spolo¢nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej

funkcie ¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne p6Zicky alebo zaruky.

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme

Na Spolocnost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vilastného imania v priebehu bezného a predchadzajliceho uctovného obdobia je uvedeny

v nasledujucich tabulkach:

PoloZka vlastného imania Stav k . Stav k
1.1.2023 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2023
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 3230000 0 0 0 3230000
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 500 0 0 0 500
Nerozdeleny zisk minulych rokov 324134 0 0 0 324 134
Nerozdelena strata minulych rokov -2097 446 0 0 315348 -1782098
Vysledok hospodarenia bezného uct.obdobia 315348 482088 0 -315 348 482 088
Vlastné imanie spolu 1777536 482 088 0 0 2259 624
PoloZka vlastného imania Stav k - Stav k
1.1.2022 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2022
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 3230000 0 0 0 3230000
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 500 0 0 0 500
Nerozdeleny zisk minulych rokov 324134 0 0 0 324134
Nerozdelena strata minulych rokov -2358314 0 0 260 868 -2 097 446
Vysledok hospodarenia bezného uct.obdobia 260868 315348 0 -260 868 315 348
Vlastné imanie spolu 1462188 315348 0 0 1777 536

Hodnota splateného zdkladného imania predstavuje 5 000 EUR.

2. Rozdelenie zisku za predchadzajtci rok

Uctovny zisk za rok 2022 vo vyske 315 348 EUR bol preGétovany na Ghradu straty minulych obdobi.

3. Vysporiadanie zisku za bezny rok.

Statutdrny organ navrhuje pretctovat zisk za rok 2023 vo vyske 482 088 Eur na Ucet strat minulych obdobi.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade penaznych tokov sa rozumie:
a) pefiaznymi prostriedkami - pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky

na beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny ucet a ¢ast
zostatku Uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym G¢tom a pokladnicou alebo

medzi dvoma bankovymi uctami,

b) ekvivalentami penaznej hotovosti - kratkodoby financny majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych

uctoch, ktoré su uloZzené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na

obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo

dna ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Spoloénost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metddy:

Nazov polozky 2023 2022
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 503 114 676 745
Upravy o neperiazné operdcie:
Odpisy dlhodobého majetku 166 332 166 320
Odpis pohladavky 76 831 122 129
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 352192 -62 270
Zmena stavu rezerv 9227 41 138
Urokové néklady (netto) 1907 15 028
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 1109 603 959 090
Zmena pracovného kapitdlu:
Ubytok/prirastok pohladavok z obchodného styku a éasového rozlidenia -3391 425 -1326 446
Ubytok/prirastok zavazkov a €asového rozligenia -717 921 1894 164
Vplyv zmien pracovného kapitalu -4 109 346 567 718
Penainé toky z prevadzkovej €innosti -2999 743 1526 808
Prevadzkové periazné toky:
Zaplatené aroky -1710 -15 028
Zaplatena dan z prijmov -504 863 -110 343
Cisté periainé toky z prevadzkovej ¢innosti -3 506 316 1401 437
Penazné toky z investicnej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku 0 0
Cisté periainé toky z investi¢nej ¢innosti 0 0
Penazné toky z financnej ¢innosti
Prijmy zo zvysenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spolocnosti v Skupine 2 600 000 -1101 630
Cisté periainé toky z finanénej éinnosti 2 600 000 -1101 630
Prirastky (Ubytky) penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov -906 316 299 807
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 1028 762 728 955
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na konci roka 122 446 1028 762




