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A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti

P3 SenecIs.r.o.
Namestie Mateja Korvina 1

Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 07
ICO: 36 286 443

2. Zalozenie spoloénosti

Spoloénost P3 SenecI1s.r.o. (dalej len ,Spoloénost") bola zalozend spoloéenskou zmluvou
28. februdra 2006 a vznikla diiom zapisu do obchodného registra dia 16. marca 2006. Spoloénost
je registrovana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel Sro, vlozka ¢. 81635/B.

3. Zakladné imanie spoloécnosti

Zakladné imanie spolo¢nosti k 31. decembru 2023 predstavuje 7500EUR (slovom
sedemtisicpatsto eur) a je v pInej vySke splatené.

4, Predmet podnikania

Spoloénost vykonava podnikatelsku ¢innost v tychto oblastiach:

- obstaravacia Cinnost spojena so spravovanim a prendéjmom nehnutelnosti,
- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim dodatoénych sluzieb,
- Cistiace prace.

5. Vedenie spoloénosti

Konatelia spolo¢nosti k 31.12.2023:

* Katie Jane Schoultz
Vznik funkcie: 29.1.2020

* Peter Janosi
Vznik funkcie: 29.41.2020

« Otis Lee Spencer (PL)
Vznik funkcie: 29.1.2020

6. Prehlad spolot¢nikov

Jediny spolocnik Spoloénosti k 31. decembru 2023:

P3 HoldCo IV SK S.ar.l.
Avenue de la Liberté 13-15
Luxemburg L � 1930
Luxemburské velkovojvodstvo

Obchodny podiel spoloénika je pod zaloznym pravom spoloénosti CBRE Loan Services GmbH, so
sidiom Grosse Gallusstrasse 18, Grosse Gallusstrasse 603 12, Nemecka spolkova republika.
Zalozna zmluva bola uzatvorena 23. marca 2023.

Spolocnost P3 Senec I s.r.o. sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky spoloénosti P3 Group
Sar], 13-15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo.
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K 1. janudru 2022 sa spolotnost P3 Senec I, s.r.o. zlucila so spoloénostou P3 Senec II s.r.o. a stala
sa jej pravnym nastupcom.

B. ANALYZA HOSPODARSKEHO VYSLEDKU
V roku 2023 Spolotnost nadalej poskytovala sluzby suvisiace s obstaravanim, spravovanim,
prenajmom nehnutelhosti a poskytovanim dodatoénych sluzieb.

1. Hlavné vysledky spoloénosti

Suéet vynosov suvisiacich s hlavnou obchodnou Cinnostou spoloénosti predstavuje za Uctovné
obdobie roka 2023 sumu 7 516 794 EUR (za rok 2022 sumu 8 244 216 EUR).

Medzi najvyznamnejsie naklady za rok 2023 patria ndklady na sluzby vsume 3 409 658 EUR
(v roku 2022 v sume 2 139 066 EUR), naklady na odpisy dilhodobého majetku v sume
2 309 350 EUR (v roku 2022 v sume 2 277 233 EUR), naklady na spotrebu materidlu a energie v
sume 2 244 520 EUR (v roku 2022 v sume 1 845 236 EUR) a finanéné naklady na Uroky z péziéky
vo vySke 1 344 223 EUR (v roku 2022 v sume 1 120 892 EUR).

Vysledok hospodarenia spolo¢nosti po zdaneni v roku 2023 predstavuje stratu 1480 102 EUR,
predovSetkym v désledku zvySenia nakladov na energie, opravy a Udrzby a nakladov na prijaté
sluzby. Trzby spolocnosti z predaja sluzieb klesli 8,82% Naklady na spotrebu materidlu a energie
sa zvySili o 21,64%, naklady na sluZby vzrastli 0 59,40% a naklady na finanénu cinnost sa zvy8ili
0 19,92%

2. Skladba aktiv a pasiv

Aktiva
Dihodoby majetok spolocnosti k 31.12.2023 tvoria predovSetkym pozemky v_hodnote
14 650 234 EUR (k 31.12.2022 14 650 234 EUR), a stavby v brutto hodnote 55 722 074 EUR, v
netto hodnote 40 772 327 EUR (k 31.12.2022 brutto 55 328 087, netto 42 661 039 EUR).

Obezny majetok tvoria kratkodobé pohladavky v netto hodnote 309 124 EUR (k 31.12.2022 netto
428 569 EUR) a finanéné uéty v hodnote 530 369 EUR (k 31.12.2022: 530 819 EUR). Casové
rozli$enie aktiv v sume 333 854 EUR za rok 2023 tvoria hiavne prijmy buducich obdobi, ktoré st vo
vySke 253 930 EUR (k 31.12.2022 v sume 415 324 EUR tvoria prijmy buducich obdobi vo vySke
340 824 EUR).

Pasiva
Zakladné imanie spolocnosti k 31. decembru 2023 tvoril vklad jediného spoloénika vo vySke 7 500
EUR.

Podiel na zakladnom imani __Hlasovacie pradva
v euradch v % v %

P3 HoldCo IV SK S.ar.l. 7 500 100 100

Spoloénici

V désledku precenenia aktiv a pasiv ku diu zlucenia so spolocnostou P3 Senec II s.r.o., Spoloénost
vykazuje k 31.12.2022 ocefhovacie rozdiely z precenenia pri zluéeni vo vySke 6 179 265 EUR. Na
zaklade rozhodnutia spoloénika na valnom zhromazdeni sa ocehovacie rozdiely ponizili o sumu
1 297 646 EUR zdévodu opravy chyby minulych obdobi. Spoloénost P3 Senec II uétovala o
odlozenej dani k preceneniu aktiv vysledkovo, pri¢om spravny postup Uctovania je Uctovat o nej vo
suvztaznosti k Uctu 416.

Nerozdeleny zisk minulych rokov k 31.12.2023 predstavuje 19 859 032 EUR (vykazany nerozde-
leny zisk je spolu so zlUcenou spolocnostou P3 Senec IJ.; k 31.12.2022: 18 561 386 EUR),
neuhradena strata minulych rokov k 31.12.2023 Gini 3 514 219 EUR (vykazana strata vznikla na
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zaklade zldéenia so spoloénostou P3 Senec II), dlhodobé zavazky k 31.12.2023 su v hodnote
31 801 243 EUR (k 31.12.2022: 33 230 791 EUR), kratkodobé zavazky v hodnote 1 193 757 EUR
(k 31.12.2022: 451 170 EUR). Casové rozliSenie pasiv vsume 606 360 EUR za rok 2023
predstavuju kratkodobé a dihodobé vynosy buducich obdobi (k 31.12.2022: 529 183 EUR).

3. Rozdelenie zisku

O vysporiadani hospodarskeho vysledku (strata) za Uctovné obdobie kon¢iace k 31. decembru 2023
vo vySke 1480 102 EUR rozhodne jediny spolo¢nik spolocnosti. Navrh Statutarneho orgdnu
spoloénikovi je previest stratu vykazand v riadnej individudlnej Uétovnej zavierke k 31. decembru
2023 vo vyske 1 480 102 EUR na Ucet neuhradena strata minulych rokov.

Spoloénost v roku 2023 nenadobudla viastné akcie, doéasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej Uétovnej jednotky a rovnako nenadobudla Ziadne iné
cenné papiere v tuzemsku a ani v zahranici.

C. OCAKAVANY BUDUCI VYVOJ UCTOVNEJ JEDNOTKY
Ku koncu roka 2023 dosiahla plocha priemyselnych a logistickych priestorov na Slovensku trovenh
3.9 mili6na m2. Celkova Uroveh neobsadenosti tychto priestorov klesla na droven 2.64 %.

NizSia obsadenost v Spoloénosti bola primarne spdsobena stratou vyznamnych klientov, ako aj
zastaralostou prenajimanych priestorov. Tieto problémy sa Cciastoéne podarilo adresovat ku koncu
roku 2023 atakmer uplne vyrieSit v prvom kvartali roku 2024. Predpokladdme, Ze po obdobi
dvojciferného rastu najomného, by malo priemerné naéjomné v roku 2024 nadalej rast, no ovela
pomalsim tempom. Hoci ceny energii si stale vysoké, ich tempo rastu sa znizuje od decembra
2022 a su Ciastocne dotované zo Statneho rozpoctu.

Napriek stabilizovanym cenam stavebnych materidlov sa neocakava narast Spekulativnej vystavby.

Spoloénost si ku dtu zostavenia tejto Uétovnej zavierky pini svoje zavazky k datumu ich splatnosti,
a preto stale uplathuje predpoklad nepretrzitého pokracovania v Cinnosti pri zostavovani Uétovnej
zavierky.

D. INFORMACNA POVINNOST
Spoloénost vyhlasuje a potvrdzuje, Ze:

neexistuju vyznamné rizika a neistoty, ktorym je vystavena,
neexistuju vyznamné vplyvy jej Cinnosti na Zivotné prostredie a na zamestnanost,
nema ziadne organizaéné zlozky v zahrani¢i,
nevynalozila ziadne naklady na Cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja,
po skonceni uctovného obdobia nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu

E. SCHVALENIE UCTOVNE) ZAVIERKY
Predpoklad schvalenia riadnej individudlnej Uctovnej zavierky k 31. decembru 2023 jedinym
spoloénikom sa o¢akava v druhej polovici roka 2024.
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Katie Jane Schoultz, Konatel'

Prilohy:
1. Uétovna zavierka za rok 2023
2. Vyrok auditora z overenia uctovnej zavierky k 31. decembru 2023


