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zÁruoľuÉ Úorue o spoločruosľl

Názov a sídlo spoločnosti

(Do 29.05.2024

Dátum založenia spoločnosti:

Dátum zápisu do obchodného registra:

lčo:

Výška základného imania

Rozsah splatenia základného imania

Základné imanie je rozdelené na akcie:

Počet:

Druh:

Podobal

Formal

Menovitá hodnota za 1 akciu

Celková menovitá hodnota emisie

Hlavné činnosti podľa výpisu z oR:

Ďalšie čĺnnosti podľa výpisu z oR:

Starland Holdlng a.s.

Vajnorská 100/8

Bratislava - mestská časť Nové Mesto 831 04

Mlynské nivy 10

Bratislava - mestskó časť Ružinov 821 09)

16.01.1996

31.01.1996

35 683 015

27.000.000,- EUR

27.000.000,- EUR

270.000 ks

kmeňové

zaknihované

akcie na doručiteľa

1OO,- EUR

27.000.000,- EUR

nákup, predaj, sprostredkovanie nehnuteľnostĹ

sprostredkovanie kúpy, predaja a prenájmu nehnuteľností'

prípravné práce k realizácĺi stavby'

nákup a predaj tovaru v rozsahu voľnej živnosti - maloobchod

a veľkoobchod,

prenájom priemyselného tovaru,

sprostredkovateľská činnosť,

prenájom motorových vozidiel,

faktoring a forfaiting,

prenájom nehnuteľností s poskytovaním iných než základných

služieb - obstarávateľské služby spojené s prenájmom

nehnuteľností,

obstarávanie služieb spojených so správou nehnuteľností'

automatizované spracovanie dát,

usporadúvanie školení, seminárov a vzdelávacích podujatí'

obchodné poradenstvo,

vedenie účtovníctva,

činnosť orga nizačných a ekonomických poradcov,

reklamná a propagačná činnosť v rozsahu voľnej živnosti'

poradenstvo v predmete podnikania,

uskutočňovanie stavieb a ich zmien,

prevádzkovanie výdajne stravy,

poskytovanie služieb rýchleho občerstvenia v spojení s predajom

na priamu konzumáciu,

výkon činnosti stavebného dozoru - pozemné stavby - technické

technologické a energetické vybavenie stavby,

inŽinierska činnosť - obstarávateľská činnosť v stavebníctve'



Spoločnosť sa spravuje nasledovnými

právnymi predpisy:

vykonávanie odborných činností vo výstavbe podľa s 4 zák' č'

L38/LggzZb' o autorizovaných architektoch a autorizovaných

stavebných inžinieroch v znení neskorších predpisov'

slovenskými právnymi predpismi a to najmä zákonom číslo

5L3lIggLZb. obchodný zákonník v znení neskorších predpisov

orgány spoločnosti

Predstavenstvo: Mgr. Marian Kultan - predseda predstavenstva

lng. Peter Gereg - člen predstavenstva

Juraj Michalko - člen predstavenstva

Prokúra: lng. Ľuboš Bahorec - prokurista

Mgr. Júlia Domsitzová - člen dozornej rady

lng' arch. Tomáš Macháč - člen dozornej rady

lng. arch. Viktor Becker - člen dozornej rady

Dozorná rada:

Valné zhromaždenie: je tvorené akcionármi spoločnosti
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sPRÁvA PREDSTAVENSTvA o PoDNIKATEĽSKEJ čIruľosrlspoločĺvosTIA STAVEJEJ MAJETKU

zA ROK 2023

Dlhodobým strategickým cieľom spoločnosti Starland Holding a.s. (d'alej len ,,spoločnosť")je rozvoj a zhodnocovanie

aktív vo vlastníctve spoločnosti t. j. cca 262ha pozemkov v hlavnom rozvojovom koridore Bratislavy a jej okolia a

budovanie stabilnej developerskej spoločnosti s významným podielom na trhu komerčných a rezidenčných

nehnuteľností v Bratislavskom kraji.

Lokalita Triblavina (o rozlohe cca 18o ha), ktorá patrí do portfólia spoločnosti a ktorej rozvoj patrí k hlavným

prioritám spoločnosti, je svojím umiestnením na severovýchode Bratislavy, rozlohou a celistvosťou unikátnym

územím v rámci strednej Európy, ktoré je legislatívne aj infraštruktúrne dostatočne pripravené na jedinečnú

investičnú príležitosť' Pozemky v lokalite Triblavina sú vysporiadané, scelené, pripravené na realizáciu projektov

spoločnosti a potenciálnych investorov. Spoločnosť v minulosti investovala do rnýstavby technickej infraštruktúry,

aby všetky pozemky v lokalite Triblavina boli v dosahu napojenia na technickú infraštruktúru. Ďalšie budovanie

technickej infraštruktúry bude súvisieť s realizáciou jednotlivých etáp v rámci rozvoja daného územia'

Dlhodobým cieľom spo|očnosti je, aby sa lokalita Triblavina stala atraktívnym a vyhľadávaným územím na bývanie,

prácu, podnikanie, aktívny oddych a voľnočasové aktivity.

Spoločnosť sa aj v roku 2023 intenzívne venovala dlhodobému projektu Park City (Park City Living), t.j. pozemkom

nachádzajúcich sa prevažne v k' ú. Chorvátsky Grob, ktorý sa vyznačuje nadčasovým konceptom, symbiózou prírody

a ľudí s dôrazom na trvalÚ udržateľnosť životného prostredia a vysokú kvalitu života s efektívnym dopravným

spojením a kvalitnou občianskou vybavenosťou, zeleným parkom o rozlohe 2Lha-23ha, z ktorého spoločnosť už

takmer 2,3 ha zrealizovala a ktorého súčasťou je detské ihrisko ,,Lúčny koník", ktoré slúži všetkým obyvateľom

Chorvátskeho Grobu ako aj šiľokého okolia regiónu Bratislavy na aktívny oddych, šport, zábavu a zmysluplné trávenie

voľného času, stretávanie sa rodín, nadväzovanie kontaktov a tým k podpore komunitného života v obci Chorvátsky

Grob' V tesnej blízkosti parku na pozemkoch, ktoré spoločnosť predala obci Chorvátsky Grob je vybudovaná obcou

Chorvátsky Grob, za poskytnutia súčinnosti spoločnosti, materská a základná škola Javorová alej.

Zámerom projektu Park City Living je vybudovanie novej rezidenčnej zóny s objektmi bývania a občianskej

vybavenosti s vlastným zázemím v súlade s funkčnou a priestorovou reguláciou daného územia v zmysle územného

plánu dotknutého sídla.

Realizáciou projektu Park City Living dôjde v danom území k vzniku nového, moderného obytného územia

s občianskou vybavenosťou pre širšie vrstvy obyvateľstva. V riešenom území budú okrem zariadení komerčnej

občianskej vybavenosti charakteru obchodu a sluŽieb umiestnené aj zariadenia verejnej občianskej vybavenosti,

ktoré vytvoria nové pracovné príležitosti s ponukou služĺeb orientovaných nielen pre rezidentov, ale aj

pre návštevníkov či denných pasantov lokality.

Urbanistické a objemovo - dispozičné riešenie projektu má v danom území tendenciu vytvoriť nové homogénne

mestské polyfunkčné obytné územie so súvisiacim zázemím, zeleňou a oddychovými plochami s detskými ihriskami

a športoviskami. Hlavné princípy urbanistického riešenia projektu budú pozostávať z blokovej zástavby sekciových

bytových domov a zástavby solitérnych/bodových bytových domov'

Spoločnosť je dlhodobo spôsobilá realizovať komplexný rozsah developerských činností - akvizícia pozemkov,

príprava územia, príprava a realizácia projektu, predaj/prenájom, správa nehnuteľností a financovanie developerskej

i operatívnej fázy jednotlirĺých projektov s cieľom ponúknuť klientom komplexnosť poskytovaných služieb; pri

realizácii svojich cieľov sa spoločnosť dlhodobo riadi základnými princípmi, ktorými sú dodržiavanie princípov

udržateľného rozvoja,riešenie dopravy, zodpovednosť ku klientom, životnému prostrediu, kreativita a inovatívnosť,

konkurencieschopnosť a následné udávanie trendov v dotknutej lokalite (referenčný projekt)'
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Z pohľadu najbližšieho rnývoja spoločnosti bude veľmi dôležité sledovať rnývoj riadenia menovej politiky zo strany

Európskej centrálnej banky a vývoj makroekonomických ukazovateľov, nakoľko práve tieto veličiny budú do značnej

miery vplývať na dopyt po v,istavbe nových rezidenčných nehnuteľností. Uvedené vplyvy budú mať totiž značný vplyv

na rozhodnutia občanov Slovenskej republiky vo vzťahu k novému konceptu nájomného bývania (súčasť

programového vyhlásenia Vlády Slovenskej republiky), schváleného Národnou radou Slovenskej republiky' Už

v súčasnosti štát prostredníctvom Agentúry štátom podporovaného nájomného bývania eviduje veľký záujem zo

strany svojich občanov, ktorí prejavili záujem o tento typ bývania' Tento nouŕ koncept nájomného bývania môže

priniesť spoločnosti výrazný posun z pohľadu začatia rĺýstavby norných bytorných domov, nakoľko práve projekt Park

City Living ponúka oproti iným obdobným projektom ýznamné benefity' Jedným z podstatných takýchto benefitov

je aj napríklad plánovaná vristavba železničného spojenia územia Triblaviny s mestskou časťou Vajnory, čo dňa

25.04.2023 aj potvrdili podpisom memoranda Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Železnice Slovenskej

republiky a Bratislavský samosprávny kraj.
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VÝVoJ sPoLočNosTl

Zhodnotenie uplynulého vývoja

Za sledované obdobie (od 01.01.2023 do3I.L2'2023) spoločnosť pokračovala v príprave a rozvoji developerského

projektu v lokalite Triblavina, najmä v katastrálnych územiach obcí Bernolákovo a Chorvátsky Grob, so zameraním

sa na projekt Park City Living.

Spoločnosť zároveň intenzívne pokračovala vo vyhľadávaní strategického investora pre projekt Park City Living

,,Triblavina,, v katastrálnych územiach obcí Beľnolákovo a Chorvátsky Grob, zameraný na umiestnenie

plnohodnotnej mestskej urbánnej štruktúry, pozostávajúcej prevažne z rezidenčných objektov určených pre bývanie

a k tomu prislúchajúcej občianskej vybavenosti v predmetnej lokalite ,,Triblavina". Popri tom spoločnosť aktívne

vstupovala do prebiehajúceho procesu zmien územnoplánovacích dokumentov obce Chorvátsky Grob, so

zameraním sa na navrhované regulatívy, týkajúce sa najmä lokality,,zóny Triblavina"'

Stav v akom sa spoločnosť nachádza a významné riziká a neistoty, ktorým je spoločnosť vystavená

Projekt Triblavina, súčasťou ktorého je aj projekt Park City Living patrí z pohľadu rizikovosti medzi najnáročnejšie

investičné projekty spoločnosti' Je to dané jeho veľkosťou, dlhodobosťou a najmä počtom a rôznorodosťou

jednotlirnich častía etáp projektu. Spoločnosť nesie plnú zodpovednosť za definovanie a kontrolu predmetných rizík

projektu, avšak pri kvalitnom riadení rizík je veľký predpoklad dlhodobého rastu hodnoty spoločnosti - čo je dané

najmä hodnotou jej aktív (pozemkov v hlavnom rozvojovom koridore Bratislavy a okolia) a oddeľovaním rizík z

výstavby a predaja jednotliv'ých etáp projektu od hodnoty ešte nezastavaných pozemkov'

DôIežité flnančné a nefinančné ukazovatele vrátane informácie o vplyve činnosti spoločnosti na životné prostredie

a na zamestnanosť
Spoločnosť dosiahla v roku 2023 stratu Vo výške 9.286.739 EUR. Prevažnú časť výnosov spoločnosti tvorili trŽby

zpredaja nehnuteľného majetku vo rnýške L'oL4'534 EUR' Ďalšiu časť výnosov tvorili tržby zprenájmu pozemkov

a tržby služieb spojených s nájmom. Náklady spoločnosti bolitvorené najmä úrokmi k vydaným dlhopisom v celkovej

výške 6.956'9o8 EUR, vyradením nehnuteľností z majetku spoločnosti vo výške 1.860.587 EUR a úrokmi z prijatých

úverov vo výške 1.205.278 EUR.

Spoločnosť si nie je v súčasnosti vedomá žiadnych možných faktorov svojej činnosti, ktoré by mohli mať vplyv

na životné prostredie alebo podstatným spôsobom ovplyvňovali zamestnanosť'
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Vybrané údaje z ĺndividuálnej účtovnej závierky zostavenej k 31. decembru2023

Vybrané údaje na strane aktív súvahy

lúdaje individuálnej účtovnej závierky v EUR/
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Vybrané údaje na strane pasív súvahy

lúdaje individuálnej účtovnej závierky v EUR/
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Vybrané údaje z výkazu ziskov a strát

/údaje individuálnej účtovnej závierky v EUR/
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PREDPoKLADANÝ vÝVoJ čl ru ĺrlosĺl spoločľosrl

Spoločnosť sa plánuje zameriavať na d'alší rozvoj developerského projektu Triblavina s názvom Park City Living v

katastrálnom území obcí Bernolákovo, Chorvátsky Grob'

Vzhľadom na veľký rozsah riešeného územia a plánované kapacity je samozrejmé, že projekt bude realizovaný v

jednotlirĺých na seba priamo nadväzujúcich etapách; celková doba realizácie projektu je odhadovaná na 10 až 25

rokov.

Spoločnosť plánuje nad'alej aktívne participovať na prebiehajúcom procese zmien územnoplánovacích dokumentov

obce Chorvátsky Grob so zameraním sa na navrhované regulatívy, týkajúce sa najmä lokality ,,zóny Triblavina", s

cieľom dosiahnuť priaznivú územnoplánovaciu reguláciu predmetného územia ,,Triblavina", ktorá bude v súlade s

konceptom Park City Living a umožní naplnenie jeho cieľov. Spoločnosť bude taktiež nad'alej aktívne vyhľadávať

záujemcovoinvestovanievlokaliteTriblavinaapokračovaťvprípraveúzemiavsúladesdopytomtrhuapotrebami
budúcich investorov.

Spoločnosť má záujem aktívne riešiť model nájomného bývania a záchytných parkovísk P&R (park & ride)'

Nedostatok nájomných bytov má negatívny vplyv na demografický rnývoj spoločnosti a súčasne aj negatívne vplýva

na diverzifikáciu výkonnosti ekonomiky medzi jednotlivými regiónmi Slovenskej republiky, preto jeho adresnú

podporu považuje spoločnosť za mimoriadne dôležitú'

Lokalita v priamej nadväznosti na mimoúrovňovú križovatku Triblavina na diaľnici D1, v kontexte s plánovaným

predížením železničnej trate z Bratislavy - Vajnor do predmetnej lokality a vytvorením zastávky prímestskej koľajovej

dopravy, je všeobecne vnímaná ako jedna z najvhodnejších pre vytvorenie rozsiahleho bodu P&R pre zachytenie

značného množstva individuálnej automobilovej dopravy na príjazde do Bratislavy zo smeru Trnava/Žilina,

s možnosťou odstavenia motorového vozidla ešte pred zastavaným územím mesta Bratĺslava a presunu do

centrálnych častí Bratislavy prostredníctvom verejnej osobnej kol'ajovej dopravy. Spoločnosť zámer P&R v lokalite

ľuÚt< triblavina považuje za mimoriadne prínosný aj z pohľadu projektu Park City Living, najmä umiestnenie zastávky

prímestskej osobnej železničnej dopravy v |okalite Triblavina, čo bude mať v1iznamný pozitívny vplyv na dostupnosť

mesta Bratislava pre budúcich rezidentov projektu Park City Living, a ako taký bude spoločnosť zámer P&R v lokalite

Triblavina nad'alej aktívne podporovať.

Po rozbehnutí projektu Park City Living, resp. nájdení strategického investora sa spoločnosť zameria aj na

vyhľadávanie vhodných pozemkov pre d'alšie strategické developmenty resp. pre konkrétnych klientov (,,príležitosť

hľadá miesto").

NÁKLADY NA člNNosŤ V oBLAsTl VÝsKUMU A vÝVoJA

Spoločnosť nerealizovala v roku 2023 žiadne výdavky na činnosť v oblasti r4Ískumu a vývoja'

NADoBÚDAN1E VLASTNÝcH AKclĹ DočAsNÝcH LlsToV, oBcHoDNÝcx poolelov A AKclĹ

DočAsNÝcH LlsToV A oBcHoDNÝcH PoDlELoV MATERSKEI ÚčĺovľrJ JEDNOTKY

Spoločnosť za sledované obdobie (ot.oL.2o23 - 3L'!2'zo23) nenadobudla vlastné akcie, dočasné listy, obchodné

podiely a akcie, dočasné listy a obchodné podiely materskej účtovnej jednotky.
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NÁvRH RoZDELENtA vÝSLEDKU HosPoDÁnrrun

Výsledok hospodárenĺa roku 2023 - strata vo v'ýške 9.286.739,40 EUR predstavenstvo spoločnosti navrhuje

preúčtovať na účet neuhradená strata minulých období.

lNFoRMÁctE o oRGANIZAčNEJ zLoŽKE ÚČľovrurl JEDNoTKV V zAHRANlčí

Účtovná jednotka nemá organizačnú zložku v zahraničí.

sPRÁVA NEzÁVlsLÉHo AUDíToRA s KoMPLETNoU ÚČľovĺvou zÁuERKoU
V súlade s ustanovením $ 20 zákona o Účtovníctve súčasťou tejto Výročnej správy je aj Správa nezávislého audítora

obsahujúca správu z auditu individuálnej účtovnej závierky a správu k informáciám, ktoré sa uvádzajú vo rniročnej

správe ipoločnosti Starland Holding a.s', ktorej prílohu tvorí Účtovná závierka podnikateľov v podvojnom účtovníctve

zostavená k 3t.t2.2023.
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sPRÁvA N EzÁVIsLÉHo AU DÍToRA
o overení riadnej individuálnej účtovnej závierky

zostavenej k 31. decembru 2023

Starland Holding a.s.
ul. Vajnorská 100/B, 831 04 Bratislava

Bratislava
jún 2024

Ing. Júlia Petrovičová
Trenčianska L7, B2t 09 Bratislava
Licencia SKAU 829

Audítor:



Účtovná jednotka: Starland Holding a.s'
Správa z auditu účtovnejzávierkv zostavenej k 3Ĺ.t2.2023

sPRÁvA NEzÁWslÉĺo AUDÍToRA
Akcionárom, dozornej rade a predstavenstvu spoločnosti Star|and Holding a.s'

Správa z auditu účtovnej závierky

Názor
Uskutočnila som audit účtovnej závierky spoločnosti Starland Holdin9 a.s. (d'alej len

"špoloňó'e), rcorá obsahuje súiahu k3L'L2.2o23, výkaz ziskov a strát za rok končiaci sa
'Ŕ 

uvedenémú' oátu'u a poznámky, ktoré obsahujú súhrn významných účtovných zásad

a účtovných metód'

Podl'a môjho názoru, okrem neúplného zverejnenia informácií, na ktoré sa odvoláva odsek
Základ prô podmienený názor, priložená účtovná závierka poskytuje pravdivý.a verný obraz

ĺňá"e"é: situácie Spoĺočností 
't sĺ. decembru 2023 a výsledku jej hos-podárenia za rok

končiaci sa k uvedenému dátumu podl'a zákona č' 437/2oo2 Z'z' o účtovníctve v znení

neskorších predpisov (dälej len ,,zákon o účtovníctve").

Základ pre podmienený názor
Úpo'óir':"m na čl. III: bod (1) poznámok účtovnej závierky, v kto-rom sa uvádza, že

ň.iň%.á"účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého pokračovania

u ľinná.ii. Spoločnosť má čistú stratu za rok končiaci sa 31' decembra 2023 vo výške -9.287

iĺ'. ÉÚŔ aiäporné vlastné imanie vo výške -11.166 tis' EUR. Táto situácia naznačuje, že

á*i'tuiá význämná neistota, ktorá môže vyvolať závaŽne pochybnosti o schopnostĺ spoločnosti

ňáJ'"iéi näpretržite pótračbvať v činnosti. V účtovnej závierke sa nezverejňujú adekvátne

informácie o tejto záležitosti.

Audit som vykonala podlä medzinárodných audítorských štandardov (International Standards

on Auditing, lsn)' Moja zodpovednosť podl'a týchto štandardov je uvedená v odseku

žäopo"äánó'ť uuáĺto'u 
-za 

audit účtovnej závierky' od Spoločnosti som nezávislá podľa

ustanovení zákona č' 423/2075 o štatuťárnom audite a o zmene a doplnení. zákona č'

+stjioiďz z' z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov (d'alej len ,,zák9n o štatutárnom
uuJitéiliýŕajúcich sa etiky, vrátane Etického kódexu audítora, relevantných pre.môj audit

úľtouné: žavieruy a splnila'som aj ostatné požiadavky týchto ustanovení týkajú.cich sa etiky.

il; 
'*'*dčená, 

ze áuaĺtorské dôkazy, ktoré som získala, poskytujú dostatočný a vhodný

základ pre môj podmienený názor.

Iná skutočnosť
šó"róeň*t n"'pÍnu velkostné kritériá pre povinný audit účtovnej.'závierky y zmysle zákona o

účtovníctve, al'e vyprácovala aj výročnú' správu. Pre audit účtovnej závierky a výročnej

správy sa rozhodla dobrovolhe.

Zodpovednosť štatutárneho orgánu a osôb poverených spravovaním za účtovnú
závierku
šiutuiainv orgán je zodpovedný za zostavenie tejto účtovnej závierky tak, aby poskytovala

il;dilý á uuŕňý oar* podh zárona o účtovníctve a za tie interné kontroly, ktoré pova-žuje

I. poiréone nu žo.tuuänie íčtovnej závierky, ktorá neobsahuje významné nesprávnosti, či už

v dôsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovaní účtovnej závierky je štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie.schopnosti
sóJóeň"'ii nápietržite"pokračovať vo svojej činn_osti, za opísanie skutočností týkajúcich sa
ňäpretržitého 

'pokračovania v činnosti, át< ie to potrebné, a za použitie. predpokladu'

neiretržitého pokračovania v činnosti v účtôvníctve, ibaže by mal.. v úmysJe Spoločnosť

zlikvidovať alebo ukončiŕi"j einnó'ť, alebo by nemal ĺnú realistickú možnosť než tak urobiť.

Audítor: Ing. Júlia Petrovičová Licencia SKAU 829



Účtovná jednotka Starland Holding a.s
Správa z auditu účtovnejzávierky zostavenei k3L.t2.2023

osoby poverené spravovaním sú zodpovedné za dohl'ad nad procesmi finančného

výkazníctva Spoločnosti.

Zodpovednosť audítora za audit účtovnej závierky
Mojou zodpovedno'ť;_r iĺ'ŕut pri'eiáE- uistenie, či účtovná závierka ako celok

neobsahuje významné nešprávnosti, či ui v oáslôaru podvodu alebo chyby, a vydať správu

audítora, vrátane nĺ'áru' 
-pri'erané 

uisteni"läuišt"nie .vysokého 
stupňa, ale nie je zárukou

toho, že audit vykonaný podl'a ,.nea'injlo'ňýcí- au-díťorstých štandardov vždy odhalí

významné nesprávnosti, ak také existuiú. Ňóšpŕauno.tĺ môžu. vzniknúť v dôsledku podvodu

alebo chyby a za významné sa považujj ;ň-í;; .k by sa da.lo odôvodne.ne očakávať' že

jednotlivo alebo u .íňrn" by mohli óupiý"Áít ekonomické rozhodnutia používatelbv'

uskutočnené na základe tejto účtovnej závierky'

V rámci auditu uskutočneného podl'a medzinárodných audítoJ9kÝch štandardov, počas celého

áuaitú uplatňujem ooĹó.ňý úsudok a zachovávam profesionálny skepticizmus'

Okrem toho:
. Identifikujem a posudzujem riziká významnej nesprávnosti účtovnej závie.rky' Či uŽ v

dôsledku poovďou alebo chyby, 
'nŇrňujeň- 

a 'us.kutočňujem audítorské postupy

reagujúce nä'iĹlo 
- ii,ua " iĺiru'á' -äuoĺtorsr<e 

dôkazÝ, ktoré sú dostatočné

a vhodné nJ päšŕýtnutió zánaou__pié mo: nazor' Riziko neodhalenia významnej

nesprávnosti v dôsledku podvodulu"uvsĺi" ár.o. toto riziko v dôsledku chyby, pretože

podvod môže ';ĺ?ňť iajnú aono'alu,'äsouuni", úmyselné vynechanie' nepravdivé

vyhlásenie alebo obídenie internej kontroly'
o oboznamujem sa s internymi róniräiumĺ l."teuantnými pre audit, aby som mohla

navrhnúť audítorské postupy uňoané 'u daných okolností, ale nie za účelom

vyjadrenia naioiu na eiektívnosť' interných kontrol Spoločnosti.
. Hodnotí. uňo_änä.ĺ pá'jitĺlň úäi;;;iň ;;;' "-lčtovnýcn '"'tg9 

a primeranosť

účtovných oohuaou' a uvedenň- i'nimi súvisiacich informácií, uskutočnené

štatutárnym or9ánom.
. Robím ,euer-o'tiň, 8i stututarny orgán vhodne v ú,čtovníctve používa' predpoklad

nepretržiteho poĹráiouunia v činĺ{osti"a na základe získaných audítorských dôkazov

záver o tol'l"?i"ä':,";"" iii,nu'nĺ neistota' v súvisiosti s udalosťami alebo

okolnosťami;''kt".é ov'.óľjli "ýi;;;;; 'po.ĺýnnit 
schopnosť Spoločnosti.nepretržite

ň;Ĺ;;6";ť u iiňno.tĺ. nk dosbejem kzáveru', že vý'znamná neistota existuje' som

povinná uporó.niť v mojej .bráié' ;"díi;rá' ňa súvisiace informácie uvedené v

účtovnej závierke alebo, ar< sú tiáio irrformácie nedostatočné, modifikovať.môj názor'

Moje závery 
"väňaäi"ŕ ' "'áĺt"išĹ'i.t'' 

oôt u'ou získaných do dátumu vydania mojej

správy audĺtoŕa. Budúce udalostj;iáň; óĹoĺňsti všat< môžu spôsobiť, že Spoločnosť

prestáne pokračovať v nepretržitej činnosti'
. Hodnotím ;li.;"ú 

- 
óräiänia.iu, 

" štrut<túru a obsah účtovnej závierky vrátane

informácií v nej uvedených, ako ";'I;; 
či ĺú"Áa závierka zachytáva uskutočnené

transakcie u uáäIá.ti .óôsobom, którý vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenými spravovaním komunikujem okrem iných záležitostí plánovaný rozsah

a časový harmono9ram auditu a významné zistenia z auditu, vrátane významných

nedostatkov v interňýci'roňtiátacr,, ktoré identifikujem počas môjho auditu'

Správa k dätším požiadavkám zákonov a iných právnych predpisov

sDráva k informáGiám. ktoré sa uvádzaiú vo výročnei správe

Štatutárny orgán je zodpovedný za informácie uvedené vo výročnej správe' zostavenej podlä

oožiadaviek zákona o účtovníctve. l"loj 
"ýšsi" 

uvedený názor na účtovnú závierku sa

ňáu'ťáňui" na iné informácie vo výročnej správe'

V súvislosti s auditom účtovnej závierky_ je mojou. .zodpovednosťou 
oboznámenie sa s

informáciami uu"oän]mi *- uĺiäen": 'óia* 
u ňóiúaenie, či tieto informácie nie sú vo

Audítor: Ing. Júlia Petrovičová
Licencia SKAU 829



Účtovná jednotka Starland Holding a.s.
nei závierky zostavenej k 31.Ĺ2.2023Správa z auditu účtov

významnom nesúlade s auditovanou účtovnou závierkou alebo mojimi poznatkami' ktoré

som získala počas aujitu ĺttovne: závierký, áieoo sa inak zdajú byť významne nesprávne'

Posúdila som, či výročná správa Spoločnosti obsahuje informácie, ktoných uvedenie vyžaduje

zákon o účtovníctve.

Na základe prác vykonaných počas auditu účtovnej závierky, podlä môjho názoru:

_ informácie uvedené vo výročnej správe zostavenej za rok 2023 sú v súlade s účtovnou

závierkou za daný rok,

_ výročná správa obsahuje informácie podl'a zákona o účtovníctve.

okrem toho, na základe mojich poznatkov o účtovnej jednotke a situácii v nej, ktoré som

získala počas auditu účtovnej závierkvj ;ň Ď9;ň."á uviesť, či som zistila významné

nesprávnosti vo výročň];;áí., r.torĺ'äom'ôojržala pred dátumom vydania tejto správy

;;áffi;.Vie:to súvisiosú ňä"*i'tu:ĺ zistenia, ktoré by som mala uviesť'

Bratislava, 26. júna 2024

Ing. Júlia Petrovičová
audítor
Licencia SKAU B

Audítor: Ing. Júlia Petrovičová Licencia SKAU 829



údale sa zarovn ávajú vpravo, ostatné údaje sa prsu zl'ava. Nevyp lnen e riadky sa ponechávaj u prázdne.

Udaje vypíňa;u pal ičkovým prsmom (pod I'a tohto vzoru), prsaclm strojom alebo tlačiarňou to cternou alebo tmavomod rou farbousa

ÁÄo čo É r eu ĺ,l K ttt/tN0P0Rš T u v X ý Ž 0 l 2 345 ó7 89

r UZPODvI4-'l

Uč PoD
UčToVNA ZAVIERKA lililillllllllllllllilllllll 

-l
podnikatel'ov v podvojnom účtovníctve

zostavenák 3 1 . 1 2 .2 0 2 3

Generované z FDF - oMEGA Www kros sk

Daňove identifikačné číslo

2020860820
lČo

35683015
SK NACE

68.10.0

Učtovná závierka

x riadna

mimoriadna

priebeŽná

Účtovná jednotka

x malá

vel'ká

(vyznačí sa x)

Mesiac Rok

od 01 2 023
do 12 2 023

Za obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce
obdobie

od01
do 12

2 022
2 022

Priložené súčasti účtovn ý závierky
X Súvaha (Uč PoD 1_01) x Poznámky (Uč PoD 3-01)

(v celých eurách alebo eurocentoch)ceých eurách) (v celých
X Výkaz ziskov a strát (Uč PoD 2-0í )

obchodné meno (názov) účtovnej jednotky

Starland Holding as

Sídlo účtovnej jednotky

Ulica

VAJNORSKA
PSČ obec

83104 BRAT ISLAVA
označenie obchodného registra a číslo zápisu obchodnej spoločnosti

Zap ísaná V oR Mestského
Bratislava !ll , Oddiel
Telefónne číslo Faxové číslo

0220923214
E-mailová adresa

Číslo

100/B

sÚdu
Sa, V l oŽka č

o uanštatutárneh jednotkyúčtovnejzaznam orgPodpisový
eboalčlenaalebo jednotkyúčtovnejštatutárneho organu

Účtovnou notkouje jedzaznam fyzickej osoby,podpisový

Schválená dňa:

.2 0

Zostavená dňa:

0 4.0 6. 2 0 2 4

Záznamy daňového úradu

odtlačok prezentačnej pečiatky daňového úraduMiesto pre evidenčné čísloL MF sR č. 18oo9l2o14 Slrana 1 -J



D.č2o2086082o
UčPoD1-01

lČo35683015
O?na-
čenie

a

sĺRanĺĺrľĺv
b

číslo
riadku

c

Bežné účtovné obdobie Bezprostľedne predchádzajúce
účtovné obdobie

,| Brutto - časť 1 Netto 2

Korekcia - časť 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+Í'33+ľ.74

0í 112207142 105262561
6944581 107226045

A, Neobežný majetok
r. 03 + r. 11 + Í.21

02 110261794 103318061
6943733 105308992

A.t. Dlhodobý
nehmotný majetok
súčet (r' 04 aŽ r' 10)

03 18142086 11692374
6449712 11790637

A.l"ĺ Aktivované náklady
na vývoj
(o12)- lo72,O91N

04

2. Softvér
(01s) - /073, 0914/

05

3. ocenitel'né práva
(o14)- 1074,O91N

06

4. Goodwill
(015) _ /075' 09íA/

07 18043411 11658338
6385073 11747177

5 ostatný dlhodobý
nehmotný majetok
(01 9' 0í X) ' /079'
07X' 091Á/

08 98675 34036
64639 43460

obstarávaný
dlhodobý nehmotný
majetok
(041 ) - /0s3/

7
Poskýnuté
preddavky
na dlhodobý
nehmotný majetok
(051 ) - /095tu

'í0

4.il Dlhodobý hmotný
majetok
súčet (r. 12 až
ĺ' 2o)

11 92119708 91625687
494021 93518355

4.il.1 Pozemky
(031 ) - /0s2tu

12 90346522 90346522
90879931

2. Stavby
(021)-/08ĺ'092A/

13 785676 639984
145692 283595

3.
Samostatné
hnutel'ne veci a
súbory hnutel'ných
vecĺ
(o22) - to82,O92N

14 77637 3656
73981 4588

UZPODvI4 2

lililllllllllilllllllllllllll -|
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SÚvaha
PODl-01

D1c2020860820 lčo35683015
Oana-
čenie

a

srnnrullxrĺv
b

číslo
riadku

c

Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

1
Brutto _ čast' 'ĺ Neĺlo 2

Korekcia - časť 2 Netto 3

4. Pestovatel'ské celky
trvalých poÍastov
(025) - /085, 0924/

15

5 Základné stádo a
tažné zvieratá
(026) - /086, 0924/

16

6 ostatný dlhodobý
hmotný majetok
(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

17

7 obstaráVaný
dlhodobý hmotný
majetok
(o42) - tos4t

18 635525 635525
2350241

L Poskýnuté
preddavky na
dlhodobý hmotný
majetok
(052) - /0954/

ĺ9 274348
274348

o opravná poloŽka
k nadobudnutému
majetku
(+Ĺ 097) +Ĺ 098

20

A.1il. Dlhodobý finančný
majetok
súčet (r. 22 až
t.32)

21

A.ilt,1
Podielové cenné
papiere a podiely
v prepojených
účtovných
jednotkách (061A'
062A, 063A) - /0964/

22

2
Podielové cenné
papiere a podiely
s podielovou účasťou
okrem v prepojených
účtovných jednotkách
(062A) - /0964/

23

3. ostatné
realizovatel'né cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

4. PôŽičky prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /0964/

25

5.
PÔŽičky v rámci
podielovej účasti
okrem prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) _ /096Á/

26

6. ostatné pôžičky
(067A) - /0964/

27

7
Dĺhové cenné
papiere a ostatný
dlhodobý finančný
majetok (065A,
069A,06XA) - /096^/

28

UZPODv'14_3
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Súvaha
POD1-01

Dlčz02o860820 lčo35683015
ozňa.
čenie

a

STRANAAKTIV
b

Císlo
rladku

c

Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

,| BÍuĺto _ časť 1 Netto 2

Korekcia _ časť 2 Netto 3

8.
PÔŽičky a ostatný
dlhodobý finančný
majetok so zostatkovou
dobou splatnostĺ
najviac jeden rok
(066A, 067A, 0694,
06xA) - /096Á'/

29

9. Učty v bankách
s dobou viazanosti
dlhšou ako jeden rok
(22xÁ.)

30

10 obstarávaný
dlhodobý finančný
majetok
(043) - /096A/

3't

tl
Poskýnulé
preddavky
na dlhodobý
íinančný majetok
(053) - /0954/

32

B. obežný majetok
r.34+r.41+r.53+
ĺ.66+r.7í

33 1858183 1857335
848 1876928

B.l. Zásoby
súčet (r. 35 až
r. 40)

34 825888 825888
763040

8.1.1 Materiál
(í12, 119' 11X)
- t191 ,19X1

35

2.
Nedokončená
uýroba a polotovary
vlastnej uýroby
(121,122,12X) -
t192, 193, 19Xl

36 825888 825888
763040

3. Výrobky
(123) - t1941

37

4 Zvieralá
(124) - 11951

38

5. Tovar
(1 s2, 1 33, 1 3X, 1 39)
- /196, 't9)u

39

6. Poskýnuté
preddavky
na zásoby
(314A) - /391A/

40

8.il Dlhodobé
pohl'adávky
súčet (r. 42 + Í.46
až ĺ' 52)

41 398522 398522
392350

8.il.1 Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (r' 43 až r' 45|

42

UZPODvI4_4
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UZPODvI4_5

o1c2020860820 rčo35683015
UčPoD1-01

Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobieNetto 2Brutto - časť 1

Netto 31
Korekcia - časť 2

sTRANAAKTĺv
b

číslo
Íiadku

c

Ozna-
čen ie

a

431.a.
Pohl'adávky z obchod-
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (3í'1A'
312A,313A,3144,
315A, 31XA) - /391tu
PohľadáVky z obchodné-
ho styku v rámci podielo-
Vej účasli okrem pohl'a-
dáVok Vočĺ prepojeným
účtovným jednotkám
(311A, 312A, 313A, 3144,
315A.31XA)-/3914/

44'ĺ .b'

45'ĺ .c'
ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(311A, 312A, 3134,
314A' 315A' 3íXA) -
/391A/

462. Čistá hodnota
zákazky
(316A)

473. ostatné pohl'adávky
voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /3914/

48
ostatne pohl'adáVky
v rámci podielovej
účasti okrem pohl'a-
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
í35íA) - /391fu

4.

495
Pohl'adávky voči
spoločníkom'
členom a zdruŽeniu
(354A, 35sA, 3584,
ssxA) - /3914/

506. Pohl'adávky
z derivátových
operáci
(3734,

ĺ
3764)

389540389540
392350

5í7 lné pohl'adávky
(335A, 336A, 33X4,
371A, 374A,3754,
378A) - /3914/

89828982528. odloŽená daňová
pohl'adávka
(4814)

322768323616
348892

53

848
8.il1. Krátkodobé

pohl'adávky
súčet (ĺ. 54 + r. 58
až ľ. 65)

7243073278
167918

54

848
Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (r' 55 až r.57)

B.lll.í

551.a.
Pohl'adávky z obchod-
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (311A'
312A,313A,3144,
315A' 31XA) _ /39íA/

56
Pohľadávky z obchodné-
ho styku v rámci podielo-
vej účasti okrem pohl'a-
dávok voči prepojeným
ÚčtoVným jednotkám
(311A,312A,313A,3144
315A. 31XA) -/3914'/

í.b
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UZPODvI4_6

ililillillillllllllIlllllll 
-llčo35683015Súvaha

POD 1 - 0'l
Dlč,z020860820

Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobieNetto 2Brutto - časť '1

Netto 3

číslo
riadku

c 1
Korekcia _ čast'2

oznä'
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

7243073278
167918848

1.c.
ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(311A, 312A, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

467 64676
467 6

582 Čistá hodnota
zákazky
(s16A)

3 ostatné pohl'adávky
voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /391A/

59

604.
ostatné pohl'adávky
v rámci podielove'j
účasti okrem pohl'a-
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351 A) - /391 A/

5.
Pohl'adávky voči
spoločníkom, členom
a zdruŽeniu (354A'
355A, 3584, 35X4,
398A) - /391A1

61

Sociálne poistenie
(336A) - /3914/

626.

56625662
4829

637 Daňové pohl'adávky
a dotácie
(341,342,343,345,
346,347) - 1391N

8.

operáciĺ
(373A, 376A)

Pohl'adávky
z derivátových

64

240000240000
171469

659. lné pohl'adávky
(335A,33XA, 3714,
374A, 375A, 378A)
- /391A/

Krátkodobý
finančný majetok
súčet (r. 67 až r.7ol

66B.IV.

67B.IV1
Krátkodobý finančný
majetok v prepoje-
ných účtovných
jednotkách (251A'
253A, 256A, 2574,
25XA\- 1291A,29XN

682
Krátkodobý ĺinaneny
maletok bez krátkodobé-
ho finančného majetku
v prepojených účtov-
ných jednotkách (251A'
253A.2564,2574,
25XA) - /291A, 29Xl'/

693 Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely
(2s2)

obstarávaný
krátkodobý íinančný
majetok
(259, 314A) - 1291N

704
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UZPODVI4_7

Dlč2020860820 lčo35683015
1

Súvaha
Uč PoD

Bežné účtovné obdobie Bezprostredne pľedchádzajúce
účtovné obdobieNetto 2Brutto - časť'ĺ

Netto 3

číslo
riadku

c 1
Korekcia - časť 2

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTíV
b

3101573 1 0 157
372646

Finančné účty
l.72 + ĺ.73

71B.V.

24812481
3159

728.V.1
(211 , 213,21X)
Peniaze

307 67 6307676
369487

Učty v bankách
(221A, 22X, +l- 261)

732

8716 58716 5

40125
l4c. časové rozlíšenie

súčet (r. 75 až r' 78|

Náklady budúcich
období dlhodobé
(381A, 3824)

75c.1

4326043260
40125

762. Náklady budúcich
obdobĺ krátkodobé
(381A, 382A)

773 Príjmy budúcich
obdobĺ dlhodobé
(385A)

439054390578Príjmy
obdobĺ
(3854)

budúcich
krátkodobé

Bezprostredne
predchádzajúce účtovné obdobieBežné účtovné obdobie 4Ozna-

čenie
a

riadku
c

STRANA PAsĺv
b

1072260451052625617gsPoLu vLAsTNÉ lMANlE A zÁvÄzrv
r.80 + Í. 101 + r. í4ĺ

173916780 -11165728A. vlastné imanie r. 8'| + Í.85 + Í' 86 + r. 87 +

Í.90+Í'93+r.97+r.í00

27 0 0 0 0 0 08í 27 0 0 0 0 0 0A.l Základné imanie súčet (r. 82 až r. 84|

27 0 0 0 0 0 082 27000000základné imanie (411 6|9!9 +Ĺ 491 )A.t.1

832. Zmena základného imania +l 41 9

843.
Pohl'adávky za upísané Vlastné imanie
(/-/353)

4.il. Emisné ážio (12|

18986424B6 18986424ostatné kapitálové fondy (413)4.ilt.

87A.tv. Zákonné rezeĺvné fondy r. 66 + r. 89

88A.IV1
fond a nedelitel'ný fond
422)

Zákonný rezervný
(417A,418,421A',

2 Rezervný
podiely (4

fond na vlastné akcie a vlastné
17A,421A)

ililllillllillllllllllilllll -l
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Súvaha
UčPoD1-

Drc2020860820 lčo35683015
Otna-
čenie

a

srRnne pnsĺv
b

císlo
riadku

c

Bežné účtovné obdobie
4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

A.V. ostatné fondy zo zisku r. 9ĺ + r. 92 90

4.V,1 Štatutárne Íondy (423, 42X) 91

2 ostatné Íondy (427, 42X) 92

A.Vt. oceňovacĺe rozdiely z precenenia
súčet (r' 94 až r. 96)

93 1 1

A.Vt.1. oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku a záväzkov (+l- 414)

94 I 1

2.
oceňovacie rozdiely z kapitálových
účastĺn (+/- 41 5)

95

3.
oceňovacie rozdie|y z precenenia
pri zlúčenĺ, splynutĺ a rozdelení (+l- 416)

96

A.Vll Výsledok hospodárenia minulých rokov
r.98 + r. 99

97 -47 865412 -42075191
A.Vll.'ĺ Nerozdelený zisk minu|ých rokov (428) 98

2 Neuhradená strata minulých rokov (ŕ/429) s9 -47865412 -42075191
A.Vlil.

2a
po
8t

l+J t. 01 - (r. 8'l + r.
97 + r. 101

85 + f. 86
+r. +r.90+r.93+Í 141

100 -9286739 -5650399
B. Záväzky l.'l02 + r.'|18 + Í.121 + Í.122

+ r. 136 + r. 139 + r. í40 í 0'| 116428169 108964916
B.t Dlhodobé záväzky

súčet (r. 1 03 + ľ. 1 07 aŽ r. 'l17\
'102 115915876 108588376

B.l.í. Dlhodobé záväzky z obchodného styku
súčet (r. í04 až r.'l06)

ĺ03 4547 4 45474
1.a.

7
j 104

í.b.
z obchodného

účasti okrem záväzkov voči
notkám Á.

í05

1.c.
ostatné záväzw z obchodného styku
(321A,475A, 4764)

106 4547 4 4547 4

2 ČiStá hodnota zákazky (316A) 107

3.
ostatné záväzky voči prepoj
účtovným jednotkám (471A'

eným
47XA)

'108

4.
záväzky účasti

okrem záväzkov voct
notkám

109

5. ostatné dlhodobé záväzky (479A' 47xA) 110 2886984b 20534568
6. Dlhodobé prijaté preddavky (a75A) 111

7 Dlhodobé zmenky na úhradu (478A) 112

8 Vydané dlhopisy (47 3N - l255A\ 113 87000000 88000000
Záväzky zo sociálneho Íondu (472\ 114 556 320

10.
lné dlhodobé záväzky
(336A, 372A, 474A, 47XA)

115

11
Dlhodobé záväzky z derivátoqých operáciĺ
(373A,377A)

'ĺ16

12 odloŽený daňový záv äzok (481 A) 117 8014

UZPODVI4 I
ilillllllllllllllllllllllllll -|

L MF sR č. 18009/2014 Strana I J



I

i

l

l
,

i

i

tilllllllllllllllllllllllllll 
-l

Dtc2020860820
UčPoD1-

lčo35683015
oznä-
č€nie

a

srRnľĺa pnsĺv
b

číslo Bežné účtovné obdobie
4c

Bezprostredne predchádzaiúce účtovné
obdobie

5

8.il Dlhodobé rezervy r. í19 + r. í20 í18

8.il.1 Zákonné rezervy (451A) í19

2. ostatné rezervy (459A, 45XA) 120

8.ilr. Dlhodobé bankové úvery (461A' 46XA) 't21

B.tv.
Krátkodobé záväzky
súčet (r. 123 + Í'127 až r. 135)

122 60537 102289
B.tv.1. Záväzky z obchodného styku

súčet (r' 124 až ĺ. 126|
123 29516 1 0 0 67 2

1.a.
z prepojeným

notkám 3224,
3254, 32X4,

124

1.b.

z
Účasti zäväzkov

1 3254,
3264, 4

125

1.c.
z

A,322A., 3254,
4 478A'

126 29516 10 0 67 2

Čistá hodnota zákazky (316A) 127

3.
ostatne záVäzky voči prepoieným účtovným
jednotkám (36'ĺA, 36XA' 47 1 A, 47xA)

128

4.
Ostatn
okrem

v rámci pod účasti
záväzkov vocl

notkám 1 A, 4 4
129

5.
Záväzky voči spoločníkom a združeniu (364,

365, 366, 367, 368, 398A,478A,479A)
't30

6.
Záv äzky voči zamestnancom
(331, 333, 33X, 479A)

131 859
záväzky zo sociáĺneho poistenia (336A) 132 2544 486

8.
Daňové záväzky a dotácie
(341,342,343, 345, 346, 347, 34X)

133 24795 27 2

9.
Záväzky z derivátouých operáciĺ
(373A, 377A)

134

10.
lnézáväzky
(372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)

'135 3682
B.V. Krátkodobé rezen'y r' ĺ37 + ĺ. 138 136 29806 29806
B.V.1 zákonné rezervy (323A, 451A) 137

2. ostatné rezervy (323A, 32X,459A' 45XA) 138 29806 29806
B.Vl.

Bežné bankové úvery
1221 A, 231 , 232, 23X, 461 A, 46XA)

í39

8.Vil. Krátkodobé finančné výpomoci
1241, 249,24X, 473A, lJ255Al

140 421950 244445
c. časové rozlíšenie

súčet (r. 142 aŽ ĺ' 'l45|
141 120 296

c.1
Výdavky budÚcich obdobĺ dlhodobé
(383A)

142

2.
Výdavky budúcich obdobĺ krátkodobé
(383A)

143

3
Výnosy budúcich obdobĺ dlhodobé
(3844)

144 1 2 1

4
Výnosy budúcich obdobĺ krátkodobé
(3844)

145 120 17 5

L MF sR č. '18009/2014 Slrana 9 -J



ziskov a strát
čPoD2-

Dlčz020860820 rco35683015

Oana.
čenie

a

Text

b

číslo
riadku

c

skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzaj
obdobie

2

účtovné

čistý obrat (čast'účt. tľ. 6 podl'a
zákonal

0't 1144247 109868
Výnosy
súčet (r.

z hospodárskej činnosti spolu
03 až r. 09)

02 1207095 220 3 4 0

rržby z predaja tovaru (604, 607) 03

Tĺžby z pĺedaja vlastných ýrobkov (601 ) 04

il1. Tlžby z pÍedaja sluŽieb (602' 606) 05 129713 109293
IV

Zmeny stavu vnÚtroorganizačných zásob
(+/-) (účtová skupina 61 )

06 62848 108148
V. Aktivácia (účtová skupina 62) 07

VI
rÍžbv z oredaia dlhodobého nehmotného
majeirui dlhoŕlobého hmotného majetku a
matertá|u (641,642)

08 1014534 57 5

vil. ostatné výnosy
(644, 645, 646,

z hospodárskej činnosti
648, 655, 657)

09 2324
Náklady na hospodársku činnost' spolu
r. 11 + r. 12+ t.13 + r.'14 + r. 15 + r.20 +

f. 21 + J.24 + Í.25 + l.26
10 2311937 392681

A. Náklady vynaloŽené na obstaranie
predaného tovaru (504, 507)

11

B.
spotreba materiálu, energie a ostatných
neskladovatel'ných dodávok (501 

' 
502' 503)

12 1172 14438
c opravné poloŽky k zásobám (+Ĺ) (505) 'ĺ3

SluŽby (účtová skupina 51 ) 14 190078 233334
E osobné náklady (r. 1 6 aŽ r. 1 9) 't5 62577 52913

E.1 Mzdové náklady (521' 522) 16 1569 44061
2.

odmeny členom orgánov spoločnosti a
druŽstva (523)

17 44673
3.

Náklady na sociálne poistenie
(524,525,526)

18 15808 7935
4. Sociálne náklady (527, 528) 19 527 917

F Dane a poplatky (účtová skupina 53) 20 55013 55333
G, u

hmotnému 22+Í.
21 138480 30529

G.1
odpĺsy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku (55í )

22 138480 30529
2.

opravné poloŽky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému maietku (+Ĺ) (553)

23

H.
Zostatková cena predaného dlhodobého
majetku a predaného materiálu (541' 542)

24 1860587 977
opravné položky k poh|'adávkam (+Ĺ)
(547)

25 847
J

ostalné náklady na hospodársku činnosť
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

26 3183 5157
Výsledok hospodárenia z hospodárskeJ
činnostĺ (+/-) (r. 02 - r. 10)

27 110 4842 -172341

UZPODvI4 10
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ziskov a
2-01

DÉ,2020860820 lčo35683015

Ornt.
čenie

a

Text

b

číslo
riadku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Pĺidaná hodnota (r.

r. 06 + r. 07) - (r. 1ĺ
,03+r.04+r.05+
+ Í' 12 + r. 13 + r. ĺ4) 28 1311 30331

Výnosy z finančnej činnosti spolu r. 30
+ ĺ sĺ + r. 35 + r. 39 + Í. 42 + Í. 43 + Í. 44

23

vill. TĺŽby z pĺedaja cenných papierov a
podielov (66'ĺ )

30

IX
Výnosy
súčet (r.

z dlhodobého finančného majetku
32 aŽ r' 34)

31

tx.'l
Výnosy z cenných papierov a podie|ov 

- _

oá prepojených účtovných jednotiek (665A)
32

2. 33

3.
ostatné uýnosy z cenných papierov a
podielov (6654)

34

X Výnosy z krátkodobeho finančného majetku
súčet (r.36 až r. 38)

35

x.1
VúnosV z krátkodobeho flnančného majetku
oá prepojených účtovných 1ednotiek (666A)

36

2. 37

3.
ostatné výnosy z kĺátkodobého finančného
majetku (666A)

38

xt. Výnosové Úroky (r.40 + r.41) 39

xt.1
Výnosové Úroky od prepojených
účtovných iednotiek (662A)

40

2. ostatné qi'nosové úroky (662A) 41

xil. Kurzové zisky (663) 42

xill Výnosy z precenenia cenných papierov a.

rnýnosý z derivátových operácií (664' 667)
43

XIV, ostatné výnosy z finančne'j činnosti (668) 44

Náklady na fĺnančnú činnost'spolu ľ. 46
+ ĺ. 47 i r. 48 + r. 49 + Í.52+ r. 53 + r' 54

45 8198893 5475927
K, Predané cenné papiere a podiely (561 ) 46

L.
Náklady na kráikodobý íinančný majetok
(566)

47

M.
opravné položky k Íinančnému ma1etku
(+/-) (565)

48

N Nákladové úroky (r. 50 + r. 51) 49 8162186 5439090
N.1

Nákladové úĺoky pre prepojené účtovné
jednotky (562A)

50

2. ostatné nákladové úroky (562A) 51 8162186 5439090
o. Kurzové straty (563) 52

P.
Náklady na
náklady na

precenenie cenných papierov a
óerivátové operácie (564, 567)

53

o. ostatné náklady na finančnú činnost'
(568, 56e)

54 367 07 36837

UZPODvI4-11
lililllllllllllllllllllllllll 

-l

L MF sR č. 18009/2014
Strana 1í -J



ziskov a strát
POD2-01

Dlč2020860820 lčo35683015

Ozna-
čénie

a

Text

b

čĺslo
rlrdku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
bezprostredne

obdobie
1 2

Výsledok hospodárenia z finančnej
činnosti (+/-) (r. 29 _ r. 45)

55 -8198893 -5475927
Výsledok hospodárenia za účtovné
oĹdobi" pred zdanením (+/-) (r. 27 + r. 55)

56 -9303735 -5648268
R. Daň z príjmov (ĺ. 58 + r. 59) 57 16996 2131

R.'ĺ Daň z príjmov splatná (59'1 , 595) 58

2 Daň z prĺjmov odloŽená (+Ĺ) (592) 59 -16996 2131
s. Prevod podielov na výsledku hospodárenia

spoločnĺkom (+ŕ 596)
60

vFcaókTospodárenia za účtovné
obdobie po zdaneni (+/')
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

61 -9286739 -5650399

UZPODVI4_12
illillllilllllllllllllllllil 
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poznámky (Úč PoDV 3-01)

čl. l všroarcĺrlÉ lľroRĺvlÁclr

(1) Názov a sĺdlo

Starland Holding a.s.

Vajnorská 100/B

831 04 Bratislava

opis vykonávanej činnosti

- nákup,predaj,sprostredkovanienehnuteľností,
- sprostredkovanie kúpy, predaja a prenájmu nehnuteľností,

- prípravné práce k realizácii stavby.

Na základe Rozhodnutia jediného akcionára zo dňa 14.04.2023 došlo k nasledovným zmenám vo vedení spoločnosti:

1. predstavenstvo spoločnosti

Mgr. Marian Kultan, Jelačičova 508/24,827 08 Bratislava, Slovensko - pľedseda predstavenstva

lng. Peteŕ Gereg, Jána stanislava 3584l2oc,841 05 Bratislava, Slovensko _ člen predstavenstva

Juraj Michalko, Ďumbierska 1358s/3D, 831 01 Bratislava, Slovensko - člen predstavenstva

2. prokúra spoločnosti
lng' Ľuboš Bahorec, Malokarpatské námestie 467lho,841 03 Bratislava, Slovensko _ prokurista

3. dozorná rada

lng.arch.TomášMacháč,Rusovskácesla3674/7I,8s101 Bratislava,Slovensko-člendozornejrady

Mgr' Júlia Domsitzová, Veterná 1774/29,931 01 šamorín, Slovensko - člen dozornej rady

ln8. arch. Viktor Becker, Švermova 2307/30,927 01 šal'a, Slovensko - člen dozornej rady

(2) Dátum schválenia účtovnej závieĺky za predchádzajúce účtovné obdobie

Ú čtovná závierka spoločnosti k 31. decembru 2022, za predchádzaj úce účtovné obdobie, bola schválená rozhod nutím jediného akcionára

spoločnosti dňa 30.06.2023'

(3l Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2023 je zostavená ako riadna účtovná závierka podlä $ 17 ods. 6 zákona NR sR č'

437|2oo2z. z. o účtovníctve, za účtovné obdobie od 1. januára 2o73 do37. decembra 2023.

(sl Počet zamestnancov

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov spoločnosti bol v roku 2023 0'

čl. tt

čl. tlt

(11

lNFoRMÁclE o oRGÁNocH sPoLočNosTl

lNFoRMÁclE o PR|JATÝGH PosTUPocH

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania spoločnosti (going concern).

V súvislosti s vojnovým konfliktom na Ukrajine vedenie spoločnosti urobilo analýzu možných účinkov a následkov a dospelo k názoru, že

V súčasnosti nemajú významné nepriaznivé dopady na spoločnosť (okrem rastúcich cien Vstupov, najmä pohonných hmôt, energií,

materiálov, tovarov a služieb}. Vedenie spoločnosti nepredpokladá významné ohrozenie predpokladu nepretržitého pokračovania v

činnosti v blízkej budúcnosti (t.'i. počas nasledujúcich 12 mesiacov od dátumu zostavenia Úz).

lčo

Dlč

3 5 6 8 3 0 1 5

2 0 2 0 8 6 0 8 2 0

Názov položky
Bežné účtovné

obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce

účtovné obdobie

Prie zamestnancov 0 z

z toho vedúcich zamestnancov 0 1

účtovnou notkou 0 0

0 0
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(4)

ky (Úč PoDV 3-01)

(gl

tco

olČ

Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované v rámci platného Zákona o účtovníctve a

PostupoV účtovania pre podnikatelbv účtujúcich V sústave podvojného účtovníctva'

spôsob a určenie ocenenia majetku a záväzkov

Dlhodobý nehmotný a dlhodobý hmotný majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahrňuje cenu obstarania ä

náklady súvisiace s obstaraním. Súčasťou obstaŕávacej ceny nie sú úroky z cudzích zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli

do momentu uvedenia dlhodobého majetku do používania'

Goodwill (9 37 ods. 11 postupov účtovania) vznikol pri zlúčení v roku 2012 ako rozdiel hodnoty podietu spoločnosti v zanikajúcich

spoločnostiach a ich reálnou hodnotou majetku a záväzkov'

Dlhodobýhmotnýmajetokokrempozemkovsakudňuzlúčeniaprecenil nareálnuhodnotunazákladekvalifikovanéhoodhaduvzmysle

527 Zákonač'437/2oo2z.z.oúčtovnĺctvevzneníneskoršíchpredpisovvzanikajúcichspoločnostiach'
Pozemky sa ku d ňu zlúčenia v rcku zol2 preceniĺi na reálnu hodnotu na základe znaleckého posudku v zmysle $ 2l Zákona č' 43l/2oo2

Z.z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov v zanikajúcich spoločnostiach'

Úvery sa oceňujú menovitou hodnotou'

Nedokončená uf'roba sa oceňuje Vo vlastných nákladoch, ktoré tvoria priame náklady. ocenenie vo vlastných nákladoch je na úrovni

skutočných Vlastných nákladov vynaložených na nedokončenÚ výrobu'

Pohľadávky sa pri ich vzniku oceňujú ich menovitou hodnotou. Postúpené pohľadávky a pohľadávky nadobudnuté vkladom do

základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou vľátane nákladov súvisiacich s obstaraním. Toto ocenenie sa znižuje o pochybné a

nevymožitelhé pohlädávky.

Peňažné prostriedky a ceniny sa oceňujú ich menovitou hodnotou'

Náklady a prĺmy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovným

obdobím.
Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstaľávacou cenou'

Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou, tvoria sa na krytie známych rizík alebo strát z podnikania' oceňujú

sa v očakávanej výške záväzku.

Výdavky a výnosy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovným

obdobím.
Daň z príjmov je súčasťou nákladov účtovnej .jednotky'

Splatná daň z prí.jmov za bežné účtovné obdobie sa vypočíta zo základu dane z príjmov a platnej sadzby dane'

odložená daň (odložená daňová pohl'adávka a odložený daňový záväzok) sa vzťahu'je na dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou

majetku a záväzkov vykázanou v súvahe a ich daňovou základňou'

odložená daňová pohľadávka sa účtuje iba do takej výšky, do akej je pravdepodobné, že bude možné dočasné rozdiely vyrovnať voči

budúcemu základu dane. Pri výpočte odloženej dane sa použije sadzba dane z príjmov, o ktorej sa predpokladá, že bude platiť v čase

Vyrovnania odloženej dane.

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným

Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska:

_ v deň predchádzajúci dňu uskutočnenĺa účtovného prípadu alebo v iný deň, ak to ustanovu'je osobitný predpis,

- v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka'

Kurzové rozdiely z ocenenia majetku a záväzkov sa účtujú s vplyvom na výsledok hospodárenia.

Pruaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepočítavajú na euro referenčným rnýmenným kurzom určeným a vyhláseným

Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu' Ku dňu'

ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, sa na menu euro neprepočítaväjú'

Tvorba odpisového plánu pľe dlhodobý nehmotný a hmotný majetok

odpisy dlhodobého nehmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania a predpokladaného

priebehu jeho opotrebovania. odpisovať sa začína v mesiaci, kedy bol uvedený do používania.

Drobný dlhodobý nehmotný majetok, ktorého obstaráVacia cena je 7.4oo EUR a nižšia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do

používania a účtuje sa na ťarchu nákladového účtu 518 - ostatné služby'

Goodwill sa odpisuje nerovnomerne, v závislosti od predaja pozemkov nadobudnutých zlúčením.

3 5 6 8 3 0 1 5

2 0 2 0 8 6 0 8 2 0

Dlhodobý nehmotný majetok Predpokladaná doba používania Metóda odpisovania Ročná odpisová sadzba v %

Óstatný dlh. nehmotný majetok 5 rokov ĺineárna 70,oo%

ostatný dlh' nehmotný majetok 5 ĺokov lineárna 20,oo%o

Drobný dlh.nehmotný majetok rôzna iednorazový odpis 700,00%
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odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej dobyjeho používania a predpokladaného priebehu

jeho opotrebovania. odpisovaťsa začína v mesiaci, kedy bol uvedený do používania'

Pozemky sa neodpisujú.

Drobnýdlhodobýhmotnýmajetok,ktoréhoobstarávaciacenaje1.7ooEURanižšia,saodpisujejednorazovopriuvedenídopoužívaniaa
účtuje sa na ťarchu nákladového účtu 5o1 _ spotreba materiálu'

oltroaouý ľrmotný majetok ľedpokladaná doba používania Metóda odpisovania Ročná odpisová sadzba v %

Stavby 20 rokov lineárna 5,O0%

Nábytok 6 rokov lineárna 76,67%

PC technika, ostatný DHM 4

6 rokov

lineárna

lineárna

25,OO%

76,67%

Drobné staVby 12 ŕokov lineárna 8,33%

ravne 4 roky lineárna 25,O0%

rozna jednorazový odpis 

-

100,00%

čl. lv lNFoRMÁclE, KtoRÉ vYsVETĽuJÚ A DoPĹŇAJÚ sÚvnĺu A VÝKAZ zlsKov A STRÁT

(1) 
:::iliľ-"'a' pri zlúčení v roku 2012 rozdielom hodnoty podielu spoločnosti V 

'anikajúcich 
spoločnostiach a reálnou hodnotou ich

majetku a záväzkov, odpisuje sa nerovnomerne'

(3l lnformácie o záväzkoch

a)Celkovásumazáväzkovsozostatkovoudobousplatnostidlhšouakopäťrokovje9.537,87EUR.

poznámky (Úč PoDv 3_01)

(s)

18.986.424,66 EUR.

čl' v

čl. vl

čl. vll

lnÍormácie o tvorbe kapitálového fondu

Jediný akcionár spoločnosti rozhodol dňa 27'10.2020 o vytvorení kapitálového fondu z príspevku iediného akcionára vo výške

78.986.4z4,66EURnepeňažnýmpríspeVkomjedinéhoakcionáraatopohl,adávkoujedinéhoakcionáravočiSpoločnostivorĺýške

|NFoRMÁclE o lNÝcH AKTíVACH A lNÝcH PAsívAcH

UDALosTl, KToRÉ NAsTAtl Po DNl, KU KToRÉMU sA zosTAvUJE ÚčrovĺrlÁ zÁvlĺnrn

Spoločnosťdňa29.05,2024zmenilasíd|ozpôvodného:Mlynskénivy10,82109Bratislavananové:Vajnorská1oo/B,83104Bratislava
Zmena sídla spoločnosti bola ku dňu zostavenia účtovnej závierky zapísaná do oR'

oSTATNÉ lNFoMÁclE

3 5 6 8 3 0 1 5

2 0 2 0 I 6 0 8 z 0

stav v EUR na konci bežného účtovného obdobia
Druh záväzkov

0,00

rokovako

dobou splatnosti viac
z obchodného styku so zostatkovou

0,00
z obchodného styku

0,00
voct m účtovnejDlhodobé

zo
zo sociálneho

dlhodobé
8987,67

záväzoka ávka
9 537,87

Dlhodobé
9 s37,87
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