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INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

Obchodné meno, sidlo spoloénosti a jej zalozenie

B.U.R. Immobilienbeteiligung Slowakei k. s.

Obchodna 2

811 06 Bratislava

Spolo¢nost B.U.R. Immobilienbeteiligung Slowakei k. s. (dalej len ,Spolo¢nost®) vznikla zapisom do
Obchodného registra 26. 02. 2013 (aktualna registracia Obchodny register Mestského sudu Bratislava
I, oddiel Sr, viozka €. 1242/B).

Hlavna ¢innost’ Spolo¢nosti
Hlavnou ¢€innostou Spolo¢nosti za bezné uétovné obdobie bol prengjom nehnutelnosti spojeny s
poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom.

Pravny dovod na zostavenie Uétovnej zavierky

U&tovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o udtovnictve (dalej len ,zakon o U&tovnictve®) za
uctovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajuce u&tovné obdobie, bola
schvalena Valnym zhromazdenim Spolocnosti 4. decembra 2023.

Udaje o skupine uétovnych jednotiek
Spolo¢nost sa nezahriiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky inej spoloénosti. Spolo¢nost’ nie je
materskou spoloénostou s povinnostou zostavit konsolidovanu uctovnu zavierku.

Pocet zamestnancov
Udaje o podte zamestnancov za bezné uctovné obdobie:

2023 2022
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov* 0 0
Pocet zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostawije
uctowna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

* prepocet na plny pracovny tuvdzok

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost neposkytla zaruky ani iné zabezpedenia &lenom Statutarneho organu. Rovnako neboli
Clenom Statutarneho organu poskytnuté ani odpustené pdzicky, iné finanéné prostriedky alebo
plnenia na sukromné Ucely, ktoré je potrebné vyuctovat.



C.

INFORMACIE O PRIJATYCH UCTOVNYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti pozostavajuca zo suvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k tcétovnej
zavierke k 31. decembru 2023 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti.

Uégtovnictvo vedie Spolo&nost na zaklade dodrzania éasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na ucétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia. Udaje v u&tovnej zavierke spravne a verne zobrazuju stav majetku, zavézkov,
vlastného imania, finan&nej situacie a vysledku hospodarenia.

Pefazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala rovnako pogas celého tuétovného
obdobia.

Informacia o aplikacii uétovnych zasad a ucétovnych metoéd

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (prepravu, montaz a pod.). Su€astou obstaravacej ceny dlhodobého
hmotného majetku nie su Uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do
momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Su€astou obstaravacej ceny dlhodobého
nehmotného majetku nie su uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého
nehmotného majetku do pouzivania.

Cenné papiere a podiely

Dlhodobym finanénym majetkom je finanény majetok, ak je doba jeho splatnosti alebo vyrovnania
dihSia ako 1 rok. Ide o cenné papiere alebo podiely na zakladnom imani, ostatné podielové cenné
papiere a podiely, dlhové cenné papiere, ktoré nie su cennymi papiermi drzanymi do splatnosti,
pbzicky poskytnuté podnikom v skupine alebo ostatné p6zicky so splatnostou dlhSou ako jeden rok.

Dlhodoby finanény majetok je evidovany v obstardvacej cene. Obstaravacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim. ZniZenie hodnoty finanéného majetku sa
upravuje opravnou polozkou na su¢asnu hodnotu.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefuju obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (prepravu, poistné, provizie a pod.). Nakupované zasoby sa ocefiuju vazenym
aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena znizena o predpokladané naklady na ich
dokoné&enie a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

PohlPadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok. Pri tvorbe
opravnych poloziek sa riziko nevymozitelnosti posudzuje individualne. Opravna polozka predstavuje
rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky sa pocita
ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

Naklady budtcich obdobi a prijmy buduicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.



Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a vykazuje sa v
prilozenom Vykaze ziskov a strat Spolognosti. Je vypoc&itana zo zakladu vyplyvajuceho z
hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatefné polozky
z titulu trvalych a do€asnych uprav dariového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny
po zniZeni o preddavky na dar z prijmov, ktoré Spolo&nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze
uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako dafova povinnost za tento rok,
Spolo¢nost vykazuje vyslednu dafiovu pohladavku.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Vynosy

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe
Spolo¢nost neuskuto€nila Ziadne transakcie, ktoré maju vyznamné rizika alebo prinosy pre
spolo¢nost, ktoré sa v sivahe neuvadzaju.

Spodsob a uréenie ocenenia majetku a zavazkov

Obstaravacia cena

Je to cena, za ktorl sa majetok obstaral spolu s nakladmi savisiacimi s jeho obstaranim. Sudastou
obstaravacej ceny dlhodobého hmotného resp. nehmotného majetku nie su uroky z cudzich zdrojov,
ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Vlastné naklady
Pri zasobach vytvorenych vlastnou Cinnostou su to priame naklady vynaloZzené na vyrobu, pripadne
aj Cast nepriamych nakladov, ktora sa vztahuje na vyrobu.

Pri hmotnom majetku vytvorenom vlastnou €innostou a nehmotnom majetku su to priame naklady
vynaloZené na vyrobu a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo int &innost,

Menovita hodnota
Je to cena uvedena na peniaznych prostriedkoch a ceninach, alebo suma, na ktoru pohladavka alebo
zavazok znie.

Realna hodnota
Ide o trhovo tvorenu cena alebo ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade,
ze trhova cena nie je k dispozicii alebo nevyjadruje spravne realnu hodnotu.

Cudzia mena

Majetok a zadvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou platnym ku driu uskuto&nenia u¢tovného pripadu a v uétovnej zavierke platnym ku
du, ku ktorému sa uctovnd zavierka zostavuje. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom na
vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou v def predchadzajuci driu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predane.



Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, uz
neprepoditavaju.

Z jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov Spolo&nost oceriuje:
a. obstaravacou cenou:

- hmotny a nehmotny majetok (okrem hmotného majetku vytvoreného vlastnou €innost'ou),

- zasoby (okrem z&sob vytvorenych vlastnou &innostou),

- podiely na zakladnom imani v obchodnych spolo€nostiach, derivaty a cenné papiere (okrem
cennych papierov, podielov na zakladnom imani obchodnych spolo€nosti, ktoré nemaju
podobu cenného papiera a derivatov),

- pohladavky pri odplathom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do
z4akladného imania,

- zavazky pri ich prevzati.

b. vlastnymi nakladmi:
- hmotny a nehmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou,
- zasoby vytvorené vlastnou Cinnostou,
- prichovky a prirastky zvierat.

c. menovitou hodnotou:
- pefiazné prostriedky a ceniny,
- pohladavky pri ich vzniku,
- zavazky pri ich vzniku.

d. realnou hodnotou:
- majetok pri bezodplatnom nadobudnuti (okrem periaznych prostriedkov a cenin a pohladavok
ocenenych menovitymi hodnotami),
- majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania (okrem penaznych prostriedkov a
cenin a pohladavok ocenenych menovitymi hodnotami),
- hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizacii a v uctovnictve doteraz
nezachyteny.

e. realnou hodnotou:
- majetok a zavazky nadobudnuté kupou podniku alebo jeho Casti,
- majetok a zavazky nadobudnuté zamenou,
- cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom imani,
- komodity, s ktorymi sa obchoduje na verejnom trhu, ktoré Spolo&nost sama nevyrobila a
nadobudla ich na U¢€el ich dalSieho predaja na verejnom trhu,
- drahé kovy v majetku fondu.

Uréenie odhadu znizenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Ak predpokladana predajna cena dlhodobého majetku po odpocitani nakladov na predaj je vy3sia,
ako predpokladana hodnota dalSieho vyuzitia tohto majetku Spolo€nostou, pri tvorbe opravnej
polozky sa zohladriuje predpokladana predajna cena zniZzena o naklady na predaj.

Opravna polozka k zasobam sa vytvara vo vyske rozdielu medzi ich ocenenim v Uctovnictve aich
Cistou realizacnou hodnotou. Cista realizacna hodnota je predpokladana predajna cena znizena
o predpokladané naklady dokoncenia (v pripade zasob vlastnej vyroby) a o naklady na ich predaj.

Opravna polozka k pohlfadavkam sa vytvara hlavne k pohladavkam, pri ktorych je pravdepodobné,
ze ich odberatel neuhradi. Ato uplne, alebo CiastoCne. Rovnako sa tvori aj pri spornych
pohladavkach, kde je vedeny spor o ich uznanie.



Pri opravnych polozkach k dlhodobym pohladavkam alebo k dlhodobému finanénému majetku
(splatnost’ je dlhSia, ako 1 rok) je upravena priamo zostatkova cena tejto pohfadavky alebo
dihodobého finanéného majetku na jej su€asnu hodnotu diskontovanim, napriklad metédou efektivnej
urokovej miery.

Urcenie ocenenia zavazkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma
zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uétu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa
uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri
ocefovani redlnou hodnotou a pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vliastnymi nakladmi

Spolo¢nost nemala v beznom uétovnom obdobi Ziadne finanéné nastroje, preto ich dalSej
v poznamkach nepopisuje.

Stanovenie metédy vlastného imania

Pri oceneni metdédou vlastného imania sa podiel na zakladnom imani, ktory je pri obstarani oceneny
obstaravacou cenou, pri oceneni ku dhiu zostavenia uétovnej zavierky upravuje na hodnotu
zodpovedajucu miere Ucasti Spolo¢nosti na vlastnom imani spolo¢nosti, v ktorej ma Spolo¢nost podiel
na zakladnom imani. Podiel na zakladnom imani sa oceni nulou, ak hodnota zodpovedajuca miere
u€asti Spoloénosti na vlastnom imani je rovna alebo mensia ako nula.

Spolo¢nost neoceriuje cenné papiere a podiely, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani dcérskej
uctovnej jednotky, pre ktoru je Spolo&nost materskou u¢tovnou jednotkou metédou vliastného imania.
Tato metddu pouziva len na vypocet opravnej polozky k finanénému majetku.

Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania. Odpisovat sa zadina prvym driom mesiaca, v ktorom bol
dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dihodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena je 2.400 EUR a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania. Predpokladana doba
pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabufke:

Predpokladana Metéda Roc¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3 rovnomerne 33,33
Ostatny dlhodoby nehmotny rézna jednorazovo 100

majetok nizSej hodnoty

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia Odpisovat sa zafina prvym dfiom
mesiaca, v ktorom bol dihodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,



ktorého obstaravacia cena je 1.700 EUR anizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni
do pouzivania. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metéda Ro¢né odpisova
doba pouzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 linearna 25-16,67
Dopravné prostriedky 4 linearna 25
Ostatny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovo 100

niz8ej hodnoty

Linedrna metéda znamena rovnomerné odpisovanie pogas predpokladanej dizky odpisovania,
uctované mesacénych uctovnym odpisom vo vyske 1/12 ro€nej hodnoty odpisov.

Dlhodoby hmotny majetok nizSej hodnoty, ktorého obstaravacia cena je 1.700 EUR a nizZSia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

10. Informacia o poskytnutych dotaciach

Spolo¢nost neprijala ani neposkytla v beznom uc¢tovnom obdobi ziadne dotacie.

D. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill
Spolo¢nost nevykazuje goodwill ani zaporny goodwill.

2. Vyznamné polozky derivatov, majetku a zavazkov zabezpeéenych derivatmi
Spolo¢nost nevykazuje ziadne derivaty, majetok ani zavazky derivatmi zabezpecené.

3. Zavazky
Celkova hodnota zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dizia ako 5 rokov: 0 Eur
Celkova hodnota zabezpecenych zavazkov: 0 Eur

4. Vlastné imanie
Spolo¢nost nevytvorila za uétovné obdobie kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

5. Vyznamné polozky nakladov a vynosov, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost takéto polozky za bezné ucétovné obdobie nemala (napriklad predaj podniku alebo jeho
Casti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho ¢asti, Skody z dévodu zivelnych pohréom).

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo&nost neeviduje podmieneny majetok.

2. Podmienené zavazky
Spolo¢nost neeviduje podmienené zavazky napriklad zo sudnych rozhodnuti, z poskytnutych zaruk,
zo vSeobecno-zavaznych pravnych predpisov alebo z ruenia alebo zmluvnych povinnosti.

3. Ostatné financéné povinnosti a podsuvahové polozky
Spolo&nost neeviduje Ziadne vyznamné polozky ostatnych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnej
zavierke. Na podsuvahovych uétoch neeviduje spolo€nost’ Ziadny:
- prenajaty majetok,



- majetok prijaty do uschovy,

- Ziadne pohladavky a zavazky z opcii,
- odpisané pohladavky,

- ani Ziadne iné vyznamné polozky.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2023 nenastali v Spolo€nosti také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo
vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2023.

. OSTATNE INFORMACIE

Spolo&nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo, ktorym by jej bolo udelené pravo
poskytovat sluzby vo verejnom zaujme. Na Spolo¢nost sa nevztahuje §23d ods. 6 Zakona &.
431/2002 Z. z. o uctovnictve.



