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.  VSEOBECNE INFORMACIE

1. Popis spoloénosti

NEPI Slovakia Management s.r.o. (dalej len "Spolo¢nost™) je spolocnost’ s ruéenim obmedzenym, ktora bola zalozena

dfa 22.06.20213. Dfia 22.06.2013 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom stde v Ziline, oddiel Sro,
vlozka &. 90036/B. Spolo&nost sidli v adrese spoloénosti, Velka okruzna 59/A, 010 01 Zilina, Slovenska republika,
identifikacné Cislo 47207272

V roku 2023 neboli uskuto¢nené nasledovné / Ziadne vyznamné zmeny v zapise do Obchodného registra.

Hlavnym predmetom ¢innosti je:

1. Sprava bytového/nebytového fondu a jeho Udrzba v rozsahu obstaravania sluzieb spojenych so spravou
bytového/nebytového fondu.

Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

Sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti sluzieb

Vedenie uctovnictva

Administrativne sluzby

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

Noaprwbd

2. Neobmedzené rucenie

Spoloénost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych u¢tovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia Ucétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dria 23.06.2023 G¢tovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajlice obdobie

4. Pravny dovod na zostavenie Gcétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31.12.2023 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zakona NR SR
€.431/2022 Z.z. O uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len "zékon o uctovnictve") za iétovné obdobie
od 1.1.2023 do 31.12.2023.

5. Udaje o skupine

Konsolidovanu Gc¢tovnu zavierku za najmensiu skupinu s nazvom NE Property, ktorej stuc¢astou je Spolo¢nost ako dcérska
Uctovna jednotka, zostavuje NE Property B.V.so sidlom Strawinskylaan 563, WTC Zuidas, Tower Ten, 5th Floor, 1077 XX
Amsterdam, Holandskeé kralovstvo. Képiu konsolidovanej uctovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Konsolidovanu u¢tovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle, ktorej sucastou je aj konsolidovana ucto-
na zavierka podla prvej vety, zostavuje Nepi Rockcastle N.V.so sidlom Strawinskylaan 563, WTC Zuidas, Tower Ten, 5th
Floor, 1077 XX Amsterdam, Holandské krafovstvo. Képiu konsolidovanej uctovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle
spolognosti

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31.12.2023 je zostavena ako riadna u&tovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zakona NR SR
€.431/2022 Z.z. O uctovnictve v zneni neskorsSich predpisov (dalej len "zakon o uctovnictve") za uctovné obdobie

od 1.1.2022 do 31.12.2022.

V roku 2023 neboli uskutocnené nasledovné / Ziadne vyznamné zmeny v zapise do Obchodného registra.
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6. Pocet zamestnancov
Informacie o po¢te zamestnancov

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchgdzajuce uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 34 33
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
o 34 34
zavierka, z toho:
7. Organy a spolocnici spolo€nosti
Organy Spolo¢nosti
Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022
Eliza Predoiu Eliza Predoiu
Konatelia
Ramona Stefania Simulescu Ramona Stefania Simulescu

Informacie o Struktire spolo€nikov/akcionarov ku dru, ku ktorému sa zostavuje U(¢tovna zavierka a o Struktare
spolo&nikov/akcionarov do dna jej zmeny v priebehu Gétovného obdobia

Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na ostatnych
. S Podiel na hlasovacich S1
Spoloénik, akcionar . polozkach VIl ako na ZI v
pravach v % o
absolutne v % %
NE Property B.V. 5000 EUR 100,00% 100,00% 100,00%
Spolu 5000 EUR 100% 100% 100%

Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uétovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v stilade so zakonom
0 Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Gétovania

Uétovnictvo vedie Spolo&nost na zakalde dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa beru
vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Periazné udaje v Uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metddy a véeobecné tétovné zasady Spoodénost aplikovala konzistentne s predchadzajticim tétovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu obstarania a naklady
suvisiace s jeho obstaranim (clo, prepravné, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej doby jeho pouzivania
zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisovat sa zagina prvym drfiom mesiaca nasledujuceho
po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné nakaldy) neprevysi 1 700 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
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Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba
pouzivania Roc¢na odpisova sadzba Metoda odpisovania

Stroje, pristroje a zariadenia 4 roky 25% Linearna

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii a je
vyzane nizSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po dodpocitani opravok, je vytvorena opravna polozka na uroven jeho zistenej
uzitkovej hodnoty.

c) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuji menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym
pohfadavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia ako jeden rok, tvori sa opravna polozka, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky sa pocita ako sucet suc¢inov buducich peraznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

d) Finanéné ucty

Finanéné ucty tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a zostatky na bankovych uctoch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto majetku
zanedbatelne nizke.

e) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci exisujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, ze v
buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neur€itym €asovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku drfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tGcet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie rezervy sa
UCtuje na tarchu vecne prisluSného uctu rezerv so suvstaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu zavazkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym Gctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej cveny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pdvodne dosiahnutych vynosov
so suvstaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na nevy€erpanu dovolenku 2023, poistné z nevyCerpanej dovolenky 2023 a rezervu na bonusy za
rok 2023

f) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavéazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v
tomto zistenom oceneni.

g) Zamestnanecké pazitky

Platy, mzdy, prispevky do $tatnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenky a platena zdratovna dovolenka,
bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. Zdratovna starostlivost) sa uctuju v uétovnom obdobi, s ktorym vecne a €asovo
sUvisia.
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h) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uc¢tuje do nakaldov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darfovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a strat
Spoloc¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledkku pred zdanenim, ktory bol upraveny o
pripoCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych Gprav dafiového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok
je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo€nost uhradila v priebehu roka. V pripade Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vySSie ako darfiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednd darovud
pohladavku.

i) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s uc¢tovnym obdobim.

j) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na stav rozpracovanosti
danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluzieb ako pomernej €asti k celkovému rozsahu dohodnutych
sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzopk (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.)

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja sluzieb.

k) Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predosSlé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s Udajmi uvedenymi v beznom
uc¢tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych Udajov nemala dopad na celkovu vySku aktiv, vlastného imania a
vysledku hospodarenia v predchdazajicom obdobi.

ll. PASIVA

1. Socialny fond

Tvorba a ¢erpanie socialneho fondu v priebehu Uc¢tovného obdobia s uvedené v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Zaciatocny stav socialneho fondu 3938 4017
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 7424 5643

Tvorba socialneho fondu zo zisku

Ostatna tvorba socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu 7424 5643

Cerpanie socialneho fondu 7110 5564

Koneény zostatok socialneho fondu 3624 3938
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2. Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31.12.2023 a k 31.12.2022.

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
Dlhodobé zavazky spolu 3624 3939
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat
rokov
Z?vé’izky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok 3624 3939
az pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 574 573 426 186
Kratkodobé zavazky z obchodného styku z toho: 279 580 152 183
Zavéazky voci prepojenym uétovnym jednotkam 271 682 141 350
Ostatné zavazky obchodného styku 7 898 10 833
Ostatné kratkodobé zavézky, z toho: 294 993 274 003
Zavazky voci prepojenym Uctovnym jednotkam
Zavazky voci zamestnancom 71275 82 838
Zavazky zo socialneho poistenia 43 447 46 847
Dariové zavazky a dotacie 180 271 142 486
Iné zavazky 1832

IV. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2023 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti uvadzanych v tejto
uctovnej zavierke.

V. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.
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