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INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1.

Obchodné meno a sidlo spoloc¢nosti

TOMA, s. r. 0.
Staré Grunty 7A, Bratislava — mestska cast Karlova Ves 841 04

Spolo¢nost TOMA, s. r. o. (dalej len Spolo¢nost) bola zalozend 26. juna 1992 zakladatelskou listinou
a do obchodného registra bola zapisana 1. decembra 1992 (Obchodny register Okresného sudu Nitra,
oddiel: Sro, vlozka €islo: 1615/N), toho ¢asu patri pod Obchodny register Mestského sudu Bratislava IlI,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 172833/B.-

Hlavnymi €&innostami Spoloénosti su:

- vyroba tepla, rozvod tepla;
- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

Pravny doévod na zostavenie tGctovnej zavierky

U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla § 17 ods.
6 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve za U¢tovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

U¢tovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
¢innostiach a Gétovnictve, a ktori analyzuju tieto informéacie s primeranou pozornostou. Uétovnd zavierka
neposkytuje a ani nemdze poskytovat vietky informacie, ktoré by existujlici a potencionalni investori,

informdcie ziskat z inych zdrojov.
Informacie o skupine

U¢tovna jednotka sa nepovazuje za podnik v skupine.

Zamestnanci

2023 2022

Priemerny prepocitany poCet zamestnancov 29 30

Informacie o neobmedzenom ruceni

Spolo¢nost nie je neobmedzene rucdiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika.

Datum schvalenia tuctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie

U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajice Uétovné obdobie, nebola schvalena
ku koncu roka 2023.

Zverejnenie Uctovnej zavierky za predchadzajlice uctovné obdobie
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U¢tovnd zavierka Spoloénosti k31. decembru 2022 bola ulofend do registra Uctovnych zdvierok

30. mdja 2023.

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spoloénikov k 31. decembru 2023 je nasledovna:

Spolocnik Vyska podielu na zakladnom imani Podiel na hlasovacich pravach
absolltne v % v %

Pizzarelli s.r.o. 6971 90,29 90,29

DHAMAY, s.r.o. 750 9,71 9,71

Spolu 7721 100,00 100,00

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania Spolo¢nosti (going concern). Uétovné
metddy a vSeobecné Uctovné zdsady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované. V uc¢tovnom obdobi
2023 Spolo¢nost nevykonala opravy vyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi.

Posudili sme vplyv pandémie COVID-19 a vplyv sucasnej geopolitickej situacie na Uctovnu zavierku za rok
konciaci sa 31. decembra 2022. Toto posudenie zahfialo nas najlepsi odhad zhodnotenia vplyvu pandémie
COVID-19 a vplyvu sucasnej geopolitickej situacie na nasu schopnost inkasovat pohladavky a splacat zavazky,
dosahovat buduce vynosy, ako aj na posudenie vplyvu potencidlneho poklesu cien, pristupu k financovaniu
a jeho obmedzeni, prehodnotenie nasich usudkov pouZitych pri stanoveni odhadov. Dospeli sme k nazoru,
Ze dopady COVID-19 a sucasna geopolitickd situacia nemaju vyznamny vplyv na schopnost spolo¢nosti
nepretrzZite pokracovat v ¢innosti nasledujicich 12 mesiacov.

(b) DIhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahfna cenu obstarania a naklady
sUvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st Uroky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Odpisy dlhodobého
hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina diiom uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1700 EUR a nizsia, sa Uctuje
priamo do spotreby. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby, inZinierske stavby, budovy 20-40 linedrna 2,5-5
Stroje, pristroje, zariadenia 4-20 linearna 5-25
Dopravné prostriedky 4 linedrna 25

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa
sa zostavuje Uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

prehodnocuju ku dniu, ku ktorému
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Danové odpisy sa uplatiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov.

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad Skéd spdsobenych poZiarom a Zivlom aZi do vysky
368 800 EUR.

(c) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZzuje o pochybné
a nevymozitelné pohladavky vytvorenim opravnej polozky.

(d) Penazné prostriedky a ceniny

Pefazné prostriedky a ceniny sa oceriuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

(e) Naklady buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(f) Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti oceneniu v Uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo
sazmeni ich vySka, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty. Pri tvorbe opravnej polozky
sa posudzuje individualne riziko nezaplatenia.

Charakteristika majetku Odhad znizenia hodnoty majetku Vytvorena opravna polozka
Pohladavky 13 000 13 000
Pohladavky 400 000 400 000
Pohladavky 37709 37709
Material 1172 1172

(g) Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavazky s neurcitym cCasovym
vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku
dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislucha.
PouZitie rezervy sa Gctuje na tarchu vecne prislusného Uétu rezerv so stvztaznym zdpisom v prospech vecne
prislusSného Uctu zdvazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym
zapisom, ako sa Uctovala tvorba rezervy.

(h) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju obstardvacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky
v Uctovnictve a v uctovnej zdvierky v tomto zistenom oceneni.
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(i) Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka a platend zdravotna
dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa G¢tuju v iétovnom obdobi,
s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

(j) Odlozené dane
OdlozZené dane (odlozena dafova pohladavka a odloZeny darovy zdvédzok) sa vztahuju na:

a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slivahe a ich danovou zakladnou,

b) moznost umorovat dariovu stratu v buduicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu stratu
od zakladu dane v buducnosti,

c) moznost previest nevyuzité dariové odpocty a iné dariové naroky do budtcich obdobi.

O odlozenej danovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat
a nevyuzitych danovych odpoctov ainych dafovych narokov sa Uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné,
Ze buduci zaklad dane, voci ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZzena dariova pohladévka
sa preveruje ku diiu, ku ktorému a zostavuje Uc¢tovna zavierka. Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba
dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit v ¢ase vyrovnania odloZenej dane. V stvahe sa
odloZena dariova pohladavka a odlozeny dariovy zdvazok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
dan z prijmov toho istého dariovnika a ide o ten isty dariovy Urad, méZe sa vykazat len vysledny zostatok uctu
481 — OdloZeny danfovy zavazok a odloZena danova pohladavka.

(k) Cudzia mena

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v der, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uUctu vedeného v tejto cudzej mene
sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldasenym Eurdpskou
centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici driu uskuto¢nenia uctovného
pripadu. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch az Uctu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

(I) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide
o dodatocne uznanu zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
(m) Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny Gétovnych metdd a Uctovnych zésad nie s hodnoty za bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie v jednotlivych sucastiach Gctovnej zdvierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
o neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.
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(n) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost zisti v beznom Uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uGctoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradend strata minulych
rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb
minulych Gctovnych obdobi sa U¢tuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy
ucet.

INFORMACIE O UDAJOCH V SUVAHE A VYKAZE ZISKOV A STRAT

1. Goodwill / zaporny goodwill
Nema napln.

2. Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi
Nema napln.

3. Zavazky

Struktura zavazkov (okrem bankovych tverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom
prehlade:

31.12.2023 31.12.2022

Zavazky po lehote splatnosti 484 609 400 839

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 1278 834 858 089

Kratkodobé zavazky spolu 1763443 1314 826

Z4avazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 9919 1426

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 0

Dlhodobé zaviazky spolu 9919 1426
4. Uvery

Struktdra tverov je uvedend v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky mena Urokp.a.v % Datum ‘ Datumistinyk Datumistiny k
splatnosti 31.12.2023 31.12.2022

Dlhodobé tvery EUR 6,50% 31.3.2021 0 0
EUR 3M EURIBOR +4,5% 31.3.2024 0 1180 000
Dlhodobé tvery spolu 0 1180 000
Kratkodobé tvery EUR 6,50% 31.12.2021 0 0
3M EURIBOR +4,5%  31.12.2022 0 540 000,
Kratkodobé tvery spolu 0 540 000
SPOLU 0 1720 000

Dna 28.12.2023 doslo k postlpeniu tohto Uveru spolu s Grokmi na spolo¢nost SEACOMBE ESTATE INC.
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5. Informacia o tom, ¢i uctovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla & 123 ods. 2 a 217a

Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov
Nema napln.
6. Informacie o vlastnych akciach

Nema napln.

7. Informacie o vynosoch a nakladoch, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt

Nema napln.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok

Spolocnost spravuje byty v osobnom vlastnictve, ako aj byty ndjomné v zmieSanom vztahu (byty v osobnom
vlastnictve + byty ndjomné). Vlastnikom ndjomnych bytov v zmieSanom vztahu je Mesto Topol¢any.

V roku 2023 mala Spoloénost v sprave 95 domov, v ktorych sa nachadza 3 875 bytovych jednotiek. Fond oprav
obytnych domov sa vykazuje na podsuvahe. Podla zdkona 182/1993 Z. z. § 10 o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov uréuje vlastnikom mesacéne poukazovat preddavky do fondu prevadzky, udriby
a oprav v sulade so zmluvou o vykone spravy. Osobitne pre kazdy obytny dom je zriadeny bankovy ucet
vedeny vo VUB Topol€any. Tvorbu a &erpanie fondu oprav vedieme na analytickych Gétoch za kaZdy bytovy

dom.

Stav k 31.12.2023

Stav k 31.12.2022

Fond oprdv obytného domu 13222771 13 638 215
Pohladavky voci FOU 13153 13081
Neuhradené faktury — dodavatelia -21317 -42 759
Neuhradené faktury — odberatelia 935 0
Fond oprav — nebyty -2763 0
Fond oprav — prevod -1527 0
Uhrada do FOU (PN- december, Ghrady v janudri) 182939 182929
Zostatky na bankovych Gétoch obytnych domoch — VUB 3689968 3794644
Zostatky na bankovych Gétoch — vinkula&ny SFRB, SLSP... 311373 400 840
Uvery na obytnych domoch -17 395532 -17 986 950
SPOLU 0 0

Stav k 31.12.2023

Stav k 31.12.2022

Sluzby spojené s byvanim

Bankovy ucet za sluzby spojeny s byvanim 1143733 996 460
Pohladavky 400 860 397 129
Pohladavky za sluzby spojené s byvanim 3608 149 2792049
Preddavky za sluzby spojené s byvanim -4 855 072 -3871601
Dodavatelské faktury za sluzby spojené s byvanim -297 670 -314 037
SPOLU 0 0

2. Podmienené zavazky

Spolo¢nost nema podmienené zaviazky, ktoré sa nesledujid v beznom Gétovnictve a neuvadzaju sa v sivahe.
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Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prdva doteraz neboli dostatocne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu danové orgdany aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvalifikovat
a zanikne aZ potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych
organov. Vedenie Spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol
vyznamny naklad.

3. Ostatné financné povinnosti
Nema napln.
4. Najaty majetok

Spolocnost si prenajima tepelné hospodarstvo, ktorého roéné najomné predstavuje sumu 230 000 EUR,
tladiarefl so S$tvrtrotnymi splatkami po 172,80 EUR, ¢o predstavuje 691,20 EUR adruhu tlaciaren,
ktori ma Spolo¢nost v najme od decembra 2022, mesaCny prendjom tohto zariadenia je 23,02 EUR.
Zaroven ma Spolo¢nost v najme automobil s roénym ndjomnym 10 368 EUR. V septembri bola Uprava tejto
zmluvy, na ktorej je zmena v mesacénych splatkach, po novom bude predstavovat ro¢ny prendjom daného MV
sumu 9 732 EUR

5. Prenajaty majetok

Nema napln.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nenastali udalosti majluce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoc¢nosti, ktoré su
predmetom Uctovnictva.

Pocas roka 2023 geopoliticka situacia negativne ovplyvnila mnoho krajin. Aj ked' v Case zverejnenia tejto
uctovnej zavierky sa situacia neustdle meni, zda sa, Ze negativny vplyv na svetovy obchod, na firmy aj na
jednotlivcov méze byt vaznejsi, ako sa povodne odakavalo. PretoZe sa situacia stale vyvija, vedenie Uctovnej
jednotky si nemysli, Ze je mozné poskytnut kvantitativnhe odhady potencidlneho vplyvu siéasnej situacie na
uctovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie U¢tovna jednotka do Uctovnictva a Gctovne;j
zavierky v roku 2024.

Zvaiili sme vSetky potencidlne dopady aktualnej geopolitickej situacie na nase podnikatelské aktivity a dospeli
sme k zaveru, Ze nemaju vyznamny iny vplyv nez ten, ktory sme uviedli v poznamkach.



