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CL I. VSEOBECNE INFORMACIE

Vznik spolo¢nosti
Spolo¢nost HMC Real s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost’), bola do obchodného registra zapisana 31.07.2016
(Obchodny register Okresného siidu Banska Bystrica, oddiel s.r.o., vlozka 30261/S).
Spoloénost’ vznikla rozdelenim spolo¢nosti HMC Real s.r.o., ICO: 47 240 644 na spolo¢nosti HMC Real
s.r.0., ICO 47 258 845, Matuskova 48, 976 31 Vlkanova a HMC Real 3 s.r.0., ICO: 50 454 153, Matuskova
48,976 31 Vlkanova. Rozhodnym diiom podla projektu rozdelenia bol 31.07.2016.

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloc¢nosti su:

prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

— kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om
zivnosti (vel'koobchod),

— pripravné prace k realizacii stavby

— uskutociiovanie stavieb a ich zmien

— prenajom hnutelnych veci

Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvéalena
valnym zhromazdenim Spolo¢nosti 31.5.2023.

Pravny dévod na zostavenie ti¢tovnej zavierky

Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods.
6 zédkona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za uctovné obdobie od 1.januara 2023 do 31. decembra
2023.

Informacie o konsolidovanom celku

Spolocnost’ nie je povinna zostavit' konsolidovani uctovnil zavierku a nie zahriiovana do konsolidovanej
uctovnej zavierky

Pocet zamestnancov

Udaje o pocte zamestnancov za bezné uctovné obdobie a bezprostredne predchddzajuce tctovné obdobie st

uvedené v nasledujucom prehl'ade:

2023 2022

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

Cl. II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
Spolo¢nici HMC Invest a.s. so sidlom Matuskova 48, Vlkanova 976 31

Konatel Ing. Maro$ Hudoba

Konatelovi neboli v roku 2023 ani v bezprostredne predchadzajucom uc¢tovnom obdobi poskytnuté ziadne pozicky,
zaruky alebo iné formy zabezpec€enia. Tiez mu neboli poskytnuté finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné
ucely.

Cl1. III. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost bude nepretrzite pokratovat vo svojej
¢innosti (going concern).
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Uc¢tovné metddy a vSeobecné Gctovné zasady boli G¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V Gétovnom obdobi 2023 Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych G¢tovnych
obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktorda zahffia cenu obstarania a nédklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie su uroky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st
vsetky priame néaklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vztahuji na
vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné nédklady) je 2400 EUR anizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
Predpokladana doba pouZzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Drobny dlhodoby nehmotny majetok roézna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po
uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania. Pozemky
sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v
nasledujuce;j tabul’ke:

Predpokladana doba Metéda odpisovania
Druh majetku pouZivania v rokoch

Stavby 30 linearna

Zeriav.draha,zeriav 6 linedrna

Dlhodob.)? hmotny Ostatné stroje, pristroje a 6a8 linearna

majetok zariadenia
Drobny dlhodoby hmotny rozna jednorazovy odpis

majetok

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere apodiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocenuji obstaravacimi cenami
vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpocitané znizenie hodnoty cennych
papierov a podielov.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocefiuji realnou hodnotou.
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Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi
nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo Cistou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie,
skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie st sucast'ou obstardvacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefuju
vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahfiiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a cast’
nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia).
Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahina v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna
rézia a odbytové naklady nie su stcastou vlastnych nakladov. Sucastou vlastnych nakladov nie st uroky z
cudzich zdrojov.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zniZena o predpokladané néklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zékladného imania sa ocenuji obstardvacou cenou vratane ndkladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozite'né pohladavky.

PenazZné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa oceiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

Néklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zésady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavédzky s neurCitym Casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo
strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zaviazky
v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohladavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuju na:
a) docCasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a u€tovnou hodnotou zavidzkov vykazanou
v suvahe a ich danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ danovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovi stratu
od zékladu dane v budicnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpoéty a iné daiové naroky do budticich obdobi.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie
zésady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Prenajom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.
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Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym
pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby poc¢as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Prijatie majetku ndjjomcom sa v uctovnictve najomcu uctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného uctu
majetku so suvztaznym zépisom v prospech uctu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb
zniZzenymi o nerealizované finan¢né naklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu
prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na ndjomcu. Dohodnutd doba najmu je
najmenej 60 % doby odpisovania podl'a danovych predpisov, minimalne vsak 3 roky. Platba najomného je
alokovana medzi splatku istiny a finan¢né naklady, vypocitané metodou efektivnej urokovej miery. Finan¢né
naklady sa Gétujti na tarchu Gétu 562 — Uroky.

Derivaty
Derivaty sa oceiiuju realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodndt zabezpecovacich derivatov sa Gctuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo
do vlastného imania.

Zmeny realnych hodnot derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na
inom verejnom trhu sa Gctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Zmeny realnych hodnot derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuji bez vplyvu na
vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi
Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi sa oceiuji realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét majetku
a zaviazkov zabezpecenych derivatmi sa uctuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania.

Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia Gctovného pripadu prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urc¢enym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia i¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepocet cudzej meny na eurad
pouzije referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centradlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajuci dnu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku
ktorému sa zostavuje uCtovna zavierka, prepocCitavaju na menu euro referennym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky vcudzej mene prostrednictvom Gctu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defl predchddzajuci dilu uskutoénenia Gctovného pripadu. Ku
dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tucet zriadeny v eurdch a z Gi€tu zriadené¢ho v eurach sa
prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.
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(p)  Vymosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide

o dodato¢ne uznanu zl'avu.

C1. IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLEUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

7. Majetok

Spoloc¢nost’ pocas roku 2023 ani v bezprostredne predchadzajucom uctovnom obdobi neuctovala o goodwille
alebo zédpornom goodwille alebo vlastnych akciach.

8. Dlhodobé zavizky

Dlhodobé zaviizky (okrem socidlneho fondu a odloZenej dane) Stav k 31.12.2023  Stav k 31.12.2022

Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét’ rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 0 0

Spolo¢nost’ mala zavidzky z finanéného prenajmu 2 Zeriavov a 2 Zeriavovych drah. V roku 2023 bol finan¢ny
leasing splateny.

Berné tictovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce uctovné
obdobie
Nazov polozky Splatnost Splatnost
do jedného od] e.dl?eho roka viac ako pat’| do jedného od} e?dn.eho roka viac ako
, do piatich rokov , do piatich rokov s
roka vratane , rokov roka vratane , pét’ rokov
vratane vratane
a b c d [ f g
Istina 0 0 0 16 849 0 0
Financ¢ny naklad 0 0 0 88 0 0
Spolu 0 0 0 16 937 0 0
9. ZavizKy zabezpecené ziloZnym pravom

Zaloznym pravo st zabezpecené zavizky z uverovych zmlav voci banke.

Struktiira zabezpe&enych bankovych tverov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
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‘s Suma istiny
Suma istiny P v
Urok p. a. Datum | v prisluSnej mene za v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena o . v s oo , bezprostredne
v % splatnosti bezné uctovné .,
obdobie predchadzajice
uctovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé bankové tivery
Uver 000917/CORP/2017 EUR |Euribor IM +2,35 2022-2023 0 0
Uver 001290/CORP/2016 EUR |Euribor 3M +2,35 2022-2023 0 0
Uver 000729/CORP/2021 EUR |Euribor 3M +1,1 % § 2029 3356 000 3 542 000
SPOLU dlhodoba ¢ast’ bankovych tiverov 3356 000 3 542 000
Kratkodoba ¢ast’ dlhodobych uverov
Uver 000917/CORP/2017 EUR |Euribor IM +2,35 2021 0 0
Uver 001290/CORP/2016 EUR |Euribor 3M +2,35 2021 0 0
Uver 000729/CORP/2021 EUR  |Euribor 3M +1,1 % { 2024 186 000 181 000
SPOLU kratkodoba ¢ast’ bankovych tiverov 186 000 181 000

Spolo¢nost’ v roku 2017 a 2018 ziskala bankové uvery na kipu pozemkov, kipu nehnutelnosti a na vystavbu
nehnutelnosti. Uvery st zabezpe€ené zaloznym pravom k obstaranym pozemkom, nehnutelnostiam, k nehnutel'nostiam

spoludlznika,

blankozmenkou a osobnou blankozmenkou.
Spolo¢nost’ v roku 2022 ziskala investicny bankovy uver, ktorym sa splatila dlzna istina spolu s irokmi a d’al§imi
dlznymi sumami z predchadzajicich poskytnutych verov 000917/CORP/2017 a 001290/CORP/2016. Novy investi¢ny

bankovy tUver je zabezpeCeny zaloznym pravom k nehnutelnostiam a blankozmenkou. Na zaistenie voci riziku

zaloznym pravom k pohladavkam, zdloznym pravom k pohladdvkam z bankovych tuctov, vlastnou

vyplyvajicemu zo zmien EURIBOR-u ma spolo¢nost’ uzatvoreny Grokovy swap vid.bod 10. Derivaty. Zostatok istiny
k 31.12.2023 je vo vyske 3 542 000,00 EUR a nevyCerpana Cast’ uveru predstavuje k 31.12.2023 sumu 3 400 000,00

EUR.

10. Derivaty

Spolo¢nost’ ma od roku 2022 s bankou uzatvoreny urokovy swap (pay fix) na zabezpecenie cash flow (hedging cash flow)
na zaistenie pevnej urokovej sadzby voéi riziku vyplyvajucemu zo zmien EURIBORu. ZabezpeCovany je trok z
investi¢ného tveru s nomindlnou hodnotou zodpovedajucou 100% hodnoty zostatku Gveru ¢.00729/CORP/2021 s trvanim
do roku 2029 vid'. bod 9. Urokovy swap bol uzatvoreny na neverejnom trhu. Spolo&nost’ netétuje tento vlozeny derivat

oddelene lebo nespifia podmienky na jeho samostatné tétovanie a oddelenie od zakladného finanéného néstroja —

investi¢ného tveru.

11. Naklady a vynosy

Spolo¢nost’ nevykazovala naklady alebo vynosy, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja
podniku alebo ¢asti alebo $kody z dovodu zivelnych pohrém.

A.

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASiVACH

Spolo¢nost’ nema iné aktiva a nema informdcie o inych pasivach, ktoré nie su vykdzané vo finanénych vykazoch

zostavenych k 31.12.2023

Spolo¢nost k 31.12.2023 neeviduje ziadny majetok ani zavizky na podsiivahovych uctoch.

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

Po 31. decembri 2023 nenastali udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré st

predmetom uUctovnictva.
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