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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2023

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

MLYNY, a.s.
Velka okruzna 59A
010 01 Zilina

Spolo¢nost MLYNY, a.s. (dalej len ,Spolocnost®) bola zalozena 17. februara 2006 a do Obchodného
registra bola zapisana 22. marca 2006.(Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel:Sa, vlozka
€.10958/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Hlavnou innost'ou Spolo&nosti je prenajom a prevadzkovanie vlastnych nehnutelnosti. Okrem toho méze
vykonavat’ nasledujice ¢innosti:

- kiipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod),

- kiipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom zZivnosti (velkoobchod),
- sprostredkovatelska Cinnost' v rozsahu volnej zivnosti,

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti (realitna ¢innost),

- obstaravatel'ska ¢innost spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti,

- prenajom hnutelnych veci v rozsahu volnej zivnosti,

- reklamna a propagacna ¢innost,

- kopirovacie sluzby,

- inzertna ¢innost,

- organizovanie kurzov, Skoleni a seminarov,

- faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

- vedenie u&tovnickej evidencie,

- prenajom strojov, pristrojov a zariadeni,

- podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

- zemné, buracské a vykopové prace,

- inZinierska &innost- obstaravatelska Cinnost v stavenictve,

- upratovacie prace,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
- ¢innost organizacnych a ekonomickych poradcov,

- prieskum trhu a marketing.

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych u¢tovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dfia 23. juna 2023 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

4. Pravny doévod na zostavenie uc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna Ugtovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.
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5. Udaje o skupine

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najmensiu skupinu s nazvom NE Property B.V., ktorej su¢astou je
Spolo¢nost ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje NE Property B.V. so sidlom Strawinskylaan 563,
WTC Zuidas, Tower Ten, 5th Floor, 1077 XX Amsterdam, Holandské kralovstvo. Képiu konsolidovane;j
uctovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolognosti.

Konsolidovanu u&tovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle, ktorej su€astou je aj
konsolidovana ucétovna zavierka podla prvej vety zostavuje Nepi Rockcastle N.V. so sidlom

Strawinskylaan 563, WTC Zuidas, Tower Ten, 5th Floor, 1077 XX Amsterdam, Holandské kralovstvo.
Kopiu konsolidovanej uctovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nezamestnava ziadnych zamestnancov.

7. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spoloc¢nosti schvalilo dnha 23.juna 2023 spolo¢nost Ernst & Young Slovakia spol. s
r.0. ako auditora uc¢tovnej zavierky za financny rok konciaci 31. decembra 2023.

8. Organy a akcionéri Spolo€nosti

Organy Spolo¢nosti

Stav Stav
k 31.12.2023 k 31.12.2022
Marek Pawet Noetzel, predseda predstavenstva Marek Pawet Noetzel, predseda predstavenstva
Predstavenstvo: (od 16.04.2020) (od 16.04.2020)
Nicola Perucconi, ¢len predstavenstva Nicola Perucconi, ¢len predstavenstva
(od 16.04.2020) (od 16.04.2020)
Rafat Elzanowski, ¢len predstavenstva Rafat Elzanowski, ¢len predstavenstva
(od 16.04.2020) (od 16.04.2020)
Dozorna
rada: Alexandru Florescu Alexandru Florescu
Adela-Mariana Tapurin Adela-Mariana Tapurin
Eliza Predoiu Eliza Predoiu

Akcionari SpoloCnosti
Struktura akcionarov Spolo¢nosti k 31. decembru 2023.

Iny podiel Vyska
na prispevku
Podiel na  ostatnych do

Vyska podielu na

Zakladnom imani hlasovacich polozkach kapitalovych

pravachv  Vlako na fondov z
Spoloénik, akcionar absolitne v % % ZIv% prispevkov

NE Property B.V. 33194 100 100 0 0
Spolu 33194 100 100 0 0



https://orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Florescu&MENO=Alexandru&SID=0&T=f0&R=1
https://orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Florescu&MENO=Alexandru&SID=0&T=f0&R=1
https://orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Tapurin&MENO=Adela-Mariana&SID=0&T=f0&R=1
https://orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Tapurin&MENO=Adela-Mariana&SID=0&T=f0&R=1
https://orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Covasa&MENO=Mirela
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Struktara akcionarov Spolo¢nosti k 31. decembru 2022.

Iny podiel Vyska
na prispevku
Podiel na  ostatnych do

Vyska podielu na

sakladnom imani hlasovacich polozkach kapitalovych

pravachv  Vlako na fondov z

Spoloénik, akcionar absolutne v % % ZIv% prispevkov
NE Property B.V. 33194 100 100 0 0
Spolu 33194 100 100 0 0

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v stlade
so zdkonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uétovania.

K 31. decembru 2023 Spolo¢nost dosiahla stratu vo vyske 6 633 684 EUR (k 31. decembru 2022: stratu
4 986 325 EUR). Dna 2. februara 2024 Spolo¢nost obdfzala list, ktorym spoloénost Nepi Rockcastle plc.
potvrdzuje, ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokraCovat v poskytovani finanénej podpory
Spolo¢nosti na obdobie 12 mesiacov odo dria schvélenia uctovnej zavierky, v pripade, ze Spolo€nost
nebude mat k dispozicii dostupné finan¢né prostriedky tak, aby si mohla plnit’ svoje splatné zavazky a
dalej pokraCovat vo svojej €innosti.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania dasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné UGétovné zasady Spolo¢nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktorll sa majetok
obstaral, a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z
majetku. Odpisovat’ sa zacina prvym diom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa zaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zac¢ina prvym diom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa zaraduje
ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
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Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 20 Linearna 5
Samostatny hnutelny majetok 3-12 rokov Linearna 33,3-8,33
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 rokov Linearna 25-16,66
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR rézne jednorazovo 100

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

c) Goodwill

Goodwill sa Uctuje pri Goodwill sa uétuje pri kiipe alebo vklade podniku alebo jeho asti, ak je kipna cena
alebo uznana hodnota vkladu vy3Sia ako je realna hodnota jednotlivych zloziek majetku a zavazkov,
ktorou sa tento majetok a zavazky ocenia v Uctovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu. Zaporny
goodwill sa zauctuje v prospech uctu 015-Goodwill. Pri u¢tovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v
buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické Uzitky a v suvislosti so zadpornym goodwillom
znizia ekonomické uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne nizsie nez je
vySka goodwillu zaucétovana na ucte 015 - Goodwill, prislusna Cast goodwillu sa odpiSe pri kipe alebo
vklade podniku alebo jeho €asti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech uétu 551
- Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na
tarchu Gctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa uétuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak Uuc¢tovna hodnota podielu jednej zucastnenej
spolo¢nosti v inej zuCastnenej spolocnosti je vySSia nez realna hodnota majetku a zavazkov pripadajica
na tento podiel, pricom G¢tovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uctuje v prospech uétu 015 — Goodwill. Pri uétovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v budicnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky
a v slvislosti so zapornym goodwillom, znizia ekonomické Gzitky. Ak budlce zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu zauétovana na ucte 015 — Goodwill, prislusna
Cast’ goodwillu sa odpiSe pri zli€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpise v prospech uc¢tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
so suvztaznym zapisom na tarchu Uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepefiaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa v u&tovnictve
prijimatela vkladu podniku U¢tuju prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavéazkov tvoriace vklad podniku
na vecne prislusné UCty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou jednotlivych
zloziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepenazného vkladu zapocitanou na
vklad spoloénika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), U¢tuje podfa charakteru ako goodwill alebo ako
zaporny goodwill na ucet 015 — Goodwill.

d) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
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e) Finanéné ucty
Finan€né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych tétoch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

f) Naklady buddcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej slvislosti s t¢tovnym obdobim.

g) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

h) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Zze v budlcnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy sU zavazky s neurditym ¢asovym
vymedzenim alebo vys$kou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti
ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa U¢tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonté a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pbévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.

Spolo€nost vytvorila rezervy na audit, ocenenie majetku a na nevyfakturované dodavky, pri ktorych je
neurcita vySka zavazku.

i) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

j) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vyS$Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku.

k) Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slvahe
a ich dariovou zakladriou,

b) moZnosti umorovat darnovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafiové odpodty a iné danové naroky do buducich obdobi.
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Ugtovanie o odloZzenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauétovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauc&tovani, napriklad z dévodu réznych dafovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom ucétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doasny
rozdiel.

K odpocitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitelnému doc¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena danova pohladavka ani odloZeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uUctovnictve, ak v ¢ase prvotného zaucétovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveri nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpoditatefnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odloZzena dafiova pohladavka a odlozeny
dafiovy zavazok neudctuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

Odlozena darnova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat vo€i buducemu zakladu dane.

Pri vypoéte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v Case vyrovnania odloZenej dane.

I) Vydavky buducich obdobi a vynosy buddcich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

m) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci dfiu uskutoCnenia uctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

n) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo&nost zaviaze dopravit’ vyrobky na ur€ité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu a prevadzkovania vlastnych nehnutelnosti.

Vynos z operativneho leasingu sa vykazuje s pouzitim linearnej metdédy podas doby trvania leasingovej
zmluvy v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

0) Oprava chyb minulych obdobi

Spolo€nost v roku 2023 neudtovala o oprave chyb minulych obdobi.

V pripade ak by Spolo€nost zistila v beZnom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych
uctovnych obdobi, opravi tuto chybu na uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata
minulych rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovhom obdobi. Opravy
nevyznamnych chyb minulych ucétovnych obdobi sa uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny
nakladovy alebo vynosovy ucet.
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p) Ué&tovanie pri zlGéeni

Pri zruSeni Spolo¢nosti bez likvidacie sa v uctovnictve zanikajucej ucétovnej jednotky ku driu
predchadzajucemu rozhodnému dnu rozdiely medzi realnou hodnotou majetku a zavazkov podla § 27
ods. 1 c) zakona o Uctovnictve a u¢tovnou hodnotou majetku a zavazkou uctuju

- naucet opravnych poloziek, ak je realna hodnota majetku nizSia ako u¢tovna hodnota tohto majetku,
pri¢om pri ich U¢tovani sa odhaduju ekonomické Uzitky z majetku v uctovnej jednotke, ktora sa stane
pravnym nastupcom okrem majetku oceneného realnou hodnotou;

- na ucet rezerv a zohladfuje sa tvorba rezerv na nastupnickej u¢tovnej jednotke;

- vysledkovo alebo na ucet 414 — Ocenovanie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov, k ide
0 majetok a zavazky, pri ktorych sa uctuje zmena realnej hodnoty z dévodu zostavenia U&tovnej
zavierky;

- vostatnych pripadoch na ucet 416 — Ocerovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni, splynuti
a rozdeleni, priCom pred uctovanim ocefovacieho rozdielu sa uctuje opravna polozka.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné Uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Poskytnuté

Obstaravany
Dlhodoby nehmotny majetok Goodwill Ostatny DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2023 0 0 0 74 952 515 0 0 0 74 952 515
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 74 952 515 0 0 0 74 952 515
Opravky
Stav k 1.1.2023 0 0 0 28 107 193 0 0 0 28 107 193
Prirastky 0 0 0 7 026 798 0 0 0 7 026 799
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 35133 992 0 0 0 35 133 992
Opravné polozky
Stav k 1.1.2023 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2023 0 0 0 46 845 322 0 0 0 46 845 322
Stav k 31.12.2023 39818 523 0 39 818 523
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Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky

Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 0 0 0 74 952 515 0 0 0 74 952 515
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 74 952 515 0 0 0 74 952 515
Opravky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 21 080 395 0 0 0 21 080 395
Prirastky 0 0 0 7 026 798 0 0 0 7 026 798
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 28 107 193 0 0 0 28 107 193
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2022 0 0 0 53872120 0 0 0 53872120
Stav k 31.12.2022 0 0 0 46 845 322 0 0 0 46 845 322

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym nehmotnym majetkom:

Spolo€nost nedisponuje Ziadnym prislusnym nehmotnym majetkom, na ktory by bolo zloZené zaloZné pravo a majetkom, pri ktorom uétovna jednotka mala
obmedzené pravo s nim nakladat.
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Goodwill

Dna 28. maja 2019 spolo¢nost NRP Shopping Centre Project Two s.r.o. oznamila vypracovanie navrhu
zmluvy o zli€eni spolo€nosti NRP Shopping Centre Project Two s.r.o. (zanikajuca spolo¢nost) so
spolo¢nostou MLYNY, a.s., a.s. (dalej len nastupnicka spolo€nost) pri€¢om spolo&nost NRP Shopping
Centre Project Two s.r.0. zanikne bez likvidacie a jej pravnym nastupcom sa stane spolo¢nost MLYNY,
a.s., a.s.

V zmysle par. 69 ods. (6) pism. d) Obchodného zakonnika deri, od ktorého sa uUkony spolo¢nosti
zanikajucej zlu€enim povazuju z hladiska uctovnictva a dani z prijmu pravnickych oséb za ukony
nastupnickej spolo¢nosti je defi 1. januar 2019.

Den uc€innosti zlu€enia nastal momentom zapisu zlu€enia na zaklade zmluvy o zlu€eni do prislusného
obchodného registra, ktory sa udial v priebehu septembra 2019.

Dnia 27. juna 2019 Spolo¢nost podala navrh zmluvy o zlu€eni zo dia 27. juna 2019 do zbierky listin.
Vzniknuty goodwill predstavujuci rozdiel medzi hodnotou podielu spolo€nosti NRP Shopping Centre
Project Two na spolo€nosti MLYNY, a.s. a realnou hodnotou majetku a zavazkov spolo¢nosti MLYNY,
a.s. pripadajucou na tento podiel za zauctoval na ucet 015-goodwill.

Hodnota vzniknutého goodwilu predstavuje sumu 74 952 515 EUR.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov

Z majetku.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre jednotlivé
skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana doba Rocna odpisova
pouzivania v rokoch Metdda odpisovania sadzba v %
zostatkova doba

Goodwill Zivotnosti budovy rovnomerne 1/zD

Zostatkova hodnota goodwillu k 31. decembru 2023 je 39 818 523 EUR. Hodnota odpisov goodwillu za
rok 2023 predstavuje vysku 7 026 798 EUR.
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2. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatel'ské Zékladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych celky trvalych stado a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2023 1179 845 73961614 340 868 0 0 0 120 126 0 75602453
Prirastky 0 88 533 4036 0 0 0 69 371 0 161 940
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 24 522 44 197 0 0 0 -68 719 0 0
Stav k 31.12.2023 1179845 74 074 669 389 101 0 0 0 120 778 0 75764393
Opravky
Stav k 1.1.2023 0 45 944 480 123 395 0 0 0 0 0 46 067 875
Prirastky 0 3759 393 45 703 0 0 0 0 0 3 805 096
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 49 703 873 169 098 0 0 0 0 0 49872971
Opravné polozky
Stav k 1.1.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2023 1179 845 28 017 134 217 473 0 0 0 120 126 0 29 534 578

Stav k 31.12.2023 1179 845 24 370 796 220 003 0 0 0 120 778 0 25891422
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci
asubory Pestovatel'ské Zékladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych celky trvalych stado a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 1179 845 73 590 507 182 784 0 0 0 66 614 0 75 019 750
Prirastky 0 0 0 0 0 0 78 899 0 582 703
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 371 107 158 084 0 0 0 -25 387 0 0
Stav k 31.12.2022 1179 845 73961614 340 868 0 0 0 120 126 0 75 602 453
Opravky
Stav k 1.1.2022 0 42 205 860 102 889 0 0 0 0 0 42 308 749
Prirastky 0 3738620 20 506 0 0 0 0 0 3759126
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 45 944 480 123 395 0 0 0 0 0 46 067 875
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2022 1179 845 31 384 647 79 895 0 0 0 66 614 0 32711 001
Stav k 31.12.2022 1179 845 28 017 134 217 473 120 126 0 29534 578

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat’ s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k

Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2023 31.12.2022

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 25770 644 29 196 979
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo

s nim nakladat 0 0
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Iné informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Spoloénost mé uzatvorent poistni zmluvu so spolo¢nostou Colonnade Insurance SA Luxembourg, so
sidlom 82-94 Buzesti Street , 10th Floor, District 1,Bukurest, Rumunsko. Poistn4 suma je vo vyske

105 500 000 EUR. Poistenie poskytuje poistnd ochranu budovy OC MLYNY pred materidlnymi
Skodami,,vSetky rizika,, terorizmus, porucha strojov a elektronickych zariadeni a ndhrada straty prijmu
v dosledku rizik, ktoré st predmetom poistenia.

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby majetok, ku ktorému nema vlastnicke pravo, ani majetok, pri ktorom
vlastnicke pravo nadobudne zmluvou o zabezpeCovacom prevode prava, alebo ktory uziva na zaklade
zmluvy o vypozicke.

V roku 2023 spoloénost’ netvorila opravnu polozku k nadobudnutému majetku.
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3. Dlhodoby finanény majetok

K 31. decembru 2023 Spolo¢nost neeviduje zZiadny dlhodoby finanény majetok.
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4, Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného Uétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicej tabulke:

Zuctovanie
Zuctovanie OP  OP z dbvodu
z ddvodu vyradenia
Stav k zaniku majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2023 Tvorba OP opodstatnenosti  uétovnictva 31.12.2023
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 418 641 1002 129 271 385 308 1149 077
Ostatné pohladavky z obchodného styku 418 641 1002 129 271 385 308 1149 077
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 418 641 1002 129 271 385 308 1149 077
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zuctovanie
Zuctovanie OP  OP z dévodu
z dévodu vyradenia
Stav k zaniku majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2022 Tvorba OP  opodstatnenosti  Gétovnictva 31.12.2022
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 244 678 329 120 155 157 0 418 641
Ostatné pohladavky z obchodného styku 244 678 329 120 155 157 0 418 641
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 244 678 329 120 155 157 0 418 641

K 31. decembru 2023 a 31. decembru 2022 Spolo€nost nevykazovala Ziadne opravné polozky k dlhodobym pohladavkam.

K pochybnym pohladavkam boli v roku 2023 vytvorené opravné polozky.
Opravné polozky sa tvoria na zaklade posudenia vedenia spolo&nosti.
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Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok
Spolocnosti k 31. decembru 2023 je uvedena v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 1262792 1493 503 2 756 295
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkdm 129 055 0 129 055
Ostatné pohladavky z obchodného styku 1133737 1 493 503 2 627 240
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 2522 0 2522
Iné pohladavky 2522 0 2522
Kratkodobé pohladavky spolu 1265314 1493 503 2 758 817

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohlradavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 1270509 1240 343 2510 852
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 1270509 1240 343 2 510 852
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 3678 0 3678
Iné pohladavky 3678 0 3678
Kratkodobé pohlPadavky spolu 1274187 1240 343 2514 530

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloznym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Pohladavky Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 1609 740 2 095 889

5. Finanéné ucty

Finanénymi uétami mdze Spoloénost’ volne disponovat s vynimkou pefiaznych prostriedkov z titulu
uverovej zmluvy, na zaklade ktorej bolo stanovené, Ze do doby splatnosti Gveru spoloénost musi na
bankovom uéte disponovat finanénymi prostriedkami v minimalnej vyske 1 150 000 EUR.
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6. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2023 31.12.2022

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 527 275 603 420
Poistenie 12 575 37723
bankové poplatky-tver 0 0
Pausalny prispevok/kontribucia 514 700 565 697
iné 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 84 003 118 921
bankové poplatky-aver 0 35341
Poistenie 31778 31425
Pausalny prispevok/kontriblcia 51 065 51 065
iné 1160 1090

0 0
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 436 696 1032 203
Zakladné najomné, SPN,VPN 436 696 1032 203
Spolu 1047 974 1754 544

PASIVA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su

uvedené v poznamkach v ¢asti IX.

2. Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odlozeného darnového zavazku a iné dopliujuce informacie k odlozenej dani su

uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 5 .

3. Zavazky

Struktura zavazkov podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavéazky, z toho: 0 10061741 0 0 10061741
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 8862284 0 0 8862284
Ostatné dlhodobé zavazky 0 3424 0 0 3424
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1196033 0 0 1196033
Dlhodobé zavazky spolu 0 10061741 0 0 10061741
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Kratkodobé zavazky z obchodného

styku, z toho: 0 0 341 014 55 530 396 544
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 111 033 0 111 033
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 229 981 55 530 285511
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 450 978 0 450 978
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 169 123 0 169 123
Dariové zavazky a dotacie 0 0 280 882 0 280 882
Iné zavazky 0 0 973 0 973
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 791 992 55 530 847 522
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavézky, z toho: 0 15002 744 0 0 15002 744
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 13870327 0 0 13870327
Ostatné dlhodobé zavazky 0 3424 0 0 3424
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1128993 0 0 1128993
Dlhodobé zavazky spolu 0 15002 744 0 0 15002 744
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 388 236 0 388 236
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 132 279 0 132 279
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 255 957 0 255 957
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1309633 0 1309 633
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 991 957 0 991 957
Dariové zavazky a dotacie 0 0 317 676 0 317 676
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1697869 0 1697869

Informéacie o hodnote zavazkov zabezpecenych zaloznym pravom alebo zabezpecenych inou formou

zabezpecenia:

Stav k
Zavazky 31.12.2023

Stav k 31.12.2022

Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 58 060 998

61 160 998
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4. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2023 je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2023 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2023
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 28 983 103 091 28 983 0 103 091
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 28 983 103 091 28 983 0 103 091
Auditorské prace 8 600 14 000 8 600 0 14 000
ostatné 18 493 86 661 18 493 0 86 661
danové poradenstvo 0 0 0 0 0
ocenenie 1890 2430 1890 0 2430
Rezervy spolu 28 983 103 091 28 983 0 103 091

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2022
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Z&akonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 58 218 25 626 54 861 0 28 983
Z&konné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 58 218 25626 54 861 0 28 983
Auditorské prace 18 300 8 600 18 300 0 8 600
ostatné 38028 15136 34 671 0 18 493
darové poradenstvo 0 0 0 0 0
ocenenie 1890 1890 1890 0 1890
Rezervy spolu 58 218 25 626 54 861 0 28 983

Rezervy vytvorené v roku 2023 Spolo¢nost planuje pouzit' v priebehu nasledujiceho roka.

5. Bankové Uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych tGverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Sumaistiny v mene EUR
Datum k k k k

Nazov polozky Mena Urok p.a.v % splatnosti  31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
Dlhodobé bankové uvery,
z toho: 54 960998 58 060 998
i 3M EURIBOR +
Uver A Tatra banka,a.s. € 2,15 30.6.2029 54960998 58060998 54960998 58 060 998
Kratkodobé bankové
avery, z toho: 3100 000 3100 000
) 3M EURIBOR +
Uver A Tatra banka,a.s. € 2,15 30.06.2029 3100 000 3100000 3100000 3100 000

Spolu 58 060 998 61 160 998
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Okrem uvedeného spolo¢nost NEPI Rockcastle splnila vSetky finanéné zmluvy svojich Gverovych
nastrojov v rokoch 2023 a 2022.

6. Prijaté pézicky

Suma istiny v prislusSnej

mene Suma istiny v mene EUR
k k k

Nazov polozky Mena Urok p.a.v % 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
Dlhodobé po6zicky, z
toho: 8862284 13870327
NE PROPERTY-istina € 6% 13 870 327 8862284 13870327
Kratkodobé pézicky, z
toho: 169 123 991 957
NE PROPERTY-Urok 991 957 169 123 991 957
Spolu 9031407 14862284

ostatnych kapitalovych fondov prostrednictvom odpustenia Uverového zavazku od materskej spolo¢nosti.

K 31. decembru 2023 Spolo¢nost nemala ziadne kratkodobé pdzi¢ky, ako aj dlhodobé a kratkodobé

financné vypomoci.

P&ziCky su poskytnuté materskou spolo€nostou NE Property B.V. V zmysle platnej averovej zmluvy su
urokové zévazky nesplatené k 31. decembru 2023 kapitalizované do istiny vo forme nepefiaznej

operacie.

7. Casové rozlisenie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2023 31.12.2022
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Vynosy bududcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1734671 1662135
Zékladné njomné 1391194 1 365 492
Spoloc¢né prevadzkové naklady 229 403 169 454
Marketing 107 261 120 857
Ostatné 6 813 6 332
Spolu 1734671 1662 135
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Cisty obrat

Infomacie o Struktare Cistého obratu Spolo¢nosti st uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2023 2022
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 13592 673 13 075 152
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 13592 673 13 075 152
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou €innost'ou 129 549 180 785
Cisty obrat celkom 13722 222 13 255 937

VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych ¢innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu si uvedené v nasledujucej

tabulke:

Zakladné ngjomné

Spolocné prevadzkové naklady

Oblast’ odbytu 2023 2022 2023 2022
Slovensko 7 331 358 6 942 809 2 510 566 2839610
Spolu 7 331 358 6 942 809 2 510 566 2839610

Ostatné
Marketing (obratové,ndjomné,parkovné,iné) Spolu
2023 2022 2023 2022 2023 2022
755 623 714 977 2995126 2577 756 13 592 673 13 075 152
755 623 714 977 2995126 2577 756 13592 673 13 075 152
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti st
uvedené nizSie:

Nazov polozky 2023 2022
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 129 549 180 785
Predaj materialu 0 0
Zmluvné pokuty,pendle a uroky z omeskania 79 862 79 114
Poistné plnenia 9777 4 056
Ostatné 39910 97 615
Finanéné vynosy, z toho: 0 0

Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky financnych vynosov, z toho: 0 0

NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finan€énej €innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2023 2022
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2851152 2622727
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 33 300 26 811
naklady za overenie individualnej Giétovnej zavierky 27 400 21 500
naklady za iné uistovacie sluzby 5900 5311
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2 817 852 2595916
Opravy a udrziavanie 464 021 454 681
Strazna sluzba 316 502 300 000
Upratovanie-interiér, exteriér 294 574 296 596
Odvoz odpadu 60 929 56 794
Detsky kutik 4041 25 375
Marketing 280 798 226 857
Sprava nehnutelnosti 733 210 648 053
Sprava majetku 455 765 359 678
Pravne sluzby 6 380 28 233
Ostatné sluzby 201 632 199 649
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 806 313 360 833
Odpis pohladavky 126 21048
Tvorba a zuc¢tovanie opravnych poloziek k pohfadavkam 730 436 173 964
Poistenie 65 238 63 859
Ostatné 10 513 101 962
Finan¢né naklady, z toho: 4 098 810 2 573 967
Ostatné vyznamné polozky financnych néakladov, z toho: 4098 810 2573967
Uroky z bankového Gveru 3237 842 1318061
Uroky-péziéky voéi pripojenym uétovnym jednotkam 798 122 991 957

Bankové poplatky 62 846 263 949
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5. Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Zaucétovana  Zauctované
Stav k do vlastného do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 imania ziskov astrat  31.12.2023
Dlhodoby majetok - 3280436 0 0 -1976 198
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 152 916 0 0 730 562
Rezervy 25 626 0 0 54 071
Dariové straty 18 494 283 0 0 22771876
Nevyuzité dafiové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 78 304 0 0 109 750
Celkom 15 470 693 0 0 21 690 061
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena danova pohladavka (+)/danovy
zavazok (-) vypocitany 3248 845 0 0 4554913
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkova odlozena danova pohlPadavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby 3 248 845 0 0 4554913
Odlozena danova pohladavka zatétovana 0 0 0 0
Odlozeny dariovy zavazok 0 0 0 0
Doplfiujuce informécie o odloZenej dani:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2023 31.12.2022
Suma odlozZenej danovej pohladavky tykajuca sa umorenia dafovej straty,
nevyuzitych dafovych odpoctov a inych narokov, ako aj do€asnych
rozdielov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym
sa v predchadzajucich uctovnych obdobiach odlozena darfiova
pohfadavka neuctovala 4 554 913 3248 845
Suma odlozeného dafového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej
Casti odlozenej dafiovej pohladavky v beznom uc¢tovnom obdobi, o ktorej
sa uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do€asnych rozdielov, ku ktorym
nebola u¢tovana odlozena danova pohladavka 1 435 368 1435 368
Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uctované priamo
na ucty vlastného imania bez u&tovania na ucty nakladov a vynosov 0 0
Suma odlozenej dafovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo
vynos vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
Suma odlozeného dafového zavazku uctovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
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Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou darfiou z prijmov, odlozenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2023 2022

Nazov polozky Zéklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -6 633 684 -4 986 325
teoreticka dan -1 393074 21% -1 047 128 21%
Darovo neuznané naklady 5878 1234 0% 1058 222 0%
Vplyv nevykazanej
odlozenej danovej
pohladavky 4554 913 956 532 -14,4% 3690 052 774911  -155%
Umorenie danovej straty 1435 368 301 427 -4,6% 1435 368 301 427 -6%
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 637 525 133 881 -2% 140 152 -29 432 0,5%
Spolu 0 0 0% 0 0 0
Splatna darn z prijmov 0 0
Odlozena dari z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 0 0
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:
e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
Ci nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik
nezavisi od uctovnej jednotky, alebo
e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych
uzitkov, alebo vySka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buddcnosti vyznamny naklad.
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VI.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2023 do dna zostavenia Uc¢tovnej zavierky nastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uc¢tovnej zavierke za rok 2023.
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VII. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2023 2022
Nakup sluzieb NEPI Slovakia Management, s.r.o. 863 626 741 567
Nakup sluzieb AUPARK Zilina SC a.s. 0 99
Néakup energif E-Power Supply s.r.o. 1462917 938 306
Nakup sluzieb NE PROPERTY B.V. 338 272 275 464
Uroky z pdzi¢ky-naklady NE PROPERTY B.V. 798 122 991 957
Vynosy-sluzby E-Power Supply s.r.o. 168 121 67 118
Vynosy-sluzby NEPI Slovakia Management, s.r.o. 75983 70 159

Stav k Stav k

Spriaznena osoba 31.12.2023 31.12.2022
Z&véazky z obchodného styku NE PROPERTY B.V. 1175 6 407
Z&véazky z obchodného styku E-Power Supply s.r.o. -3 506 84 370
Z&véazky z obchodného styku NEPI Slovakia Management, s.r.o. 113 364 41 502
Prijaté p6zicky a uroky NE PROPERTY B.V. 9031407 14862284
Pohfladavky z obchodného styku  E-Power Supply s.r.o. 179 055 50 000
Vynosy buddcich obdobi-ICO NEPI Slovakia Management, s.r.o 6 813 6 332
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VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.
Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2023 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2023
Zéakladné imanie 33194 0 0 0 33194
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 34 900 000 6 000 000 0 0 40 900 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 9 958 0 0 0 9 958
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 81 768 851 0 0 0 81 768 851
Neuhradena strata minulych rokov -102 942 674 0 0 -4986325 -107 928999
Vysledok hospodéarenia bezného uctovného
obdobia -4 986 325 0 6633684 4986325 -6 633 684
Vlastné imanie spolu 8783004 6000000 6633684 0 8 149 320

Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2022 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022
Zéakladné imanie 33194 0 0 0 33194
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 30 900 000 4 000 000 0 0 34900 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 9 958 0 0 0 9958
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 81 768 851 0 0 0 81768851
Neuhradena strata minulych rokov -96 910 973 0 0 -6031701 -102942674
Vysledok hospodarenia bezného uétovného
obdobia -6 031 701 0 4986325 6031701 -4986 325

Vlastné imanie spolu 9769329 4000000 4986325 0 8 783 004




Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 36287351
MLYNY, a.s. 29 DIC: 2022164617

Zakladné imanie Spolocnosti tvori 100 akcii v menovitej hodnote 331,94 EUR na jednu akciu. VSetky
akcie sU spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 33 194 EUR. V priebehu uétovného obdobia neboli
upisané Ziadne akcie.
Narast 06 000000 EUR predstavoval nepenazny vklad do vlastného imania, ktory pozostaval

z kapitalizacie Uverovej istiny z Uveru poskytnutého od materskej spolo¢nosti NE Property B.V. vo vySke
6 000 000 EUR.

2. Prehrlad ziskov a strat, ktoré boli tétovné priamo na ucéty viastného imania

Spoloénost nema napiln.

3. Vysporiadanie straty za predchadzajici rok 2022
Ugtovna strata za rok 2022 vo vyske 4 986 325 EUR bola vysporiadana nasledovne:
Rozdelenie ucétovnej straty

Néazov polozky 2022
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -4 986 325

Spolu -4 986 325

4. Vysporiadanie straty za bezny rok 2023

Statutarny organ ku diu zostavenia uétovnej zavierky zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2023.
Ocakava sa, Ze uctovna strata za rok 2023 sa ponecha ako neuhradena a prevedie sa do neuhradenej
straty minulych rokov.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) pefaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, penazné
prostriedky na beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny
ucet a Cast zostatku uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym ucétom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami,

b) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku driu, ku ktorému sa zostavuje Ucétovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uc&toch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uc¢tovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2023 2022
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -6 633 684 -4 986 325
Upravy o neperiazné operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 10 831 895 10 785 924
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 126 21 048
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 730 436 173 963
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 74 108 -29 235
Urokové naklady (netto) 4 035 964 2310018
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 9 038 845 8 275 393
Zmena pracovnéeho kapitélu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozligenia 462 157 -1 459 375
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavazkov a asového rozlisenia 112 062 230528
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 9613 064 7 046 546

Nazov polozky 2023 2022

Penazné toky z prevadzkovej €innosti
Prevadzkové pefiazné toky 9613 064 7 046 546
Zaplatené uroky -3 866 841 -1 318 062
Prijaté Uroky

Zaplatena dar z prijmov

Vyplatené dividendy

Prijmy z mimoriadnych poloziek

Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej €innosti

O O O oo
O O O o o

Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 5746 223 5728 484
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Penazné toky z investi¢nej €innosti

Nakup dlhodobého majetku -161 939 -582 703
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finan¢nych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -161 939 -582 703

Penazné toky z finanénej €innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov

Prijmy / splatky Uuverov a pdziCiek od bank -3 100 000 -4 162 000
Prijmy / splatky péziCiek prijatych od spolo€nosti v Skupine

Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté pefazné toky z finanénej éinnosti -3 100 000 -4 162 000
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefhaznych ekvivalentov 2 484 284 983 781
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 8 055 400 7071619

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 10 539 684 8 055 400




