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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2023

.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo
TC Tower A1s.r.0.

Palisady 32
811 06 Bratislava

3

Spolo€nost TC Tower A1 s. r. o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zaloZzena 24. februara 2009 a do
Obchodného registra bola zapisana 14. maja 2009 (Obchodny register Okresného sudu Mestsky Sud
Bratislava lll, oddiel: Sro, vlozka ¢. 58372/B).

Dna 19. juna 2020 bola na valnom zhromazdeni podpisana a schvalena zmluva o zluceni, kde sa
Spolo¢nost stava nastupnickou spoloénostou zanikajucej spolo¢nosti bez likvidacie TCT Investments s.
r. o.. Rozhodny den pre ucely uctovnictva bol 30. december 2019.

Hlavna &innost’ Spolo&nosti spociva v prenajme nebytovych priestorov v budove Twin City v Bratislave.

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych Uctovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dria 21. decembra 2023 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

4. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla

§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,Zzakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

5. Udaje o skupine
Individualna U&tovna zavierka Spolo¢nosti sa nezahriiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky.

6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2023 31.12.2022
Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, z toho: 0 0

pocet veducich zamestnancov 0
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7.

Spoloc¢nici Spolo¢nosti

Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022:

Iny podiel

na ostat- Vyska pri-

- . . Podiel na nych po- spevku do
Vyska podielu na zaklad- s oyacich lozkach VI kapitalovych

nom imani pravachv akonaZlv fondov z

Spoloénik, akcionar absolutne v % % % prispevkov
AIP Slovakia TopCo S.ar.l. 30 050 1 0 0 0
AIP Slovakia S.ar.l. 2974 950 99 0 0 0
Spolu 3 005 000 100 0 0
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v sulade
so zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Spolo¢nost k 31.12.2023 vykazuje negativny pracovny kapital vo vyske (66 088 643) EUR, z dbvodu
prezentovania zostatkov bankového Uveru ako kratkodobé. Platna uverova zmluva vo¢i ERSTE BANK
AG mala k 31.12.2023 splatnost 30.9.2024. Spolo¢nost sa v Marci 2024 dohodla na podmienkach
s ERSTE BANK AG a prediZila tak splatnost tveru o tri roky.

Ugtovnictvo vedie Spolo¢nost na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gu¢tovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Uétovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uc¢tovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Sucastou
obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku su aj uroky z bankovych uverov do momentu
zaradenia majetku do pouzivania. Spolo¢nost sa rozhodla takto ocefiovat dlhodoby hmotny majetok od
1. decembra 2014. Dia 16. oktébra 2018 sa stalo pravoplatnym kolaudaéné rozhodnutie k budove Twin
City Tower. Od tohto datumu su uroky z uverov uc¢tované do nakladov.

Spolo¢nost stanovuje hodnotu dlhodobého hmotného majetku a goodwillu na zaklade znaleckého
posudku spracovanym nezavislym externym znalcom. V pripade, Z2e odhadovana realna hodnota
nehnutelnosti je niZzSia ako zostatkova uctovna hodnota ku koncu roka, spolo¢nost’ vykaze opravnu
polozku v sume uvedeného rozdielu. V pripade Ze odhadovana realna hodnota nehnutelnosti je vysSia
ako zostatkova uctovna hodnota ku koncu roka, vzniknuty pozitivny rozdiel sa neuctuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osdb sa Uctuje slvztazne na ucet Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok poCas doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa uctuje suvztazne s vplyvom na hospodarsky
vysledok na ucet Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo¢nikov alebo Elenov, ktorym sa nezvySuje
z&kladné imanie, sa uctuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet
Ostatné kapitalové fondy.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat’ sa zaCina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill 29 Linearna 3,44
Ocenitelné prava (licencie) 8 Linearna 12,50
Ostatny nehmotny majetok 4 Linearna 25,00

Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 2 400 EUR Rozna Jednorazovy odpis 100,00
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Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym driom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vilastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujuce;j
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Linearna 3,33
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 Linearna 8,33-16,77
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Rozna Jednorazovy odpis 100,00

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niz8ia ako jeho ocenenie v UCtovnictve po odpoditani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa uctuje pri Goodwill sa uctuje pri kipe alebo vklade podniku alebo jeho €asti, ak je kupna
cena alebo uznand hodnota vkladu vysSia ako je realna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a zavaz-
kov, ktorou sa tento majetok a zavazky ocenia v uctovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu. Zapo-
rny goodwill sa zauctuje v prospech uctu 015-Goodwill. Pri uétovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke
sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky a v suvislosti so zapornym goodwil-
lom znizia ekonomické uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne nizSie
nez je vySka goodwillu zauc¢tovana na ucte 015 - Goodwill, prislusna ¢ast goodwillu sa odpiSe pri kupe
alebo vklade podniku alebo jeho Casti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech
Uctu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym
z4pisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa uctuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak uétovna hodnota podielu jednej zu€astnenej spo-
lo€nosti v inej zuCastnenej spolo¢nosti je vys8ia nez redlna hodnota majetku a zdvazkov pripadajuca na
tento podiel, pricom uétovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uctuje v prospech uctu 015 — Goodwill. Pri u&tovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, zniZia ekonomické uzitky. Ak buduce zvy3enie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu zau¢tovana na ucte 015 — Goodwill, prislus-
na Cast goodwillu sa odpiSe pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazo-
vo odpiSe v prospech uétu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného ma-
jetku so suvztaznym zapisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Ak vznikaju pri zlu€eni vlastné akcie alebo vlastné obchodné podiely, goodwill alebo zaporny goodwill,
sa vypocita ako rozdiel medzi hodnotou finanénej investicie tvoriacej podiel v nastupnickej uctovnej
jednotke a hodnotou vlastného imania nastupnickej u¢tovnej jednotky pripadajicou na tento podiel.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktord zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy
z ceny. Zlava z ceny poskytnutéd k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako znizenie
nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost’ U&tuje o zdsobach spésobom A tak, ako
to definuju postupy Gétovania. Ubytok zasob sa G&tuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického
priemeru.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vysSie nez ich Cista realizaCna hodnota ku driu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu
medzi ich ocenenim v Uétovnictve aich Cistou realizaCnou hodnotou. Cista realizacna hodnota je
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predpokladana predajnd cena zasob zniZzena o predpokladané naklady na ich dokon&enie a naklady
suvisiace s ich predajom.

Pohladavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravnd poloZzka sa vytvéra
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné udéty
Finan¢né ucty tvori pefazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické UzZitky. Rezervy su zavazky s neuritym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa U&tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného u¢tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pdévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Gc&tu rezerv.

Spolo€nost vytvorila rezervy na audit, u¢tovné, danové a pravne desluzby za rok 2023.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v ucétovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, nerozdeleného zisku
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri. Pripadné zvySenie
alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku driu
uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zékladného imania.

Spolo¢nost doplnila zakonny rezervny fond v hodnote 70 891 EUR v zmysle § 124 ods. 1 Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov zo zisku dosiahnutého za uctovné obdobie 2022.
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Spolo¢nost nevytvorila kapitadlovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov, avSak ma vytvorené ostatné kapitalové fondy vo vyske
14 500 000 EUR z predchadzajucich obdobi.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa u&tuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darfovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypocCitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripolitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
doCasnych uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vys$Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu danovu pohladavku.

Odlozena dai z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe
a ich daniovou zakladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpodty a iné danové naroky do buduicich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo z&porny goodwill pri jeho prvotnom
zaug&tovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dariovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do¢asny
rozdiel.

K odpocitatefnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena darnova pohfadavka ani odlozeny darnovy zavazok pri prvotnhom zauctovani
majetku alebo zavazku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zauctovania nejde o podnikovu kombinaciu a
nema tento UcCtovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane. K tomuto
odpocitatefnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu sa odlozena danova
pohladavka a odlozeny dafiovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

OdloZena dariova pohfadavka sa uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docCasneé rozdiely vyrovnat voéi buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Case vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefuju cenou obstarania a ku diu, ku ktorému sa zostavuje ucétovna
zavierka, realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnét derivatov urenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uc€tuju ku diu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie tychto obchodov
sa UcCtuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpeCené derivatmi sa oceriuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét
majetku a zavazkov zabezpecenych derivatmi sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo
do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.
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Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v def predchadzajuci diu uskutocnenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa
vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a
pod.). V sulade s obvyklou praxou v realithnom odvetvi Spolo¢nost’ poskytuje najomcom pri podpise za-
vaznych dlhodobych zmliv o prenajme priestorov moznost vyuzivat tieto priestory na zaciatku prena-
jmu niekolko mesiacov za znizené alebo symbolické ngjomné. Najomné zmluvy tiez obe strany zavazu-
ju k ich pravidelnej indexacii. Spolo¢nost’ Uétuje vynosy z nagjomného na rovhomernej baze pocéas trva-
nia prisludnej zmluvy.

Vynosy Spolocnosti tvoria najma trzby z prenajmu nebytovych priestorov v budove Twin City, vynosy
z prefakturacie nakladov najomcom. Spolo¢nost taktieZz uc¢tuje o vynosoch vyplyvajucich z garancie
vysky najomného volnych priestorov poskytnutou predoslym vlastnikom spolo¢nosti.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uctovnych
obdobi, opravi tuto chybu na U¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uctovnych obdobi sa uUc¢tuju v beZnom ucétovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V roku 2023 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dihodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Poskytnuté

Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2023 0 0 10 000 30 556 382 68 220 0 0 30 634 602
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 10 000 30 556 382 68 220 0 0 30 634 602
Opravky
Stav k 1.1.2023 0 0 4 291 3248 811 68 220 0 0 3321322
Prirastky 0 0 1225 1 053 668 0 0 0 1 054 893
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 5516 4 302 479 68 220 0 0 4 376 215
Opravné polozky
Stav k 1.1.2023 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2023 0 5709 27 307 571 0 0 27 313 280
Stav k 31.12.2023 4484 26 253 903 26 258 387
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky

Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 0 0 10 000 30 556 382 68 220 0 0 30 634 602
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 10 000 30 556 382 68 220 0 0 30 634 602
Opravky
Stav k 1.1.2022 0 0 3067 2195142 68 220 0 0 2266 429
Prirastky 0 0 1224 1 053 669 0 0 0 1054 893
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 4291 3 248 811 68 220 0 0 3321 322
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2022 0 6933 28 361 240 0 0 28 368 173
Stav k 31.12.2022 5709 27 307 571 27 313 280




Poznamky U& POD 3-01 ICO: 44675712
TC Tower At s.r. 0. 10 DIC: 2022832273

2. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné
hnutelné veci Pestovatel'ské Zakladné sta- Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- celky trvalych do a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby tefnych veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2023 7 506 574 78 981 833 3756473 0 0 10 310 0 0 90 255 190
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 7 506 574 78 981 833 3756473 0 0 10 310 0 0 90 255 190
Opravky
Stav k 1.1.2023 0 10 802 615 1296 059 0 0 10 310 0 0 12 108 984
Prirastky 0 2632727 339075 0 0 0 0 0 2971802
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 13 435 342 1635134 0 0 10 310 0 0 15 080 786
Opravné polozky
Stav k 1.1.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2023 7 506 574 68 179 218 2460 414 0 78 146 206

Stav k 31.12.2023 7 506 574 65 546 491 2121339 0 0 0 0 0 75174 404
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci Pestovatel'ské Zakladné sta- Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- celky trvalych do a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby telnych veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 7 506 574 78 964 076 3756473 0 0 10 310 0 0 90 237 433
Prirastky 0 17 757 0 0 0 0 0 0 17 757
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 7 506 574 78 981 833 3756473 0 0 10 310 0 0 90 255 190
Opravky
Stav k 1.1.2022 0 8170 092 956 985 0 0 10 310 0 0 9137 387
Prirastky 0 2632 523 339 074 0 0 0 0 0 2971597
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 10 802 615 1296 059 0 0 10 310 0 0 12 108 984
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2022 7 506 574 70 793 984 2799 488 0 81 100 046

Stav k 31.12.2022 7 506 574 68 179 218 2460 414 0 0 0 0 0 78 146 206
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3.

PohPadavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Pohladavky

Stav k 1.1.2023

Tvorba OP

Zactovanie OP

z dévodu zani-

ku opodstatne-
nosti

Zuctovanie OP
z dévodu vy-

radenia majet-
ku z uétovnic-

tva

Stav k
31.12.2023

Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voc€i prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zékazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym Gctovnym jednotkam
Pohladavky voci spoloénikom, €lenom a zdruzeniu

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

OdloZena darnova pohladavka

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok vocéi prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zékazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym Gctovnym jednotkam
Pohladavky voci spoloénikom, €lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotéacie

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohfadavky

Kratkodobé pohlPadavky spolu

[-NieoNeoloNolNolNolNaol [-Nelolol [-)

[-NileoNeoloNeolNolNolNol [-Nelolol (-

[=NieNoNololoNolNol - NielolNol -]
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie OP
Zuctovanie OP  z dévodu vy-
z dévodu zani- radenia majet-

ku opodstatne- ku z uctovnic- Stav k
Pohladavky Stav k 1.1.2022 Tvorba OP nosti tva 31.12.2022
Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym Gctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0 0
Pohfadavky voci prepojenym tétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok vocéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohfadavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Odlozena darova pohfadavka 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 162 727 144 080 18 600 2 581 285 626
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok vocéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 162 727 144 080 18 600 2 581 285 626
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym Uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym Gctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom a zdruzZeniu 0 0 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Dafové pohladavky a dotacie 0 0 0 0 0
Pohfadavky z derivatovych operéacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0

Kratkodobé pohladavky spolu 162 727 144 080 18 600 2 581 285 626
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Dlhodobé pohladavky Spolo&nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktira kratkodobych pohladavok

Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je uvedend v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 1555139 467 844 2 022 983
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym

Gctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 1555 139 467 844 2 022 983
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 2 574 907 0 2 574 907
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 222 732 0 222 732
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym

Gctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohfadavky z derivatovych operacii 1919 034 0 1919 034
Iné pohladavky 433 141 0 433 141
Kratkodobé pohlPadavky spolu 4130 046 467 844 4 597 890
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 279 331 454 298 733 629
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym

Gctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 279 331 454 298 733 629
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 273 422 0 273 422
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 134 440 0 134 440
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym

Gctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 138 982 0 138 982
Kratkodobé pohlPadavky spolu 552 753 454 298 1 007 051
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4,

Pohladavky z derivatovych obchodov

Realnu hodnotu finanéného derivatu uréeného na obchodovanie na neverejnom trhu zobrazuje

nasledovna tabulka:

Stav k 31.12.2023
Uétovna hodnota

Stav k 31.12.2022
Uétovna hodnota

Dohodnuta Dohodnuta
cena podkla- cena podkla-
dového na- dového na-
Nazov polozky pohladavky zavazku stroja pohladavky zaviazku stroja
Derivaty uréené na
obchodovanie, z toho: 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Zabezpecovacie deriva-
ty, z toho: 1919 034 0 0 4175372 0 0
Erste Group Bank AG 1145470 0 0 2440623 0 0
Slovenska sporitefna a. s 773 564 0 0 1734749 0 0
Spolu 1919 034 0 0 4175372 0 0

Stav k 31.12.2023

Zmena redlnej hodnoty (+/-
) s vplyvom na

Stav k 31.12.2022

Zmena realnej hodnoty
(+/-) s vplyvom na

vysledok vysledok
hospoda- hospoda- vlastné
Nazov polozky renia vlastné imanie renia imanie
Derivaty uréené na obchodo-
vanie, z toho: 0 0 0 0
0 0 0 0
Zabezpecovacie derivaty,
z toho: 0 -2 256 338 0 4362 321
Erste Group Bank AG 0 -1295153 0 2 546 584
Slovenska sporitelna a. s 0 -961 185 0 1815737

Uvedené derivaty slizia na fixaciu urokovych sadzieb k syndikovanému Uveru od ERSTE a SLSP, viac
informacii v Casti Pasiva bod ¢. 5. Bankové uvery a vydané dlhopisy. Banky poskytuju finanéné
konfirmace o hodnote zavazku vo forme ocakavanych buducich penaznych tokov vyplyvajucich z
uzavretych derivatovych obchodov. Buduce pefiazné toky dorovnavaju rozdiely medzi fixnou Urokovou
sadzbou stanovenou derivatovom a sadzbou stanovenou v Uverovej zmluve.

Financné ucty

Finanénymi uctami méze Spolo¢nost volne disponovat s vynimkov U¢tu najomnych depositov vo vySke

181 695 EUR.
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6.

Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2023 31.12.2022

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0

0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 36 694 38 168
Poistenie budovy 36 694 38 168
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 258 993 440 359
Rent free 258 993 440 359
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 202 262 224 585
Vynosy - energie za December 9 256 11 445
Vynosy - obnova fasady 0 64 400
Rent free 193 006 148 740
Spolu 497 949 703 112
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PASIVA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su

uvedené v poznamkach v ¢asti 0 na strane 27.

2. Odlozeny dainovy zavazok

Informacie o vypodte odloZzeného dafiového zavazku a iné doplfiujuce informacie k odloZzenej dani su

uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 5 na strane 24.

3. Zavazky
Struktura zavazkov podlia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pat’ do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti vizky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 1084 728 0 0 0 1084 728
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym ucétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 181 948 0 0 0 181 948
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 902 780 0 0 0 902 780
Dlhodobé zavizky spolu 1084 728 0 0 0 1084 728
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Kratkodobé zavazky z obchodného styku,

z toho: 0 0 170 733 17 507 188 240
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 170 733 17 507 188 240
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 158 002 0 158 002
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 158 002 0 158 002
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 328 735 17 507 346 242
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pat’ do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti vizky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 1 302 246 0 0 0 1 302 246
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 316 732 0 0 0 316 732
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavéazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafiovy zavazok 985 514 0 0 0 985 514
Dlhodobé zavazky spolu 1302 246 0 0 0 1302246
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Kratkodobé zavazky z obchodného styku,

z toho: 0 0 224 393 12 426 236 819
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 224 393 12 426 236 819
Ostatné kratkodobé zaviazky, z toho: 1] 0 5617 374 1] 5617 374
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavéazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 5550 000 0 5550 000
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 67 374 0 67 374
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 5 841 767 12 426 5854 193
4. Rezervy
Prehfad pohybu rezerv za rok 2023 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2023 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2023
Dlhodobé rezervy, z toho: 1] 0 0 1] 0
Zéakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 27 100 26 300 27 100 0 26 300
Zéakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 27 100 26 300 27 100 0 26 300
Pravne sluzby 12 400 7 000 12 400 0 7 000
Darové sluzby 7 000 7 000 7 000 0 7 000
Auditorské sluzby 7700 12 300 7700 0 12 300
Rezervy spolu 27 100 26 300 27 100 0 26 300
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2022

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zéakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy, z toho: 26 100 21 700 20 700 0 27 100
Zéakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 26 100 21 700 20 700 0 27 100
Pravne sluzby 12 400 7 000 7 000 0 12 400
Dariové sluzby 7 000 7 000 7 000 0 7 000
Auditorské sluzby 6700 7700 6700 0 7700
Rezervy spolu 26 100 21700 20 700 0 27 100

5. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych uverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej
mene

Suma istiny v mene EUR

Urokp.a.v  Datum k k k k

Nazov polozky Mena % splatnosti  31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022

Dlhodobé bankové uvery,

z toho: 0 71850000
EURIBOR +

Erste Group Bank AG EUR marza1,4% 30.9.2024 0 41875035 0 41875035
EURIBOR +

Slovenska sporitelna a. s. EUR marza1,4% 30.9.2024 0 29974965 0 29974 965

Kratkodobé bankové tlve-

ry, z toho: 71 850 000 0
EURIBOR +

Erste Group Bank AG EUR marza1,4% 30.9.2024 41875035 0 41875035 0
EURIBOR +

Slovenska sporitelna a. s. EUR marza1,4% 30.9.2024 29 974 965 0 29974 965 0

Spolu 71 850 000 71 850 000

Bankovy uver je zabezpe€eny zaloZnym pravom na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava zo dfia
3.9.2019, zalozné pravo bolo zriadené na cely obchodny podiel v prospech zaloZzného veritela Erste
Group Bank AG, so sidlom Am Belvedere 1, A-1100, Vieden, registracné Cislo 33209m.
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6.

Casové rozlisenie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2023 31.12.2022

Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0

0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 11 946 400
Refakturacia sluzieb najomcom 0 400
Vyuctovanie energii 2023 11 946 0
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0

0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 1781843 2177 631
Najomné 1Q/2024 1781843 2177 631
Spolu 1793789 2178 031
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti st uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2023 2022
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 9 197 535 8975133
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 9197 535 8975133
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 9 197 535 8975133

VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony atovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podfa typov vyrobkov, tovarov,
sluzieb ainych c&innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené

v nasledujucej tabulke:

Prevadzkové nakla-

Ndjomné dy a energie Ostatné Spolu
Oblast’ odbytu 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Slovensko 7323490 7113673 1699661 1586756 92 752 159 865 9115903 8 860 294
Holandsko 0 0 0 0 81632 114 839 81632 114 839
Spolu 7323490 7113673 1699661 1586756 174384 274704 9 197 535 8 975133

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti

sU uvedené nizSie:

Nazov polozky 2023 2022

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0

0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 31115 497
Poistné pinenie 0 497
Kompenzacie - najomné 31115 0
Finanéné vynosy, z toho: 2 409 570 238 471
Kurzoveé zisky, z toho: 6 3
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 6 0
Kurzové zisky 0 3
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 2 409 564 238 468
Vynosy z derivatovych operacii 2 409 564 238 468
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NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej €¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej €innosti okrem osobnych nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2023 2022
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1703 060 1731458
Néklady voc¢i auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 12 300 7 700
néklady za overenie individudlnej Uctovnej zavierky 12 300 7700
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1690 760 1723758
Opravy a udrziavanie budovy 59 719 58 679
Rezijne naklady 67 253 74773
Finan¢né a darové sluzby 98 748 118 883
Pravne sluzby 22 608 28 117
Poplatky za spravu budovy 574 175 576 010
Technické sluzby 803 907 743 878
Profesionalne sluzby 62 250 121 918
Ostatné naklady 2100 1500
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 168 387 212 126
Pokuty a penale 227 1118
Odpis pohladavok 0 0
Opravné polozky k pohladavkam 50 710 122 899
Poistenie nehnutelnosti 113 391 88 109
Ostatné hosp. naklady 4 059 0
Finanéné naklady, z toho: 3341378 1204 868
Kurzové straty, z toho: 551 293
kurzoveé straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka 0 2
Kurzové straty 551 291
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 3 340 827 1204 575
Uroky 3339462 1037 947
Naklady na derivatové operéacie 0 161 832

Bankové poplatky 1365 4796
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5.

Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Zauctovana Zauctované
do vlastného do vykazu Stav k
Nazov polozky Stav k 31.12.2022 imania ziskov a strat 31.12.2023
Dlhodoby majetok -2 186 744 0 -455 305 -2 642 048
Derivat -4 175 372 2 256 339 -1919 034
Pohladavky 228 465 0 -2 885 225 580
Rezervy 27 100 0 -800 26 300
Dariové straty 1400472 0 -1 400 222 250
Nevyuzité dafiové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 13 154 0 -3 155 9999
Celkom -4 692 925 2 256 339 -1 862 367 -4 298 953
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena danova pohladavka (+)/danovy
zavazok (-) vypocitany -985 514 473 831 -391 097 -902 780
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkova odlozena danova pohladavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby -985 514 473 831 -391 097 -902 780
Odlozena danova pohladavka zatétovana 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 985 514 473 831 391 097 902 780
Doplfiujuce informécie o odloZenej dani:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2023 31.12.2022

Suma odlozenej dafiovej pohladavky tykajica sa umorenia danovej straty, nevy-
uzitych darfiovych odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdie-
lov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajicich uctov-
nych obdobiach odloZzena dafiova pohfadavka neuctovala 0 0
Suma odlozeného dariového zavazku, ktory vznikol z dévodu nelctovania tej
Casti odloZenej dafiovej pohladavky v beznom uctovnom obdobi, o ktorej
sa Uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych danovych odpoc-
tov a inych narokov a odpocitatefnych do€asnych rozdielov, ku ktorym nebo-
la UCtovand odloZena darnova pohladavka 0 0
Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uétované priamo
na ucty vlastného imania bez U&tovania na ucty nakladov a vynosov 0 0
Suma odlozenej dafiovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
Suma odlozeného dariového zavazku uctovaného ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
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Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabufke:

2023 2022

Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: 1867 223 1526 507
Teoreticka darn 392 117 21% 320 566 21%
Dariovo neuznané naklady 6179 1298 0% 2 496 524 0%
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 0 0
Vplyv nevykazanej odlozenej
danovej pohladavky 0 0 (1011451) (212 405) -14%
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné (11 035) (2317) 0% 0 0
Spolu 391 097 21% 108 686 7%
Splatna dan z prijmov 0 0
Odlozena dan z prijmov 391 097 21% 108 686 7%

Celkova dan z prijmov 391 097 21% 108 686 7%
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zaviazky
Podmienenym zavazkom sa rozumie:
e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
Ci nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik
nezavisi od uctovnej jednotky, alebo
e povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe,
pretoze nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok
ekonomickych uzitkov, alebo vySka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.
Manazment spoloénosti si nie je vedomy Ziadnych okolnosti, ktoré mézu viest k buducim vyznamnym
vydavkom.
VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA
Po 31. decembri 2023 a do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spésobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beznej €innosti.
VII. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami
Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2023 2022
) Subjekt, ktory v U¢tovnej jednotke vykonava rozhodujuci
Uroky z prijatej pozicky vplyv 0 31412
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2023 31.12.2022
Subjekt, ktory v U€tovnej jednotke vykonava rozhodujuci
Ostatné pohladavky vplyv 222732 138 296
VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom
zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.

2,

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezZzného a predchadzajuceho uctovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2023 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2023
Zakladné imanie 3 005 000 0 0 0 3005000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 14 500 000 0 0 0 14 500 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 96 299 0 0 70 891 167 190
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 3298 544 0 1782507 0 1516037
Nerozdeleny zisk minulych rokov 12 574 857 0 0 1346930 13921787
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného ob-
dobia 1417821 1476126 0 -1417821 1476126
Vlastné imanie spolu 34892521 1476126 1782507 0 34586 140
Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2022 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022
Zakladné imanie 3 005 000 0 0 0 3005000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 14 500 000 0 0 0 14 500 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 27 254 0 0 69 045 96 299
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -187 149 3485693 0 0 3298544
Nerozdeleny zisk minulych rokov 16 812 995 0 5550000 1311862 12574857
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného ob-
dobia 1380907 1417821 0 -1380907 1417 821
Vlastné imanie spolu 35539007 4903514 5550000 0 34892521
Prehlad v pohybe ocenovacich rozdielov
Nazov polozky 2023 2022
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov -1782507 3485693
Precenenie podielovych cennych papierov pouZitim metody viastného imania 0 0
Zmena realnej hodnoty zabezpecovacich derivatov -1782507 3485693
Zmena realnej hodnoty derivatov obchodovanych na neverejnom trhu 0 0
Precenenie majetku a zavézkov pri zltiCeni, splynuti a rozdeleni 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia investicii vlastného imania 0 0
0 0

Spolu

-1 782 507 3 485 693
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3. Rozdelenie zisku za predchadzajici rok 2022

Rozdelenie u¢tovného

zisku

Nazov polozky 2022
Pridel do zakonného rezervného fondu 70 891
Pridel do Statutdrnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel na zvy$enie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 1346 930
Iné 0
Spolu 1417 821

4. Rozdelenie zisku za bezny rok 2023

Ku diiu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2023.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlfade perfiaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami penazna hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, pefazné
prostriedky na beznych uc¢toch v bankach alebo pobockach zahraniCnych bank, kontokorentny
ucet a Cast zostatku uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uétom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu pefnaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizich troch mesiacoch ku dfu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych u&toch, ktoré su uloZené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere ur€ené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uU&tovna
zavierka.

Spoloc¢nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2023 2022
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 1867 223 1 526 507
Upravy o nepefiazné operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 4 026 695 4 026 490
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 50 709 122 899
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -800 1000
Urokové naklady (netto) 3339 462 1037 947
Strata/ (zisk) z derivatu -2 409 564 -238 468
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do neperniaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 6 873 725 6 476 375
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a éasového rozlidenia -1 378 350 862 538
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavazkov a ¢asového rozligenia -476 977 500 987
Prevadzkové pernazné toky 5018 398 7 839 900

Nazov polozky 2023 2022

Penazné toky z prevadzkovej €innosti

Prevadzkové perazné toky 5018 398 7 839 900
Zaplatené uroky -3 339 462 -1 037 947
Prijaté droky 0 0
Zaplatena dan z prijmov 0 0
Cashflow z urokového swapu 2 409 564 238 468
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej Cinnosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 4 088 500 7 040 421

Penazné toky z investi¢nej €innosti

Nakup dlhodobého majetku 0 -17 757
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii 0 0

Poskytnuté dlhodobé pézicky -88 292 -134 440
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Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefnazné toky z investiénej éinnosti -88 292 -152 197

Penazné toky z finan€nej ¢innosti

Prijmy zo zvyS$enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Uverov a pdZi€iek od bank 0 0
Prijmy / splatky péziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 0 -2 118 431
Vyplatené dividendy -5 550 000 -3 352 378
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté pefnazné toky z finanénej éinnosti -5 550 000 -5 470 809
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -1 549 792 1417 415
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 5 044 696 3 627 281

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 3494 904 5 044 696




