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I. VSEOBECNE UDAJE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

Obchodné meno: NG Real. s.r.o.
Sidlo: Postova 11
040 01 Kosice

Spolo¢nost’ NG Real, s.r.o. bola zalozena zakladatel'skou listinou diia 15.04.2013 a do obchodného registra
vedeného Okresnym stidom Bratislava | bola zapisana 10. maja 2013 do oddielu Sro, vlozka ¢. 32581/V.

2. Udaje o konsolidovanom celku

a) Obchodné meno a sidlo konsolidujicej uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Gétovnu
zavierku, ktorej sucast’ou je aj uctovna jednotka

Ugtovna jednotka nie je sidastou ziadneho konsolidovaného celku.

b) Postavenie uctovnej jednotky v konsolidovanom celku
Uétovna jednotka je prepojenou tétovnou jednotkou so spol. STENIA, a.s.

3. Priemerny pocet zamestnancov pocas uctovného obdobia

Ugétovna jednotka ku 31.12.2023 nezamestnavala iadnych zamestnancov.
II. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola vypracovana v stlade so zakonom ¢&. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve a Opatrenim MF
SR €. 23054/2002-92 v zneni neskorSich zmien, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch uctovania a
ramcovej uctovej osnove pre podnikatel'ov. Funkénou menou pre vykazovanie je euro.

Tato uctovna zavierka bola vypracovana na zaklade historickych cien a za predpokladu nepretrzitého trvania
uctovnej jednotky, t.j. vychadza z predpokladu, Ze spoloCnost bude realizovat’ svoje aktiva, zavizky a
dohody v ramci riadneho chodu svojej ¢innosti.

2. Sposob ocenovania jednotlivych poloZiek majetku a zavizkov

a) Dlhodoby nehmotny majetok, dlhodoby hmotny majetok a dlhodoby finanény majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok sa vykazuje v obstaravacich cenach minus opravky a straty zo
znizenia hodnoty (opravné polozky). Obstaravacia cena zahrfiuje cenu obstarania a ndklady suvisiace s
obstaranim (clo, dovoznu prirazku, prepravu, montaz a pod.)..

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi.

Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocefiuju obstaravacimi cenami,
vratane nakladov suvisiacich s obstaranim

Znizenie hodnoty dlhodobého nehmotného, dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého finan¢ného
majetku sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka vyjadruje prostrednictvom opravnej polozky.

b) Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnot: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi
nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo Cistou realiza¢nou hodnotou.

Nakupované zasoby sa ocenuju obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu zasob a naklady suvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie si sucastou
obstaravacej ceny. Zasoby obstarané zamenou sa ocefuju realnou hodnotu.

Zasoby vlastnej vyroby sa ocenuji na trovni vlastnych nakladov. Vlastné naklady zahfiiaju priame naklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a cast nepriamych nakladov bezprostredne
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suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Spolo¢nost’ neeviduje zasoby ocenované
vlastnou ¢innostou.

Ku diiu zostavenia uctovnej zéavierky sa zasoby ocenia v Cistej realizacnej hodnote v pripadoch, ak
predpokladana predajna cena zasob znizena o predpokladané ndklady na ich dokoncenie a ndklady suvisiace
S predajom je niz§ia ako ich ocenenie v Uctovnictve. Toto ocenenie zasob sa upravuje o znizenie hodnoty
zasob zistené inventarizaciou (tvorbou opravnej polozky).

c) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuji ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenujui obstardvacou cenou, vratane nakladov suvisiacich s
obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohladavky (tvorbou opravnej polozky).

d) Kratkodoby finanény majetok

Penazné prostriedky a ceniny sa oceiuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

ANex

e) Zavizky vratane rezerv, dlhopisy, pozZic¢ky, avery

Zavézky pri ich vzniku sa oceituju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavédzkov je ina ako ich vyska v G¢tovnictve, uvedu sa zavizky
v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy sa tvoria na budtce straty a zavizky, u ktorych je viac nez pravdepodobné, Ze nastan(i na zaklade
minulych udalosti a ktoré sa daji odhadnut’. Tvorba sa G¢tuje na prislusny nakladovy ucet s vynimkou tvorby
rezervy na reklamécie, skonta a rabaty. Rezervy sa zatétuju vtedy, ked” existuje pravna alebo konstruktivna
povinnost’ ako vysledok minulych udalosti, je pravdepodobné, Ze bude treba pouzit’ zdroje, ktoré predstavuju
ekonomické 0zitky na usporiadanie tejto povinnosti a je mozné spolahlivo odhadnut’ sumu povinnosti.

f) Ocenenie derivatov

Derivaty sa ocetuju redlnou hodnotou.

Zmena realnej hodnoty zabezpecovacich derivatov sa uctuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia,
priamo do vlastného imania.

Zmena realnej hodnoty derivatov uréenych na obchodovanie na burze alebo verejnom trhu sa uctuje s
s vplyvom na vysledok hospodarenia. Spolo¢nost’ neti¢tovala o derivatovych obchodoch.

. Sposob zostavenia odpisového planu pre dlhodoby majetok

Dlhodoby nehmotny majetok /DNM/

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku v obstaravacej cene vyssej ako 2 400 € su stanovené individualne
vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania. Odpisovat’ sa zafina pocnlic mesiacom zaradenia
majetku do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana doba Rotnd odpisov
Dlh y nehmotny majetok Zivani Meté i i
odoby nehmotny majeto pouzn.vama v etoda odpisovania sadzba v %
mesiacoch
Softvér 24760 m linearna 1/24/60 m
Drobny dlhodoby nehmotny majetok 15m linedma 1/15m

Dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 € a niZsia, spolo¢nost’ pri obstarani Gétuje
priamo do nakladov. Spolo¢nost’ nevedie evidenciu tohto majetku.
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Dlhodoby hmotny majetok /DHM/

Odpisy dlhodobého hmotného majetku v obstaravacej cene vyssej ako 1 700 € su stanovené individualne
vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania.
Odpisovat’ sa zac¢ina po¢niic mesiacom zaradenia majetku do pouzivania pri uplatneni metody linedrneho
odpisovania.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladand doba Rotn odpisovi
Dlhodoby hmotny majetok pouzivania v Metdda odpisovania sadzba v %
mesiacoch
Budovy a stavhy 240m linedrna 5,00
Dopravné prostriedky 48m linedrna 25,00

V pripade drobného DHM, ktorého obstaravacia cena je 1 700 € a niZ$ia, sa pri obstarani G¢tuje priamo do
nakladov. Spolo¢nost’ nevedie evidenciu tohto majetku.

Technické zhodnotenie dlhodobého majetku:

- do 1700 € sa uctuje priamo do nakladov (spotreba materialu, resp. ostatné sluzby)
- nad 1700 € vstupuje do ceny dlhodobého majetku.

4. Zmeny uctovnych zasad a zmeny uctovnych metod

Zakonom ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve bola od 1.1.2014 zavedend kategorizacia podnikatel'skych
étovnych jednotiek podra velkosti. Uétovna jednotka spifia podmienky velkostnej skupiny mikro tiétovnej
jednotky stanovené v § 2, ods. 6 zakona a rozhodla sa Statat mikro G¢tovnej jednotky uplatnit’ v actovnom
obdobi za¢inajucom v roku 2014.
Nadvézne na tuto zmenu boli vykonané aj nasledujuce zmeny v postupoch uctovania:
- cenné papiere urené na obchodovanie Ssa pri ich nadobudnuti neoceniuju realnou hodnotou, pri
prvotnom uctovani Sa oceiiuju ich obstaravacou cenou,
- kstGvahovému diu neocefiuje sa majetok a zavizky realnou hodnotou aneocenovanie podielov
metodou vlastného imania,
- zjednodusené uctovanie o financnych derivatoch
- nepouzivajui sa UCty mimoriadnych nakladov a mimoriadnych vynosov,
- nepouzivaju sa podsuvahové Uéty pri uctovani pohladavok a zavidzkov vyzadujicich sledovanie
Vv podsuvahe.
Hlavné uctovné zasady a metddy pouzité pri zostaveni tejto GCtovnej zavierky boli konzistentne uplatnené
V porovnani s predchadzajiicim u¢tovnym obdobim.
Uttovnictvo Gétovnej jednotky je vedené na akrualnom principe, t.j. o nakladoch a vynosoch sa Gétuje v
momente, ked’ su plnené bez ohl'adu na datum ich uhrady, inkasa alebo deii vyrovnania inym sposobom.
Dodrzuje sa pri tom zasada vecnej a casovej suvislosti ndkladov a vynosov S vynimkou uctovania
nevyznamnych a stale sa opakujucich uctovnych pripadov medzi dvoma uctovnymi obdobiami.

5. Informacie o dotaciach a ich ocefniovanie v uctovnictve

O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa UcCtuje, ak je takmer isté, Ze na zéklade splnenych podmienok na
poskytnutie dotacie sa spolo¢nosti dana dotacia poskytne.

Dotacie na hospodarsku ¢innost’ spolo¢nosti sa najskér vykazuji ako vynosy buducich obdobi a do vykazu
ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynalozenim
nékladov na prislusny ucel.
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Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuja
ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v Casovej a vecnej suvislosti so
zauctovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Spolo¢nost’ vo vykazovanom obdobi neziskala Ziadne dotacie na prevadzku ani na obstaranie dlhodobého
majetku.

Spolo¢nost’ Vv januari 2023, predala podstatnii cast’ svojho dlhodobého majetku spolocnosti Kaufland
Slovenska republika, v.o.s. Jedna sa o ¢ast’ obchodného centra v Trnave - budova A+B

plus prislichajice pozemky.

V marci 2023 spolo¢nost’ odpredala zostavajucu ¢ast hmotného majetku — obchodné centrum v Trnave

Cast’ C. Odpredana cast obchodného centra tvori asi 99,92 % podiel. V majetku spolocnosti ostali iba
reklamné pylony, ktoré poskytuje obchodnym spolo€nostiam na reklamu a ma ztoho trzby z prenijmu.
V suvislosti s uvedenym predajom  spolocnost’ rieSila neuplatnené danové odpisy z titulu preruSenia
odpisovania ako aj neuplatnenej ¢asti roéného odpisu prenajatého majetku nasledovne:

Rok Suma v EUR Dévod Celkovy rozdiel DZC a UZC v EUR
2015 434 998,00 prerusenie odpisovania 434 998
2016 223 429,21 rozdiel najmu a odpisov 658 427
2020 29 306,36 rozdiel najmu a odpisov 687 733

Informacie o uc¢tovani vyznamnych oprav chyb minulych uétovnych obdobi v beZnom
uctovnom obdobi

Uétovna jednotka vo vykazovanom obdobi netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych uétovnych
obdobi.

INFORMACIE O UDAJOCH SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

. Informacie o vzniku vynimo¢nych polozZiek nakladov alebo vynosov

Spoloénost’ eviduje v roku 2023 nasledovné polozky vyznamnych vynosov :
- Predaj hmotného majetku spolo¢nosti Kaufland Slovenska republika, v.o.s. v sume 14 793 990 eur
- Predaj hmotného majetku spolo¢nosti Rebuy Stars s.r.o. v sume 592 000 eur.

Spolo¢nost’ eviduje v roku 2023 nasledovné polozky vyznamnych nakladov :
- Zostatkova cena hmotného majetku vyradeného z titulu predaja 8 002 545 eur.
- Platba za sprostredkovanie odpredaja majetku spolo¢nosti 320 000 eur
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a pohladavkach

a) Zavizky podPa zostatkovej doby splatnosti
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Struktara zaviazkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicej tabul’ke:

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie
Zavizky celkom 2532 369
Dlhodobé zavizky celkom 1201 526
v tom: dlhodobé zavazky okrem rezerv 1201526
dlhodobé rezervy
dlhodobé bankové tvery
Kratkodobé zdvizky celkom 1330 843
v tom: kratkodobé zavazky z obch. styku 114274
kratkodobé rezervy
bezné bankové livery
kratkodobé finanéné vypomoci
datiové zavizky 1216 569
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie
Zavézky v lehote splatnosti 1216 569
Zavazky po lehote splatnosti 114274
Kratkodobé zavizky spolu 1330843
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti | rok az 5 rokov
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 1201 526
Dlhodobé zavizky spolu 1201526

Dlhodobé zavizky spolo¢nosti tvori zostatok neuhradenej sumy ztitulu kapy obchodného podielu
spolo¢nosti Radlest s.r.o., ktory predstavuje k 31.12.2023 sumu 1 201 526 eur.

Kratkodobé zavizky predstavujii bezné zavizky z obchodného styku v sume 14 147 eur a Cast’ zaviazku
z ktipy obchodného podielu splatného v roku 2024 v sume 100 127 eur.

Spolocnost’ v roku 2023 splatila dlh z poskytnutej finanénej vypomoci v sume 3 842 000 eur materskej
spolo¢nosti STENIA a.s.

Spolo¢nost’ v roku 2023 splatila dlh z poskytnutej finanénej vypomoci v sume 1544 738 eur od Ing. Jan
Spisak Sténia export-import.

V roku 2023 spoloénost’ poskytla finanént vypomoc v sume 7 150 000 eur materskej spoloénosti STENIA
a.s. Vypomoc je iro¢ena urokom 4,5 % p.a., iroky spolo¢nost’ riadne eviduje vo svojich vynosoch.

Spoloc¢nost” z titulu opatrnosti tvorila v roku 2023 opravni polozku k pohladavkam z obchodného styku
v sume 190 468 eur.

Pohl'adavky z obchodného styku po splatnosti predstavuju sumu 792 430 eur.

b) Zavizky zabezpedené zaloZnym pravom alebo zabezpedené inou formou zabezpecenia
Spolo¢nost’ v roku 2023 neeviduje takéto zavazky.

3. Informacie o vlastnych akciach

Spolo¢nost’ neeviduje vlastné akcie.

4. Informacie o poskytnutych plneniach a vyhodach ¢lenom organov u¢tovnej jednotky

Spolo¢nost’ neposkytla ¢lenom organov Gc¢tovnej jednotky zaruky, zabezpecenia, pdzi¢ky ani iné plnenia
na sukromné ucely.
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5. Informacie o povinnostiach ictovnej jednotky, a to:

Spolo¢nost’ neeviduje finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v suvahe.

6. Informacie o udeleni vylu¢ného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo
poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme

Spolo¢nosti nie je udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo na poskytovanie sluzieb vo verejnom zaujme.
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