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VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

EUROVEA Hotel, s.r.0.
Pribinova 12
811 09 Bratislava

Spoloénost EUROVEA Hotel, s.r.0. (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozena 23. septembra 2009 a do obchodného registra
bola zapisana 14. oktdbra 2009 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel Sro, vlozka 60861/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloc¢nosti su:

- ¢innost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

— kuipa tovaru za ti¢elom jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi v rozsahu vol'nej zivnosti (maloobchod),

— kuipa tovaru za uc¢elom jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti v rozsahu vol'nej zivnosti (velkoobchod),
— sprostredkovatel'ska ¢innosti v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb v rozsahu vol'nej zivnosti,

— reklamna ¢innost’ a marketing,

— prieskum trhu.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia ic¢tovnej zavierky za predchddzajuice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajuce Uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 2. oktobra 2023.

4. Pravny dévod na zostavenie tctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2023 je zostavend ako riadna Giétovna zévierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve (d’alej ,,zdkon o Gétovnictve) za uctovné obdobie od 1. januara 2023 do
31. decembra 2023.

Uttovna zavierka je uréend pre pouZivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a ugtovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Ugtovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat’ vSetky informacie, ktoré by existujuci a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a pdziciek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahinia do konsolidovanych ti¢tovnych zavierok spolo¢nosti JTRE PROPERTIES LIMITED a tato sa zahifia
do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC. Tieto konsolidované uctovné
zavierky je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

6. Pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v ti¢tovnom obdobi 2023 bol 72 (v tétovnom obdobi 2022 bol 60).

Pocet zamestnancov k 31. decembru 2023 bol 71, z toho 4 veducich zamestnancov (k 31. decembru 2022 to bolo 60
zamestnancov, z toho 7 veducich zamestnancov).

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uktovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2022 bola uloZend do registra Giétovnych zavierok 31. marca 2023. Uétovna
zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 spolu so spravou auditora o overeni G¢tovnej zavierky k 31. decembru 2022 bola
ulozend do registra uctovnych zavierok 16. oktobra 2023 a vyro¢na sprava dna 21. decembra 2023.

8. Schvalenie auditora

Valné zhromazdenie 2. oktobra 2023 schvalilo spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.0. ¢islo licencie SKAU 96 ako
auditora na overenie Gi¢tovnej zavierky za uctovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.
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INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatelia: Ing. Peter Remenar

Ing. Branislav Kackovi¢ (do 17. maja 2023)
Peter Dandar

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2023 bola strukttra spolo¢nikov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
JTRE PROPERTIES LIMITED 11 000 100 100
Spolu 11 000 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zéavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

K 31. decembru 2023 zavizky Spolo¢nosti prevysili hodnotu jej majetku a Spolo¢nost’ tak vykazuje zaporné vlastné imanie
vo vyske 2 773 tis. EUR. Z tychto celkovych zavdzkov, zavizky voci spolo¢nostiam skupiny J&T REAL ESTATE
HOLDING PLC ktorej stcastou je aj EUROVEA Hotel, s.r.o. predstavuju 12 270 tis. EUR. K 31. decembru 2023
kratkodobé zavizky Spolocnosti (¢isla riadkov 122, 136, 139 a 145 Stivahy) prevysuju jej kratkodoby majetok (Cisla riadkov
53,71 a 76 Suvahy) o 2 057 tis. EUR.

Pomer vlastného imania a zavézkov Spolocnosti k 31. decembru 2023 je menej ako 8 ku 100. Spolo¢nost’ je v zmysle
Obchodného zakonnika od 1. januara 2022 v krize. Spolo¢nost si je vedomd, ze podla § 67b Obchodného zdkonnika
Statutarny organ spolocnosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol zistit’, Ze spolo¢nost’ je v krize, je
povinny v stlade s poziadavkami potrebnej odbornej alebo nalezitej starosti urobit’ vSetko, ¢o by v odbornej situdcii urobila
ina rozumne starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie. Novela Obchodného zakonnika s uc¢innostou od
1. januara 2016 zakazuje spolo¢nosti, ktora je v krize vratit’ plnenie nahradzajuce vlastné zdroje spolu s prislusenstvom
a zmluvnou pokutou. Zakaz vratenia plnenia nahradzajuceho vlastné zdroje plati aj v pripade, ak by sa v dosledku toho
spolo¢nost’ do krizy dostala (§ 67).

Tieto skuto¢nosti indikuju vyznamni neistotu, ktord méze vyvolat’ zna¢né pochybnosti o nepretrzitom pokracovani ¢innosti
Spoloénosti. Spolo¢nost’ obdrzala od ultimatnej materskej spolo¢nosti J& T REAL ESTATE HOLDING PLC vyhlasenie o
jeho finan¢nej podpore Spolocnosti v blizkej buducnosti.

Vhodnost” pouzitia predpokladu nepretrzitého pokraovania v ¢innosti zavisi aj od dostupnosti financovania, nakol'’ko
finan¢ény Gver od prepojenej uétovnej jednotky, ktory ma Spolo¢nost’ k dispozicii k 31. decembru 2023 v zostatkovej
hodnote 10,7 mil. EUR, je splatny k 22. jina 2028, a Spolo¢nost’ preto tento Gver vykazuje v tejto Gétovnej zavierke ako
dlhodoby.

Ku diu zostavenia uétovnej zavierky ma Spolo¢nost’ preto dostatoéné rezervy ¢o sa tyka jej financovania, a vedenie
Spolo¢nosti preto povazuje pouzitie predpokladu going concern pri zostaveni Gi¢tovnej zavierky za vhodny.

2. Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe
Informacie o charaktere a G¢ele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe ako napriklad, ked’ vlastnicke pravo nie je totozné
s ekonomickym vlastnictvom (Gast’ E.1), ostatné finan¢né povinnosti (Gast’ H.2), prendjom/najom (Cast’ H. 3 a 4), pretoze
to tak vyzaduje opatrenie k uctovnej zavierke.

3. Pouzitie odhadov a disudkov

Zostavenie Gctovnej zavierky Si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuji aplikaciu uctovnych metdd atctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavdzkov, vynosov
a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
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povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie €tovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1isit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustile prehodnocované. Korekcie Gctovnych odhadov nie sa  vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
Informacie o usudkoch pouzitych v suvislosti s aplikaciou G¢tovnych metod a uctovnych zasad, ktoré maji vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v ti¢tovnej zavierke, su blizsie opisané v nasledujucich bodoch poznamok:

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest’
k vyznamnej iprave v nasledujiicom uétovnom obdobi st bliz§ie opisané v nasledujucich bodoch poznamok:

* bod D.4) — dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — urcenie predpokladanej doby pouzivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia,

. bod D.10) — test na zniZenie hodnoty dlhodobého nehmotného, hmotného, finanéného majetku — klI'ai¢ové predpoklady
tykajuce sa odhadu znizenia buducich ekonomickych tzitkov.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZz, poistné a pod.), zniZzenti o dobropisy, skonta, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 100 EUR a nizSia sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do

pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) rézna linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna J ednoczjrsfsovy 100

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje itovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Uipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 150 EUR a nizsia sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
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Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba hnutel'ného majetku su uvedené v nasledujiicom
prehlade.

Doba Zivotnosti majetku nadobudnutého finanénym leasingom je rovna dobe leasingu,

Doba odpisovania stavieb je 71 rokov,

Doba odpisovania docasnych stavieb je 12 rokov.

Doba odpisovania strojov, pristrojov a zariadeni je 8 az 12 rokov,

Doba odpisovania automobilov je 4 az 6 rokov,

Doba odpisovania nabytku a inventaru je 96 mesiacov,

Doba odpisovania pocitacov a elektroniky je 48 mesiacov,

Doba odpisovania porcelanu, skla, nadob z kovov, priborov, pomdcok v restauracii je 36 mesiacov,
Doba odpisovania reklamnych log 72 mesiacov,

10. Doba odpisovania svietidiel je 96 mesiacov,

11. Doba odpisovania majetku z textilie je 48 mesiacov /bez bezného postel'ného a iného oblecenia/,
12. Doba odpisovania ostatnych pristrojov a zariadeni, vratane zariadeni v kuchyni a hrncov je 60 mesiacov,
13. Doba odpisovania strojov v posiliiovni je 96 mesiacov,

14. Doba odpisovania dekoracii je 60 mesiacov,

15. Doba odpisovania kancelarskych pomdcok a medicinskeho vybavenia je 36 mesiacov,

16. Doba odpisovania rastlin je 48 mesiacov,

17. Doba odpisovania ostatného majetku je 24 mesiacov,

18. Doba odpisovania automobilov je 48 mesiacov.

©CoOoND R~ WNE

Nehnutelnosti sa odpisuju na zaklade odpisového planu prostrednictvom u€tovnych odpisov. Jednotlivé kategorie budovy
su samostatne odpisované. Metddy odpisovania, odhadovand zivotnost’ a zostatkova hodnota sa kazdoro¢ne prehodnocuju
ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Metody odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujtl ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Zze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v t¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku st:

® vyznamne nedostatoné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

®  hospodarsky vyvoj ekonomiky, vstup novej konkurencie na trh a ostatné zmeny trhovych podmienok.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, vypoéita znizenie hodnoty majetku
na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostato¢né, ak by analyzy
nadhodnotili penazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budiicnosti. Pre viac informécii pozri bod D.10. ZniZenie
hodnoty majetku a opravné polozky.

V roku 2023 Spolo¢nost’ neuctovala o opravnych polozkach k majetku.

5. Dlhodoby finanény majetok
Spolocnost nevlastni ziadny dlhodoby finan¢ny majetok.

6. Zasoby

Zasoby sa ocefiuji nizSou z nasledujtcich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo Cistou realizaénou hodnotou. Zasoby sa ocefiuju vaZzenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktor sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,

provizie, a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy apod. Uroky z uverov nie su sudastou
obstaravacej ceny.
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Ubytok zésob sa iétuje v cene zistenej metodou vazeného aritmetického priemeru.

Vlastné naklady zahfiiaji priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a cast’ nepriamych
néakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
néakladov zahfmia v zavislosti od stupna rozpracovanosti tychto zasob.. Spravna rézia a odbytové naklady nie st sucastou
vlastnych nakladov. Sucastou vlastnych nakladov nie st uroky z tiverov.

Cista realizatnd hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a 0 predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozKy.

7. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. St¢asna hodnota pohl'adavky sa poéita ak suéet sti¢inov buducich pefiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

8. Financné ucty
Finanéné Gcty tvori peiiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

9. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozKky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Zze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gtuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo sa zmeni ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spolocnosti, iného ako odloZenej
datiovej pohladavky (pozri bod D.14. Odlozené dane) posudzovana s cielom zistit', ¢i existuji indikatory, ze by mohlo
dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budice ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit,, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrus$i, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom ¢tovna hodnota majetku neprevysi ti Gctovnll hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykéazana.

11. Zavazky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v Gctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

12. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujucu povinnost’ Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurCitym cCasovym vymedzenim alebo vyskou
a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.
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13. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepetiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uétujii v uétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
suvisia.

14. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena datiova pohl'adavka a odlozeny datiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ datiovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpogitat’ danovii stratu od zakladu
dane v buducnosti,
C) moZnost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena datiova pohl'adavka ani odlozeny datiovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v uctovnictve, ak
Vv Case prvotného zauctovania nema tento Uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopnd ovplyvnit vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doc¢asné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej budbcnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej dafiovej pohl'adavke z odpoéitatelnych doc¢asnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Zze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje uétovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v Case vyrovnania
odlozenej dane.

V stivahe sa odloZena danova pohl'adavka a odloZeny danovy zavizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide 0 ten isty dafiovy trad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok actu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena dailova pohl'adavka.

15. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

16. Dotacie zo Statneho rozpoctu
O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky
podmienky suvisiace s dotaciou a siicasne, Ze sa dotacia poskytne.

Dotacie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy
buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v casovej a vecnej stvislosti
so zauctovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Dotécie na thradu nakladov, ktoré kompenzuji konkrétne naklady spojené s ¢innost'ou Spolo¢nosti sa najskor vykazuju
ako vynosy budticich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpust'aju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej
stvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny tcel.

Spolo¢nost’ poziadala o §tatnu doticiu na pokrytie dodatoénych nakladov v dosledku zvySenia cien plynu a elektriny.
Ciel'om je napomoct’ podnikom zasiahnutym vysokymi cenami energii preklenut’ nepriaznivé obdobie spdsobené agresiou
Ruska, v désledku ktorej dochadza k vysokym nérastom cien elektriny na trhoch EU. Dotécie su poskytnuté za ucelom
udrzania zamestnanosti, urychlene podporit’ finan¢nt kondiciu, likviditu a pefiazny tok podnikov a zamestnancov, zabranit’
kolapsu podnikatel'ského prostredia a zachovat® strategické a kritické procesy nutné pre zvladnutie tohto obdobia so
zachovanim stability a minimalizacie paniky. Vyzva sa vzt'ahuje na obdobie opravnenosti, ktoré trva od 1. januara 2023 do
30. jina 2024.

Viac informdcii o dotaciach zo Statneho rozpoctu v bode E.15.
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17. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)
Finanény prenajom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zédklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finan¢ného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a daiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradené¢ho do dafiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dafiové ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku najomcom sa v ti¢tovnictve najomcu uctuje v def prijatia majetku na tarchu prislusného tctu majetku so
suvztaznym zapisom v prospech uctu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych 0 nerealizované
finan¢né naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, vypocitané metédou efektivnej tirokovej miery.
Finan¢né naklady sa Gc¢tuji na tarchu ctu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gctuje do nakladov priebezne pocéas doby trvania leasingovej
zmluvy.

18. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Finanény prendajom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kiipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finan¢ného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnut4 doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a danovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre danové ucely 20 resp. 40 rokov).

V den odovzdania majetku ndjomcovi sa v uctovnictve prenajimatel’a uctuje pohl'adavka z najmu na ucet 374 — Pohl'adavky
z ngjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované finanéné vynosy so suvztaznym zapisom v prospech
prislusného uctu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z i€tovnictva prenajimatel’a sa G¢tuje na tarchu prislusného tétu
nakladov so sivztaznym zapisom v prospech prislusného uétu majetku.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né vynosy, vypocitané metddou efektivnej tirokovej miery.
Finan¢né vynosy sa uctuji na tarchu G¢tu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingove;j
zmluvy.

19. Cudzia mena

Majetok a zavédzky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoCnenia uctovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) naktpenej za
euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktpena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakupenej za
ind cudziu menu Sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije

referenény kurz v den uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu
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e  ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku ditu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahrani¢nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referencny kurz ku diu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahranic¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referenc¢ny kurz ku diu
ocenenia.

Na tibytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gi¢tu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije referencny
vymenny kurz ur€eny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici
diu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uc¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajtci ditu uskutoénenia u¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepocCitavaji na menu euro referennym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka, a Gctuj
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

20. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z ubytovania a reStauraénych zariadeni sa uctujii denne na zéklade sluzieb poskytovanych v hotelovom zariadeni aj
za tych zékaznikov, ktori su stale v hotelovom zariadeni ubytovani. Trzby sa ¢asovo rozlisuji v zavislosti od toho, pocas
akého obdobia bola sluzba poskytnuta.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctujii rovnomerne v Gctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.

21. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metod a Gétovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gcétovné
obdobie Vv jednotlivych sudastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

22. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom tétovnom obdobi vyznamnii chybu tykajiucu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa uétuju
V beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2023 a 2022 Spolo¢nost’ neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

20



EUROVEA Hotel, s.r.o.

ICO \4\5\2\3\5\3\0\9\

DIC

2]o]2[2]9fo]6[1]9]3]

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok
Najvyznamnejsiu ¢ast’ dlhodobého majetku Spolo¢nosti tvori budova a zariadenie hotela Sheraton Bratislava Hotel.

Prehl’ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabulkach na stranach 22 a 23.

Na dlhodoby majetok Spolo¢nosti je zriadené zalozné pravo v prospech VUB banky, a.s. v savislosti s poskytnutim tveru.

Udaje o zaloznych pravach k dlhodobému hmotnému majetku st uvedené v nasledujucom prehlade:

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné utovné obdobie

DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 22642079

Dlhodoby majetok je k 31. decembru 2023 poisteny nasledovne:

Poistna suma

Budova vratane stavebnych sucasti a prislusenstva 27000 000 EUR
Subor vlastnych hnutelnych veci 3129 686 EUR
Subor vlastnych hnutel'nych veci na vol'nom priestranstve 16 054 EUR
Subor zasob 100 000 EUR
Stbor umeleckych diel 40 720 EUR
Novonadobudnuty majetok 300 000 EUR

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabulkach na stranach 22 a 23.

Spoloénost’ neeviduje v roku 2023 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2022: ziadny).
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Prehlad o pohybe neobezného majetku

31.12.2023

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady)

Opravky/Opravné polozky

Zostatkova cena

Nazov 1.1.2023 Prirastky ~ Ubytky  Presuny  31.12.2023 1.1.2023 Prirastky  Ubytky Presuny  31.12.2023 31.12.2022  31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované naklady na vyvoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 20873 6093 0 0 26 966 4895 5415 0 0 10310 15978 16 656
Ocenitel'né prava 17 938 0 0 17 938 17938 0 0 0 17938 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 38 811 6093 0 0 44 904 22 833 5415 0 0 28 248 15978 16 656
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 23943 351 30 584 0 0 23973935 1404306 344 653 0 0 1748 959 22539045 22224976
Samostatné hnutel'né veci a sibory hnutelnych veci 666 957 84423 10924 0 740 456 548 027 55913 10924 0 593016 118930 147 440
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zékladné stado a tazné zvierata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 41 000 0 0 0 41 000 0 0 0 0 0 41 000 41 000
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 47 643 56 850 0 0 104 493 0 0 0 0 0 47 643 104 493
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 2 807 124 170 2 807 0 124 170 0 0 0 0 0 2 807 124 170
Dlhodoby hmotny majetok spolu 24701 758 296 027 13731 0 24984054 1952333 400566 10924 0 2341975 22749425 22642079
?odleloyé cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jednotkach
Podle}ové cer}r}é pap}erg a podlerly s podielovou ucast'ou okrem v 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
prepojenych Gétovnych jednotkach
Ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky prepojenym ctovnym jednotkdm 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky v ramci podielovej Gi¢asti okrem prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné pozicky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Po6zicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so zostatkovou
dobou splatnosti najviac jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uéty v bankéch s dobou viazanosti dlhou ako jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finan¢ny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby finan¢ény majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
NeobeZny majetok spolu 24 740 569 302120 13731 0 25028958 1975166 405981 10924 0 2370223 22765403 22 658 735
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Prehlad o pohybe neobezného majetku
31.12.2022

EUROVEA Hotel, s.r.o.

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady)

Opravky/Opravné polozky

Zostatkova cena

Nazov 1.1.2022 Prirastky  Ubytky 31.12.2022 1.1.2022 Prirastky  Ubytky  Presuny  31.12.2022 31.12.2021  31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované naklady na vyvoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 5064 15808 0 0 20873 2736 2158 0 0 4895 2328 15978
Ocenitel'né prava 17938 0 0 0 17938 17938 0 0 0 17938 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 23002 15 808 0 0 38 811 20 674 2158 0 0 22833 2328 15978
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 23918011 25 340 0 0 23943351 1060082 344224 0 0 1 404 306 22857929 22539045
Samostatné hnutel'né veci a subory hnutel'nych veci 636 105 34968 4117 0 666 957 419239 132905 4117 0 548 027 216 866 118930
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zakladné stado a tazné zvierata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 41 000 0 0 0 41 000 0 0 0 0 0 41 000 41 000
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 47 643 0 0 0 47 643 0 0 0 0 0 47 643 47 643
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0 2 807 0 0 2 807 0 0 0 0 0 0 2 807
Dlhodoby hmotny majetok spolu 24 642 759 63115 4117 0 24701758 1479321 477129 4117 0 1952333 23163438 22749 425
F’odleloye cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jednotkach
Podle!ov? cer}r}e paprlere. a podleVIy s podielovou ucast'ou okrem v 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
prepojenych Gétovnych jednotkach
Ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poézicky prepojenym iétovnym jednotkdm 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky v ramei podielovej Gic¢asti okrem prepojenym Gc¢tovnym
jednotkam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné pozicky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finan¢ny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so zostatkovou
dobou splatnosti najviac jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uéty v bankéch s dobou viazanosti dlh3ou ako jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finan¢ny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby finanény majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
NeobeZny majetok spolu 24 665 761 78 923 4117 0 24740 569 1499995 479 287 4117 0 1975167 23165766 22 765 403
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3. Zasoby
Spolo¢nost’ neuctovala o opravnej polozke k zasobam.
4. PohPadavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zic¢tovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2023 (zvysenie) (pouzitie) (zruSenie) k 31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného styku
voci prepojenym uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Pohladavky z obchodného styku
v ramci podielovej ucasti okrem 0 0 0 0 0
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z
obchodného styku 491 0 0 317 174
Ostatné pohl'adavky voci
prepojenym uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohl'adavky v ramci
podielovej ucasti okrem 0 0 0 0 0
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
Pohladavky voc¢i spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Danové pohl'adavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohl'adavky 0 0 0 0 0
Spolu 491 0 0 317 174

Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiuju bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavazky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri Ciasto¢nej uhrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola
Vv minulosti vytvorena opravna polozka.

K zru$eniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohl'adavku uplne
alebo ¢iasto¢ne nesplati.

Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2023  31.12. 2022

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 207 697 102 507
Pohl'adavky po lehote splatnosti 115 469 105 004
Spolu 323 166 207 510
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5. OdloZena danova pohladavka

Vypocet odlozenej danovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2023 31.12. 2022
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi t¢tovnou hodnotou
majetku a i€tovnou hodnotou zavizkov a ich
danovou zakladiiou
— odpocitatel'né 1775 506 1062 870
— zdanitel'né 0 -164 283
M oznost umorovat’ daiovu stratu v budicnosti 548 667 686 583
Nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena danova pohl’adavka 488 076 332 886
Vykazana odloZena dafniova pohl’adiavka 372 856 264 090

Odlozena danova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2023 372 856
Stav k 31. decembru 2022 264 090
Zmena 108 766
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia -108 766
— zauctované do vlastného imania 0

6. Finanéné ucty

Ako finanéné ity su vykazané peniaze v pokladnici, uéty v bankéch a ceniny. Uétami v bankach moze Spoloénost’ volne
disponovat’. Spolo¢nost’ je taktiez povinna na zaklade uverovej zmluvy tvorit’ tzv. Fond na NIaV uréeny na investicie.
K 31. decembru je na tomto uéte 240 175 EUR.
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31. 12. 2023 31. 12. 2022
EUR EUR
Naéklady budtcich obdobi - dlhodobé
Servisné sluzby 0 0
Ostatné 0 0
Spolu naklady budiucich obdobi - dlhodobé 0 0
Naklady buducich obdobi - kratkodobé
Poistenie 19 297 19 262
Clenské prispevky 0 0
Predplatené hotelové prevadzkové sluzby 0 3580
Ostatné 5173 0
Spolu naklady buducich obdobi - kratkodobé 24 470 22 842
Prijmy buducich obdobi - dlhodobé
Prenajom 0 0
Ostatné 0 0
Spolu prijmy buducich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé
Nevyfakturované sluzby hotelovym hostom 85 122 39 352
Ostatné 0 0
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 85 122 39 352
Spolu 109 592 62 194
8.  Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je 11 000 EUR (k 31. decembru 2022: 11 000 EUR).
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
Ugtovna strata za rok 2022 vo vyske 127 682 EUR bola vysporiadana takto:
EUR
Zo z&konného rezervného fondu
Zo Statutarnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spolo&nikmi
Prevod na neuhradenu stratu minulych rokov 127 682
Iné
Spolu 127 682

O rozdeleni vysledku hospodarenia (strata) za u¢tovné obdobie 2023 vo vyske 587 715 EUR rozhodne valné zhromazdenie.

Navrh $tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
—  prevod na nerozdelené straty minulych rokov vo vyske 587 715 EUR.
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Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zucétovanie Zucétovanie Stav
k 1.1.2023 Tvorba (pouzitie) (zru$enie) k 31. 12. 2023

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 202 967 284 666 172 709 0 314924
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socidlneho
zabezpecenia 61 351 48 141 61 351 0 48 141
ZAakonné rezervy kratkodobé spolu 61 351 48 141 61 351 0 48 141
Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatel’'ské provizie 0 0 0 0 0
Zostavenie uctovnej zavierky a danového
priznania 2129 2200 2129 0 2200
Overenie u¢tovnej zavierky 6 842 4 500 6 842 0 4 500
Ekonomické sluzby 250 459 250 0 459
Hotelové sluzby 132 395 229 366 102 137 0 259 624
Odmeny 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0 0

141616 236 525 111 358 0 266 783
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 141616 236 525 111 358 0 266 783

10. Zaviazky

odlozeného danového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2023 31.12. 2022

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 14 190 16 519
Zavazky v lehote splatnosti 747 280 665 030
761 470 681 549
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odlozeného datiového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023 je uvedend v nasledujucom

prehl'ade:
Ué&tovna M enej ako |5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov
Zévazky’z ob’cvhodného .styku V,Oél 33 395 33 395 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v rdmci
podielovej ucasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 408 382 408 382 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym
actovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej
Ucasti okrem zavéazkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 109 174 109 174 0 0
Zaviazky zo socidlneho poistenia 158 558 130 029 28 529 0
Danové zavazky a dotacie 27 344 27 344 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 24 617 11 159 13 458
761 470 719 483 41 987 0
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odlozeného datiového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedend v nasledujucom
prehl'ade:

Ué&tovna M enej ako |5 rokov Viac ako 5

hodnota 1 rok rokov
Zéwaz'ky z ob’cvhodného .styku V’O(Vll 12 850 12 850 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podiclovej Uicasti okrem zavéazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 336 229 336 229 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavézky voci prepojenym
. oo . 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky v ramci podielove;j
Ucasti okrem zaviazkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 79 274 79 274 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 204 099 109 527 94 572 0
Danové zavazky a dotacie 42 946 42 946 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 6 151 6151 0

681 549 586 977 94 572 0

11. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socidlneho fondu v priebehu uctovného obdobia st zndzornené v nasledujucom prehl'ade:

2023 2022

EUR EUR
Stav k 1. januaru 22 989 19 128
Tvorba na t'archu nakladov 6 938 4861
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie 822 1000
Stav k 31. decembru 29105 22989

Cast socialneho fondu sa podla zakona o socialnom fonde tvori povinne na farchu nékladov a &ast sa mdze vytvarat
zo zisku. Socidlny fond sa podla zdkona o socidlnom fonde Cerpa na socidlne, zdravotné, rekreané a iné potreby
zamestnancov.
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12. Bankové tivery
Struktura bankovych Giverov je uveden4 v nasledujicom prehlade:
Suma istiny Suma
Urok p.a. Datum v prislusnej  Suma |s't|ny |s,t|n¥ \Y . Suma |s,t|ny
Mena V% splatnosti mene Vv eurach prislusnej v euréch
P K k mene k k
31.12.2023  31.12.2023 31.12.2022  31.12.2022
Dlhodobé bankové avery
Bankovy Gver EUR 1,95 31.12.2031 12740000 12740000 13620798 13620 798
0 0 0 0
12 740000 12740000 13620798 13620 798
Kratkodobé bankové avery
Bankovy Gver EUR 1,95 31.12.2024 1 020 000 1 020 000 700 000 700 000
Urok EUR 209 903 209 903 115 472 115 472
Kreditna karta EUR 2068 2068 5 5
1231971 1231971 815 477 815 477
Spolu 13971971 13971971 14436275 14436275
Struktiira bankovych tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Bankové Gvery po splatnosti 0 0
Bankové Uvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1231971 815 475
Bankové Givery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 12 740 000 13 620 798
Spolu 13971971 14 436 273

Bankovy tver je poskytnuty od Vieobecnej tiverovej banky. Uver je $tvrtroéne splacany splatkami podla splatkového
kalendara. Kone¢na splatnost’ bola 31. decembra 2031. K 31. decembru 2023 boli nesplatené troky v celkovej vyske

207 646 EUR.
13. Ostatné pozicky
Spolo¢nost’ JTRE financing 2, s.r.o.

Struktira ostatnych tverov od prepojenych 0séb je uvedena v nasledujucich prehladoch:

Suma istiny
Urok p.a. Détum v pristusnej - Sum(?\ istviny‘ -
Mena . mene Suma istiny v prislusnej Suma istiny
v % splatnosti , 3
k Vv eurach mene Vv euréch
31.12.2023 k 31.12.2023 k 31.12.2022 k 31.12.2022
Dlhodoby tver
Istina EUR 5%,7% 22.6.2028 8 500 000 8 500 000 0 0
Urok EUR 2224671 2224671 0 0
10 724 671 10 724 671 0 0
Kratkodoby tver
Istina EUR 5,0% 24.7.2023 0 0 8500000 8500000
Urok EUR 0 0 1723288 1723288
Spolu 0 0 10223288 10223 288
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prehlade:
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 0 10 223 288
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 10724 671 0
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0
Spolu 10 724 671 10 223 288
Spolo¢nost’ J&T Real Estate Private Equity B.V
Suma istiny
Urok p.a. Datum v prislusnej o Sumé istviny. o
Mena . mene Suma istiny v prislusnej Suma istiny
v % splatnosti . .
k Vv eurach mene v eurach
31.12.2023  k31.12.2023 Kk 31.12.2022 k 31.12.2022
Dlhodoby uver
Istina EUR 3,4% 31.12.2024 0 0 1330000 1330000
Urok EUR 0 0 170 220 170 220
0 0 1500220 1500220
Kratkodoby uver
Istina EUR 3,4% 31.12.2024 1330000 1330 000 0 0
Urok EUR 215 440 215 440 0 0
Spolu 1545 440 1545 440 0 0

prehl'ade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR

Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 1545 440 0
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 0 1500 220
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0
Spolu 1 545 440 1500 220
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31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Vydavky budtcich obdobi - dlhodobé
0 0

S polu vydavky budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky buduacich obdobi - kratkodobé
Najomné 0 0
S polu vydavky budtcich obdobi - kratkodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi - dlhodobé
Dotéacie 0 0
S polu vynosy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé
Gift voucher 1486 490
Iné 0 0
S polu vynosy budicich obdobi - kratkodobé 1486 490
Spolu 1486 490
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Spolo¢nost’ poziadala o poskytnutie $tatnej pomoci na podporu podnikov v zmysle Docasného krizového ramca pre
opatrenia §tatnej pomoci na podporu hospodarstva v dosledku agresie Ruska proti Ukrajine ¢. SA.104846.

Rozpis za jednotlivé mesiace znazornené v nasledujiicom prehl’ade.

Obdobie Vyziadany prispevok Schvaleny prispevok k 31.12.2023 Dotacia
januar 26 644 26 644 | Elektrina+ plyn
februar 24 868 24 868 | Elektrina+ plyn
marec 26 363 26 363 | Elektrina+ plyn
april 24 839 24 839 | Elektrina+ plyn
maj 23 556 23 556 | Elektrina+ plyn
jan 23 156 23 156 | Elektrina+ plyn
jul 22 811 22 811 | Elektrina+ plyn
august 24 024 24 024 | Elektrina+ plyn
september 22 229 22 229 | Elektrina+ plyn
oktober 24 839 Elektrina+ plyn
november 28 777 Elektrina+ plyn
december 29919 Elektrina+ plyn
spolu 302 025 218 490

V roku 2023 Spolo¢nost’ mala narok na doticiu na pokrytie dodatoénych nakladov v dosledku zvysenia cien plynu a
elektriny v sume 302 025 EUR, kde k 31. decembru 2023 bolo vyplatenych 218 490 EUR. Za obdobie oktober az december
bola dotacia vyplatena v roku 2024 v sume 83 534 EUR.

Spolo¢nost’ poziadala o vyplatenie prispevku na zabezpeCenie praktického vyucovania v systéme dualneho vzdelavania
v sume 1 000 EUR. Vyska prispevku bola vyplatena 30. jina 2023.

INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

2023 2022
Zéklad Zé&klad

dane Dan Dan dane Dan Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -696 481 -218 622
z toho teoreticka dan 21 % -146 261 21,00 % -45 911 21,00 %
Danovo neuznané naklady 1091 384 229191 -3291% 929 697 195236 -89,30 %
Vynosy nepodliehajlce dani -239 296 -50 252 7,22 % -493 309 -103595 47,39 %
Vyuzitie danovej straty -155 607 -32 677 4,69 % -217 766 -45 731 20,92 %
Vyuzitie danovych odpoctov a
iny ch danovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberand zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

0 1 0,00 % 0 0 0,00 %

Splatna dan 0 0,00 % 0 0,00 %
OdloZena dai -108 766 15,62 % -90 940 41,60 %
Celkova vykazana darn -108 766 15,62 % -90 940 41,60 %
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Dalsie informécie k odlozenym daniam:

2023
EUR

2022
EUR

Suma odlozenej danovej pohl'adavky z prijmov uctovanej v
beznom uctovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica
z0 zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZzeného datového zaviazku z prijmov uétovaného v
beznom Gétovnom obdobi ako néaklad alebo vynos vyplyvajica
z0 zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej dafovej pohladavky uc¢tovana v beznom
uctovnom obdobi tykajica sa umorenia danovej straty,
nevyuzitych daiovych odpoctov a inych narokov, ako aj
docasnych rozdielov predchadzajtcich G¢tovnych obdobi, ku
ktorym sa v predchadzajucich aétovny ch obdobiach odlozena
danova pohl'adavka neucétovala

Suma odlozeného danového zavizku, ktory vznikol z dovodu
neuctovania tej Casti odlozenej danovej pohl'adavky v beznom
uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajacich
uctovny ch obdobiach

Suma neup latnené¢ho umorenia dafiovej straty, nevyuzitych
danovych odpoétov a inych narokov a odpocitatel'nych
docasnych rozdielov, ku ktorym nebola u¢tovana odlozena
danova pohladavka

Odlozena dan z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam

uétovany m priamo na Ucty vlastného imania, bez uétovania na
ucéty nakladov a vynosov

Od 1. januara 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 %.

704 273
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G. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, si uvedené
V nasledujucom prehlade:

2023 2022
EUR EUR
Trzby za ubytovanie 4937 603 3301674
Predaj jedal a napojov 1443 248 1093 058
Ostatné hotelové sluzby 700 701 591 158
M anazérske sluzby 0 0
Prefakturacia nékladov 0 0
Spolu trzby z predaja sluZieb 7 081 552 4985 890
Trzby za tovar 0 0
Spolu trzby za tovar 0 0
2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2023 2022
EUR EUR
Zmluvné pokuty a penéle 0 0
Poistné plInenie -453 19750
Prefakturacia nakladov 5581 16 086
Iné 0 0
Dotécie 301 376 289 482
Spolu 306 504 325318
Z toho vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:
Néhrada skody zo zivelnych pohréom od
poistovne 0 0
3. Osobné naklady
2023 2022
EUR EUR
Mzdy 1418 523 1062 178
Ostatné néklady na zavisli ¢innost’ 0 0
Néklady na socialne poistenie 477 424 362 019
Socialne naklady 13 860 11 249
Spolu 1909 807 1435 446
4. Kurzové zisky
2023 2022
EUR EUR
Kurzové zisky 2526 3075
Kurzové zisky uctované ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Spolu 2526 3075
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2023 2022

EUR EUR
Vynosové aroky 0 0
Ostatné finan¢né vynosy 58 5
Spolu 58 5
6. Naklady na poskytnuté sluzby

2023 2022
EUR EUR

Néklady na reprezentéciu 37 845 7 358
Cestovné a ubytovanie 681 232
Opravy audrzba 124 066 85 397
Naklady na informaéné technologie a
komunﬁ'(éciu g 76 462 76 339
Audit a poradenské sluzby 7930 25442
Néajomné 7129 2291
Néklady na inzerciu, reklamu 115 234 80 446
Pravne poradenstvo 8 200 8200
M anazérske poplatky 644 203 311014
Skolenia, seminére, kurzy, konferencie 15 833 0
Iné hotelové sluzby 1369431 1053 704
Iné 18 868 7484
Spolu 2 425 882 1657 906
7. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’

2023 2022

EUR EUR
Poistenie 57 763 57 112
Refakturacia 5581 16 086
Iné 2711 172
Spolu 66 055 73 370
8. Kurzové straty

2023 2022

EUR EUR
Kurzové straty 13251 9 945
Kurzové straty tctované ku diu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Spolu 13 251 9 945
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9. Finanéné naklady

2023 2022

EUR EUR
Tvorba a ztuctovanie opravny ch poloziek k finanénému majetku 0 0
Néakladové troky 1275329 801574
Bankové pop latky 99 425 57 362
Néklady na precenenie akcii na ich realnu hodnotu 0 0
Iné 0 0
Spolu 1374 754 858 936

10. Naklady za audit a poradenstvo

Naéklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie G¢tovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujucom ¢leneni:

2023 2022

EUR EUR
Nékrlady na overenie’individuélnej l’iétovnej zavierky 7500 6842
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost'ou
Iné uistovacie sluzby 0 0
Danové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 7 500 6 842

11. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zékona o tétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti u¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2023 2022
SluZby EUR EUR
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 7 081 552 4 985 890
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0]
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Spolu 7 081 552 4 985 890

Trzby plynu zo Slovenskej republiky.

H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.
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2. Ostatné finan¢né povinnosti

Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesledujii v beznom uétovnictve a neuvadzaju v stivahe, su tieto:

—  Spolocnost’ od 1. augusta 2015 zabezpecuje prevadzku hotela Sheraton Hotel Bratislava na zaklade zmluvy so
spolo¢nostou STARWOOD EAME LICENSE AND SERVICES COMPANY BVBA. Zmluva zavézuje Spolo¢nost’
uhradzat’ licen¢né poplatky, ktorych vypocet je zalozeny na dosiahnutych prevadzkovych vynosoch Spolocnosti.
Zmluva je uzavreta na obdobie do 30teho vyrocia zmluvy. Naklady za licencné poplatky su sledované na samostatnych
uctoch v actovnictve spolo¢nosti. V roku 2023 je to 209 340 EUR (2022: 139 078 EUR). Spolo¢nost’ o¢akava stabilny
vyvoj nakladov za licen¢né poplatky bez vyznamnych medziroénych fluktuacii.

3. Najaty majetok

Spolo¢nost’ si prenajima drobné zariadenie na prevadzku hotela. Celkovy roény najom od réznych dodavatel’ov predstavuje
7 129 EUR (2022: 2 291 EUR)

4. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima ¢ast’ priestorov budovy hotela za ucelom poskytovania sluzieb. Roéné vynosy z prenajmu priestorov
st 286 584 EUR (2022: 241 430 EUR)

I.  INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
Vv uctovnej zavierke k 31. decembru 2023.

J. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti je materska spolo¢nost JTRE PROPERTIES LIMITED, klicovy manazment
spolo¢nosti a ostatné spriaznené osoby J&T Real Estate Private Equity B.V., JTRE financing 2, s.r.o., J&T Real Estate
Holding Limited a Danube Facility Services s.r.o.

Transakcie s materskou spolo¢nost'ou

Spolo¢nost’ neuskutoénila transakcie s materskou u¢tovnou jednotkou:

2023 2022
EUR EUR
Trzby za ubytovanie 0 0
Iné 0 0
Vynosy spolu 0 0
2023 2022
EUR EUR
Hotelové sluzby
Iné 0 0
Naklady spolu 0 0
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2023 2022

EUR EUR
Poskytnutie zaruky materskou ti€tovnou jednotkou na investi¢ny uver 0 0
Prijatie dlhodobej p6zicky od materskej uctovnej jednotky 0 0
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov 0 0
Splatka prijatej dlhodobej p6zicky od materskej uctovnej jednotky 0 0

Majetok a zavézky z transakcii s materskou ti¢tovnou jednotkou su uvedené v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2023 31.12. 2022

EUR EUR
Zasoby 0 0
Pohladavky z obchodného styku 0 0
Majetok spolu 0 0

31.12. 2023 31.12. 2022

EUR EUR
Prijaté pozicky 0 0
Zavazky z obchodného styku 0 0
Zivizky spolu 0 0
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie S ostatnymi Gétovnymi jednotkami:
2023 2022
EUR EUR
Urokové vynosy 0 0
Iné 0 0
Vynosy spolu 0 0
2023 2022
EUR EUR
Nékladové troky 546 604 470 220
Iné 0 0
Naklady spolu 546 604 470 220

39



EUROVEA Hotel, s.r.o.

ICO \4\5\2\3\5\3\0\9\

DIC

2]o]2[2]9fo]6[1]9]3]

Majetok a zavizky z transakcii so spriaznenymi u¢tovnymi jednotkami st uvedené v nasledujicom prehl'ade:

31.12. 2023 31.12. 2022

EUR EUR
Zasoby 0 0
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0
Majetok spolu 0 0

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

31.12. 2023 31.12. 2022

EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 33395 12 850
P6zicka istina 9 830 000 9 830 000
Po6zicka tirok 2440111 1893 508
ZavizKky spolu 12 303 506 11 736 358

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami st viac popisané v ¢asti E bode 13 na strane 30 poznamok.

Transakcie s kPu¢ovym manaZmentom

Kriacovym manazmentom st osoby, ktoré maju pravomoc a zodpovednost’ za planovanie, riadenie a kontrolu ¢innosti
uctovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditel’a alebo iného riaditel’a Gi¢tovnej jednotky.
Priemerny pocet 0s6b kI'i¢ového manazmentu v roku 2023 bol 4 a v roku 2022 bol 4.

Odmeny vyplatené alebo zavizky voci osobam kI'i¢ového manazmentu (ktoré sa vykazuju v ramci osobnych nakladov vo
vykaze ziskov a strat) su nasledovné:

2023 2022

EUR EUR
Mzdy a ostatné kratkodobé zamestnanecké pozitky 165 125 110 024
Doplnkové doéchodkové poistenie 0 0
Spolu 0 0

K. INFOBMACIE (o) })RiJMocH A V\'{HODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov Statutarnych organov Spoloc¢nosti z dévodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ v sledovanom tctovnom
obdobi boli vo vyske 10 344 EUR (v roku 2022: 0 EUR), odmeny dozomych organov Spolo¢nosti vo vyske
0 EUR (v roku 2022: 0 EUR).

Clenom tatutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2022: ziadne).
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

1?2\823 Prirastky Ubytky Presuny 3 1.31?/2'32 3
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 11 000 0 0 0 11 000
Zékladné imanie 11 000 0 11 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 1100 0 0 0 1100
Zéakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 1100 0 0 0 1100
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -2 069 940 0 0 -127 682 -2 197 622
Nerozdeleny zisk minulych rokov 548 710 0 0 0 548 710
Neuhradena strata minuly ch rokov -2 618 650 0 0 -127 682 -2 746 332
Vysledok hospodarenia beZného
uctovného obdobia -127 682 -587 715 0 127 682 -587 715
Spolu -2 185522 -587 715 0 0 -2 773237
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Prehl’ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice i€tovné obdobie je uvedeny v nasledujtcej tabul’ke:

1?2\:);2 Prirastky Ubytky Presuny 3 1?271252 5
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 11 000 0 0 0 11 000
Zékladné imanie 11 000 0 11 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 1100 0 0 0 1100
Zéakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 1100 0 0 0 1100
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocetovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlueni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -1 261 768 0 0 -808 172 -2069 940
Nerozdeleny zisk minulych rokov 548 710 0 0 0 548 710
Neuhradena strata minulych rokov -1810478 0 0 -808 172 -2 618 650
Vysledok hospodarenia beZného
uctovného obdobia -808 172 -127 682 0 808 172 -127 682
Spolu -2 057 840 -127 682 0 0 -2185522
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2023

Peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z prevadzky

Zaplatené Groky

Prijaté Groky

Zaplatena dan z prijmov

Vyplatené dividendy

Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie investicii

Prijaté dividendy

Cisté pefiazné toky z investicnej ¢innosti

Pefiazné toky z financnej ¢innosti

Prijmy zo zvy$enia zakladného imania

Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov
Prijmy z Gverov

Splatky dlhodobych zévéazkov

Splatky prijatych Gverov

Cisté peniazné toky z financnej ¢innosti

(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiazny ch
ekvivalentov

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka

Penazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty na konci roka

[4]5]2]3]5]3]0]9]

ICO
DIC [2]o[2]2[9]o]6]1]9]3]
2023 2022

1016 217 1985673

-634 855 -215 882

0 0

0 0

0 0

381 362 1769 791

0 0

381 362 1769 791

-299 314 -78 924

0 0

0 0

0 0

-299 314 -78 924

0 0

0 0

2063 0

0 0

-560 000 -420 000

-557 937 -420 000

-476 126 1270 867

1536 430 265 563

1 060 304 1536 430
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Pefazné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpoditanim urokovych, dafiovych
poloziek a poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepefiazné operacie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravné polozka k pohl'addvkam

Opravna polozka k zasobam

Opravné polozka k dlhodobému hmotnému majetku
Opravné polozka k dlhodobému finanénému majetku
Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Rezervy

Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku

Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho Gétovnou
hodnotou

Iné nepenazné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:

(Prirastok) / Ubytok pohladavok z obchodného styku a inych
pohl'adavok (vratane ¢asového rozliSenia aktiv)

(Prirastok) zasob

Prirastok zavidzkov (vratane ¢asového rozliSenia pasiv)

PeniaZzné toky z prevadzky

Peiiazné prostriedky

ICO |4|5]2]|3]5]3]0]9]
DIC [2][0]2]2]9]0]6]1]9]3]

2023 2022
EUR EUR

578 848 582 951

405 981 479 287

-317 -3521

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

111 957 18 903

0 0

0 0

0 0

6116 -755

1102 585 1076 865

-163 355 618 815

-4231 -16 444

81218 306 437

1016 217 1985673

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peniazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, peiazné prostriedky
na beznych uctoch v bankach alebo pobo¢kach zahrani¢nych bank, kontokorentny udet a Cast’ zostatku Gctu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beZznym tuc¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Peiiazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych tctoch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesacnu vypovednt lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.
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