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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE
ZOSTAVENEJ K 31. DECEMBRU 2023

Cl. 1 VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

Obchodny dom Zilina, s.r.o.
Framborska 12

010 01 Zilina

Slovenska republika

Spoloénost Obchodny dom Zilina, s.r.o. (dalej len , spoloc¢nost”) bola zalozena zakladatelskou listinou zo dria
6.11. 2015 a do obchodného registra bola zapisana 28.11. 2015 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava
|, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 107671/B). Identifikacné &islo organizacie (ICO) je 50 061 887. Dariové registraéné
Cislo spolocnosti je 2120193232.

Zakladné imanie spolocnosti je v plnom rozsahu splatené a pozostava z penazného vkladu pri vzniku
spolocnosti vo vyske 5 000 EUR a nepenazného vkladu ¢asti podniku vo vyske 3 837 060 EUR.

2. Hlavna éinnost spoloénosti:
= prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych zakladnych sluZzieb spojenych s prendjmom
= prendjom hnutelnych veci

3. PocCet zamestnancov

. . s oax , . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie P Y J P . )
uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 2
Stav zamestnancov ku dniu, ku ktorému sa 0 2
zostavuje uctovna zavierka, z toho:
Potet veducich zamestnancov 0 0

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruéiacim spolo¢nikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika.

5. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

U¢tovna zavierka spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je zostavend ako riadna individudlna Uétovna zavierka
podla zakona €. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov za U¢tovné obdobie od 1. januara
2023 do 31. decembra 2023. Bola zostavena za predpokladu nepretrzZitého trvania spoloc¢nosti.

Spolo¢nost nema zakonnu povinnost auditu GUétovnej zavierky za rok 2023 podla § 19 zdkona o Uctovnictve.

U¢tovna zavierka je uréenda pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
¢innostiach a Gctovnictve, a ktori analyzuju tieto informdcie s primeranou pozornostou. Uétovnda zavierka
neposkytuje a ani nemdze poskytovat vsetky informacie, ktoré by existujuci a potencionalni investori,

poskytovatelia Uverov a poézi¢iek a ini veritelia, mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné
informacie ziskat z inych zdrojov.

Spoloé¢nost je k 1.1. 2023 zatriedena do velkostnej skupiny malych Gétovnych jednotiek.
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6. Datum schvalenia Gctovnej zavierky za predchadzajtice uctovné obdobie
Riadnu individudlnu G¢tovnu zavierku za rok 2022 schvalil rozhodnutim jediny spolocnik 27.11.2023.

7. Udaje o skupine Gétovnych jednotiek

Spolocnost nie je materskou G¢tovnou jednotkou. Cez svojho jediného spolo¢nika MIRAGE SHOPPING CENTER,
a.s., 1€O: 44 547 331 je zahrriovana do konsolidovanej Uctovne]j zavierky spolocnosti Slovenska investi¢na
a realitnd spoloénost, akciova spolo¢nost, ICO: 36383511. Konsolidovant Gctovnl zavierku za rok 2023 bude
mozZné ziskat v sidle spolo¢nosti Slovenska investi¢na a realitna spolocnost, akciova spolo¢nost, Framborska 12,
010 01 Zilina. Tato konsolidovanu Uctovna zavierka spolu so spravou auditora bude zverejnend v registri
uctovnych zavierok.

€I. 1l INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Konatelovi neboli v beZznom uctovhom obdobi poskytnuté Ziadne poézicky, zaruky alebo iné formy
zabezpecenia. Tiez im neboli poskytnuté financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Gcely.

CI. 1l INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY:
U¢tovnd zavierka Spolo¢nosti bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti (going concern)
v stlade so zdkonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Uctovania.

Pefainé udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

U¢tovné metddy a vieobecné Uctovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim Gétovnym
obdobim.

U¢tovnictvo vedie Spolo¢nost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa
beru vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Guétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t.j. berd sa za zaklad vSetky rizika, straty
a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Pohladavky a zavazky sa v suvahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavizku,
ktorych splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dria, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa vykazuju
v suvahe ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie Uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo odhady
a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zdavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas
roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov liit.

Vykdazané dane — slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha
neustalym novelizacidam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych zakonov a predpisov pri uplatfiovani
v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gétovnej zavierke sa moziu neskér zmenit podla konetného
stanoviska darnovych uradov.
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SPOSOB OCENOVANIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV:

a) DIhodoby nehmotny a hmotny majetok

Spolo¢nost nadobudla dlhodoby hmotny majetok neperiaznym vkladom ¢asti podniku, pricom ako prijimatel
vkladu zauctovala prijimané jednotlivé zlozky majetku a zdvazkov tvoriace vklad ¢&asti podniku na vecne
prislusné ucty v oceneni podla § 27 ods. 2 Zakona uctovnictve. Jednotlivé zlozky majetku tvoriace nepenaziny
vklad Casti podniku boli zauctované na vecne prislusné ucty majetku v uznanej hodnote vkladu.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahrnuje cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a priebehu opotrebenia. Odpisovat sa zaina rovhomerne od mesiaca zaradenia do pouzivania. Nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a niZsia, sa zU¢tovava priamo na tarchu nakladov spolo¢nosti
bezného roka.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku, ktorého obstardvacia cena je vyssia ako 1 700 EUR su stanovené na
zéklade doby jeho Zivotnosti a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina od mesiaca

zaradenia do pouZzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Drobny hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a niz3ia, sa zahrnie do nakladov spolo¢nosti
beiného roka.

Predpokladana doba pouZivania a metdda odpisovania su uvedené v nasledujucej tabulke:

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok Predpokladana doba pouzivania Metdda odpisovania
Stavba Obchodny dom 480 mesiacov linedrna
Eskaldtory, klimatiza¢né zariadenia 144 mesiacov linearna
Rozvody pocitacovych sieti 72 mesiacov linearna
Nabytok a interiérové vybavenie 36 mesiacov linearna
Kamerovy a bezpecnostny systém 36 mesiacov linedrna
Klimatizacné jednotky 36 mesiacov linearna

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistena pri inventarizacii
a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpoditani opravok, je vytvorend opravna polozka na
uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty. K31. decembru 2023 spoloc¢nost netvorila opravné polozky
k dlhodobému majetku.

b) Pohladavky

Pohladdvky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladidvky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane ndakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky. Spolo¢nost posudzuje svoje
pohladavky individualne a k rizikovym pohladdvkam vytvara z dévodu opatrnosti opravné polozky. Spolo¢nost
k 31. decembru 2023 ma vytvorené opravné polozky v celkovej hodnote 0.

c) Penainé prostriedky a ceniny
Peniazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.

d) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neurcitym casovym
vymedzenim alebo vyskou a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.
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Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislticha.
PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gc¢tu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne
prisluSného Uc¢tu zdvazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym
zdpisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Spolocnost aplikuje nasledujlce predpoklady a postupy pri tvorbe rezerv a vytvéra tieto druhy rezerv:

Rezerva na nevycerpané dovolenky, vratane socidlneho zabezpecenia sa tvori na predpokladané naklady
v suvislosti s o¢akavanym cerpanim dovoleniek zamestnancov, na ktoré im vznikol pravny narok do dna, ku
ktorému sa zostavuje UCtovnd zdvierka. Ndhrada miezd za nevylerpané dovolenky sa kalkuluje v zmysle
platnych pracovno — prdvnych predpisov podla priemerov pre pracovnopravne ucely, platnych ku dnu
zostavenia UCtovnej zdvierky. Poistné sa kalkuluje na urovni 35,2 % z nahrad miezd za nevyCerpané dovolenky.

e) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

f) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a docasnych Uprav danového
zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré
spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dar z prijmu v priebehu roka su
vysSie ako darfiova povinnost za tento rok, spolo¢nost vykazuje vyslednu dariovd pohladévku.

g) OdloZené dane

OdloZend dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe aich
danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat dariovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafiovd stratu
od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuZité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

OdloZend danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozZné docasné
rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane. Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov,
o ktorej sa predpokladad, Ze bude platit v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

h) €asové rozlisenie
Naklady, prijmy, vydavky a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

i) Nevyfakturované dodavky
Nevyfakturované dodavky sa ocenuju v konkrétnej vyske dlhu.

j) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve.

k) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom uréenym v kurzovom listku ECB
platnym ku driiu predchadzajucemu driu uskutocnenia Uctovného pripadu a v Gctovnej zavierke platnym ku dnu
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jej zostavenia. Kurzové straty a zisky vypocitané ku dnu, ku ktorému sa Uctovna zavierka zostavuje, sa uctuju
priamo do finan¢nych nakladov a vynosov a maju vplyv na vysledok hospodarenia.

1) Dotacie zo statneho rozpoctu

O néroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace
s dotaciou a stcasne, ze sa dotacia poskytne. Dotacie na hospodarsku ¢innost spolo¢nosti sa najskor vykazuju
ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v
Casovej a vecnej suvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny ucel. Dotacie na obstaranie dlhodobého
hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do
vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v ¢asovej a vecnej suvislosti so zalétovanim odpisov z tohto dlhodobého
majetku. Spoloénost pocas aktudlneho ani v bezprostredne predchadzajicom Gétovnom obdobi neobdrzala
dotdcie.

m) Vynosy
Spoloc¢nost dosiahla vynosy v zmysle predmetu podnikania na Gzemi Slovenskej republiky. Vynosy neobsahuju
dan z pridanej hodnoty.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uc¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako pomernej ¢asti k
celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav
a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

n) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost zisti v beznom Uc¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, t.j. bez
vplyvu na vysledok hospoddrenia v beZznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa Uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2023 a ani v bezprostredne predchadzajicom obdobi Spolo¢nost netétovala o oprave vyznamnych chyb
minulych obdobi.

€l. IV INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku - goodwille

Spoloc¢nost k datumu neperiazného vkladu ¢asti podniku realizovaného 5. decembra 2015 Uétovala o goodwille
v hodnote 15050 EUR, ktory vznikol ako rozdiel medzi redlnou hodnotou jednotlivych zloZiek majetku
a zavazkov tvoriacich vklad ¢asti podniku a znaleckou hodnotou nepenazného vkladu zapocitanou na vklad
spoloc¢nika. Spoloénost pocas hospodarskeho roku konciaceho k 29. februaru 2016 tento goodwill odpisala do
nakladov v plnej vyske. V aktudlnom Gc¢tovnom obdobi spolo¢nost neuctovala o goodwille ani o negativnom
goodwille.

2. Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi
Neexistuju vyznamné polozky derivatov ani polozky majetku a zavazkov, ktoré su zabezpecené derivatmi.

3. Informacie o zavazkoch

Spolo¢nost k 31. decembru 2023 nevykazuje Ziadne zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh$ou ako 5
rokov.
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Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0

Zavazky so zostatkovou dobou 75083 68 844
splatnosti do jedného roka vratane

Kratkodobé zavazky spolu 75083 68 844

Zavazky so zostatkovou dobou 317383 340 813
splatnosti jeden rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti nad pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu 317 383 340 813

4. Informacie o zabezpecenych zavazkoch

Spoloc¢nost k 31. decembru 2023 nevykazovala Ziadne zabezpelené zavazky.

5. Ostatné informacie

Spolo¢nost pocas aktudlneho Uétovného obdobia a ani v predchddzajicom obdobi neuétovala o derivéatoch,
majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi.

6. Informacie o vlastnych akciach
Spolo¢nost ma pravnu formu spolo¢nosti s ruéenim obmedzenym, preto netctovala o nadobudnuti vlastnych
akcii.

7. Informacia ku kapitalovému fondu z prispevkov.

Spolo¢nost k 31. decembru 2023 aani bezprostredne predchadzajiucom ucétovhom obdobi nevytvorila
kapitalovy fond z prispevkov podla par. 123 odst.2 a par. 217a Obchodného zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

8. Informacia o sume a dovodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju
vynimocny rozsah alebo vyskyt

Spoloc¢nost pocas aktualneho a ani v predchadzajicom Gétovnom obdobi neliétovala o nakladoch a vynosoch,
ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt.

€l. V INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Spolo¢nost zriadila zélozné pravo k svojim pozemkom v G¢tovnej hodnote 589 320 EUR akstavbe v
uctovnej zostatkovej cene 1 830 609 EUR za ucelom zabezpecenia a uspokojenia zabezpecovanej pohladavky
z poskytnutého dveru Tatra bankou, akciovou spolo¢nostou voci dlznikovi, ktorym je materska spolo¢nost
Spolocnosti. Zavazok zo splatkového Uveru je tiez zabezpeceny zmluvou o zaloZnom prave na vsetky existujuce
a buduce pohladavky Spolocnosti voli odberatelom na zaplatenie penainych prostriedkov spolocne
s pripadnym prislusenstvom tychto pohladdvok. Zostatok dveru materskej spolocnosti predstavuje k 31.
decembru 2023 sumu 24 823 456 EUR.

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského darového prava neboli dostatone overené praxou, existuje
neistota vtom, ako ich budd darové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat
a zanikne az po tom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych
organov. Vedenie spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny
naklad.
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Poznamky Ug PODV 3 - 01 o |s|ofo|e[1]|8]8] 7|

Obchodny dom Zilina, s.r.o. DIC | 2 | 1 | 2 | 0 | 1 | 6 | 3 | 2 | 3 |z|

Spoloc¢nost okrem pripadnych zavazkov z vy$sie uvedeného nema informacie o inych aktivach a inych pasivach,
ktoré nie su vykazané vo finan¢nych vykazoch zostavenych k 31. decembru 2023.

2. Podmieneny majetok
Spolo¢nost nemad informacie o podmienenom majetku.

3. Ostatné financné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch

Spolo¢nost nema informacie o vyznamnych polozkach finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v Gétovnych
vykazoch.

4. Skutocnosti sledované na podstivahovych uctoch

Spolo¢nost nevykazuje na podstvahovych ictoch vyznamné polozky prenajatého majetku, majetku prijatého
do uschovy, o pohladdvkach a zavazkov z opcii, odpisanych pohladavkach.

€l. VI INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUIJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 iné nenastali udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti,
ktoré su predmetom uctovnictva.

€l. Vil OSTATNE INFORMACIE

Spoloc¢nosti nebolo udelené vyluéné alebo osobitné pravo, ktorym by sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo
verejnom zaujme.
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