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Poznamky individualnej Gctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2023
(adaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Zakladné udaje o spolocnosti
Obchodné meno a sidlo UIl Garbe Logistic Senec s.r.o. (,Spolo¢nost")
Tovarenska 14, 811 09 Bratislava
Hospodarska &innost - kupa tovaru na Ucely jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi
(malo-obchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod),

- sprostredkovatelskd ¢&innost v oblasti obchodu, sluzieb
a vyroby,

- prenajom hnutelnych veci,

- administrativne sluzby,

- dinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych
poradcov,

- reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej
mienky,

- nakladnd cestnd doprava vykonavana vozidlami s celkovou
hmotnostou do 3,5 t vratane pripojného vozidla,

- UdrZzba motorovych vozidiel bez zasahu do motorickej Casti
vozidla,

- finanény leasing,

- poskytovanie Uverov alebo poézi¢iek z penaznych zdrojov
ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodnét,

- faktoring a forfaiting,

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

- vedenie GcCtovnictva,

- (istiace a upratovacie sluzby,

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

2. Schvalenie Uctovnej zavierky za predchadzajuci rok

U&tovna zavierka za rok 2022 bola schvélend rozhodnutim jediného spolo¢nika dfia 19. decembra 2023.

3.

Pravny dovod zostavenia actovnej zavierky

Tato Uétovna zavierka je riadna individudlna G¢tovna zavierka za spolo¢nost UII Garbe Logistic Senec s.r.o.

Bola zostavena za Uc¢tovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

U&tovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito uétovna zavierku ako jediny zdroj informacii.

4.

Konsolidovana Gcétovna zavierka

Udaje o skupine Gc¢tovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:

a)

b)

Obchodné meno a sidlo Uc¢tovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovanu Uctovnu zavierku za
najvadsiu skupinu, ktorej silastou je Uctovna jednotka ako dcérska Uctovnd jednotka (najvys$si
stupen konsolidacie):

Union Investment Institutional Property GmbH, Valentinskamp / EMPORIO 70, Hamburg 203 55,
Nemecka spolkova republika.

Adresa, kde sa mdZe vyziadat kopia vysSie uvedenych konsolidovanych Gétovnych zavierok:

Union Investment Institutional Property GmbH, Valentinskamp / EMPORIO 70,
Hamburg 203 55, Nemecka spolkova republika.

Spolo¢nost UII Garbe Logistic Senec s.r.0. nema Ziadne dcérske spoloénosti.

5.

Zamestnanci

Spolo¢nost nezamestnavala v priebehu sledovaného Gétovného obdobia Ziadnych zamestnancov (v roku
2022: ziadni).
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Poznamky individualnej Gctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2023
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II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Struktlra spolo¢nikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava

EUR % %
Union Investment Property GmbH, Nemecko 5 000 100 100
Spolu 5 000 100 100

V porovnani s rokom 2022 nedoslo v strukture spolocnikov Spolo¢nosti k ziadnym zmenam.

Zlozenie statutarneho organu - konatelia:

- Martin Polak Vznik funkcie: 03.07.2021
- Martin Stratov Vznik funkcie: 03.07.2021
- Moritz Kindler Vznik funkcie: 30.08.2023

V mene Spolo¢nosti konaju vzdy najmenej dvaja konatelia spoloc¢ne.

AV.v

Statutdrnym organom Spolo¢nosti neboli v beznom Gétovnom obdobi poskytnuté Ziadne pdzi¢ky, zaruky
alebo iné zabezpecenie.

I1I.

1.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Gc¢tovné principy a postupy Uctovania v sllade so zékonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Tato uctovnad zavierka bola vypracovana za predpokladu nepretrzitého trvania Gctovnej jednotky,
t. j. vychadza z predpokladu, Ze spolo¢nost bude realizovat svoje aktiva, zadvazky a dohody v ramci
riadneho chodu svojej ¢innosti (going concern).

Posudili sme vplyv sicasnej geopolitickej situacie na Uctovnu zavierku za rok 2023. Toto posudenie
zahffialo nd$ najlepsi odhad zhodnotenia vplyvu stcasnej geopolitickej situacie na nasu schopnost
inkasovat pohladdvky a splacat zavazky, dosahovat budlce vynosy, ako aj na posidenie vplyvu
potenciadlneho poklesu cien, pristupu k financovaniu a jeho obmedzeni, prehodnotenie nasich
Usudkov pouzitych pri stanoveni odhadov. Dospeli sme k nazoru, ze suc¢asna geopoliticka situacia
nema zasadny vplyv na schopnost spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti nasledujucich 12
mesiacov.

Uétovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vsetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahujli na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vsetky
rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky - pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dniu, ku ktorému sa
zostavuje uctovnad zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢&ast dlhodobého zavéazku, ktorych
splatnost nie je dlh$ia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa vykazujl
v slivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mdZu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uctovnej zavierke
sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

Zostatky uctov, ktoré obsahuje sdvaha, a ktorymi sa Uctovné obdobie zacina, nadvézuju na zostatky
uctov, ktorymi sa predchadzajlce uctovné obdobie uzavrelo.
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10.

11.

12,

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek
majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
predstavuje cenu, za ktord sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (clo,
prepravu, montaz a pod.)

b) Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

c) Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

d) Zavazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

e) Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku.

f) Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

g) Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové ucely.
SpoOsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - G¢tuju sa v ofakadvanej vyske zavazku. Spoloénost vytvara rezervu na prevadzkové
naklady a na nevyfakturované sluzby. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa
posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

e Opravné polozky - Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

e Plan odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov z majetku. Uctovné
odpisy su rovnomerné. Majetok sa zacéina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.
Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocné sadzba odpisov
Budovy a stavby 33 rokov 3,0 %
Technické zhodnotenie pre najomcu 5 rokov 20,00%

Danové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o daniach z prijmov platnych pre
linedrne odpisovanie.

Prepocet iadajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou
Slovenska (NBS) v den predchadzajuci diiu uskutoénenia Uc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju.

Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov z uUctu
zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach na Ucet
zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kuUpa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponuka komerc¢na banka v kurzovom
listku, pouZije sa kurz, ktory komercnd banka v den vysporiadania obchodu pontka v kurzovom
listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutoc¢riuje s komer¢nou bankou, pouzije sa referenény vymenny
kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.
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Iv.

INFORMACIE, KTORE VYSVETLI'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Polozka

31.12.2023 31.12.2022

DIhodobé zavézky:

ZAavéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét rokov 2 751 369 2 749 369
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov - -
Spolu dlhodobé zavazky 2 751 369 2749 369
Kratkodobé zavizky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 108 120 191 474
Zavazky po lehote splatnosti 77 338 61 636
Spolu kratkodobé zavazky 185 458 253 110

2. Ostatné kapitalové fondy

Spolo¢nost ma vytvorené kapitalové fondy z prispevkov podla §123 ods. 2 a §217a Obchodného Zakonnika
v zneni neskorsich predpisov. K 31.12.2023 predstavuju hodnotu 16 413 026 EUR (v roku 2022: 17 091 026

EUR).

ANMev

3. Uvery, pdzi€éky a navratné finanéné vypomoci

Spolo¢nost obdrzala od Tatra banky, a.s. p6zicku:
Suma istiny
v prislusnej

Suma istiny

Suma istiny
v prislusnej

Urok p.a. Datum mene v eurach mene
Mena Vv % splatnosti k 31.12.2023 k 31.12.2023 k 31.12.2022
PozZicky
Tatra banka, a.s. EUR 1,35 30.9.2027 12 625 000 12 625 000 12 625 000
12 625 000 12 625 000 12 625 000
Spolu 12 625 000 12 625 000 12 625 000
Spolo¢nost obdrzala dlhodobt Gro¢ent pdzicku od svojej materskej uctovnej jednotky:
Suma istiny Suma istiny
) v prislusnej Suma istiny v prislusnej
Urok p.a. Datum mene v eurach mene
Mena vV % splatnosti k 31.12.2023 k 31.12.2023 k 31.12.2022
Kratkodobé poézicky a
financné vypomoci
Zavazok v ramci
konsolidovaného celku EUR 3,5 31.8.2027 2 209 000 2 209 000 2 209 000
2 209 000 2 209 000 2 209 000
Spolu 2 209 000 2 209 000 2 209 000
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V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Podané dafiové priznania Spolo¢nosti zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly pocas obdobia
piatich rokov, v urcitych pripadoch podas obdobia desiatich rokov. Skutoénost, Zze uréité obdobie alebo
darfiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vyluc¢enie tohto
obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich alebo desiatich rokov.

2. Podmieneny majetok

Spolo¢nost neeviduje Ziadne iné podmienené zavéazky alebo podmieneny majetok.

3. Ostatné financné povinnosti

Spoloénost neeviduje Ziadne ostatné finanéné povinnosti.

4. Prenajaty majetok

Spolo¢nost mé k 31.12.2023 vo vlastnictve budovu nachadzajlicu sa v priemyselnom parku P3 Logistic
Parks Senec o vymere 33 633 m2.

Spolo¢nost UII Garbe Senec s.r.o v rdmci svojej hlavnej podnikatelskej ¢innosti tito budovu prenajima
na podnikatelské Ucely inym obchodnym spolocnostiam ako kancelarske, skladové priestory a parkovacie
miesta. Celkové trzby z prenajmu tychto priestorov a parkovacich miest za rok 2023 predstavuju
1 660 679 EUR.

5. Najaty majetok

Spoloénost neeviduje Ziaden najaty majetok.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali v Spoloc¢nosti ziadne udalosti, ktoré
by mali vyznamny vplyv na hodnoty a informécie uvedené v UcCtovnej zavierke a na nepretrzité
pokracovanie ¢innosti Spolo¢nosti.




