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(adaje v tabul’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti
Obchodné meno a sidlo BBC Five ABC, a.s.
Plynarenska 7/A
821 09 Bratislava
Hospodarska ¢innost e prenajom nehnutelnosti s poskytovanim

doplnkovych sluzieb

e kupa tovaru za Ucelom jeho predaja konecnému
spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej
zivnosti

e kUpa tovaru za ucelom jeho predaja inym
prevadzkovatelom  Zivnosti (velkoobchod) v
rozsahu volnej Zivnosti

e sprostredkovatelskd &innost

e prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych
priestorov s poskytovanim vylu¢ne zakladnych
sluzieb  zabezpecujucich  beznG  prevadzku
nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov

e  Prevadzkovanie gardzi a odstavnych pléch na
umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich
inym osobam nez majitelovi alebo najomcovi
nehnutelnosti

2, Zamestnanci

Spoloénost nema zamestnancov.

3. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka spolocnosti BBC Five ABC, a.s.. Bola
zostavenad za Uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2023 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

U¢tovna zavierka je zostavena na véeobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia U¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Guétovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2022

U¢tovnl zavierku spolo&nosti BBC Five ABC, a.s., za rok 2022 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré
sa konalo dna 28. augusta 2023.

5. Konsolidovana Gctovna zavierka
Spoloénost nie je nezahrfiovana do Ziadnej konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky.
Spoloénost BBC Five ABC, a.s. ma rozhodujlci vplyv a je materskou spoloénostou s 100 percentnym
podielom v spolo¢nosti HEC Services II, s.r.0., so sidlom Plyndrenska 7/A, 821 09 Bratislava. Spolo¢nost
BBC Five ABC, a.s. nezostavuje konsolidovanut Gétovni zavierku pretoZze nemd povinnost ju zostavit.
II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. POzicky, zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté ¢lenom organov spoloc¢nosti --

Clenovia $tatutdrneho, dozorného a iného organu spoloc¢nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie ¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne pdzZicky alebo zaruky.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Gétovné principy a postupy Uétovania v sulade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Gctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.
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2.

10.

9.

U¢tovna zavierka za rok 2023 bola spracovana za predpokladu nepretrZitého pokrac¢ovania ¢innosti.
Prebiehajlca vojenska operdcia na Ukrajine a suvisiace sankcie namierené proti Ruskej federdacii
mo6zu mat dopad na eurdpske hospodarstvo a na cely svet. Uétovna jednotka nema Ziadnu vyznamnu
priamu expoziciu voéi Ukrajine, Rusku ani Bielorusku. Spolo¢nost vyhodnotila vplyv prebiehajtcich
zmien v makroekonomickom prostredi, ako aj vojnového konfliktu na Ukrajine na uctovnu zavierku
za rok kondiaci sa 31. decembra 2023 a na budlcu schopnost Spolo¢nosti inkasovat pohladavky,
splacat zavazky, vytvarat vynosy a ziskavat financovanie. Spolo¢nost taktieZ prehodnotila relevantné
Gsudky aplikované pri tvorbe Gétovnych odhadov. Spolo¢nost sa domnieva, Ze uvedené okolnosti
nemaju taky negativny vplyv na Spoloénost, ktory by vyznamnym spésobom ohrozoval jej schopnost
nepretrzite vykonavat svoju ¢innost v dohladnej budlcnosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa berlu véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri oceflovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zésada opatrnosti, t. j. berl sa za zdklad vsSetky
rizikd, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v G¢tovnhom obdobi, v ktorom
boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.) - spoloénost nevykazuje zmluvné zlavy rovhomerne
pocas obdobia trvania ndjomnej zmluvy, ale v obdobi kedy boli zlavy poskytnuté.

Vynosy Spolocnosti tvoria trzby za prendjom kanceldrskych priestorov v administrativnej budove
BBC V.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky - pohladdvky a zavazky sa v slivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavdzku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa vykazuju
v slivahe ako kratkodobéd pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budlcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov podas roka. Skutoéné vysledky sa mdZu od takychto odhadov lisit.

Vykadzané dane - slovenské darové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdcidam. Nakolko existuju rézne interpretédcie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Uctovnej zavierke
sa m6zu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dariovych uradov.

Spolo¢nost poZiadala v roku 2023 o dotacie na pokrytie dodatoénych nakladov v désledku zvys$enia
cien plynu a elektriny (pomoc podla oddielu 2.1 Docasného krizového ramca pre opatrenia statnej
pomoci na podporu hospodarstva v dosledku agresie Ruska proti Ukrajine za obdobie januar az
september 2023; dotacie boli schvalené a vyplatené. V roku 2024 boli podané Ziadosti na obdobie
oktdber az december 2023. K ddtumu zostavenia Uctovnej zavierky neboli dotacie zatial’ schvélené.
Bude o nich Uc¢tovanné ked budud schvalené zo strany MH SR.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorlU sa majetok obstaral, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim (clo, prepravuy,
montdz, poistné a pod.), a vSetky zniZenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou — vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inG &innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo ind ¢innost.
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c)

d)

e)

f)

g)

h)

3)
k)

m)

n)

0)

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo ind &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp6sobom:

. Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne- redlnou hodnotou.

. Majetok novozisteny pri inventarizacii a v Uctovnictve doteraz nezachyteny- realnou hodnotou.

. Majetok obstarany verejnym obstaravatelom bezodplatne od koncesionara za plnenie vo forme
koncesie na stavebné prace- realnou hodnotou.

. Majetok nadobudnuty kidpou podniku alebo jeho casti, a nadobudnuty vkladom podniku alebo
jeho casti a majetok nadobudnuty zamenou- redlnou hodnotou.

Majetok prenajimany formou financného prendjmu sa v sUvahe vykazuje ako DI/hodobé iné
pohladdvky a kratkodoba ast v Krdtkodobych inych pohladdvkach vo vyske istiny (celkova suma
dohodnutych platieb znizend o nerealizované finanéné vynosy). Nerealizované finanéné vynosy,
ktoré predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb a istinou, sa Uctuju vo vykaze
ziskov a strat pocas doby trvania prendjmu pouzitim metddy efektivnej Grokovej miery.

Pohladavky:

e priich vzniku- menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri neurocenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pézickach sa uvadza opravna polozka

v stipci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pozi¢ky na jej stGcasni hodnotu,

napriklad metdédou efektivnej Grokovej miery.

Finanény majetok:

e cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom imani ako cenné papiere urlené na
obchodovanie, cenné papiere v majetku fondu, derivaty, podiely na zakladnom imani obchodnych
spolocnosti, ktoré nemaju podobu cennych papierov a si v majetku fondu - realnou hodnotou,

e ostatné podiely na zakladnom imani obchodnych spolocnosti, derivaty a cenné papiere-
obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady
sUvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam),

e penazné prostriedky a ceniny — menovitou hodnotou.

Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstardvacou cenou,

¢ nadobudnuté kupou podniku alebo jeho casti, a nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti
a nadobudnuté zdmenou- redlnou hodnotou.

Rezervy - v oCakdavanej vyske zavazku alebo poistno - matematickymi metédami.

Dlhopisy, pozicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

vvvvv

Casové rozliSenie na strane pasiv slivahy - oakavanou menovitou hodnotou.
Derivaty - nakupené derivaty sa ocenuju obstaravacou cenou.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové ucely.

Dan z prijmov odloZzend - uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v sUvahe a ich dafiovou zakladrfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budlcnosti a pri mozZnosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujucom Gc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.
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10. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujlce ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy - zavazky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, Uctuju sa v ocakavanej vyske
zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na sudne spory, rezervu na environmentalne zavéazky,
emisné kvoty a rezervu na odchodné ainé dlhodobé zamestnanecké pozitky. Ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.

Opravné polozky — UcCtuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku

oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, od 180-360 dni 50 %, z ostatnych
pohladavok po lehote splatnosti nad 90 dni 25 %.

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Spolo¢nost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zadklade znaleckého posudku
spracovaného nezavislym externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené
vynosovou metddou. V pripade, Ze odhadovana redlna hodnota investicie do nehnutelnosti je
nizdia ako zostatkova Uétovna hodnota ku koncu roka, Spoloénost vykadze opravnu polozku v
sume uvedeného rozdielu. Na zaklade porovnania tejto hodnoty s aktudlnou zostatkovou
hodnotou vedenou v Uétovnictve Spoloénosti nevznikla v beZznom Gétovnom obdobi povinnost
Gétovat o opravnych polozkach k hmotnému majetku.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redinej ekonomickej zZivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uctovné
odpisy su rovhomerné. Majetok sa za¢ina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocnd sadzba odpisov

Stavby 40 1/40

Stavby - nadstandardy pocas doby najmu 1/doba najmu

Stroje, pristroje a zariadenia 4,6, 12 1/4, 1/6, 1/12

Drobny dlhodoby hmotny majetok 1 1/1
zostatkova doba zivotnosti 1/ZD

Nemmotny majetok - godwill budovy

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy. Goodwill sa
odpisuje pocas zostavajlcej doby zivotnosti zakladnej budovy.

Danové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

b) Podiely na zakladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ponechavajua v pévodnom oceneni.

Metoda vlastného imania sa pouzila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.

Pri cennych papieroch drzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo dna vyrovnania nakupu do dfa

splatnosti postupne zvysSuje o vynosové Uroky (amortizované naklady).

c) Cenné papiere urcené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa ocefiuju realnou hodnotou.

d) Derivaty sa ocefnuju redlnou hodnotou.

e) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi sa ocernuju realnou hodnotou.

11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dniu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka a v den, ktorym je rozhodny den, ku ktorému sa preberd majetok a zavézky od zahrani¢nej
zanikajlucej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa

4
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zostavuje UcCtovna zavierka, neprepocitavaju. Pri klpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
penaznych prostriedkov z Uc¢tu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného
v eurach na Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklupené alebo
predané. Ak sa predaj alebo klpa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponika komercna banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komer¢nd banka v den vysporiadania obchodu ponuka
v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutocriuje s komerc¢nou bankou, pouzije sa referenény
vymenny kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v den predchadzajuci drfiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gctovnych zasad a Gactovnych metéd

Spoloénost v roku 2023 nezmenila U¢tovné zdsady a Gétovné metddy.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V roku 2023 Spoloénost netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPiLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

1.1. Goodwill

Spoloé¢nost eviduje goodwill od 1. januara 2019, ktory vznikol pri zlG&eni spoloénost BBC Five ABC a.s.
a ZRU Slovakia s.r.o. k 1. januaru 2019.

2. Derivaty

Derivaty zahfaja:

31.12.2023

Polozka Zabez;;eg;(wana
pohladavky zaviazky polozka
Zabezpecovacie derivaty, z toho: - - -
Urokovy swap 974 656 - -
Polozka 31.12.2022 Zabezpecovana
pohladavky zavazky polozka
ZabezpeCovacie derivaty, z _ _ _
toho:
Urokovy swap 1592 842 - -
31.12.2023 31.12.2022
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
s (+/-) (+/-)
Polozka s vplyvom na s vplyvom na
Vysledok Vlastné Vysledok Viastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Zabezpecovacie derivaty, z toho: - - - -
Urokovy swap - 618 186 - 1258 345
3. Zavazky
3.1. Zavéazky podla zostatkovej doby splatnosti
PolozZka 31. 12. 2023 31.12.2022
DIhodobé zavézky:
Z&avézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 10 202 043 332 654
Z&avézky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 3401 832 12 452 390
Spolu dlhodobé zavazky 13 603875 12 785 044
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Okrem zavéazkov uvedenych vy$Sie ma spoloénost dlhodoby bankovy uUver, z ktorého 7 208 336 EUR
(2022: 7 287 783 EUR) ma zostatkovl dobu splatnosti jeden aZ péat rokov a 19 926 653 EUR (2022:
21 722 209 EUR) viac neZ péat rokov.

3.2. Zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia, a.s. (ICO: 00151653) na pozemky registra C
KN parc.c.9361/10, 9361/21 a stavbu Parkovaci dom s.p.c.5945 na parc.c.9361/21, podla V-
37370/2019 zo dna 17.12.2019

Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia, a.s. (ICO: 00151653) na pozemky registra C
KN parc.c.15359/74, 15359/78 a stavbu B-Business Center V s.p.c.5944 na parc.c.15359/78,
podla V-37370/2019 zo dna 17.12.2019

4. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost neeviduje ndklady a vynosy, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt.

V. INE AKTIVA A INE PASiVA

1. Podmienené zavazky

Dafiové priznania zostdvaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urdité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyltucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho su k 31. decembru 2023 dariové priznania spolo¢nosti za roky 2019 az 2023 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

Spoloénost neeviduje podmienené zavéazky.

2. Podmieneny majetok

Spoloénost neeviduje podmieneny majetok.

3. Podsiivahové lcty

Spoloénost neeviduje podstvahové Ucty..

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spoloCnosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.




