Poznamky U¢ PODV3 - 01

Rosumss. r. 0.
Poznamky ucétovnej zavierky k 31.12.2023

(0daje v tabulkach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

l. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno a sidlo

Rosum s. r. o.
Bajkalska 19B
Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov 821 01

Datum zaloZenia

23.10.2020

Datum vzniku (podl'a obchodného registra)

30.06.2007

Hospodarska ¢innost’

¢ kipa tovaru na ucely jeho predaja konecnému
spotrebitel'ovi (maloobchod), v rozsahu volnej zivnosti

e kipa tovaru na ulely jeho predaja inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod), v rozsahu
volnej zivnosti

¢ sprostredkovatel’'ska ¢innost’ v rozsahu volnej zivnosti
¢ marketing a prieskum trhu

* automatizované spracovanie dat

¢ reklamna a propagac¢na ¢innost’

¢ faktoring a forfaiting v rozsahu volnej zivnosti

¢ podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti

¢ dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a
interiérov

¢ skladovanie a uskladnovanie

¢ prenagjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom nehnutelnosti

¢ sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v
rozsahu volnych zivnosti

*  vedenie Gctovnictva

*  prendjom hnutelnych veci

¢ (istiace a upratovacie sluzby

* administrativne sluzby

* nakup a predaj nehnutel'nosti

2. Zamestnanci

Bezprostredne predchadzajiice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Giétovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, z toho: 0 0
Pocet veducich zamestnancov 0

3. Pravny dovod zostavenia Gi¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna uGtovna zavierka za iGtovné obdobie od 01.01.2023 do
31. 12. 2023 podl'a slovenskych pravnych predpisov, a to zdkona o Gc¢tovnictve a postupov uctovania pre podnikatel'ov.

4. Schvalenie uétovnej zavierky za Gi¢tovné obdobie od 01.01.2022 do 31.12.2022

Uttovna zavierka Spolo¢nosti za uétovné obdobie od 01.01.2022 do 31.12.2022 bola schvalena rozhodnutim jediného spoloénika

spolo¢nosti dia 3.10.2023.
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Vysledok hospodarenia — zisk za G¢tovné obdobie od 01.01.2022 do 31.12.2022 vo vyske 629 992,72 EUR bol pretétovany na ucet
nerozdeleného zisku minulych rokov v sume 629 992,72 EUR.

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1 Clenovia orgénov spolo¢nosti
Organ Funkcia Meno
A B Cc
s konatel’ Dejan Mansfeld-Rupnik (od 23.10.2020)
tatuta 4
alutarny organ konatel Heinrich Reimitz (od 23.10.2020)

Konatelia konajii v mene spolo¢nosti kazdy samostatne. Konatel’ podpisuje za spolo¢nost’ tak, ze k vytlaéenému alebo napisanému
obchodnému menu spoloénosti pripoji svoj vlastnoruény podpis.

2.

Struktira spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani

Struktara spoloénikov a ich podiel na zikladnom imani je uvedend v nasledujiicej tabul’ke.

Spoloc¢nik Vyska podielu na zakladnom Podiel na Iny podiel na ostatnych polozkach VI ako na ZI v %
imani .
hlasovacich
absolutne v % pravach v %
a b c d e
ECE European City Estates GmbH 2200 000 100,00 100,00 100,00
SPOLU 2200 000 100,00 100,00 100,00

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolocnost’ uplatituje uctovné principy a postupy uctovania v stlade so zakonom o uctovnictve a s postupmi Gctovania pre
podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkach, t. j. v eurach.

Uttovna zavierka za rok 2023 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokratovania &innosti. K 31. decembru 2023
vykazala spolo¢nost’ zisk vo vyske 1 250 051 EUR a generuje dostato¢né vynosy a petiazné toky tak, aby bola schopna plnit’
vsetky splatné zavazky voci tretim stranam a aby bola schopna splnit’ vo finan¢nom roku 2024 a dohladnej budtcnosti
predpoklad neobmedzeného trvania Gictovnej jednotky.

Uttovnictvo sa vedie na zéklade dodrZania Gasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za ziklad sa bera vietky néklady
a vynosy, ktoré sa vzt'ahuju na uc¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Pri oceniovani majetku a zavizkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vsetky rizika, straty a znizenia hodnoty,
ktoré sa tykaji majetku a zavézkov a ktoré st zname ku ditu, ku ktorému sa zostavuje ctovna zavierka.

Moment zau¢tovania vynosov — vynosy sa u¢tuji pri splneni dodacich podmienok, nakol’ko v tomto okamihu prechadzaju na
odberatel’a vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohl'adavky, zavizky, uvery a pdzi¢ky — pohl'adavky a zavizky sa v stivahe vykazuju ako dlhodobé
alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Cast dlhodobej
pohl'adavky a ¢ast’ dlhodobého zavizku, ktorych splatnost’ nie je dlhsia ako jeden rok odo dia, ku ktorému sa zostavuje Gc¢tovna
zavierka, sa vykazuju v suvahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavizok.
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10.

Pouzitie odhadov — zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovant vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa moézu od
takychto odhadov lisit’.

Vykézané dane — slovenské datiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlicha neustalym
novelizaciam. Nakol'ko existuju rozne interpretacie datiovych zakonov a predpisov pri uplatiiovani v roznych typoch transakeii,

sumy vykazané v uctovnej zavierke sa mozu neskor zmenit’ podl'a kone¢ného stanoviska danovych Gradov.

Zostatky uétov, ktoré vykazuje suvaha, a ktorymi sa uétovné obdobie zaCina, nadvédzuju na zostatky Gc¢tov, ktorymi sa
predchadzajtice uc¢tovné obdobie uzavrelo.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiluje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a
zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

)

h)

)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kiipou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou — vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahfiaju priame naklady
vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahujii na vyrobu alebo inti ¢innost’.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou — vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahfnaji priame naklady
vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’, a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo inu ¢innost’.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom — v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku, majetku

novo zisteného pri inventarizacii alebo majetku nadobudnutého kiipou podniku alebo jeho Casti sa pouzije na ocenenie realna

hodnota. Na ucely zakona o uétovnictve sa realnou hodnotou rozumie:

a) trhova cena,

b) hodnota zistena ocefiovacim modelom, ktory vyuziva prevazne informacie z operacii alebo z kotacii na aktivnom trhu, ak
nie je cena podla pismena a) znama,

¢) hodnota zistena ocefiovacim modelom, ktory vyuziva prevazne informacie z operacii alebo z kotacii na inom ako aktivnom
trhu, ak nie st na aktivnom trhu informacie, ktoré by bolo mozné pouzit’ v oceiovacom modeli podl'a pismena b), alebo

d) posudok znalca, ak pre ocefiovanu polozku majetku nie je mozné zistit’ jeho realnu hodnotu podla pismen a) az c), alebo
pre ocenovant polozku majetku nie je dostupny ocenovaci model odhadujuci s postacujicou spol'ahlivostou cenu majetku,
za ktort by sa v danom case predal, alebo jeho pouzitie by vyzadovalo od Gctovnej jednotky vynalozenie neprimeraného
usilia alebo ndkladov v pomere s prinosom jeho pouzitia pre kvalitu zobrazenia finan¢nej pozicie uctovnej jednotky v
uctovnej zavierke.

Pohladavky:
»  priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
»  pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania — obstaravacou cenou.

Kratkodoby financény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorii sa majetok obstaral, a naklady
stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozliSenie na strane aktiv stivahy — o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
»  priich vzniku — menovitou hodnotou,
*  priprevzati — obstardvacou cenou.

Rezervy — v ocakavanej vyske zavizku.

Dlhopisy, p6zicky, avery:
»  priich vzniku — menovitou hodnotou,
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*  pri prevzati — obstaravacou cenou.
Uroky z dlhopisov, poZigiek a iverov sa uétuju do obdobia, s ktorym Gasovo a vecne stvisia
k) Casové rozlisenie na strane pasiv savahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.
) Dati z prijmov splatna — podl'a slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju z uctovného zisku pri

sadzbe 21 % po upravach o niektoré polozky na dafiové ucely.

11 Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdzkov — nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavizkov, sa vyjadruji prostrednictvom rezerv,

opravnych poloziek a odpisov.

. Rezervy — Gctuju sa v ocakavanej vyske zavazku.

. Opravné polozky — uétuju sa v sume opodstatnené¢ho predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v

uctovnictve

. Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podl'a planu odpisov, ktory bol stanoveny vzh'adom na odhad realne;j
ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouzivania zodpovedajiicej spotrebe buducich

ekonomickych uzitkov z majetku. Uttovné odpisy st rovnomerné

Priemerné Zivotnosti podl'a planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Ro¢na sadzba odpisov
a b c

Goodwill 57 1/57
Administrativne budovy 57 1/57

Ostatné stavby 20 1/20
Klimatizacie, miestne el. osobné a rozvody, 12 1/12
néakladné vytahy

Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 1/4-6
Inventar 6 1/6

Iny dlhodoby hmotny majetok 4 1/4

V roku 2020 sa spolo¢nost’ rozhodla pre zmenu v pocte rokov odpisovania goodwillu a administrativnej budovy - z pévodnych 40 na
57 rokov. Doba Zivotnosti budovy je odhadovana na 60 rokov, pricom budova sa vyuzivala 3 roky. Dafiové odpisy sa uplatiiuju podla

sadzieb uvedenych v zakone o daniach z prijmov platnych pre linearne odpisovanie.

12. Prepocet udajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa prepoCitavajil na eurd referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Europskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)v den predchadzajici ditu uskutoénenia Gctovného
pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka neprepocitavaju. Pri kiipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov z
uctu zriadeného v cudzej mene na cet zriadeny v eurdch a z uctu zriadeného v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz,

4
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za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané. Ak sa predaj alebo ktipa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponika komeréna
banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komer¢na banka v defi vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kiipa
alebo predaj neuskutoéiiuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den
predchadzajuci diu vysporiadania obchodu.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1 Dlhodoby majetok
a) Dlhodoby nehmotny majetok
Spoloénost’ vykazuje v majetku goodwill, ktory vznikol v roku 2020 zluéenim so spolo¢nost'ou ECE Invesco, s.r.o. ako rozdiel medzi

realnou hodnotou jednotlivych zloziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad ¢asti podniku a hodnotou nepenazného vkladu zapoéitanou
na vklad spoloénika, vo vyske 17 257 486 EUR k 31.12.2023.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné Gictovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 32616 131

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka obmedzené pravo
s nim nakladat’

Na hnutel'ny a nehnutel'ny majetok (pozemky, stavby a samostatné hnutel'né veci vo vlastnictve spolo¢nosti) v hodnote

32616 131 EUR (k 31.12.2023) je v suvislosti s poskytnutym uverom od Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich, zriadené zalozné
pravo.

2. Informacie o zavézkoch

Medzi kratkodobymi a dlhodobymi zavizkami vykazuje spoloénost’ v roku 2023 ostatné zavizky z obchodného styku, datiové zaviazky

a iné zavazky.

Prehl'ad kratkodobych a dlhodobych zavizkov spolocnosti:

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie
Zavizky po lehote splatnosti 132 690 153 867
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane
830 395 1074 556
Kratkodobé zavizky spolu 963 085 1228 423
ZavizKky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat’ rokov 15284 94 607
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 0 0
Dlhodobé zavizky spolu
15284 94 607




Poznamky U¢ PODV3 - 01 DIC

Rosumss. r. 0.
Poznamky ucétovnej zavierky k 31.12.2023

(0daje v tabulkach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. Informacia o kapitalovom fonde z prispevkov
Kapitalové fondy spolo¢nosti predstavuji k 31.12.2023 sumu 9 107 893 EUR.
4., Vynosy a naklady

Spolo¢nosti nevznikli ziadne vynosy a naklady, ktoré maju vynimoc¢ny rozsah, alebo vyskyt.

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1 Podmienené zavizky

Danové priznania zostavajil otvorené a mozu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov. Skutoénost, Ze urcité obdobie
alebo danové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vylic¢enie tohto obdobia z pripadnej
d’al$ej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku toho st k 31. decembru 2023 danové priznania spolo¢nosti za roky 2018
az 2023 otvorené a mozu sa stat’ predmetom kontroly.

VI.  SKUTOCNOSTIL KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A DO
DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uttovna zavierka za rok 2023 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokra¢ovania &innosti.

Po 31. decembri 2023 do dna zostavenia G¢tovnej zavierky Spolo¢nosti nenastali iné udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo
vykazanie v i¢tovnej zavierke za rok 2023.



