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I. Zakladna charakteristika spolo¢nosti United Industries a.s.

1. Profil spolo¢nosti

Spolo¢nost’ United Industries a.s., Bratislava vznikla zakladatel'skou listinou zo diia 29.1.1996.

Zakladné imanie spolo¢nosti je 30 638 062 €. Spolo¢nost’ vydala 923 ks listinnych akcii na
meno v menovitej hodnote jednej akcie 33 194 €.

Hlavnym predmetom ¢innosti je sprostredkovanie nakupu, predaj a prendjom nehnutelnosti
a ¢innost’ organizanych a ekonomickych poradcov.

2. Riadiace organy spolo¢nosti

Orgéany spolo¢nosti pracovali v roku 2023 v tomto zloZeni:

Predstavenstvo:

PhDr. Eduard Sebo — predseda

Mgr. Daniel Poturnay — ¢len

JUDr. Martin Vinar¢ik — €len

Ing. Radovan Jenis — ¢len

Ing. Oliver Fodor - ¢len

Mgr. Pavol KiSon, PhD. — ¢len od 06/2023
Ing. Rébert Samuhel — ¢len do 6/2023

Dozorna rada:

MUDr. Marian Solty — predseda
Mgr. Karol Sebo — &len

Mgr. Eduard Sebo ml. - &len
Mgr. Dagmar Sebov4 - &len
Michal Sebo — &len

Jan Sebo — ¢len

Vykonné vedenie:
Mgr. Martin Vinaréik - generalny riaditel

Ing. Radovan Jenis - finan¢ny riaditel’
Ing. Christian Rizov — obchodny riaditel’

3. Vybrané ukazovatele v €
Ukazovatel’Rok Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023
Néklady 7067 129 15 454 699 7 756 828,70
Vynosy 7432 377 17 180 489 7 871 933,47
Hospodarsky vysledok 365 248 1725790 115 104,77




4. Majetkové ucasti spolocnosti

Spolocnost’ Pocet akcii 71 Podiel na
vE hlasovacich
pravach
Cukrova |, s.r.o. 30 300,00 90,00 %
HOTELY Plus, a.s. 87 2 887 878,00 98,85 %
UI IPD Development, s.r.0. 3 000 000,00 100,00 %
PROTETIKA, a.s. 87 397 2 901 580,40 54,56 %
CHINA-CEE SME Cooperation s.1.0. 215 000,00 50,00 %
Pri Kalvarii I, s.r.o. 5 000,00 100,00 %
Pri Kalvarii II, s.r.o. 565 000,00 100,00 %
Air Slovak Transport, s.r.0. 100 000,00 10,00 %
UIREVI s.r.o. 5 000,00 100 %
UIREV2 s.r.0. 5 000,00 100 %
UIREV3 s.r.o. 5 000,00 100 %
UIREV4 s.r.o. 5 000,00 100 %
Ciel'ova Rovinka, s.r.o. 131 243,00 100 %
Florin, a.s. 1916 128,00 95,94 %
STAVOINDUSTRIA SK, a.s. 1 546 1 174 960,00 68,31 %
Shebo Winery, a.s. 125 4 360 000,00 19,20 %
Shebo Winery Trade, s.r.0. 6 325 866,00 0,02 %

5. Naklady spolo¢nosti na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vedy

Vzhl'adom na charakter spolo¢nosti nemame samostatné vyskumné ani vyvojové pracovisko,
a preto nemame ani naklady na vyskum a vyvoj.

6. Vlastnictvo organizacnej zlozky v zahranici

Spolo¢nost’ nema organizaéné zlozky v zahraniéi.

7. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni ictovného obdobia

Dria 12.3.2024 doslo k odpredaju obchodného podielu v spolo¢nosti UI IPD Development
S.1.0., ¢o bude mat’ v r. 2024 nasledovny dopad na hospodarsky vysledok: strata z transakcie
617 200,29 EUR vo VZaS avsak vdaka rozpusteniu ocetiovacieho rozdielu dojde z tejto
transakcie k zvySeniu vlastného imania o 1 695 978,71 Eur.

I1. Cinnosti spolo&nosti v roku 2023

IL. 1. - Vynosy

Hlavnou ¢innost'ou spolo¢nosti je sprava nehnutelnosti v jej vlastnictve — ich prenajom, sluzby
spojené s prenagjmom a ubytovacie sluzby.



12/2022 12/2023
TRZBY - CISTE NAJOMNE 2 430 480 3322778
TRZBY - ENERGIE/VODA 629 918 810 202
TRZBY ZA UBYTOVANIE 237 004 252 646
SLUZBY SPOJENE S NAJMOM 149 342 129 163
TRZBY Z PREVADZKY SILA 209 432 147 410
OSTATNE VYNOSY 185 338 1199213
TRZBY CELKOM 3841513 5861 413

V ostatnych vynosoch boli vykazané hlavne preuctovanie nakladov spojenych s developerskym
projektom vystavby bytov v Trnave na Specialne projekéné spolocnosti Pri Kalvdrii II (2. etapa
vystavby) a Cukrova I (3. etapa vystavby). Spolo¢nost’ United Industies, a.s. vroku 2023
postupovala aj pohladavky v objeme 1 140642,22 Eur za ich nomindlnu hodnotu
a odpredavala CP v hodnote 1 033 184 bez vplyvu na hospodarsky vysledok (tieto vynosy nie
su sucastou tabul’ky vyssie).

Zdrojom prijmov spolo€nosti je SR.

II. 2. - Naklady

Néklady spolocnosti za rok 2023 bez dani z prijmov predstavuji hodnotu 7 698 034,51 €.
Z tejto sumy st predané cenné papiere 1 033 184 €, postupené pohl'adavky 1 140 642,22.
Vyznamnej$ie naklady spojené s hlavnou ¢innost'ou st naklady na energie (i¢tované na uctoch
502 a518) vobjeme 1078 245,78, naklady na opravy audrzbu (éty 501,511) v objeme
792 260,16, odpisy v objeme 559 552,58, dane a poplatky (hl. dari z nehnutel'nosti) 370 561,38
€ a ndklady na uroky 132 107,24€.

II1. Vplyv spolo¢nosti na zivotné prostredie

Vzhl'adom na charakter ¢innosti, ktoré su predmetom nasho podnikania, nemé pdsobenie nasej
spolo¢nosti Ziaden negativny vplyv na Zivotné prostredie.

IV. Vplyv spolo¢nosti na zamestnanost’

Spolo¢nost’ nema vyznamny vplyv na zamestnanost’. Priemerny pocet zamestnancov zo rok
2022 bol nasledovny:

United Industries a.s. 48 zamestnancov

V. Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za Ul za rok 2023

Spolo¢nost’ dosiahla v roku 2023 kladny hospodérsky vysledok, zisk vo vyske
115 104,77 €



Predstavenstvo navrhuje vysporiadat’ hospodérsky vysledok preuctovanim na ucet 428-
Nerozdeleny zisk minulych rokov.

VI. Predpokladany budici vvvoj spolo¢nosti

United Industries a.s. sa bude v budicnosti okrem riadenia svojich portféliovych spolo¢nosti
zameriavat’ predovSetkym na prendjmy budov a zariadeni. Hospodarenie spolo¢nosti sa
vysporiadalo s negativnym vyvojom externych vplyvov (narast cien energii ako aj inych
nékladov). V rdmci skupiny bude pokracovat’ projekt transferu nehnutelnosti urenych na
prendjom resp. development a ich koncentracia v spolo¢nosti United Industries. Zaroven budt
pokraCovat investicné aktivity aktivacie majetkov (obytnd zona v Trnave a iné projektu, ktoré
su v §tadiu pripravy) . Ocakdvame, Ze spoloc¢nost’ dosiahne v roku 2023 kladny hospodarsky
vysledok.
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