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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:
Matasova 16 s. 1. 0.
Mierové namestie 4

911 01 Trencin

Spolo¢nost’ Matiisova 16 s. r. 0. (d’alej len Spolo¢nost’), do obchodného registra bola zapisana 15. novembra 2016
(Obchodny register Okresného sudu Trencin v Trencine, oddiel Sro, vlozka 46092 /R).

2. Informacie o skupine
Materskou tctovnou jednotkou Spolocnosti je Saidler & Co. Property AG, Ageristrasse 34, Zug 6300 Svajéiarska
konfederacia. Materska uctovna jednotka nema povinnost’ zostavit’ konsolidovana uétovna zavierku vo Svajéiarsku.
Spolo¢nost’ nie je materskou uctovnou jednotkou a nema Ziadne dcérske ti€tovné jednotky.
3. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2023 bol 0 (v i¢tovnom obdobi 2022 bol 0).

B. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Do 31. decembra 2023 bola Struktira spolo¢nikov (akcionarov) Spolo¢nosti takéto:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
Saidler & Co. Property AG 5000 100 100
Spolu 5000 100 100

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka za uctovné obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2023 bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude
nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going concern).

Uétovné metody a vieobecné uctovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované pocas celého iétovného
obdobia.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vsetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.
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Naklady na vyskum sa neaktivuju a G¢tuja sa do nakladov v uétovnych obdobiach, v ktorych vznikli. DIhodoby nehmotny
majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je mozné preukazat’:

a) moznost’ jeho technického dokoncenia tak, ze ho bude mozné pouzit’ alebo predat,

b) zamer jeho dokoncenia, pouzivania alebo predaja,

¢) schopnost uétovnej jednotky jeho pouzivania a predaja,

d) spdsob vytvarania buducich ekonomickych tzitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sam o sebe, alebo, ak bude pouzivany vo vnitri uctovnej jednotky jeho
pouzitelnost,

e) dostupnost’ zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokoncenie jeho
vyvoja, pouzitie alebo predaj,

f)  spolahlivé ocenenie nakladov stvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Naéklady na vyvoj sa aktivuji, ak ich suma neprevysi sumu, uktorej je pravdepodobné, Ze sa ziska z budicich
ekonomickych uzitkov po odpocitani d’alsich nékladov vyvoja, predaja a administrativnych nakladov, ktoré sa tykaju
priamo marketingu alebo procesov. Aktivované néklady na vyvoj sa odpisuji maximalne pocas piatich rokov. Ak sa
nepreukdze moznost’ aktivovania nakladov na vyvoj, ictuju sa do ndkladov v u¢tovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym difiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) je 2 400 EUR a nizsia, sa povazuje za naklad a Gctuje sa na ucet 518 - Ostatné sluzby. Spolo¢nost’ v u¢tovnom
obdobi neobstarala ziaden dlhodoby nehmotny majetok.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1 700 EUR a niz$ia, sa povazuje za zasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho vydani zo spotreby

Pozemky, ktoré spolo¢nost’ vlastni sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metodda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 20 linearna 5
Pozemky 5+ Neodpisuje sa 0

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

3. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spolo¢nost” vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucastou okrem v prepojenych Gcétovnych jednotkach
a ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sii¢ast’ou obstaravacej ceny cennych papierov nie st iroky
zuverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze ako dlhodoby finan¢ny majetok v den splatenia prispevku, pri
nepenaznom prispevku v deii odovzdania prispevku spolocnikom.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok oceiluje obstardvacou cenou upravenou
o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v G€tovnictve.
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4. Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnot: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zésoby vytvorené vlastnou ¢innostou), alebo ¢istou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktort sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizenti o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z tverov nie si suastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa étuje v skutoénej obstaravacej cene

Vlastné naklady zahfiiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do
vlastnych nakladov zahfna v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie st
stcastou vlastnych nakladov. Sucast'ou vlastnych nakladov nie st troky z tiverov.

Ako nehnutelnosti na predaj sa uctuje o nehnutel'nosti, ktord sa obstardva za ucelom d’alSieho predaja. Vynalozené
naklady na opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaju z dovodu
uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, su su¢astou ocenenia nehnutel'nosti na predaj jej obstardvacou
cenou. Vynos z predaja a odiiCtovana obstardvacia cena nehnutel'nosti ovplyvni vysledok hospodérenia v Case jej predaja.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokon&enie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych p6zi¢kach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pozi¢ky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Stcasnd hodnota pohladavky sa pocita ak stcet sucinov buducich
peniaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

6. Kratkodoby finanény majetok
Kratkodoby finanény majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového alebo tiverového charakteru, ktoré
st v Case obstarania splatné do jedného roka, prip. urené na predaj do jedného roka od ich obstarania, vlastné akcie
a vlastné obchodné podiely, emisné kvoty.
Spolo¢nost’ v i¢tovnom obdobi nevlastnila ziadne z vyssie uvedeného

7. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa ocetuju obstardvacou cenou. Na vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
sa vo vlastnom imani vytvara rezervny fond.

8. Finanéné ucty
Finan¢né ucty tvori peniazna hotovost,, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a ocenuju sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

9. Emisné kvéty
Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi neboli pridelené Ziadne emisné kvoty a ani nevypustila emisie do ovzdusia.

10. Niaklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naéklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

11. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa i¢tuje v sume opodstatnené¢ho predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.
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12. Zavazky, dlhopisy, uvery a p6zicky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizicii zisti, Ze suma zavéizkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavézky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

13. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujicu povinnost Spolocnosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Zze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuritym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a oceiiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uétuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so siivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamdcii sa uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a oceniuju sa
v odhadovanej vyske zavazku.

14. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s uctovnym obdobim.

15. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dinu uskutoénenia Gctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici diiu uskutoc¢nenia uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v ramci menového derivatu) nakipene;j
za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakipene;j
za intl cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa
pouzije referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

® ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku dilu ocenenia kurz banky alebo
pobocky zahrani¢nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouZije referenény kurz
ku dnu ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouZije sa na ocenenie referen¢ny kurz ku diu
ocenenia

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového t¢tu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deri
predchadzajuci diu uskutoénenia uc¢tovného pripadu

Ku dniu ocenenia (ku diiu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu, ku dnu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka) sa
referenénym kurzom prepocitaju:

a) cenné papiere znejuce na cudziu menu,

b) nastroje peniazného trhu ocenené cudzou menou,

c) finan¢né rozdielové zmluvy ocenené cudzou menou,

d) podkladové nastroje derivatov ocenenych cudzou menou okrem podkladovych nastrojov menovych derivatov,

e) pohladavky a zavizky spojené s vyssie uvedenym majetkom, ktoré su ocenené rovnakou cudzou menou ako tento
majetok.

Virtualna mena v cudzej mene sa prepocitava na eura ku diu uskuto¢nenia G¢tovného pripadu.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na
menu euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajici ditu uskutoénenia ti¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na cet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Ui€tovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

16. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na ucte 413 — Ostatné kapitalové fondy v deni
splatenia peniazného prispevku, pri nepeniaznom prispevku v deii prevzatia prispevku Spolo¢nostou od spolo¢nika.

17. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatocne uznanu
zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v deni splnenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v prislusnej zmluve. Spoloc¢nost’ v uctovnom obdobi nemala trzby z predaja
vyrobkov a tovaru

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa Gctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.
Vynosy z dividend sa zati¢tuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

18. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiucu sa minulych uc¢tovnych obdobi, opravi tto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa uctuji
v beznom Gétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2023 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavizky
Zavazky (okrem zavdzkov zo socidlneho fondu) so zostatkovou dobou splatnosti viac ako 5 rokov st uvedené
v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 416 869 380484

2. Kapitilovy fond z prispevkov
Spolo¢nost’ vytvorila kapitalovy fond z prispevkov v minulych tétovnych obdobiach. Spolo¢nost’ v roku 2023
nevykonala ziadne pohyby na ucte 413 — Ostatné kapitalové fondy.
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E. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom 3tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozitky, zaruky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely clenov, ktoré sa
vyuctovavaju (v roku 2022: ziadne).

F. INFORMACIE O POVINNOSTIACH SPOLOCNOSTI

1. Podmienené zaviizky a pohPadavky
Spoloc¢nost’ neeviduje ziaden podmieneny majetok a zavézky k 31. 12. 2023.
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