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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2023

VSEOBECNE INFORMACIE
A. Nazov a sidlo

Sol&any Properties, a. s.

Plynarenska 7/A

821 09 Bratislava — mestska tas! Ruiinov

Spolotnos! Soltany Properties, a.s . (dalej len ,Spoloénost*
2010.

) bola do Obchodného registra zapisana 30. juna

Zmena pravnej formy Spoloc¢nosti a registracie Spolo¢nosti

Dna 9. jula 2019 nastali v désledku vykonania zapisu zmeny pravnej formy do prislusného obchodného
registra UCinky zmeny pravnej formy Spolo¢nosti Sol¢any Properties, s.r.o., so sidlom Druzstevna
1090/86, 956 17 Soltany, Slovenska republika, identifikatné (islo: 45 619 212, registrovanej v
Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, v oddiele: Sro, vo vlozke (islo: 26987/N, z pravnej formy
spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym na pravnu formu akciovej spolo¢nosti. Sol¢any Properties, a. s. je
registrovana pod rovnakym ICO ako Soléany Properties, s.r.o. a aktualne je zapisana v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vloZka. {. 7060/B.

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Spolotnos! je realitnou spolotnosfou v zmysle § 135 Zakona ¢. 203/2011 o kolektivnom investovani.
Hlavnym predmetom cCinnosti Spolo¢nosti je prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez
poskytnutia inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom, prenajom nehnutelnosti spojenych s

poskytnutim inych nez zakladnych sluzieb, nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva, predaj a sprava
nehnutelnosti, obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti.

B. Neobmedzené rucenie

Spolotnos! nie je neobmedzene ruiacim spolotnikom v inych uttovnych jednotkach.

C. Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice ucétovné obdobie

Uttovna zavierka Spolotnosti za predchadzajuce iéitovné obdobie bola schvalena dia 29. decembra 2023.

D. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
Ustovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna (étovna zavierka poda § 17

ods. 6 zakona NR SR ¢{. 431/2002 Z.z. o (¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o
uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

E. Pocet zamestnancov

Spolotnos! k 31. decembru 2023 (ani k 31. decembru 2022) nezamestnavala Ziadnych zamestnancov.
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F. Organy a akcionari Spoloénosti
Struktura akcionarov Spolo¢nosti k 31.12.2023:

Iny podiel na

Vys$ka podielu na zakladnom Podiel na hla-  ostatnych po-

imani sovacich pra-  |ozkach VI
Akcionar absolltne v % vach v % akonaZlv %
Arca Capital Slovakia , a.s. 25000 100% 100% 0
Spolu 25000 100% 100% 0

Predseda predstavenstva kona a podpisuje v mene spolognosti samostatne. Clen predstavenstva konaa
podpisuje v mene spolo¢nosti vZdy spolo¢ne s predsedom predstavenstva.

Struktdra &lenov predstavenstva a dozornej rady je nasledovna:

Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022

. Mgr. Matej Dandci Mgr. Matej Danéci
Predstavenstvo: Ing.Henrich Ki§ Ing.Henrich Ki$
Ing. Rastislav Veli¢ Ing. Rastislav Veli¢

Dozorna rada: Ing. Juraj Konik Ing. Juraj Konik
Bc. Oto Bachraty Bc. Oto Bachraty

G. Udaje o konsolidovanom celku

Spolotnos! nie je sutasfou konsolidovaného celku.

H. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Utovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej {innosti v stlade so
zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi u¢tovania. Manaiment
Spolotnosti je presvedieny, ie Spoloénosi bude schopna pokratovat vo svojej podnikatelskej (innosti po dobu
minimalne 12 mesiacov odo diia zostavenia tejto uctovnej zavierky.

Na Spolonos! sa vziahuju ustanovenia §67a - § 67i Obchodného zakonnika o spoloénosti v krize, kedze
pomer vlastného imania a zavazkov je menej ako 8 ku 100.

Spolotnos! v Gétovnej zavierke k 31. decembru 2023 vykazuje tistu stratu vo vyske 252 277 EUR (k 31.
decembru 2022: strata 64 442 EUR) a negativne vlastné imanie vo vySke 484 686 EUR (k 31. decembru
2022: negativne vlastné imanie vo vyske 232 410 EUR). V zmysle svojich planov Spoloénos! zazmluvnila
na dobu urc€itu na prenajom vyrobné, skladové a administrativne priestory, ¢o by jej aj pri aktualnom
dlhovom zataieni malo zabezpeil pri viasnom splacani pohladavok zo strany zakaznikov planovany
pozitivny cash flow. Spolotnos! je k 31. decembru 2023 financovana najma bankovym uverom od
Slovenskej sporitefne, a.s. (dalej ako “SLSP”) v celkovej vySke 2 028 505 EUR (k 31. decembru 2022:

2 374777 EUR). K 2.9.2022 doSlo k postupeniu pohladavky zo spolo¢nosti RIB SLOVAKIA, sprav.
spol.,a.s., konajluica vo vlasthom mene a na Ucet Specidlneho fondu nehnutelnosti GOLDSIDE Real Estate
Fund, o.p.f., na spoloCnost Arca Capital Slovakia, a.s. v reStrukuralizacii. Spolo€nost RIB Slovakia,
sprav.spol., a.s., konajuca vo vlastnom mene a na ucet Specialneho fondu nehnutelnosti GOLDSIDE Real
Estate Fund, o.p.f. postupila k tomuto datumu pohladavku v celkovej vyske 5 164 517 EUR (z toho istinu vo
vySke 4 395 183 EUR a uroky vo vySke 769 334 EUR. Od 2.9.2022 je spolo¢nost financovana pézi¢kou od
spolo¢nosti Arca Capital Slovakia, a.s. v reSturkturalizacii a k 31.12.2023 bola tato vypomoc vo vyske 5 749
739 EUR vratane postupenej pohladavky (k 31. decembru 2022 bola tato vypomoc v sume 5 309 016 EUR
vratane postupenej pohladavky).

Bankovy uver je splatny postupne, v pravidelnych splatkach, az do roku 2028 a dlhodoba pézicka od
spolo¢nosti Arca Capital Slovakia, a.s. v restrukuralizacii je splatna najneskdr v oktébri 2029.
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Spolotnos! v zmysle Uverovej zmluvy so SLSP musi plnil urité finantné a nefinaniné ukazovatele.
Spolotnos! tieto ukazovatele k 31. decembru 2023 plini.

Vzhladom na zazmluvnené dlhodobé zmluvy o prenajme v nasledujucich mesiacoch Spolotnost
predpoklada pozitivnu EBITDU aj pozitivny cash flow. Za predpokladu pinenia aktualneho obchodného
planu bude Spoloénos! bankové ukazovatele plnif aj v roku 2024.

Spolotnos! k 31. decembru 2023 eviduje vyznamnu tas! obchodnych pohladavok po splatnosti voi
svojim dvom kiiéovym zdkaznikom (1 767 655 EUR) a tieZ vyznamné obchodné zavazky po splatnosti
(507 296 EUR), nakofko je priich splacani zavisla od splacania pohlfadavok zo strany zakaznikov.

Spolotnos! k 31. decembru 2023 eviduje tiez DPH po splatnosti vo vySke 105 373 EUR a dai z
nehnutelnosti po splatnosti neeviduje.

Perfiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ustovné metddy a vSeobecné (stovné zasady Spolotnos! aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisoval sa zatina prvym diom mesiaca uvedenia majetku do pouiivania. Hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevy$i 1 700 EUR, sa nezaraduje na ucty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Predpokladana doba pouZzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzav %
Stavby — Zavod na vyrobu a
spracgvanieplastov y 20 rokov rovhomerne 5%
Samostatny hnutelny majetok
Kamerovy systém 4 roky rovnomerne 25%
Recepcia 6 rokov rovnomerne 16,67%
Velka kuchynka 6 rokov rovhomerne 16,67%
Svetelné logo 10 rokov rovnomerne 10%
cena neprevysi 1700 Eur rézna  jednorazovy odpis 100%

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niiSia ako jeho ocenenie v uttovnictve po odpotitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

c) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocerfiuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZzka sa vytvara k pochybnym a
nedobytnym pohfadavkam, kde existuje riziko nevymoiitehosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su€asna hodnota pohladavky sa
pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Spolotnos! v roku 2023 nevytvarala Ziadnu opravnu polozku k pohladavkam.



Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 45619212
Sol¢any Properties, a.s. 4 DIC: 2023070445

d) Finanéné ucty
Finaniné (cty tvori pefiazna hotovos! a zostatky na bankovych uttoch priom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi su vykdzané vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

f) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlok
zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uu&tovnictve. Opravnd polozka sa ultuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

Spolotnos! v roku 2023 (ani v roku 2022) netvorila opravné polozky.

d) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolotnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uZzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym Casovym
vymedzenim alebo vysSkou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku dfu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy uc€et, ku ktorému zavazok
prisliucha. Pouiitie rezervy sa Uftuje na tarchu vecne prislusného ¢tu rezerv so suvztainym zapisom v
prospech vecne prislusného (ttu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej tasti sa uttuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

h) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spolotnosti je vypoiitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripotitatelné a odpotitateiné polozky z titulu trvalych a dotasnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spoloénos! uhradila v priebehu roka. V pripade, ie uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka su vySSie ako dafiova povinnos! za tento rok, Spolotnos! vykazuje vysledni dafiovu
pohladavku. V roku 2022 Spolo¢nost vykazala uétovnu aj darfiovu stratu.

j) Vykazovanie vynosov
Vynosy z predaja sluzieb (prenajom a sluzby suvisiace s najmom) sa vykazuju v mesiaci, v ktorom bola
sluzba poskytnuta.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty. Vynosové uroky sa uctuju rovhomerne v
uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo tykaju.

k) Informacia o oprave vyznamnych chyb minulého uétovného obdobia

Ak Spolotnos! zisti v beinom i¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych Gtovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uc¢tuju v beznom uctovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2023 Spoloénos! neictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za beiné (¢tovné obdobie je uvedeny niiSie:

Samostatné
hnutel'né veci

Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby a sabory hnu- Spolu
telnych veci

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2023 1145 295 6 806 548 40 514 7 992 357
Prirastky 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 1145 295 6 806 548 40 514 7 992 357
Opravky
Stav k 1.1.2023 0 1389 689 36 182 1425871
Prirastky 0 340 327 1390 341 717
Ubytky 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 1730016 37 572 1767 588
Opravné polozky
Stav k 1.1.2023 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2023 1145 295 5416 859 4 332 6 566 486
Stav k 31.12.2023 1145 295 5076 532 2942 6 224 769
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Informacie za predchadzajuce uttovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby ra":l;tt?cl:r‘; r\\lr?ﬁi Spolu
telnych veci
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 1145 295 6 806 548 40 514 7 992 357
Prirastky 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 1145 295 6 806 548 40 514 7 992 357
Opravky
Stav k 1.1.2022 0 1049 357 32 328 1081 685
Prirastky 0 340 332 3854 344 186
Ubytky 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 1 389 689 36 182 1425 871
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2022 1145 295 5757 191 8186 6910 672
Stav k 31.12.2022 1145 295 5416 859 4332 6 566 486
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J. Pohladavky

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolognosti k 31. decembru 2023 je uvedena v nasledujuce;j
tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného

g 477 239 1290 416 1767 655
styku, z toho:
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jed- 0 0 0
notkam
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem
pohladavok voci prepojenym uétovnym jed- 0 0 0
notkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku 477 239 1290416 1767 655
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jed- 0 0 0
notkam
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem
pohladavok voci prepojenym uétovnym jed- 0 0 0
notkam
Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom a 0 0 0
zdruzZeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 477 239 1290 416 1767 655

Vekova struktdra kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujuce;j
tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Kratkodobé ;?ohladavky z obchodného 780 343 1181136 1961 479
styku, z toho:
Pohladavky voéi prepojenym Uétovnym jed-

. 0 0 0
notkam
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem
pohladavok voci prepojenym uétovnym jed- 0 0 0
notkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku 780 343 1181136 1961479
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym Ucétovnym jed- 0 0 0
notkam
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem
pohladavok voci prepojenym uétovnym jed- 0 0 0
notkam
Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom a 0 0 0
zdruzZeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohfadavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohadavky 0 0 0

Kratkodobé pohladavky spolu 780 343 1181136 1961479
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K. Finanéné udéty

Finanénymi uétami mbze Spolo&nost volne disponovat.
PASIVA

L. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho iftovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Polozka vlastného imania Stav k 1.1.2023 Prirastky Ubytky Stav k 31.12.2023
Zakladné imanie 25000 0 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0
rF]’ioehladavky za upisané vlastné ima- 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1 352 585 0 0 1 352 585
onanI;onny rezervny fond a nedelitelny 2500 0 0 2500
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3382 0 0 3382
Neuhradena strata minulych rokov -1 551436 0 -64 442 -1615877
Vysle'dok hospogjarenla beZného u¢- 64 442 252 977 64 442 252 977
tovného obdobia
Vlastné imanie spolu -232 410 -252 277 0 -484 686

Polozka vlastného imania Stav k 1.1.2022 Prirastky Ubytky Stav k 31.12.2022
Zakladné imanie 25000 0 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0
rI':i(;hladavky za upisané vlastné ima- 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1352 585 0 0 1352 585
fz()ilijonny rezervny fond a nedelitelny 2500 0 0 2500
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3382 0 0 3382
Neuhradena strata minulych rokov -1441 163 -144 147 -64 442 -1 551436
Vysle,dok hoqudarema bezného u¢- 110 272 0 64 442 0
tovného obdobia
Vlastné imanie spolu -167 968 -64 442 0 -232 410

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 25 000 EUR. Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori 25

listinnych kmefiovych akcii na meno s nominalnou hodnotou 1 000 EUR/ks.

Prevoditelnost akcii je obmedzena v pripade, ak su akcie Spolo¢nosti v majetku verejného Specialneho fondu
nehnutefnosti, na ucet ktorého kona vo vlasthom mene spravcovska spolo¢nost v zmysle zakona

€. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani v zneni neskorSich predpisov. Spravcovska spolo¢nost

konajuca vo vlasthom mene a na uCet verejného 3pecidlneho fondu nehnutelnosti ma pri zniZeni alebo
zaniku majetkovej ucasti ktoréhokolvek iného akcionara Spolo¢nosti prednostné pravo na odkupenie jeho
majetkovej Ucasti v spolo€nosti (akcii spolo€nosti) do majetku vo verejnom Specidlnom fonde nehnutelnosti,
na ucet ktorého vo vlastnom mene kond, pri€om podrobnosti o prevoditelnosti akcii upravuju stanovy

Spolo¢nosti.
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Vysporiadanie straty za rok 2022

Ugtovna strata za rok 2022 vo vyske 64 442 EUR bola pretgtovana na uéet 429 Neuhradena strata
minulych rokov.

Vysporiadanie straty za rok 2023

O vysporiadani straty za rok 2023 eSte nebolo rozhodnuté.

M. Zavazky

Struktdra zavazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

Nazov polozky viac ako pit jedenrokaz do jedného
rokov pat’ rokov roka

Zavazky po le-

hote splatnosti Spolu zavazky

Ostatné dlhodobé za-

viizky, z toho: 4395183 0 0 0 4 395183
Osatné zavazky vodi
prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky v
ramci podielovej ucasti 4395183 0 0 0 4395 183
okrem zavazkov vodi
prepojenym osobam
Dlhodobeé zavazky 4395183 0 0 0 4395183
spolu
. . Zavazky v lehote  Zavazky po le- A

Nazov polozky splatnosti  hote splatnosti Spolu zavazky
Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z toho: 1376 093 485 759 1861 852
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 21537 485 759 507 296
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti 1 354 556 1 354 556
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 68 293 116 026 184 319
Darové zavazky 68 293 113 813 182 106
Iné zavazky 0 2213 2213
Kratkodobé zaviazky spolu 1444 386 601 785 2046171

Informacie za predchadzajuce uttovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

Nazov polozky viac ako pat'’ jedenrokaz do jedného
rokov pat’ rokov roka

Zavazky po le-

hote splatnosti Spolu zavazky

Ostatné dlhodobé za-

vizky, z toho: 4395183 0 0 0 4 395183
Osatné zavazky voci

prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky v

ramci podielovej ucasti 4395183 0 0 0 4395 183

okrem zavazkov vodi
prepojenym osobam
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Dlhodobé zavazky

4 395 183
spolu

4 395 183

Nazov polozky

Zavazky v lehote

Zavazky po le-

Spolu zavazky

splatnosti  hote splatnosti
Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z toho: 0 949 261 949 261
Zavéazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 949 261 949 261
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti 0 913 834 913 834
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 219 842 219 842
Danové zavazky 0 213 797 213 797
Iné zavazky 0 6 045 6 045
Kratkodobé zaviazky spolu 0 1169 103 2082937

Bankovy uver vo vyske 2 028 505 EUR k 31. decembru 2023 (2 374 777 EUR k 31. decembru 2022)
poskytnuty od Slovenskej Sporitelne, a.s. je v zmysle prilohy {. 1 a dodatku ¢. 4 k Uverovej zmluve ¢.
691/CC/17 zabezpeceny nasledovnymi formami zabezpecenia:

Zalozné pravo k nehnutel'nostiam

Zriadenie a vznik zalozného prava k nehnutelnostiam vo vlastnictve Spolo¢nosti zapisanym na liste
vlastnictva ¢. 2213, vedenom Okresnym uradom v Topotanoch, pre katastralne Uzemie Soltany uza-
tvorenim zaloznej zmluvy ¢. 691/CC/17-ZZ1 zo dia 14.09.2017 a registraciou zaloiného prava na pri-
sluSnom okresnom urade,

Zalozné pravo k nehnutelnostiam

Zriadenie a vznik zalozného prava k nehnutelnostiam — financovanej stavbe vo vlastnictve Spolo¢nosti
zapisanym na liste vlastnictva (islo 2213, vedenom Okresnym uradom v Topolianoch, pre katastralne
Uuzemie Soliany uzatvorenim zaloznej zmluvy ¢. 691/CC/17-ZZ5 zo dia 15.11.2018 a registraciou za-
loZzného prava na prislusnom okresnom urade,

Zalozné pravo k hnutel'nym veciam a pohlfadavkam

Zriadenie a vznik zaloiného prava k hnutelnym veciam a potfadavkam Spolonosti uzatvorenim zaloznej
zmluvy ¢. 691/CC/17-ZZ22 zo diia 14.09.2017 a registraciou zaloiného prava v Notarskom centralnom
registri zaloznych prav,

Zalozné pravo k cennym papierom

Zriadenie a vznik zalozného prava k cennym papierom, ktorych majitelom je verejny Specialny fond
nehnutelnosti GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.,
ktory je Specialnym fondom nehnutelnosti s otvorenou formou, na Utet ktorého kona spravcovska spo-
loénos! GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. so sidlom Pylnarenska 7/A, 821 09 Bratislava

— mestska tas! Ruzinov, ICO: 51 261 103 a to uzatvorenim zaloinej zmluvy ¢. 691/CC/17-ZZ6 zo dia
8.8.2019 a jej dodatkov a registraciou zaloZzného prava v prospech Banky v prislusnom registri zaloz-
nych pradv k cennym papierom v zmysle suhlasu vydaného Bankou na liados! Spolotnosti zo diia
1.10.2019

Zalozné pravo k cennym papierom

Zriadenie a vznik zalozného prava k cennym papierom: ktorych majitelom je verejny Specialny fond
nehnutelnosti GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.,
ktory je Specialnym fondom nehnutelnosi s otvorenou formou, na Ucet ktorého kona spravcovska spo-
loénos! GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. so sidlom Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava

— mestska tas! Ruiinov, ICO: 51 261 103, a to uzatvorenim zaloznej zmluvy ¢. 691/CC/17-ZZ7 zo dfa
8.8.2019 a jej dodatkov a registraciou zalozného prava v prospech Banky v prisluSsnom registri zaloz-
nych prav k cennym papierom v zmysle siUhlasu vydaného Bankou na iZiados! Spolotnosti zo dia
1.10.2019

Oznamenie zalozného prava poist'ovni
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Doruéenie oznamenia poisfovni 0 vzniku zalozného prava k zalohu banky, ¢{im bude v zmysle ust. §
151 mc Obcianskeho zakonnika zabezpec€ena vyplata poistnej sumy v pripade poistnej udalosti na zalohu v
prospech banky, a to az do vySky pohladavky banky.

Vinkulacia poistného plnenia

Vinkulacia poistného plnenia z poistenia zalohu banky/majetku Spolo¢nosti zriadena poistnikom z po-
istnej zmluvy v poistovni, v ktorej je majetok poisteny, {im bude zabezpetena vyplata poistnej sumy v
pripade poistnej udalosti na majetku v prospech banky, a to az do vySky pohfadavky banky

Krycia zmenka

Vystavenie vlastnej blankozmenky Spoloénosiou na rad banky s dolozkou ,bez protestu“ s avalom p.
Mgr. Matejom Dandcim a jej odovzdanie banke spolu s podpisanom zmluvou o zmenkovom vyplfiova-
com prave zo diia 14.09.2017

Krycia zmenka

Vystavenie vlastnej blankozmenky Spolo¢nostou na rad banky s dolozkou ,bez protestu“ s avalom spo-
lo&nosti VALDOINVEST, s. r. o. (aktualne AAH Plastics Slovakia, s.r.0.), ICO: 44 198 493 a jej odovzdanie
banke spolu s podpisanom zmluvou o zmenkovom vypliovacom prave zo dria 14.09.2017

Pristapenie k zavazku

Uzatvorenie Dohody o pristupeni k zavazku zo dna 2.11.2017 medzi bankou a spolo¢nostou VALDO-
INVEST, s.r. o. (aktualne AAH Plastics Slovakia, s.r.0.), ICO: 44 198 493 ako pristupujtcim dlznikom
Pristapenie k zavazku

Uzatvorenie Dohody o pristupeni k zavazku zo dna 30.08.2018 medzi bankou a spolo¢nostou AAH
Plastics s.r.0., ICO: 48 004 723 ako pristupujucim dlinikom

Pristapenie k zavazku

Uzatvorenie Dohody o pristUpeni k zavazku zo dia 14.9.2017 medzi bankou a spolo¢nostou Arca Capital
Slovakia, a.s., ICO: 35 868 856 ako pristupujucim dlznikom

Notarska zapisnica ako exekuény titul

Odovzdanie notarskej zapisnice banke obsahujucej pravny zavazok Spolocnosti, pravny dévod, pred-
met a ¢as plnenia spolu s vyhlasenim povinnej osoby o suhlase s vykonatelnostou notarskej zapisnice na
cely hnutelny a nehnutelny majetok ako pravoplatného exekuéného titulu (jednostranny ukon)

Zavazky vodi Arca Capital Slovakia, a.s. v reStrukturalizacii z poskytnutej finanénej vypomoci vo vyske
5749 739 EUR (vratane postupenej pohfadavky a vratane urokov) k 31.decembru 2023 su na zéklade
zmluvy o zriadeni zaloZzného prava zo dfia 5. februara 2020 zabezpelené zaloZnym pravom na

nehnutelnosti (pozemky + stavba). Ide o zalozné pravo v druhom rade.

Ostatné zavazky SpoloCnosti nie su zabezpecené.

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

N. Cisty obrat

Informacie o Strukture tistého obratu Spolotnosti s uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2023 2022
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 1025707 1964 650
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 1025707 1964 650
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beinou tinnosfou 3798 15
Cisty obrat celkom 1 029 505 1964 650

VYNOSY

O. Trzby za predaj sluzieb

Trzby za predaj sluZieb pozostavaju zo sluZieb za ndjom, za ostatné sluzby, kam patria ostatné sluzby
slvisiace s najmom (napr. elektrickd energia, vodné, sto€né a iné). Hodnoty su uvedené v
nasledujucej tabulke:
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Clenenie sluzieb 2023 2022
Sluzby za najom 882 408 882 408
Ostatné sluzby 143 299 1082242
Spolu 1025 707 1 964 650

NAKLADY

P. Naklady z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Prehlad nakladov Spoloénosti z hospodarskej a finantnej tinnosti okrem osobnych nakladov je uvedeny v
nasledujucej tabulke:

2023 2022
Nazov polozky 72 936 1012 907
Spotreba energie — elektrina 68 173 1011116
Spotreba energie - vodné, sto¢né 4763 1791
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 47 307 45 033
Pravne a notarske sluzby 1580 0
Ugtovné sluzby 0 1 360
Dariové sluzby 0 1428
Najomné 0 250
Udrzba budovy 42 347 38 244
Zriadenie elektrickej pripojky a pripojenie do siete 0 0
Administrativne sluzby 200 0
Ostatné sluzby 3180 3751
S)_statne_ vyznamné polozky nakladov z hospodarskej 122 620 46 082
¢innosti, z toho:
Zmluvné pokuty, pendle a uroky z omesSkania 31002 9126
Ostatné pokuty, penale a uroky z omeskania 29 336 0
Poistenie majetku 3740 5164
Dan z nehnutelnosti 12 844 12 844
Ostatné 45 698 18 948
Financéné naklady 649 805 608 392
Poplatky banke 7 469 7 650
L:Jroky voci Arca Capital Slovakia, a.s. v reStrukuralizacii 440 723 144 499
Uroky voci GAM fondu 295 019
Uroky z Uveru 201 613 161 224

Q. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského darfiového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostato€ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu darnové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je vedomé
Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

R. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2023 do dfia zostavenia u¢tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2023.

S. PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNEHO, DOZORNEHO A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu Spolo¢nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie ¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne p6zicky alebo zaruky.
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T. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat' sluzby vo verejnom zaujme. Na

Spolotnos! sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zdkona o (ttovnictve.



