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1. Uvodné slovo konatel’ov spolo¢nosti

Vazeny obchodni partneri, ddmy a pani,

predkladame vam vyro¢na spravu COM — therm, spol. s r.0. za rok 2023, z ktorej sa
dozviete zakladné udaje o Cinnosti nasej spoloCnosti v predmetnom roku  vyjadrené
ekonomickymi ukazovatel'mi, vratane struc¢nej charakteristiky vykonanych technickych
opatreni a zlepSeni smerujucich k efektivnejSiemu vyuzitiu vedl'ajSich produktov pri vyrobe
tepla na vykurovanie a teplej tzitkovej vody, ako aj v oblasti zivotného prostredia.

Dovol'te mi, aby som vyuzil tito prilezitost’ na pod’akovanie sa vedeniu, ako aj vSetkym
zamestnancom spoloc¢nosti za vykony v prospech spolo¢nosti, bez ktorych by nebolo mozné
dosiahnut’ ndro¢né ciele tak vo vyrobe, ako aj na Grovni koncovych spotrebitel’'ov.

Dakujem tiez vietkym obchodnym partnerom a klientom, za ich déveru a priazef, ktort
prejavili na vSetkych stupiioch spoluprace a obchodnych vzt'ahov.

V Bratislave, dina 03.05.2024

Konatelia spolo¢nosti :

Ing. Lajos Csonka

konatel” spolo¢nosti

Ing. Cudovit Konczer

konatel” spolo¢nosti

Ing. Jozef Konczer

konatel’ spolo¢nosti
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2. Zakladné udaje o spolocnosti

Spolo¢nost COM — therm, spol. sr.0. posobi na trhu s teplom od roku 2003
prevadzkovanim tepelnych zdrojov a rozvodnej siete mesta Komarno. V sucasnosti
prevadzkuje devitnast’ tepelnych zdrojov, devitnast’ odovzdavacich stanic a rozsiahlu tepelnu
siet’ mesta. Tepelnt energiu dodava pre Spolocenstva vlastnikov bytov, Skolské a predskolské
zariadenia a pre obchodnu siet’.

2.1. Identifika¢né tidaje spolo¢nosti:

Obchodné meno :

Pravna forma :

COM-therm, spol. s r.o.

spoloc¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Sidlo: Mileti¢ova 55, 821 09 Bratislava
Pracovisko : Palatinova 39, 945 01 Komarno
ICO: 36 525 782

IC DPH: SK 2020158789

Datum vzniku: 29.12.1997

Zéakladné imanie:

2682514 EUR

Telefon : +421 35 770 14 30 — technicky tsek
+421 35 770 55 95 — tepelné hospodarstvo
+421 35 770 14 28 — ekonomicky usek
Fax : +421 35 770 55 96
E — mail : teplo@comtherm.sk
ekon@comtherm.sk
info@comtherm.sk
Web : http://comtherm.sk

2.2. Predmet ¢innosti

- prenajom bytov a nebytovych priestorov a poskytovanie inych nez zakladnych

sluzieb spojenych s prenajmom,
- zabezpeCovanie udrzby verejnej zelene a Cistenie mesta,
- sprava nehnutel'nosti na zaklade honoraru alebo kontraktu,
- montaz, rekonstrukcia, oprava, udrzba plynovych zariadeni,
- vyroba a predaj elektriny,
- vodoinStalatérstvo a kurenarstvo,
- administrativne sluzby,

- Cinnost’ podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov,

- vedenie uctovnictva,
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prendjom hnutelnych veci

sluzby stvisiace s pocitaovym spracovanim udajov,

reklamné a marketingové sluzby

odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni
plynovych

vyroba predaj demineralizovanej vody

prendjom garazi a odstavnych ploch pre motorové vozidla, ak sa popri prenajme
poskytuju aj iné nez zakladné sluzby spojené s prendjmom, alebo ak garaze,
pripadne odstavné plochy sliizia na umiestnenie najmenej piatich vozidiel

kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (maloobchod)
v rozsahu volnych zivnosti

kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (vel’koobchod)
v rozsahu vol'nych Zivnosti

vyroba elektriny, dodavka elektriny

2.3. Struktiira organov spolo¢nosti

Statutarny organ spolo¢nosti Ing. Lajos Csonka, konatel’ spoloénosti

Ing. Cudovit Konczer, konatel’ spolo¢nosti

Ing. Jozef Konczer, konatel’ spoloénosti

2.4. Auditor spolo¢nosti

Nazov spolocnosti: PKF Slovensko s. r. 0.

Zodpovedny auditor: Ing. Stefan Kardos

Adresa: Nabr. Sv. Cyrila 47, Prievidza 971 01
Licencia: SKAU ¢. 40

Tel./fax: 046/518 38 11

E-mail: pkf@pkf.sk
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3. Sprava vedenia spolo¢nosti

Hlavnym cielom spolo¢nosti COM-therm, spol. sr.o. je kvalitna dodavka tepelnej
energie pre kazdého spotrebitela s vyuzitim modernych technologii tepelnej energetiky,
postupne aplikovanych v tepelnych zariadeniach.

3.1. Vyvoj Struktiry majetku a zdrojov jeho krytia

Majetok spolo¢nosti zaznamenal oproti roku 2022 zvysenie a to 0 20,27% . Dlhodoby
hmotny a nehmotny majetok ( prevazne vo forme budov kotolni a odovzdavajucich stanic
vratane ich technologického zariadenia) predstavuje 84,11 % z celkového majetku. Podiel
kratkodobych pohladavok z celkového majetku ¢ini 12,27 %. Podiel zasob z celkového
majetku je iba 1,31 % o vyplyva aj z predmetu Cinnosti, kde vlastne zasoby predstavuji iba
nahradné diely potrebné k zabezpeceniu prevadzky tepelnych zdrojov.

Tabulka & 1: Struktira majetku v eurach

Odchylka Odchylka

Ulazovatel’’Rok /€ / v % 2022-2021 / v % 2023-2022

Dlhodoby nehmotny majet( 2833 0,05% 4814 0,07% 1981 3190 0,04% -1624

Dlhodoby hmotny majetok| 4835988 86,27%| 5343765 78,55% 507 777| 6879203 84,08%| 1535438

Neobeiny majetok 4838821| 86329 | 5348579 78629 | 509758| 6882393 84119%| 1533814
Zasoby 72443 129%| 111510 1,64% 39067| 107179 1,31% -4331
Dlhodobé pohladavky 0 0,00% 0 0,00% 0 0 0,00% 0
Kratkodobé pohladavky 631665 11,27% 727 847 10,70% 96 182| 1004 199 12,27% 276 352
Finan¢né uéty +

kratkodoby fin. majetok 45532 0,81%| 599824 8,82%| 554292 172041 2,10%| -427783
ObeZny majetok 749640 1337%| 1439181| 21,15%| 689541 1283419| 1569%| -155762
Casové rozlienie aktiv 17 383 0,31% 15530 0,23% -1853 16 334 0,20% 804

Aktiva CELKOM 5605844 100,00% 6803290 100,00% 1197446 8182146 100,00% 1378856
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Struktira obeZzného majetku

8% u Zésoby
78% | mKratkodobé pohladavky

14% | mFinanéné ucty

0% | mKratkodoby finan¢ny
T majetok

Struktura neobeiného majetku

0% | m Softvér
3% | mPozemky
26%  m Stavby
50% ™ SHVa SHV
19% = Obstaravany DHM

2% ® Preddavky na DHM
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TabuPka &. 2: Struktira zdrojov krytia majetku v eurach

Odchylka Odchylka
Ukazovatel’’/Rok 7 € Vv % 2022-2021 2 v % 2023-2022
Zakladné imanie 2682514 47,85%| 2682514 39,43% 0| 2682514 32,78% 0
Zakonny rezervny fond 253872 4,53% 261972 3,85% 8100 264 999 3,24% 3027
Vysledok hospodarenia
. 400 238 7,14% 544 133 8,00% 143 895 591 655 7,23% 47 522
minulych rokov
Vysledok hospodarenia
. 161 994 2,89% 60 550 0,89%]| -101 444 -577 817 -7,06%]| -638 367
za uc¢tovné obdobie
Vlastné imanie 3498 618' 62,41% | 3549169 52,17% 50551 2961 351 36,19% -587 818
Rezervy 117 549 2,10%'v 101 468 1,49% -16 081 53 564 0,65% -47 904
Dlhodobé zaviazky 522 233 9,32% 805 539 11,84% 283 306 879 795 10,75% 74 256
Kratkodobé zavizky 1340 054 23,90%| 2 346 094 34,48%| 1006 040 3415959 41,75%)| 1069 865
Bankové avery 119 750 2,14% 0 0,00%| -119 750 490 938 6,00% 490 938
ZéVﬁZky 2 099 586 d 37,45% | 3253101 47,82% | 1153515 4 840 256 59,16% | 1587 155
Casové rozliSenie pasiv 7 640 0,14% 1020 0,01% -6 620 380 539 4,65% 379519

Pasiva CELKOM 5605844 100,00 6803290 100,000 1197446 8182146 100,000 1378856

Celé zakladné imanie spolo¢nosti v sume 2 682 514 € zapisané v obchodnom registri je
splatené. Vlastné imanie spolo¢nosti je v sume 2 961 351 € a celkové zavazky su 4 840 256 €.

Kratkodobé zavazky oproti minulému roku narastli o 45,60 % na hodnotu 3 415 959 €.
Spolo¢nost’ ma bankovy aver vo forme tiverovej linky ( akt. limit 600 000,- €) aktualna vyska
zostatku averu k 31.12.2023 je 73 423,31 €. V roku 2023 z dovodu investi¢nej ¢innosti
spolo¢nosti boli schvalené nové dlhodobé tuverové produkty, zostatok tychto tuverov
k 31.12.2023 je 417 514,72 €

~ . \
Struktuira kapitalu

70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00%

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

s epz

Tabul’ka €. 3: Podiel vlastného imania k celkovému majetku
Ukazovatel’ v % 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Podiel vlastného
imania 60,01% | 64,86% | 59,80% | 57,16% | 55,68% | 59,67% | 62,41% | 52,17% | 36,19 %
k celkovému majetku
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Spolo¢nost” kryje majetok z vlastného imania pocas sledovaného obdobia v rozsahu
optimalneho intervalu krytia majetku vlastnym imanim (20 — 60%); v roku 2023 podiel krytia
klesol na 36,19 %.

Spolo¢nosti Com-therm, spol. s r.o. nehrozi upadok a nenachadza sa V krize ( § 67a
a nasledujuce Obchodného zakonnika), nakol'’ko jeho pomer vlastného imania a zaviazkov je :
2961 351/ 4 840 256 = 0,61

Spolo¢nost COM-therm, spol. sr.o. si v¢as plni svoje danové zaviazky voci Statu
a zavazky voci socialnej poistovni a zdravotnej poistovni ako aj voéi svojim obchodnym
partnerom.

3.2. Vyvoj vyrobnej, obchodnej a investi¢nej ¢innosti spolo¢nosti

Vyrobnu ¢innost” spolocnosti tvori produkcia a dodavka tepla, teplej uZzitkovej vody
(TUV) a elektrickej energie. Prijmy z tejto ¢innosti predstavuju v roku 2023 az 97,72 %
z celkovych trzieb. Oproti predchadzajlicemu obdobiu, pri vyjadreni v technickych jednotkach,
opit doslo k zniZeniu dodavok tepla ako aj zniZeniu doddvok TUV spotrebitelom. Je to
zapri¢inené hlavne dlhdobym nepriaznivym vyvojom klimatickych podmienok pocas
vykurovacieho obdobia, ale aj meniacim sa spravanim nasich odberatel’ov .

Tabulka & 4: Dodavka tepla a TUV odberatePom v kWh

. z Index Index
Dodavka tepla a TUV vkWh 2021 2022 2022/2021 2023 2023/2022
Teplo na ustredné kurenie 38 335 651 34 013173 0,89 32 602 532 0,96
Teplo na tepli uzitkova vodu 23 161 957 21081 152 0,91 20 114 611 0,95
Teplo predané na primarnej strane
rozvodu 2 453 680 2139720 0,87 2203910 1,03
Spolu 63951288 57 234 045 0,89 54 921 053 0,96 S

Vyvoj dodavky tepelnej energie

60 000

50 000

40 000

30 000

20 000

Dodavka TE a TUV odberatelom v Mwh

10000

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
e=gueTUV | 25877 | 26 038 | 25681 | 24022 | 24730 | 25043 | 23162 | 21081 | 20115

A~UK | 49688 | 50274 | 45778 | 43437 | 39957 | 40029 | 40789 | 36 153 | 34 806

0

Hlavné finan¢né ukazovatele vyroby vrokoch 2021 az 2023 st vyjadrené v
nasledujucich prehl'adoch:
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Tabul’ka ¢. 5: Vyvoj spotreby spolo¢nosti v eurach

Spotreba materialu,energie a ostatnych 2022 Index 2023 Index

nes kladovate’nych dodavok / Rok 2022/2021 2023/2022
Spotreba plynu 2751101| 3476448 1,26 7129481 2,05
Spotreba vody 375523 326 664 0,87 346 342 1,06
Spotreba elektrickej energie 180 642 233 844 1,29 385 796 1,65
M ateral na udrzbu 127 332 158 369 1,24 137 206 0,87
Ostatny material 91 535 121 153 1,32 118 242 0,98

Spolu s potreba materialu, energie a

ostatnych neskladovatel’nych dodavok

Tabul’ka €. 6: Vyvoj trzieb spolo¢nosti

3526 133

4316478

1,22 8117 067

2021 2022 Index 2023 Index
Trzby z predaja sluZieb / Rok € € 2022/2021 € 2023/2022

Prijmy z predaja tepelnej energie 6 144 372| 6 901 387 1,12 9 766 085 1,42
Prijmy z predaja vody na ohrev 349 463| 315746 0,90 331 026 1,05
Prijmy z predaja elektriny 296 829| 313191 1,06 992 430 3,17
Prijmy z prendjmu nebytovych priestorov 70 424 87 525 1,24 92 394 1,06
Prijmy z oprav 17 461 14 785 0,85 15 312 1,04
Prijmy z ekonomickych poradenskych sluzieb 480 480 1,00 480 1,00
Prijmy z reklamnych sluzieb /reklama SPP/ 69 000| 150 000 2,17 150 000 1,00
Prijmy z prefakturovania zemného plynu, tel.

pop latkov 416 457 1,10 477 1,04
S polu trzby 6948 445 7783571 1,12 11 348 204 1,46

V roku 2023 sme zaznamenali celkové zvysenie trzieb z predaja sluzieb 0 45,77 %,
v hodnotovom vyjadreni to predstavuje 3 564 633 Eur, v mernych jednotkach sme ale znovu
dosiahli znizenie predaja tepla a teplej uzitkovej vody oproti predchadzajucemu roku a to az
02 312,992 MWh. Zvysenie trzieb bolo dosiahnuté z dovodu zvySenia ceny tepla aj vo
variabilnej aj vo fixnej zlozke ceny tepla v roku 2023 oproti roku 2022.

V roku 2023 z celkovej vysky z prijmov z predaja tepelnej enrgie (9 766,085 tis. Eur)
sme na zaklade nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 475/2023 obdrzali ako thradu rozdielu
ceny tepla celkom 1 907,798 tis. Eur

Dlhodobym ciel'om nasej spolocnosti je dosiahnutie vyroby tepla vysokoucinnym
zdrojom CTZ 7/3. Aby sme tento ciel’ dosiahli je nutné docielit moznost’ predaja elektriny
vyrobenej z obnovitelnych zdrojov, ktoré doposial’ fungovali iba v takzvanom ostrovnom
rezime, Cize neboli zapojené do distribucnej ststavy. Za tymto ucelom bolo potrebné urobit’
opatrenia na dosiahnutie predpisanych prisnych pravidiel SEPS a SPP a.s., ktoré zaroveii nam
umoznili zabezpecit' stabilitu vyroby elektrickej energie .
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Tabul’ka €. 7: Vyvoj cien za dodavky tepla od spolo¢nosti COM-therm, spol. s r.o.

2023
2021 2022 0d1.1.2023 0d1.10.2023 od 1.1.2023

Variabilnda Fixnda Variabilnda Fixna

s Jednozlozkova Fixna
" . _ " Variabilna zlozka .
zlozka Zlozka zlozka zlozka cena tepla zlozka

EUR/kWh EUR/KW EUR/kWh EUR/KW EUR/kKWh EUR/kWh EUR/kWh EUR/KW
bezDPH bez DPH bezDPH bez DPH bez DPH bez DPH bez DPH bez DPH

Domacnosti 0,0543 |[210,4598| 0,0732 |212,3454 - - 0,1319 2447076

Odberateliaa

koneéni

spotrebitelia [ 0,0543 [210,4598| 00732 |212,3454 0,1234 0,1256 - 244,7076

okrem

domacnosti

r L) ] v é 4

Variabilna zlozka ceny

0,1300

z

& 0,1200

N

2

P 0,1100

S

=3

> 0,1000

>

z

g 0,0900

@©

=

S 0,0800

N

\©

5 0,0700

Q2

&

S 0,0600
0,0500

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
e=gmo\/ariabil | 0,0692 | 0,0653 | 0,0566 | 0,0598 | 0,0659 | 0,0620 | 0,0543 | 0,0732 | 0,1256

10
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Vyvoj hodnoty regula¢ného prikonu za posledné roky

(T

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

16 000,00
14 000,00
12 000,00
10 000,00
8 000,00
6 000,00
4 000,00
2 000,00
0,00

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
EReg.prikon v kW |15 615,41/15 615,41/14 948,40 14 363,20(13 083,87(13 750,20|12 713,21/12 792,10 12 018,34 11 955,97

V roku 2024 v oblasti vyroby tepelnej energie predpokladame vynalozit' nasledujuce
objemy na jednotlivé druhy nékladov vo variabilnej zloZky ceny tepla :

e Opravnena spotreba zemného plynu 5630 tis. €
e nakupena elektricka energia 369 tis. €
e vyrobena vlastna elektricka energia 776 tis. €
e naklady na iny druh paliva (TC) 685 tis. €
¢ naklady na technologické hmoty 128 tis. €
e voda technologicka nakupena Stis. €
e emisie 1tis. €
e Objednané mnozstvo tepla 57 088 tis. MWh

Cena variabilnej zlozky za dodavku tepla v roku 2024: 0,1330 € / kWh bez DPH

( na zaklade cenového rozhodnutia URSO )

Cena fixnej zlozky za dodavku tepla v roku 2024 : 275,8352 € / kW bez DPH
( na zaklade cenového rozhodnutia URSO )

Maximalna jednozlozkovéa cena tepla pre bytové objekty : 131,8575 €/ kWh bez DPH

(nariadenie vlady SR ¢. 464/2022 Z.z. )

Na zaklade vyzvy Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky sme uspe$ne podali Ziadost’
0 dotaciu na pokrytie dodato¢nych nakladov v dosledku uplatiiovania limitu narastu schvalenej
ceny tepla v roku 2024. Celkova vyska schvalenej dotacie na rok 2024 je 3 718 433,73 €.

Tabul’ka ¢. 8: Medziro¢ny vyvoj vybranych ukazovatelov v tis. €

Ukazovatel v tis. €/Rok 2019 2020 2021 2022 2023 Index 2023/2022
Vyroba 7 543 7 288 6948 7784 11 348 1,46
Vyrobna spotreba 6 083 5840 5247 6182 10 293 1,66

11
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Tabul’ka ¢. 9: Podiel vyrobnej spotreby na vyrobe

Index 2022/2021

1,12

1,18

Rok/ Ukazovatele v tis. € Vyrobna s potreba Podiel vyrobnej spotreby
2015 8 288 6 684 80,65%
2016 8 082 6 493 80,34%
Index 2016/2015 0,98 0,97 X
2017 7192 6 159 85,64%
Index 2017/2016 0,89 0,95 X
2018 7084 5747 81,13%
Index 2018/2017 0,98 0,93 X
2019 7543 6 083 80,64%
Index 2019/2018 1,06 1,06 X
2020 7288 5840 80,13%
Index 2020/2019 0,97 0,96 X
2021 6948 5247 75,52%
Index 2021/2020 0,95 0,90 X
2022 7784 6 182 79, 42%

2023 11 348 10 293 90, 70%

Index 2023/2022 1,46 1,66

Vynosy

88,68% | mTribyza UKaTUV

8,72% | mTriby za ektrinu

o
o
S
X

M Tzby z predaja tovaru

2,27% B Ostatné trzby

0,33% | m Ostatné vynosy

0,00%| mFinan¢né vynosy
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Naklady

59,40%
8,30%
0,00%

Nakup plynu
W Material a energie
B Ndaklady na predany tovar
8,50% | m Osobné naklady

18,10% ™ Opravy a sluzby

0,20%

Dane a poplatky

4.40% B Odpisy+opravné polozky
’

B Ostatné prevddzkové ndkady

0,70%

0.40% Finan¢né ndaklady

Tabul’ka ¢. 10: Vyvoj ukazovatelov vysledku hospodarenia

Rozdiel e
2022 5055 50ng 2023 2023-2022 rastu/poklesu
2023/2022

Vy¥nosy zhospodarskej
&innosti 7046395 | 7994810 | 948415 |[11385934| 3391124 1,424
Néklady zhospodarskej
Einnosti 6827426 | 7897035 | 1069609 |11949952| 4052917 1,513
Vysledok h ireni

ysledok hospodarenia 218969 | 97775 | -121194 |-564018 | -661 793 5,769
z hospodarskej ¢innosti
Finan¢né vynosy 2 2 0 30 28 15,000
Finan&né néklady 23506 20 230 3276 43290 23 060 2,140
Vysledok hospodireniaz | ,550, | 50908 | 3276 | -43260 | 23032 2,139
finan¢nej ¢innos ti
Daii z prijmov 33471 16997 | -16474 | 29461 | -46458 -1,733

161 994

-101 444

-577 817

-638 367

Vysledok hospodarenia

Rok 2023 nemézeme hodnotit’ pozitivne, vysledok hospodarenia pred zdanenim oproti
predchadzajucemu roku klesol 0 684 825,- €. Spolo¢nost’ v roku 2023 dosiahol stratu pred

zdanenim a to vo vyske 607 278,- €.
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276 619

177 533 195 465
122 696

2022

-141 169
-232531

-577 817

Tabul’ka ¢. 11 - 12: Vyvoj krytia jednotlivych druhov nakladov a dafiového zat’aZenia vynosmi

Krytie jednotlivych druhov nakladov vynos mi 2023 VEUR 2023 v%
Naklady zhospodarskej ¢innosti 11 949 952 104,95%
Naklady z finan¢nej ¢innosti 43290 0,38%
Daii z prijmov -29 461 -0,26%
Vysledok hospodarenia za ac¢tovné obdobie -577 817 -5,07%

Spolu niklady 11 385 964 100%

Druhy vynosov 2022 vEUR 2022 v%
Vynosy zhospodarskej ¢innosti 11 385934

Vynosy z finan¢nej ¢innosti 30
Vynosy spolu: 11 385 964
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Obchodna ¢innost’

Spolo¢nost COM-therm, spol. s r.o. pontika nasledovné sluzby:

e dodavka, rozvod tepla

e dodavka elektrickej energie

e poradenska ¢innost’ v oblasti tepla

e poradenska ¢innost’ v oblasti bioplynu na vyrobu tepla a elektrickej energie
e prenajom bytov a nebytovych priestorov

poskytovanie sluzieb spojenych s prenajmom

sprava nehnutel'nosti

zabezpecovanie udrzby verejnej zelene a Cistenia mesta

montaz meracej a regulacnej techniky

sprava, prevadzka a oprava energetickych zariadeni sliziacich na vyrobu a rozvod
tepla

e reklamné a marketingové sluzby

Pre spolocenstva vlastnikov bytov (SVB) poskytujeme poradenské sluzby, d’alej
zabezpecujeme jednotlivé Ciastkové Cinnosti spravy domov, opravy bytov, odstrafiovanie
havérii, vytvarame systém permanentnej Udrzby, oprdv a diagnostikovania stavu stavebnych
konstrukeii a technického stavu zariadeni bytovych domov.

Okrem spominanych ¢innosti spolocnost’ zabezpecuje aj realizaciu, montédz, prevadzku
arevizie plynarenskych zariadeni, ako aj poradenstvo v oblasti vyuZivania plynnych paliv.
V oblasti servisu sa zabezpecuje servis a opravy regulaénych stanic plynu v okresoch Komarno,
Nové Zamky, Dunajska Streda (OSRAM, RIEKER, Nemocnica NZ, VITA-ZEL, Obecny urad
Bodza).

Vyuétovanie nakladov spoloénostou za dodavku tepla a TUV za rok 2023 sa podarilo
zvladnut’ v termine do 15.3.2024.

3.3. Udaje po stivahovom dni, vyznamné rizika a neistoty, vplyv ¢innosti spolo¢nosti
na Zivotné prostredie

V roku 2022 zacal vojnovy konflikt na Ukrajine , ktory do dnesného dna pretrvava. Nasa
spolo¢nost’ neobchoduje priamo s tretimi stranami, ktoré sidlia v Ruskej federacii alebo na
Ukrajine, ani osobami na zozname sankcionovanych oséb, avSak pri naSej podnikatel'skej
¢innosti je strategickou surovinou zemny plyn. Na zaklade informacii, ktoré ma vedenie
Spolo¢nosti v sucasnosti k dispozicii, vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada , ze by tato situacia
ohrozila nase buduce dodavky tepla a teplej Gzitkovej vody.

Vedenie spolo¢nosti dospela k zaveru, Ze na naSe podnikatel'ské aktivity tieto faktory
by nemali mat’ vyznamny vplyv a nasa spolo¢nost’ by mala byt’ schopna pokracovat’ nepretrzite
Vv Cinnosti a fungovat’ ako zdravy subjekt v nasledujicich 12 mesiacov.
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Spolo¢nost COM — therm, spol. s r.0. celou svojou ¢innostou sleduje zamery ochrany
zivotného prostredia v meste Komdarno. Vel'kym prinosom bola centralizcia vyroby tepla
a teplej uzitkovej vody na jednom mieste. Nasa spolo¢nost’ bola v priebehu roka 2019 z dovodu
zmeny podmienok na zaradenie do schémy obchodovania vyradené zo schémy obchodovania
emisnymi kvotami ato hlavne z dovodu zniZzenia menovitého tepelného prikonu kotlov
instalovanych v plynovej kotolni CTZ 7/3.

3.4. LCudské zdroje

Pocet a Struktara zamestnancov spoloc¢nosti  vroku 2023 sa znizilo  oproti
predchadzajicemu uc¢tovnému obdobiu z 37 zamestnancov na uroven 36 zamestnancov .
V dalsich uctovnych obdobiach uvedeny pocet zamestnancov by sa malo stabilizovat’ na tejto
urovni.

Zamestnanost za sledované obdobie
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Vzdelanostna Struktira zamestnancov za sledované

obdobie

M Zakladné vzdelanie

m Uplné stredné vzdelanie

m Vysokoskloské vzdelanie

3.5. Navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia roku 2023

TabuPka ¢. 13: Navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2023

Vysledok hospodarenia

Navrh na vysporiadanie
straty dosiahnutého v
roku 2023 vo vyske (-)
577 816,73

Uhrada
straty z
zakonného
rezervného
fondu

Odmeny
konatel’a a
prokuristov spolo¢nosti

Uhrada

Dividendy

majitePom ROE Iy

fond

Z nerozdeleného
zisku minulych

rokov

577 816,73

577 816,73

3.6. Prehlad vybranych finanénych ukazovatel’ov

Ukazovatele likvidity meraja schopnost’ spolo¢nosti hradit’ svoje zavazky. Vyjadruje
solventnost’ spolo¢nosti a berie do uvahy kratkodoby majetok vo vztahu kratkodobym

zavazkom.

Ukazovatele beznej a celkovej likvidity, ktoré v roku 2022 oproti predchadzajacim
obdobi mali tendenciu rastu sa v roku 2023 vyznamne klesli. Bezna likvidita spolo¢nosti je stale
mimo intervalu odportcanej urovni 1 az 1,5. Vyvoj tychto ukazovatel'ov je nepriaznivy a to
z dovodu, Zze v roku 2023 sme dosiahli zaporny vysledok hospodarenia.
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V spolo¢nosti COM-therm, spol. s r.0. pohotovostna/okamzita likvidita, ktora berie do
uvahy finan¢ny majetok vo vzt'ahu kratkodobym zaviazkom nedosiahol odporucant Groven od
0,2 az 0,6. Nasa spolo¢nost’ nad’alej ma pravidelny prisun penaznych prostriedkov cez trzby,
ako aj podporu materskej spolo¢nosti ato vo forme uz schvalenej a uhradenej kapitalového
vkladu z prispevkov v celkovej vyske 750 000,- Eur ku ditu zostavenia vyrocnej spravy . Tieto
zdroje by mali byt dostato¢né aby si spolo¢nost’ plnil svoje zavazky tak ako aj doteraz v lehote
ich splatnosti.

=== Bezn3 likvidita == Celkova likvidita ==@==Pohotova/Okam?ita likvidita

Dal$ie ukazovatel’e platobnej schopnosti (likviditi)

Pracovny kapital

Cisty pracovny kapital

Ukazovatel’ kapitalizacie

2017
957 538

2018
1151172

2019
1140131

2020
712772

2021

1439181

1283419

-715 049

-519 616

-699 843

-725 679

-710 164

-906 913

-2 348 196

1,37

1,37

1,43

1,45

1,38

1,51

2,34

Ukazovatele rentability vyjadruju vyslednost’ (vynosnost’) usilia spoloc¢nosti. Vyvoj
tychto ukazovatel'ov koreSponduje v sledovanych obdobiach s poveternostnymi podmienkami
v klimatickej oblasti (Komarno) a spravanim spotrebitel'ov pri odbere tepelnej energie.
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-2,00%

[ -4,54% M 0,78%

Ukazovatele aktivity hovoria o tom ako efektivne vyuziva spolo¢nost’ svoj majetok
(aktiva).

Vybrané ukazovatel’e aktivity (doby obratu)
2017 2018 2019 2020
Obrat celkovych aktiv

Doba obratu celkovych aktiv

Doba obratu zas ob

Doba obratu pohl’adavok

Doba obratu zavizk ov
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3.7. Ostatné informacie v zmysle zdkona o uctovnictve

1. Informdcie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uctovného
obdobia: Spolo¢nost COM-therm, spol. sr.0. neidentifikovala ziadne vyznamné
nasledné udalosti (do diia podpisania vykazov uctovnej zavierky).

2. Informadcie o nakladoch na cinnost'v oblasti vyskumu a vyvoja:
Spoloc¢nost’ nevynalozila ziadne néklady v oblasti vyskumu a vyvoja.

3. Informacie o nadobudani viastnych akcii, docasnych listov, obchodnych podielov a
akcit, docasnych listov a obchodnych podielov materskej uictovnej jednotky:
Spolo¢nost’ nenadobudla ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky podl'a § 22

4.  Informacie o udajoch pozadovanych podla osobitnych predpisov : bez naplne

5. Financné nastroje (§ 20 ods. 5 zakona o uctovnictve):
Spolo¢nost’” nepouziva financné nastroje (napr. prevoditelné cenné papiere, financné
rozdielové zmluvy, derivaty) podla zdkona ¢.566/2001 Z. z. o cennych papieroch v
zneni neskorSich predpisov — preto nema povinnost’ uviest’ Specifick¢ informacie o
cieloch a metddach riadenia rizik.

6.  Informdcie o tom, ¢i uctovna jednotka ma organizacnu zlozku v zahranici.
Spolo¢nost’ neméa organizaénu zlozku v zahranici.

7. Informacie o rocnej sprave o platbdach organom verejnej moci (§ 20 ods. 2 zakona o
uctovnictve) : bez naplne.

8.  Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu (§ 20 ods. 6 a 7 zakona o
uctovnictve):
Spolo¢nost’ neemitovala cenné papiere (akcie), ktoré by boli prijaté na obchodovanie
na regulovanom trhu (napr. Burza cennych papierov Bratislava). Preto spolo¢nost’ nema
povinnost” vo vyro¢nej sprave uvadzat Struktirované informécie podla § 20 ods. 6 a
7 zékona o Uctovnictve, napriklad — vyhlasenie o sprave a riadeni.

9.  Subjekt verejného zaujmu (§ 20 ods. 9 az 14 zakona o uctovnictve):
Spolo¢nost’ nie je subjektom verejného zdujmu tak, ako ho definuje § 2 ods.14 zakona
0 uctovnictve

3.8. Zamery d’alSieho rozvoja spolo¢nosti
Spolocnost’ sa bude usilovat’ o uspokojovanie potrieb odberatel'ov aj v d’alSom obdobi,
kde sa predpoklada plnit’ tieto zdmery:

e prevadzkovat’ vSetky kogeneracné jednotky nainStalované v centralnej kotolni,
s cielom znizit’ energeticku naro¢nost’ kotolne v zavislosti na splneni legislativnych
podmienok Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi,
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e efektivne vyuzivat’ na§ komplexny energeticky blok, a to : kogeneracia — kotol —
tepelné Cerpadla,

e naSe investicie budi smerovat k zvySovaniu efektivity spalovacieho procesu
a ekologizacii tepelnych zdrojov na dosiahnutie urovne uc¢inného centralizovaného
zésobovania teplom v zmysle platnych predpisov Uradu pre regulaciu sietovych
odvetvi

e venovat naleziti pozornost’ siistavnej a starostlivej udrzbe rozvodov tepla a TUV
Vv celom meste Komérno

e cfektivne vyuzit' pracovnu silu vramci spolo¢nosti a hladat nové moznosti
zabezpecenia inych prijmov ako z vykonov tepelného hospodarstva a takto
dosiahnut’ znizenie osobnych nékladov v spolo¢nosti

e spolo¢nost’ ziskala povolenie & 2023E 0792 od URSO na dobu neuréitu s tymto
povolenim podl'a zdkona o energetike mame moznost’ zaradit’ do ¢innosti nasej
spolo¢nosti novu ¢innost’: elektroenergetika — rozsah podnikania : vyroba elektriny,
dodavka elektriny. v r. 2023-2024 vybudovanim novej trafostanice v CTZ 7/3
docielt zvySenie predaja el. energie z egzistujucich zdrojov najmé z ostrovnej
vyroby podl'a prisnych podmienok SEPS a SPP a.s.

e dalej vroku 2024 planujeme pripojit’ kotoliu Bauring na CTZ 7/3 ako sucast’
projektu Centralizacia vykurovania a zvySovanie energetickej efektivnosti CTZ 7/3
— Komarno na zéklade schvalenej dotacie MH SR, pripojenie je naplanované na
zaiatok jula 2024 v ¢asti vyroby TUV a dodavka tepla do spustenia vykurovania
v roku 2024.

Nad’alej pokracovat’ s pripravou pripojenia blokovych kotolni na sidlisku La IIL.
v rokoch 2024-2025 v zmysle uvedeného projektu.

nov 11, 2023 11:17:386
Pri Panordme 4 845 01 Xomarmo, Slovensko
- 47760029 18 1128585
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