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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:
BHP River Park s.r.o.

Dvofakovo nébrezie 6

811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ BHP River Park s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost), bola zapisand do obchodného registra 21. oktobra 2022
(Obchodny register Mestského stidu Bratislava Ill, oddiel Sro, vlozka ¢. 164241/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti v tychto zariadeniach,

— prenajom nehnutel'nosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

—kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod)

2. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 11. decembra 2023.

3. Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna i¢tovna zévierka podFa § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve (dalej ,,zdkon o uétovnictve*) za Gctovné obdobie od 1. januara 2023 do
31. decembra 2023.

Uc¢tovna zavierka je ur€ena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolocnosti Best Hotel Properties a.s. Miesto ulozenia
konsolidovanej uétovnej zavierky je v sidle tejto Spolo¢nosti: Hodzovo namestie 2, 811 06 Bratislava.

Spolo¢nost’ nema povinnost’ zostavit’ konsolidovanu uc¢tovnu zavierku.

5. Pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v uétovnom obdobi 2023 bol 95 (v uétovnom obdobi 2022 bol 0).

6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2022 bola ulozena do registra G¢tovnych zavierok 20. marca 2023.

7. Schvalenie auditora
Valné zhromazdenie 11. decembra 2023 schvalilo spolo¢nost’ KPMG Slovensko spol. s.r.o., ¢islo licencie SKAU 96 ako
auditora na overenie G¢tovnej zavierky za uctovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Statutarny orgén Ing. Branislav Babik, konatel’
Ing. Rudolf Krizan, konatel
Michal Zuber, MBA, konatel’
C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2023 bola $truktiira spoloénikov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
Best Hotel Properties a.s. 5 000 100 100
Spolu 5 000 100 100

13



BHP River Park s.r.o. k 31. decembru 2023

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (¢e) |5/4|8|6|6|7[1]5]

DIC [2]1]2[1]9[3]1]4]1]6]

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.  Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Ku diu zostavenia Gctovnej zavierky ma Spolo¢nost’ dostato¢né rezervy ¢o sa tyka jej financovania.
Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informacie o charaktere a tcele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stivahe
Informécie o charaktere a ucele transakcif, ktoré sa neuvadzaju v stivahe ako napriklad, ked’ vlastnicke pravo nie je totozné
s ekonomickym vlastnictvom (Cast’ E.1), ostatné financné povinnosti (¢ast’ 1.2), prendjom/najom (cast’ 1. 3 a 4), pretoze to
tak vyZaduje opatrenie k ti€tovnej zavierke.

3. PouZitie odhadov a usudkov

Zostavenie Gctovnej zavierky Si vyzaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu uctovnych metdd a Gctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov
a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zaloZzené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie Gctovnych hodnét
majetku a zavézkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1isit” od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustile prehodnocované. Korekcie t¢tovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikdciou Gctovnych metod a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také usudky, ktoré¢ by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest’
k vyznamnej Gprave v nasledujiicom uétovnom obdobi st bliz§ie opisané v nasledujicich bodoch poznamok:

* bod D.4) — dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — uréenie predpokladanej doby pouzivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia

. bod D.10) — test na znizenie hodnoty dlhodobého nehmotného, hmotného, finanéného majetku — kliové predpoklady
tykajuce sa odhadu znizenia buducich ekonomickych tzitkov

* bod. D.4) — opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok, zasoby, pohladavky) — kI'ai¢ové predpoklady tykajice sa
odhadu znizenia buducich ekonomickych uzitkov

i bod D.16) — statne dotacie — vykéazanie dotacii vzhladom na splnenie podmienok suvisiacich s dotaciou a na
poskytnutie dotacie
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4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z iverov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do
momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo inu Cinnost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 100 EUR a niz$ia sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do

pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softveér 4 linearna 25

podTa trvania licencie (8

rokov) linearna 12,5

Ocenitel'né prava (licencia)

Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouZiteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zac¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 150 EUR a nizsia sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni
do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.
Predpokladand doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucom prehl'ade.

Doba zivotnosti majetku nadobudnutého finanénym leasingom je rovna dobe leasingu,

Doba odpisovania nabytku a inventaru je 96 mesiacov,

Doba odpisovania pocitacov a elektroniky je 48 mesiacov,

Doba odpisovania porcelanu, skla, nddob z kovov, priborov, pomdcok v restauracii je 36 mesiacov,
Doba odpisovania reklamnych log 72 mesiacov,

Doba odpisovania svietidiel je 96 mesiacov,

Doba odpisovania majetku z textilie je 48 mesiacov /bez bezného postel'ného a iného oblecenia/,
Doba odpisovania ostatnych pristrojov a zariadeni, vratane zariadeni v kuchyni a hrncov je 60 mesiacov,
Doba odpisovania strojov v posiliiovni je 96 mesiacov,

10. Doba odpisovania dekoracii je 60 mesiacov,

11. Doba odpisovania kancelarskych pomocok a medicinskeho vybavenia je 36 mesiacov,

12. Doba odpisovania rastlin je 48 mesiacov,

13. Doba odpisovania ostatného majetku je 24 mesiacov,

14. Doba odpisovania automobilov je 48 mesiacov.

©OoNO O~ wWN
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Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 25 az 170 linearna rozne
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 83 az 12,5
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jedtﬁsifw 100

Nehnutelnosti sa odpisujii na zéklade odpisového planu prostrednictvom uétovnych odpisov. Dobu Zzivotnosti, ako aj
ocakavany uzitok pre jednotlivé komponenty stavieb stanovuje znalecky posudok, pri¢om vychadza z rozdelenia stavby na
komponenty a Zivotnosti komponentov. Jednotlivé Casti budov (komponenty) st nasledne rozdelené do viacerych kategorii
podra dizky Zivotnosti. Jednotlivé kategorie budov s samostatne odpisované. Metddy odpisovania, odhadovana Zivotnost’ a
zostatkova hodnota sa kaZzdoro¢ne prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Pre stavby sa urcuju nasledovné komponenty a zivotnosti:

- Stcasti skeletu - doba Zivotnosti 170 rokov
- Elektro a iné zabudované systémy - doba Zivotnosti 50 rokov
- Ostatné vybavenie - doba zivotnosti 25 rokov

Ro¢ny odpis budovy sa vypocita ako sucet rocnych odpisov jednotlivych kategorii budovy.

V pripade podozrenia na zniZenie hodnoty dlhodobého hmotného a nehmotného majetku Spolo¢nost’ porovnava uctovnu
hodnotu tohto majetku s jeho navratnou hodnotou. Ak Spolo¢nost’ zisti, Ze navratna hodnota majetku je niz8ia ako jeho
uctovna hodnota, a tento rozdiel je docasného charakteru, Gi¢tuje opravnu polozku vo vyske tohto rozdielu do Vykazu ziskov
a strat. Opravné polozky st rozpust'ané umerne k odpisom dlhodobého majetku v nasledujucich obdobiach, resp. v ¢ase ked’
zanikne ich opodstatnenost’ (pozri bod D.09).

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® hospodarsky vyvoj ekonomiky, vstup novej konkurencie na trh a ostatné zmeny trhovych podmienok.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZzenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa oCakavaju z dané¢ho majetku,
vratane jeho pripadného predaja, resp. ur¢i navratnii hodnotu inym spdsobom, napr. cez porovnatelné transakcie.
Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostato¢né, ak by analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak
sa zmenia podmienky v budtcnosti. Pre viac informacii pozri bod D.09. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky.

V roku 2023 Spolo¢nost’ Gictovala o opravnej polozke k majetku.

5. Zasoby

Zasoby sa ocefiuju niz$ou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realizaénou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktort sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZen o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie si sulast'ou

obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa Giétuje v cene zistenej metdédou vazeného aritmetického priemeru.
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Cista realizatné hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pozicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Stc¢asna hodnota pohl'adavky sa poéita ak suéet siéinov buducich pefiaznych

prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

7. Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori penazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych uétoch a ocenuji sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u€tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v t¢tovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo sa zmeni ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdisob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je G¢tovna hodnota majetku Spoloc¢nosti, iného ako odlozene;j
danovej pohl'adavky (pozri bod D.14. OdloZené dane) posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ze by mohlo
dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych Gzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom Uc¢tovna hodnota majetku neprevysi ti uctovni hodnotu, ktord by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl’adavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuji objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'addvok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normadlnej situdcie neuvazovala,
indikacie, ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod troveti ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budtice ekonomické uZitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitaju ako suc¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich pefiaznych tokov. Pri ur¢eni
navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tiez berie do uvahy schopnost’ a vykonnost” dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budiicich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.
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10. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavidzkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavézky v uctovnictve a v tictovne;j
zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuréitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavazok prisliicha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Gctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa u€tuje opaénym uctovnym zapisom ako sa G¢tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa G¢tuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

12. Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepetiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa uétuji v utovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
stvisia.

13. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozend datiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavédzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ daniovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
€) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné dafiové naroky do budticich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v Gctovnictve, ak
v Case prvotného zauctovania nema tento Uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde 0 u¢tovny pripad vznikajtci u kupujuceho pri kiape podniku alebo
Casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo casti podniku alebo u nastupnickej Gctovnej jednotke pri zliceni,
splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spolocnost’ je schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, ze tieto docasné rozdiely
nebudt vyrovnané v blizkej budtcnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej daiovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuZzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit', je dosiahnutelny. OdloZzena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V suvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuju na odlozenu
dan z prijmov toho istého dafiovnika a ide 0 ten isty dafovy urad, mdze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena danova pohladavka.

14. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebné na dodrzanie zasady vecne;j
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

15. Dotacie zo Statneho rozpoctu

O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa uctuje, ak je takmer isté, ze sa splnia vSetky
podmienky suvisiace s dotaciou a sicasne, Ze sa dotacia poskytne.
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Dotécie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskér vykazuji ako vynosy
buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpistaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v casovej a vecnej stvislosti
so zauctovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Dotacie na thradu nakladov, ktoré kompenzujii konkrétne naklady spojené s ¢innost'ou Spolo¢nosti sa najskor vykazuji
ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpust'aju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej
suvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny ucel.

Spolo¢nost’ poziadala o $tatnu doticiu na pokrytie dodatoénych nékladov v dosledku zvysenia cien plynu a elektriny.
Ciel'om je napomoct’ podnikom zasiahnutym vysokymi cenami energii preklenit’ nepriaznivé obdobie spdsobené agresiou
Ruska, v dosledku ktorej dochadza k vysokym narastom cien elektriny na trhoch EU. Dotacie su poskytnuté za ucelom
udrzania zamestnanosti, urychlene podporit’ finanénu kondiciu, likviditu a pefiazny tok podnikov a zamestnancov, zabranit’
kolapsu podnikatel'ského prostredia a zachovat strategické a kritické procesy nutné pre zvladnutie tohto obdobia so
zachovanim stability a minimalizacie paniky. Vyzva sa vztahuje na obdobie opravnenosti, ktoré trva od 1. januara 2023 do
30. juna 2024.

16. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)

Finan¢ny preniajom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade nijomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finan¢ného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuté doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dafiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dailovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre danové ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v uctovnictve najomcu uétuje v deil prijatia majetku na t'archu prislusného uctu majetku so
stvztaznym zapisom v prospech uétu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych 0 nerealizované
finanéné naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né naklady, vypocitané metodou efektivnej Grokovej miery.
Finan¢né naklady sa uctuji na tarchu Gctu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa ti€¢tuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

17. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)

Finanény prenajom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby poc¢as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finan¢ného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a daovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre danové ucely 20 resp. 40 rokov).

V deil odovzdania majetku ndjomcovi sa v uctovnictve prenajimatela uctuje pohl'adavka z najmu na ucet 374 — Pohl'adavky
z ngjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované finanéné vynosy so suvztaznym zapisom v prospech
prislusného uétu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z G¢tovnictva prenajimatel’a sa uctuje na tarchu prislusného Gctu
nakladov so stvztaznym zapisom v prospech prislusného uctu majetku.

Platba najomného je alokovanad medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypocitané metodou efektivnej tirokovej miery.
Finan¢né vynosy sa uctuji na tarchu G¢tu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie

najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.
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18. Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoCnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diu uskutocnenia tictovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za inti cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije referencny
vymenny kurz ur¢eny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deil predchadzajtci
diu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajtci diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a Gctujt
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

19. Vynosy

Spolo¢nost’ étuje o trzbach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze ekonomické Gzitky buda plynat’ do Spolo¢nosti a tieto
trzby sa daju spolahlivo ocenit’. Trzby su uétované v redlnej hodnote. Spolo¢nost’ uétuje hlavne o trzbach z ubytovania
a reStauracnych zariadeni, ktoré sa za¢tuju do vysledku hospodarenia po poskytnuti sluzby.

Trzby z ubytovania a restauraénych zariadeni sa (i¢tuju denne na zaklade sluzieb poskytovanych v hotelovom zariadeni aj
za tych zakaznikov, ktori st stile v hotelovom zariadeni ubytovani. Trzby sa casovo rozliSuji v zavislosti od tohto, pocas
akého obdobia bola sluzba poskytnuta.

Ostatné sluzby predstavovali najmé sluzby poskytované v stvislosti s ubytovanim ako najom priestorov, parkovanie,
wellness, masaze, predaj suvenirov a podobne. Trzby z prenajmu s vykazované na baze po dobu trvania najmu, pri¢om sa
¢asovo rozlisuju. Trzby z predaja suvenirov a inych tovarov sa zaétuji ked’ prislo k prenosu vyznamnych rizik a Gzitkov
z daného tovaru, ¢o predstavuje den splnenia dodavky podla Obchodného zakonnika, podla Incoterms alebo inych
podmienok dohodnutych v zmluve. Ostatné trzby z poskytnutych sluZieb sa z(tuja po ich poskytnuti.

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuja v deii spinenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Vynosové uroky sa G¢tuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju. Vynosy z dividend sa
zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolocnosti na prijatie platby.

20. Porovnatel’né udaje

Ak v désledku zmeny uétovnych metod a Gcétovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie Vv jednotlivych sugastiach uétovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
V poznamkach.

21. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajucu sa minulych tc¢tovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa uctuju
V beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2023 Spolo¢nost’ neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby hmotny majetok

Najvyznamnejsiu ¢ast’ dlhodobého majetku Spoloénosti tvori budova a vybavenie hotela Grand Hotel River Park, a Luxury
Collection Hotel.

2. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolo¢nost’ uétovala o zapornom goodwille, ktory vznikol rozdielom medzi uznanou hodnotou vkladu (t.j. podniku ako
celku alebo jeho Casti) a realnou hodnotou jednotlivych poloziek majetku a zavdzkov ocenenych v G¢tovnictve prijimatel’a
vkladu.

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2023 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2022: ziadny).

3. Zavazky

Struktura zavizkov (okrem zévizkov zo socialneho fondu a odloZeného datiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl’ade:

31.12. 2023 31.12. 2022
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 34 865 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1598 510 0
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
Zavizky spolu 1633 375 0

4.  Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je 5 000 EUR (k 31. decembru 2022: 5 000 EUR), a je v celej vyske
splatené.

V polozke ostatné kapitalové fondy je vykazany nepenazny vklad spolo¢nika, ktory predstavuje cast’ podniku- prevadzku
hotela Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel, Bratislava s u¢innostou od 1. augusta 2023

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok a podmienené zavizky
Spolo¢nost’ ma nasledujiice podmienené zavizky, ktoré sa nesledujii v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v stivahe:

- Spolo¢nost’ poskytla spolo¢nosti Starwood International Licensing Company SARL bankovu zaruku od J&T Banka
a.s. v povodnej sume 366 000 EUR na zabezpedenie zavidzkov vyplyvajlcich z prijatia finanéného prispevku na
prevadzkovanie hotela Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel. Bankova zaruka je poskytnuta na 15 rokov
od otvorenia hotela a znizuje sa o 1/15 za kazdy rok.

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského datiového prava doteraz neboli dostatone overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budd danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom uétovnictve a neuvadzaju v siivahe, st tieto:
—  Spolo¢nost’ od 1. augusta 2023 zabezpecuje prevadzku hotela Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel na
zaklade zmluvy so spolo¢nostou STARWOOD EAME LICENSE AND SERVICES COMPANY BVBA. Zmluva je

uzatvorena na dobu ur¢itt, na 15 rokov. Zmluva zavizuje Spolo¢nost’ uhradzat licenéné poplatky, ktorych vypocet je
zalozeny na dosiahnutych prevadzkovych vynosoch Spolo¢nosti.
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3. Najaty majetok

Spolo¢nost’ si prenajima osobny automobil na prepravu hosti a drobné zariadenia na prevadzku hotela. Celkovy ro¢ny
najom od réznych dodavatelov predstavuje 3 557 EUR (2022: 0 EUR).

4. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima cast’ priestorov budovy hotela za Gcelom poskytovania sluzieb hotelovym hostom. Ro¢ny vynos
Z prengjmu priestorov vratane vybavenia predstavuje 133 250 EUR (2022: 0 EUR).

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 do diia zostavenia G¢tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali uvedenie v iétovnej
zévierke k 31. decembru 2023.
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