Landererova 12, s.r.o.

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 la]7]5]9]9[2]1]9]

9
8

[2]0]2[4]0f2]6]4]6]6]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

C.

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Landererova 12, s.r.o.
Maly trh 2/A
811 08 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a prenajmom nehnutelnosti v rozsahu vol'nych zivnosti.

2. Datum schvalenia iétovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajuce Gc¢tovné obdobie, bola schvéalena valnym

zhromazdenim Spolo¢nosti 8. augusta 2023.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (d’alej ,,zdkon o Gétovnictve™) za Uétovné obdobie od 1. januara 2023 do

31. decembra 2023.

Uc¢tovna zéavierka je urcena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informdcie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa do 1.6.2023 zahiiia do konsolidovanej Gétovnej zavierky J&T REAL ESTATE HOLDING PLC, Klimentos,

41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus. Konsolidovani u¢tovnua zavierku k 31.12.2022
je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti. Od 2.6.2023 je spolo¢nost’ vo vlastnictve ZFP Investments, investi¢ni

spolecnost, a.s.

Spolo¢nost’ nie je materskou uc¢tovnou jednotkou.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ nema ziadnych zamestnancov, ¢lenovia Statutarneho orgénu poberali v roku 2023 odmenu za vykon funkcie.
Clenom statutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté ziadne p6zicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lena, ktoré sa vyuctovavaji (v roku
2022: ziadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Vedenie Spolo¢nosti monitoruje situaciu v suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine a mozné ucinky a nasledky na
Spolo¢nost’. Spolo¢nost’ neobchoduje priamo s tretimi stranami, ktoré sidlia v Ruskej federacii alebo na Ukrajine, ani s
osobami na zozname sankcionovanych 0sob. Na zéklade informadcii, ktoré ma vedenie Spoloénosti v sti¢asnosti k dispozicii,
vedenie nepredpokladd vyznamny vypadok dodavok (materidlu, tovarov, sluzieb) ani vypadok predaja svojich
vyrobkov/sluzieb v roku 2024 a nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v
blizkej buducnosti (t.j. pocas nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli tigtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PoutZitie odhadov a visudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil uisudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu uctovnych metdd a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
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nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych sktsenostiach ainych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie Gctovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekeie tétovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale si vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou G¢tovnych metod a uctovnych zasad Spoloénosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloé¢nost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujucom t¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Giroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1700 EUR anizSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predp okladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 50 linearna 2
Stroje, pristroje a zariadenia 4az 6 linearna 16,67 az 25
Drobné stavby 12 linearna 8,33
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Ocenenie dlhodobého majetku sa opravnymi polozka upravi vtedy, ak existuje opodstatneny predpoklad znizenia hodnoty
majetku pod jeho uctovnu hodnotu. Za Gétovnli hodnotu sa povaZzuje ocenenie majetku po zohladneni uz vytvorenych
opravnych poloziek v predchadzajucich uc¢tovnych obdobiach a aj po zohl'adneni opravok.

4. Finan¢né ucty
Finanéné udty tvori petiazna hotovost’, zostatky na bankovych uctoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

5.  PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.
Opravné polozky na pohl'adavky z obchodného styku sa vytvaraju k pohl'adavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a ak
existuje objektivny dokaz, ze obchodna spolo¢nost’ nebude schopna zinkasovat’ vSetky dlzné Ciastky podl'a povodnych
podmienok pohl'adavok.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.
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7. Zavizky
ZavizKy pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v Gctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy
Rezervy st zavizky s neuritym Casovym vymedzenim alebo vyskou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavizku.

9. Vydavky budtcich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebné na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

10. Prenajom

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

11. Vynosy
Trzby z predaja sluzieb neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zlavu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
12. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolocnost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tuto
chybu na Gétoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov, t. j . bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa uctuju
V beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2023 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavazky

Struktura zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl’ade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Zavazky po splatnosti 63 754 906
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 42 331 382 3091874
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 820 586 41732780
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zavizky spolu 43215722 44 825 560

V strukture zavézkov podla zostatkovej doby splatnosti bol k 31.12.2023 dlhodoby bankovy tver na zaklade zmluvy
0 uvere preuctovany na kratkodoby, nakol’ko je termin splatnosti uverového ramca 28.06.2024.

E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavizKky
Spolo¢nost’ mé nasledujice podmienené zavazky, ktoré sa sleduji v beznom u€tovnictve a neuvadzaju sa v suvahe:
—  Spolo¢nost’ ru¢i za bankovy Gver nehnutel'nostou vo vyske 46 225 289 EUR, pozemkami vo vyske 1 655 601 EUR a

pohladavkami vo vyske 622 323 EUR.
—  Vyska nevycerpaného tverového ramca prisliichajuca k tomu to Gveru je 7 166 235 EUR.
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—  Spoloc¢nost’ eviduje prijaté bankové zaruky vo vyske 1 603 000 EUR.

F. I,NFORMACII:Z O SKUTOCNOSTIACH, KTORE, NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uttovna zavierka obchodnej spolo¢nosti k 31.12.2023 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podl'a § 17, ods. 6 zékona
¢. 431/2002 Z. z. o Gcétovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2023 za predpokladu
nepretrzitého trvania spolocnosti.

Dia 24.06.2024 bol podpisany dodatok ¢. 7 k Giverovej zmluve, ktorym bola splatnost’ tiveru upravena na 31.03.2027.
Spolo¢nosti nie st zname ziadne d’alSie skuto¢nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna zavierka, ktoré
by vyznamnej$im spdsobom menili vysledky uctovnej zavierky za rok 2023, resp. by vyznamnej$im spésobom ovplyvnili
¢innost’ spolocnosti v nasledujucich uctovnych obdobiach.
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