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Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

HARMONY REAL s.r.0. so sidlom Lazovna 69, 974 01 Banska Bystrica vznikla 10.05.2007 a zapisana v OR OS Banska Bystrica bola dnia 10.05.2007. Spolo¢nost vedie
podvojné uctovnictvo ako velka UJ z dévodu vacsej prehladnosti na spracovanie UZ. Uctovnictvo je vedené podlia bypu B, t. zn. nakupy materialu su u¢tované priamo na
nakladové Uéty tr. 5 s prihliadnutim na zakonnu povinnost odpisovania.

ClL1(1)
Obchodné meno uctovnej jednotky: HARMONY REAL, s.r. 0.
Sidlo u¢tovnej jednotky: Lazovna 69, 97401, Banska Bystrica

Opis hospodarskej ¢innosti v nadvéaznosti na predmet podnikania

Hlavnym predmetom podnikatelskej &innosti UZ je prenajom vlastnych nehnutelnosti.

Gl 1(5)

Priemerny pocet zamestnancov poc¢as u¢tovného obdobia

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajtice uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 7
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 7

Pocet veducich zamestnancov

Cl. 1 (2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dévod
Ugtovna zavierka za rok 2023 bola schvalena spolo&nikom a konateloim v jednej osobe po spracovani dafiového priznania za rok 2023 dia 23. juna 2024.

Cl. I (2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajtice obdobie: 10.08.2023

Cl. 1 (3) Pravny dévod na zostavenie Gétovnej zavierky

riadna |:| mimoriadna |:| priebezna
Cl. 1 (4) Udaje o skupine
Spolo¢nost HARMONY REAL s.r.0. nema povinnost zostavovat konsolidovanu zavierku

(4) a) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Ué¢tovnu zavierku za najvacsiu skupinu, ktorej sti¢astou je Uctovna jednotka ako dcérska
uctovna jednotka:

(4) b) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Ucétovnu zavierku za najmensiu skupinu, ktorej suc¢astou je uc¢tovna jednotka ako dcérska
ucétovna jednotka a ktora je tiez zaclenena do skupiny Uétovnych jednotiek uvedenych v pismene a):

(4) c) Adresa, kde sa mdze vyziadat kdpia konsolidovanych Gétovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b):
(4) d) Ugtovna jednotka je materskou G&tovnou jednotkou
|:| Ano Nie
Uétovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovant Uétovnu zavierku a konsolidovanu vyroéna spravu podia § 22

Ano |:| Nie
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1. Obchodné meno a sidlo materskej U¢tovnej jednotky zostavujlcej konsolidovanu Guétovnu zavierku podla osobitnych predpisov pri oslobodeni podfa § 22 ods. 8:

2. Obchodné meno a sidlo dcérskych uctovnych jednotiek pri oslobodeni podia § 22 ods. 10 a 12:

CI. Il Informacie o organoch spoloénosti

HARMONY REAL s.r.o. - spolo¢nik a konatel v jednej osobe Krzysztof Stanislaw Szewczyk, prokurista spolo€nosti Michal Petruska od 21.06.2021

CI. Il d) Informacie o celkovej sume pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na
sukromné ucely élenmi organov spolo¢nosti, ktoré je potrebné vyuctovat’
Prokuristovi Michalovi Petruskovi a spolo€nikovi-konatelovi Krzysztofovi Stan. Szewczykovi boli v priebehu roka 2023 poskytované zalohy na nakup PHL, na opravy sluzobného

motorového vozidla a ostatné vydavky sGvisiace so sluzobnym vycestovanim hlavne do CR z dévodu ziskavania novych obchodnych kontaktov. Poskytnuté zalohy boli
zuc¢tované do 31.12.2023.

Cl. 1l d) Celkova suma pouzitych finan&nych prostriedkov alebo iného pinenia na sikromné Ggely &lenmi $tatutarneho, dozorného a iného organu tétovnej jednotky, ktoré je
potrebné vyuctovat

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

CI. Il Informécie o prijatych postupoch

CL. lll (1) Nepretrzité pokraéovanie Gétovnej jednotky

Uétovna jednotka nadalej pokraduje a bude pokracovat vo svojej &innosti.

ClI. 1l (1) Utovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej éinnosti:

[w]Ano [ INie
CI. 1ll (2) Uétovné zasady a metody, zmeny Gétovnych zasad a metéd

Uét. jednotka ma pre rok 2023 vypracovanu vnutorn smernicu, ktora obsahuje Uétovné metody a zasady, ktoré je UJ pripravena podla potreby dopifiat, aktualizovat a zapisovat
zmeny priebezne do vnutornej smernice s datumom uvedenia konkrétnej zmeny. V roku 2023 nedo$lo k zmenam v zasadach a metédach oproti predchadzajucemu roku 2022.
UJ oceriuje jednotlivé polozky majetku a zavazkov v obstaravacich cenach. Technické zhodnocovanie dihodobého hmotného majetku vo vlastnej réZii bolo v r. 2023 zvy$ené o
aktivaciu miezd vlastnych zamestnancov.

CI. lll (2) Aplikované ugtovné zasady a metédy, ktoré st déleZité na postdenie majetku, zavazkov, finanénej situacie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metéd

Druh zmeny zasady alebo
metody

Hodnota vplyvu na prisl.

Dévod zmeny polozku suvahy

Polozka suvahy Aplikované zasady a metody

Cl. lll (4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov

Majetok a zavazky UJ zasadne ocefiuje v cendch obstarania /v r. 2023 cena pri dvoich techn.zhodnoteniach HM vo vlastnej réZii zvy$ena o aktivavciu-vid &L.111 /2/, ktoré st
podloZzené dafiovymi dokladmi, ako je faktira od dodavatela a pokladni¢né doklady.

CL. 1l (4) a) Spdsob ocenovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,
menovita hodnota

Majetok a zavazky UJ ocefiovala v r. 2023 v cenach obstarania. UJ v r. 2023 technicky zhodnotila viastnu stavbu s nazvom PRISTAVBA-DIELNA v hodnote 32.087,- €, vratane
prenesenych vlastnych nakladov formou aktivacie. O tito sumu sa zvysila vstupna cena uvedeného dihodobého hmotného majetku. DalSie techn. zhodnotenie vo viastnej rézii
roz8rené o aktivaciu je evidoivané na Ucte 042 - Obstaravany DHM, ktoré prechadza do roku 2024 s terminom ukonéenia stavby v mesiaci jul 2024. Ceny su tvorené hlavne
priamym nakupom materialov. Stravné listky su ocefiované vo fakturovanej cene od dodavatela strav. listkov, ktory zohladfiuje nasu ur€enu jednotkovu cenu listka. Pohladavky
su ocefiované pri ich vzniku na zaklade vystavovanych faktur podlozenych uzatvorenymi najomnymi zmluvami. Zavazky su ocefiované pri ich vzniku na zaklade prijatych faktar
od dodavatelov.

Cl. Il (4) a) Sposob ocefiovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota
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Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma napli (x) Poznamka k oceneniu

Obstaravacou cenou

Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou 9.396

Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou €innostou

Podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere

Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI

Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného viastnou ¢innostou

Zavazky pri ich prevzati

Vlastnymi nakladmi

Hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou 32.087

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou

Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

Periazné prostriedky a ceniny 24.990 stav k 31.12.2023

Pohladavky pri ich vzniku 167.337 -

Zavazky pri ich vzniku 870.110 -

CLI. 1l (4) a) Sposob ocefovania majetku a zavizkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou

vlastného imania, iné

Ugt. jednotka G&tuje podia sposobu B, t. j. nakupovany material a sluzby Gétuje priamo na Ggy. tr. 5, okrem nakladov na technické zhodnotenie a obstaranie DHIM. UJ k datumu
31.12.2023 nevykazuje Ziadne zasoby zistené inventurou, vSetky nakupy materiau boli do konca roka spotrebované a zabudované. Nakupovany material sa ihned spotrebuva
na uréeny konkrétny Gc€el a ciel, a to spravidla na priebeznl udrzbu priestorov, resp. na technické zhodnotenie investicného majetku.

CI. 1l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavazkov - redlna hodnota, hodnota zistena metédou vlastného imania, iné

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma napli (x) Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

Majetok nadobudnuty bezodplatne

Hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizacii (v uétovnictve doteraz
nezachyteny)

Majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania

Majetok a zavazky nadobudnuté kupou podniku alebo jeho Casti

Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti

Zavazky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ Gétujlcej v jednoduchom Gétovnictve

Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

Drahé kovy v majetku fondu

o|lo|o|o|lo ]| o

Hodnotou zistenou metédou vlastného imania

Iné

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kupe prenajatej veci

0

Dan z prijmov - splatna 165

CL. 1ll (4) a) Spdsob ocenovania majetku a zavizkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

CI. 1l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavazkov - vaZeny aritmeticky priemer, FIFO metoda

Pri Gi&tovani zasob postupovala G&tovna jednotka podla § 43 postupov uétovania v PU:
|:| spdsobom A uctovania zasob

spdsobom B uctovania zasob

Ubytok zasob rovnakého druhu Gétovna jednotka ocefiovala:

Dvéienym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo vlastnych nakladov
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D metédou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)
D inym spésobom:
CLI. lll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

UJ aétuje o dihodobom hmotnom majetku v poéte 9 ks, z ktorého uplatfiuje na zaiklade vypracovaného odpisového planu uctovné a dariové odpisy formou opravok k majetku a
o dvoch pozemkoch, ktoré sa neodpisuju. Opravné polozky k majetku neboli tvorené. UJ ani v predchadzajucom roku 2022 neucétovala o opravnych polozkach k majetku
Majetok bol zaradeny v cenach obstarania, jeho cena bola priebezne aj v minulych rokoczh zvysena len o technické zhodnotenie.

Cl. Il (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

Druh majetku Odhad znizenia hodnoty

Stav OP na zaciatku . . Stav OP na konci Gctovného)
Gctovného obdobia Tvorba OP Zuctovanie OP | obdobia

CLI. lll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajiice obdobie

UJ ani v predchadzajlicom roku 2022 neuétovala o opravnych polozkach k majetku, vid aj predchadzajtici bod so zdévodnenim. Nevznikol dévod na tvahy o zniZeni ceny
majetku, ceny obstarania su pevné, zvySené su len o pripadné TZ v jednotlivych rokoch.

CI. 1l (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajtice obdobie

Druh majetku Odhad znizenia hodnoty ?]?(\;312:: :;ZI:SE: Tvorba OP Zuctovanie OP Stav OP nztl’(g‘r)\;;auctovneho

CL. 1ll (4) c) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

Zavazky su oceriované vo fakturovanych cenach od dodavatelov a zmluvnych partnerov dodavajucich hlavne nosnu ¢ast nakladov, ako sa energie /plyn, elektrina, vpda/.
Fakturami od dodavatelov energii z mesiaca januara 2024 su podloZené aj Uctovné pripady tykajuce sa este roku 2023 evidované na Ucte 326 - Nevyfakturované dodavky, kde je
podchyteny dobropis za elektriku v sume -4.960,- € a dva tarchopisy za plyn a vodu v sume +4.440,- €. Stav na tcte 426 je vyznaCeny minusovou polozkou. UJ neuctuje o
REZERVACH.

Cl. 1l (4) c) Ur&enie ocenenia zavazkov, odhad ocenenia rezerv

CLI. lll (4) g) Tvorba odpisového planu

Uét. jednotka ma vypracovany odpisovy plan aj spatne na kazdy rok, to znamena, Ze aj v roku 2023 sa riadila vypracovanym samostatnym odpisovym planom.

Cl. 1l (4) g) Tvorba odpisového planu

|:| Dlhodoby nehmotny majetok odpisovy plan uctovnych odpisov vychadzal z poziadavky zakona €. 431/2002 o Gétovnictve. Majetok sa odpisoval po¢as
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe budlcich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
ucétovné a danové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan Gctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Uétovné a dariové odpisy sa nerovnaju.

|:| Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan t]étovr)ych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metéd pouzivanych pri vy&islovani
danovych odpisov. Ué&tovné a dariové odpisy sa rovnaju.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skutoénostami

V roku 2023 sa U¢tovné a dariové odpisy DHM nerovnaju, nakolko v tomto roku bol vynechany dariovy odpis stavby s nazvom Admin.-prev. budova v sume 49.573, EUR /vid

r. 150 DzP PO/. V r. 2023 boloi z uétovnej a operativnej evidencie vyradenych 5 ks nefunkénycvh - zastaranych klimatizaénych jednotiek z roku obstarania 2009 spolu v sume

16.971,- € a 2 ks zabezpecovaci sysstém z r. 2009 a 2010 spolu v cene obstarania 2.290,- €. Do evidencie boli zaradené 2 ks DHM spolu v sume 9.396,- €, ato 1 ks
nabytok v sume 7.889,- € a 1 ks klima v sume 1.507,- €.

Spbdsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
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Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metéda

2 ks stavba -admin.prev.budova 40 40 rovnomerna

3 ks inZinierske siete k stavbam 20 20 rovnomerna

1 ks ina budova 20 20 rovnomerna

3 ks drobné stavby 12 12 rovnomerna

3 ks klimatiza¢na jednotka 12 0 odpisané, vedené v operat. evidencii
6 ks klimatiza¢na jednotka 12 12 rovnomerna

1 ks finska sauna 6 0 odpisané, vedené v operat.evidnecii
1 ks zabezpe¢. systém ALTYS 6 0 odpisané, vedené v operat.evidencii
1 ks kuch.nabytok zostava 6 6 rovnomerna

1 ks osobny automobil Volkswagen 4 0 odpisany,vedeny v operat.evidencii
1 ks osobny automobil BMW 4 4 rovnomerna

CI. IV Informaécie, ktoré vysvetluju a dopinaja suvahu a vykaz ziskov a strat

V roku 2023 boli zau¢tované vSetky uctovné pripady tykajuce sa uvedeného roku.

CI. IV (3) Informacie o zavizkoch

Cl. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pit’ rokov

Cl. IV (3) a) Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako pét rokov

Zavazky Hodnota (BO) Hodnota (PO)
hodnota zav.s dobou splatnosti viac akoi 5 r--prijem po6zicky 370 150 396 807
hodnota zav.s dobou splatnosti viac ako 5 r.-posttpenie pohlad. z p6zicky 471 392 471 392
CI. IV (6) Informacie o sume a dévodoch vzniku poloziek nakladov a vynosov, ktoré maja
vynimoény rozsah alebo vyskyt
Cl. IV () Informacie o sume a dévodoch vzniku poloZiek nakladov a vynosov, ktoré maju vynimoé&ny rozsah alebo vyskyt
Nazov polozky Dévod vzniku Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Vynosy, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt, z toho:

vynosy z prenajmu vlastnych nehnutelnosti 206 029 230612
ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 1503 8 986
Naklady, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt, z toho:

odpisy vlastnych nehnutelnosti a ost. majetku 105 042 103 376
spotreba energii - el., plyn, voda, sto¢né 53 642 51845
mzdové naklady vratane zakonnych social. poisteni a nakladov 39 225 25618
spotreba materialu na opravy a udrzbu 28 460 16 609
dan z nehnutelnosti 6420 5387
odvoz odpadu 3432 2832
poistenie majetku 4 386 4180
opravy a udrzba 5033 9677
ostatné sluzby /telef.,OPP, el.zab.systém, zrazk. voda, software 7 370 6773
pravne sluzby, sprostredk. 4150 5491

Cl. VIl Ostatné informacie
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Cl. VII (2) Ostatné informacie o uétovnej jednotke, na ktora sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona,
ktorej ¢innost’ je zaradena do kategérie priemyselnej vyroby a ktorej Cisty obrat bol vaési ako
250 000 000 eur
Cl. VII (2) c) Vyska dotacii a navratnych finanénych vypomoci
Cl. VII (2) ¢) Vyska dotacii a navratnych finanénych vypomoci

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)
prijata kratkodoba finanéna vypomoc 11 000 3754
CI. VIl (2) d) Informacie o prijatych Gveroch, poskytnutych preéerpaniach Gverov, prijatych
kapitalovych prispevkoch, podmienky poskytnutia uveru a zarukach poskytnutych ué¢tovnou
jednotkou
ClI. VII (2) d) Informacie o prijatych tveroch, poskytnutych pregerpaniach Gverov, prijatych kapitalovych prispevkoch, podmienky poskytnutia tveru a zarukach poskytnutych
uctovnou jednotkou

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)
prefinancovanie 1/2 kipy osob.mot.voz.-podnikatelsky Gver BMW Finance Services 10 347 16 882

CI. VIl (2) f) Informacie o vyplatenych dividendach a vyske nerozdeleného zisku

V r. 2023 neboli vyplatené Ziadne dividendy. Na zaklade rozhodnutia spolo¢nika a konatela v jednej osobe Krzysztofa Stanislawa Szewczyka boli diiom 31.12.2023 oducétované
neuhradené straty z minulych rokov z Uc¢tu 429 /nakumulované celkjom za 14 rokov, a to roky 2007 - 2013 a roky 2015 - 2021/ spolu v hodnote 499.417,86 € zo zakladného
imania spolo¢nika vedeného na ucte 411/004. Pévodné ZI upisané v sume 2,306.000,- € sa tymto zapisom znizuje na Sumu 1,806.582,14 €.

Cl. VII (2) f) Informacie o vyplatenych dividendach a vyske nerozdeleného zisku

Nazov polozky

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)
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