Best Hotel Properties a.s.

Konsolidovana uc¢tovna zavierka
za rok konciaci sa 31. decembra 2022
zostavena podl'a
Medzinarodnych Standardov finan¢ného vykaznictva (“IFRS®)
v zneni prijatom EU



Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O SUHRNNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA

za rok konéiaci sa 31. decembra 2022
v tis. EUR

Triby z hotelovych a sivisiacich sluzieb
Prijaté statne dotacie

Ostatné prevadzkove vinosy

Vynosy celkom

Spotreba materidlu a tovarov

Makupované sluZby

Osobné naklady

Ostatné prevadzkové ndklady

Kurzové zisky, netto

Maklady na poplatky a provizie

Zisk z finanénych zivizkov

Strata zo spolotne ovladanych spoloCnosti

Fisk pred firokmi, dafiou, odpismi a amortiziciou ~<EBITDA

Odpis a amortizdcia
Tvorba opraviyeh poloXiek
Zisk pred drokmi, dafiou - EBIT

Urokové niklady
Urokové VInosy

Strata pred zdanenim

Dait z prijmov

Cisti strata za uctovné obdobie z neukonéenych ¢innosti

Cisty zisk za 0é¢tovné obdobie z ukenéenych Ginnosti
STRATA 7ZA OBDOEIE

Ostatné Easti sihrnného visledku hospodirenia, po zdaneni:
- polozky bez naslednej reklasifikacie do zisku/ straty )
Zmena redlnej hodnoty dlhedobého majetku, po zdaneni
= fesher pripadaiice nag osoby s podielom noa vigsinom moni
maierskef spalofnosi

R J'L’.l:;.l'ne_,r' #nm’rmf}- dlhodabdbo J?Jujn’riﬂ .'cpr.l.l'uctn-d r.l'l'f:]r.fml:r_[rﬁ

.'.'pr.lhu':nr.wff

- polozky s naslednou reklasifikaciou do zisko/(straty):

Zmena fondu z prepotu cudzich mien

= toho pripadajice na osoby s podiclom na viastnom imani
meterskef spolodnosii
zmena fondn = prepodin cudzich mien spofodme ovlddaniel
spofodnasd

Ostatné Casti sahrnného vysledku hospoddrenia, po zdaneni

CELKOVY SUHRNNY VYSLEDOK HOSPODARENIA
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Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O SUHRNNOM VYSLEDKLU HOSPODARENIA

za rok konéiaci sa 31. decembra 2022 (pokrafovanie)

v iis. EUR

FLisk/(strata) pripadajici na:
- osoby = podielom na vlastnom imani materskej spolodnosti
— nkondend Sinnosii
— newkondend Cinnosti
- nekontrolujice podiely
— ukendend clrnosii
— newkendend clanosti

Sihronny visledok hospodarenia pripadajici na:
- osoby s podielom na vlastnom imani materskej spolofnosti
- nekontrolujuce podiely

Rok konéiaci sa
Bod 31. decembra 2022

Rok kontiaci sa
31. decembra 2021

-3 369 -6 420
- 2

-3 869 -6422
9 107

9 107

-3 860 -6 313
10 348 737
1649 636
11 997 1373

Poznamky uvedené na stranach 9 aZ 55 tvoria neoddelite'ni suéast’ konsolidovanej 0étovnej zavierky.




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACTI
k 31. decembru 2022
viis. EUR

MAJETOK

Budovy, pozemby a zariadenie

Nehmotny majetok

Investicie do spolofne ovladanych spolodnosti
Poskytnuté pozicky

OdloZena danovi pohladivka

Dihodoby majetok cellkom

Fasoby

Pohladavky z obchodného stvku a ostatné pohladavky
Poskytnuteé poEitky

Ostatny majetok

Pohladdvky zo splatnej dane

Pefainé prostriedky a pefiaine ekvivalenty
Kritkodoby majetok celkom

Majetok celkom

VLASTNE IMANIE

Fakladné imanie

Werozdelend strata a rezervny Tond

Fond z precenenia

Fond z prépodtu ¢udzich mign

Ylastné imanie pripadajice osobdm s podielom na vlastnom
imani materskej spolofnosti

Mekontrolujoce podiely

Yiastné imanie celkom

ZAVAZKY

Zaviizky # obchodného sivku a ostainé finanéné zdviizky
Prijaté tvery a pd&icky

Ostatng zavieky

OdloZeny dafovy zdvizok

Dihodobé siviteky celkom

Zaviizky z obchodného styku a ostatng finandné zavizky
Prijaté dvery a pdZicky

Zavizky 7o splatnej dane z prijmu

Ostatné zdviizky

Kritkodobé ziviizky celkom

FLaviizky celkom

Vlastné imanie a zaviizky celkom

Bod

13
14

17
21

16
17
12

19

20

20

22
23
24
21

22
23

24

31. decembra 2022  3l. decemhbra 2021
125026 109 636
17 13
9382 10 830
3427 -
1184 1327
170 081 121 806
527 506
797 2344
6610 40714
843 T00

- 13
24941 19170
33718 63 447
203 799 185 253
26 143 26 143
-15 208 -12 497
76 730 65 041
-54 990 -56 459
32576 22228
2819 7970
42195 30198
33378 1
435005 35476
240 290

16 980 13 535
95 603 69 302
2352 1881
61 842 82173
157 27
1630 1672
66 001 85753
161 604 155 055
203 799 185 253

Poenamky uvedené na stranach 9 az 33 tvoria neoddelitelni saéast’ konsohdovane) G8tovne) zavierky.




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMIEN VO VLASTNOM IMANI

za rok kondiaci sa 31. decembra 2022

v fis. ELR

Zostatok k 1. januiru 2021
Strata beZncho Gétovného obdobia
Oistatné éasti sihrnného vysledkn hospodarenia

- poloZky bez naslednej reklasifikacie do zisku/{straty):

Precenenie dihodobého majetku na realnu hodnotu

- polodky s naslednon reklasifikicion do zisku/istraty):

Fond # prepoéiu cudzich mien
Celkovy siihrnny v¥sledok hospoddarenia
Transfer kumulovaného zisku z precenenia
Vplyv predaja deérskych spolotnosti
Zostatok k 31. decembru 2021

Vlastné imanie pripadajice osobam
s podielom na viastnom imani materskej spolodnosti

Fond
FLakonny £ prepoctu Nekontro- Vlastne
Zikladné  Vlastné rezervony  Nerozdeleny cudzich Fondz lujice imanie
imanie akcie fond zisk/(strata) mien  precenenia Celkom podiely cellkom
35025 -8 882 7 006 -13 766 521819 54 927 21491 7516 20007
- - - -6 420 - - -6 420 107 -6 313
- - - - -3 640 10 797 7157 529 7 686
= . - - - 10 797 10797 - 10797
- - - - -3 640 - -3 640 529 -3111
- - - -6 420 -3 640 10 797 737 636 1373
- - - 683 - -683 - - -
- - - - - - - -182 -182
35025 -§ 852 7 006 -19 503 -56 450 65 041 21228 7970 30 198




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMIEN VO VLASTNOM IMANI
za rok kondiaci sa 3. decembra 2022 (pokratovanie)

Vlastné imanie pripadajice osobam
s podiclom na viastnom imani materskej spoloénosti

viis ELUR Fond
FLakonny £ prepoctu Nekontro- Vlastne
Zikladné  Vlastné rezervony  Nerozdeleny cudzich Fondz lujice imanie
imanie akcie fond zisk/(strata) mien  precenenia Celkom podiely cellkom
Zostatok k 1. janudru 2022 15025 -8 882 7 006 -19 503 -56 459 65 041 21228 7970 30198
Strata beZncho Oftovného obdobia - - - -3 369 - - -3 569 9 -3 860
Ostatné Easti sihrmného vysledku hospodirenia - - - - 1 460 12 757 14217 1640 15 857
- poloZky bex naslednej reklasifikacie do zisku/{straty):
Precenenie dihodobého majetku na realnu hodnotu = = - = = 12 757 12 757 936 13 693
- polodky s naslednoun reklasifikaciou do zisko/istraty i
Fond # prepoéiu cudzich mien - - - - 1 460 - 1 460 T04 2 164
Celkovy sihrnny v¥sledok hospoddirenia - - - -3 369 1 460 12 757 10 348 1 649 11 997
Transfer kumulovaného zisku 2 precenenia = £ - 1 068 E -1 068 3 = &
Pridel do osobitnéhe zakonného rezervnéhoe fondu
k viastnym akciam - - 8900 -8 200 - - - - -
Zostatok k 31. decembru 2022 35025 -§ 852 15 906 -31204 -54 999 76 730 32576 9619 41 195

Poznamky uvedené na strandch 9 a2 35 tvoria neoddelitelni sidast’ konsolidovane) 0tovinej zavierky.




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
za rok konciaci sa 31. decembra 2022

viis. EUR Rok konliaci sa Rok kontiaci sa
Bod 3L decembra 2022 3. decembra 2021
PREVADZKOVA CINNOST
Strata -3 860 6313
Uprau'}' tykajice sa:
Dan z prijmoy 12 718 57
Odpizy a amortizicia 10 4172 3726
Precenenie skupiny majetku drizane) #a aéelom predaja 3 ]
Zisk z precenenia zaviizku z leasingu v ddsledku prehodnotenia 525 -107 -200
Ostatné nepefiazné naklady - Skody a manki 2 17
Tvorba opraviych polofiek 06 2
Zisk z finanénych zdviizkov -6331 -
Strata zo spoloéne oviddanych spolocnosti 14 4533 5542
Zisk z predaja deérskej spoloénosti - -2
Urokové naklady 11 21320 8 856
Urokové vynosy 11 -3 882 -2 403
Prijaté froky k polozkam vykazovanym v ramei pefiainych
prostriedkov a penainych ekvivalentov 11 21490 746
Merealizované kurzové zsky, netto -1924 -T074
Zmena v pohladavikach z obchodného styku, ostatnych
pohladivkach a ostatnom majetkn 1 457 -1 280
Zmena v zasobich 4 48
Zmena v zavizkoch 2 cbehodného styku, ostatnych finanénych
ziviizkoch a ostatnych zaviizkoch 17 880
Pefiainé toky ziskané z / (poukité v) previdzkovej Einnosti pred
raplatenou dafiou z prijmuo 5530 2521
Zaplatend dait 7 prijmov -610 -5351
Penainé toky ziskané z / (pougité v) previdzkove] Cinnosti 4920 1970

INVESTICNA CINNOST

Obstaranie budov, vybavenia a zariadenia a nehmotného majetku -599 -434
Cisty pefiazny prijem  predaja deérskyeh spolodnost] 4 = 265
Prijmy 2 predaja dihodobého majetku Z 1
Poskyinutie paFitiek -701 2237
Prijaté splatky pdziciek 26 4
Prijaté droky 4 4
PPefiagné toky ziskané z / (pouZité v) investitnej finnosti -1270 -2 417
FINANCNA CINNOST

Prijmy z diverovych zdrajov 2 1 060 58 538
Splatky tverovvch zdrojov 2 -145 A2 72T
Zaplatené aroky 23 22 -12 353
Splatky zaviizkov z najmoy 25 -255 -5
Penainé toky ziskané z financnej ¢innosti 572 3473
Cist}" prirastok pefiaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov 4777 3026
Pefiainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaéiatkn ohdobia 19170 17111
Wplvy Korzowvvch amien na drzané pedainé prostiiedhy

a ekvivalenty 1549 -967
Peiiainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konei obdobia 19 14 041 19170

Poznamky uvedené na stranach 9 az 35 tvoria neoddelite'ni saéast’ konsolidovaneg] Gétovne) zavierky.




Porndmbky konsolidovane) Gétovne) sdvierky
Best Hotel Properties a.s. za rok koncioct sa 31, decembra 2022

Poznamky ko konsolidovanej Gftovnej zivierke

Wieobeené informacic

Vvenamne uétovné sdsady

Zasadné aétovné odhady a predpoklady

Efekt prirpstkov a abytkoy v ddsledko zmien Strukiiry Skopiny

Triby z hotelovych a sivisiacich sluZieb, ostainé prevadzkové vinosy a ostainé vinosy

L= N o= B

Spotreba materidlu a tovarov
7. Makupované sluzby
Osobne naklady

9. Ostainé prevadzkove naklady

b

10, Odpisy a amortizacia
11.  Urokové vinosy a niklady
2. Dan z prijmov ineukonéend Cinnosti)
13. Budowvy, pozemky a zariadenie
14, Investicie do spoloéne ovladanych spoloénosti
15. Zasoby
16. Pohladidvky z obchodného styku a ostatné pohladavky
17, Poskytnuié pGEicky
15, Ostatny majetok
19, PefaZné prostriedky a pefiainé ekvivalenty
20, Vlastné imanie
21, Odlozeny dafiovy zavizok a odloZena dafova pohl'adavka
22 Favizky z obchodného styku a ostatné finanéné zavizky
23, Prijaté davery a pdzicky
24, Ostaind zaviieky
25, Leasingy
26, Udaje o redlnej hodnote
27 Informacie o riadeni rizika
28 Kapitalove zavizky a riadenie kapitalu
29, Spriaznené osoby
300 Podmieneny majetok a podmienené ziviizky
31 Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktordmu sa zostavuje Gélovnd zdvierka

32, Schvilenie konsolidovane] 081ovne] zdvierky




Porndmbky konsolidovane) Gétovne) sdvierky
Best Hotel Properties a.s. za rok koncioct sa 31, decembra 2022

1. Yieobecné informicie

Best Hotel Properties a.s. (d'alej “materska spolognost™ alebo “Spoloénost™) je akciova spoloénost s registrovanym
sidlom  a miestom  podnikania na Hod?ovoem ndmesti 2, Bratislava 811 06, Spolotnost bola zalofend dia
10. decembra 1997 ado obchodného registra bola zapisana dia 5. februdra 1998, Identifikacéné Cislo Spolofnosti je
35740 701 a datové identifikalné Eislo spolonosti je 202 137 1957, Spoloénost” bola zaloZend ako SPIRA. as.. dia
11. jina 2009 bola premenovand na BHP, as, a dia 27, okidébra 2009 na Best Hotel Properties as.

Materska spoloénost’ am jej dedrske spoloénosti mie s0 neobmedzene ruciacimi spoloénikmi vinych Gétovnyveh
jednotkich.

Orgéany spolodnosti:

Predstavenstvo: Dozomi rada:

Ing. Branislav Babik. predseda {od 11. jina 2009} JUDr. Jarmila Janofova (od 17, decembra 2010)
Ing. Rudolf KriZzan, ¢len (od 11. jina 20049) JUDr, Ing, Beata Olekfikova (od 6. augusia 2006)
Michal Zuber, MBA, ¢len (od 21, jina 2019) Miroslav Kovacik (od 13, j0la 2020)

1.1. Akcioniri materskej spolofnosti
Struktira akcionarov Spolocnosti k 31. decembru 2022 a 31. decembru 2021 bola nasledovna:

31. decemhbra 2022 Podiel na zikladnom imani  Hlasovacie priva

v tis. EUR. %o %
MUSTAND INVESTMENTS LIMITED 15818 45,17 49,26
NEEVAS INVESTMENT LIMITED 6238 1795 19,58
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 6024 17,20 18,76
CI CAPITAL INDUSTEIES LIMITED 3873 11,06 12,06
Vlastné akcie Spolodnosti 2012 231 0,00
Akcionart s meng) ako 5% hlasovacich prav 110 031 034
Celkom s ms 100,00 100,00
31. decembra 2021 Podiel na zikladnom imani  Hlasovacie priva

v tis. EUR %o %%
NEEVAS INVESTMENT LIMITED 6 288 1795 19,58
Stomarli Holdings Limited 6 2635 17,89 19,51
NIKROC INVESTMENTS LIMITED 6 262 17,88 19,50
MUSTAND INVESTMENTS LIMITED 6 240 17 82 19.43
I&T SECURITIES MANAGEMENT 6024 17,20 18,76
Vlastné akcie Spolodnosti 2012 831 0,00
Akciondri s menej ako 3% hlasovacich prav 1034 295 3,22
Cellkkom s0ms 100,00 100,00

1. Vicobeené informacic 9



Porndmbky konsolidovane) Gétovne) sdvierky

Best Hotel Properties a.s. za rok koncioct sa 31, decembra 2022

1. Vieobecné informicie (pokrafovanie)

1.2. Definicia konsolidovanej Skupiny

konsolidovana uétovna zavierka Spoloénosti zostavena za rok konéiaci sa 31. decembra 2022 obsahuje détovni zdvierku
materskej spolofnost a jej deérskyveh spolodnosti (suhrnne nazyvand “Skupina™) a podiel Skupiny v spolodne ovlddanyeh

spoloénostiach.

Hlavnymi aktivitami Skupiny si hotelierstvo, redtauratng sluzby a pohostinska &innost’.

1.3. Spoloénosti Skupiny zatirnuté do konsolid:icie

31. decembra 2022
Sidlo Efektivny Forma Metdda
podiel v % kontroly  konsolidicie
Eest Hotel Propertiez a s. Hod?ovo nam, 2 materska spolodnost’
811 (6 Bratizlava, Slovensko
WITTILY INVESTMENT 41 Themistokli Dervi, HAWAII 100 priama tplna
LIMITED NICOSIA TOWER, 2nd floor,
Flat/Office 202,
Nicozia, P.C. 1066, Cyprus
INTER. BALTSCHUGLLC Kadashevskaya naberezhnaya 26, 100  npepriama uplna
Moskva, 115035
Ruska federicia
Baltzschug, LLC Tl Baltchug 1, Moskva, 115035 90.5 nepriama uplna
Ruska federicia
Inter Prague S, arl. (en 46a, Avenme J. F. Kennedy nepriama aplna
liquidation) L-1855 Luxembourg
Goldfield 8. 4r.l. (en 46a. Avenme J. F. Kennedy nepriama uplni
liquidation]) L-1855 Luxembourg
ZION SPA, s1.0. Dwotdakovo nabreZie 6 100 priama aplna
511 02 Bratislava, Slovensko
CHEREES as. Jakubsks 649/8, 110 00 Praha 1 50 - vlastného
Ceskd republika imania
BHP Barcelona, s.1.0. HodZzovo nam. 2 100 priama uplna
511 06 Bratislava, Slovensko
Best Hotel Properties Londyn a.s.  Pobfeini 297/14, Karlin, Praha 8, 1040 priama aplna
186 00
Ceskd republika
Westminster IV as. Pobfezni 297714, Karlin, Praha 8. 50 - vlastného
186 00 imania
Ceska republika
CW Investor 5.4l 49, boulevard du Prince Henri, 43 . vlastného
L-1724 Luxembourg imania
Carolia Westminster Hotel  Asticus Building, 21 Palmer Street, 45 - vlasiného
Limited London, SWI1H 0AD imania
Welka Britania
RETNER LIMITED Elimentos, 41-43 ELIMENTOS 100 priama uplna
TOWER, 2nd floor, Flat/Office 22,
1061, Nicosia, Cyprus
Dwvoidkovo nabredie 6 100 priama aplna

BHP River Park = 1. 0.

811 02 Bratizlava, Slovensko

Diia 21, oktdbra 2022 bola Skupinou zalofend novi spolofnost’ BHP River Park s. r, o,

Diia 16, decembra 2022 bola zlikvidovana spoloénost” Westbury Investments 8. 4 1., (en liquidation). Podiel jej deérskej
spoloénosti Goldfield 8. ar.l. (en liquidation)) bol prevedeny na spoloénost’ Inter Prague S. ar.l. (en liguidation).

1. Vicobeené informacic
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Porndmbky konsolidovane) Gétovne) sdvierky
Best Hotel Properties a.s. za rok koncioct sa 31, decembra 2022

1. Vieobecné informicie (pokrafovanie)

31. decemhbra 2021 Efektivny
podiel v Forma

% kontroly  Metdda konsolidicie
Best Hotel Propertiez a.z. materskd spolodnost’
WITTILY INVESTMENT LIMITED 1040 priama uplna
INTER. BALTSCHUG LLC 100 nepriama uplna
Baltschug ILC 20,5 nepriama uplnd
Inter Prague 5. dr.l. {en liguidation) a0 nepriama uplna
Westbury Investments 5. ar.l. {en a0 nepriama uplna
liquidation)
Goldfield 5. ar.l. {en liquidation) a0 neprizma uplna
ZION SPA =10, 100 priama uplna
CHEREES as. 50 - vlastného imania
BHP Barcelona, s.r.o. 100 priama uplni
Best Hotel Properties Londyn a.s. 100 priama uplna
Westminster TV a.s. 50 - vlastného imania
CW Investor S.ar.l 435 - viastného imania
Carolia Westminster Hotel Linmted 43 - viastného imania
RETNER LIMITED 100 priama uplnd

Detailnd hierarchia spolotnosti v Skupine je uvedena v tabulke za rok 2022

Prehlad hotelovych aktiv vo vlastnictve Skupiny k 31. decembru 2022 a k 31. decembmu 2021:

Hotel Viastnen¥ prostrednictvom spolofnosti

Baltzchug Kempinski v Moskve Baltzchmg, LLC

Grand Hotel River Park a Luxury Cellection Hotel,
Bratizlava Best Hotel Properties as.

The Westminster London Cuno — Westminster

T T Best Hotel Properties Londyn a.s,

1. Vicobeené informacic 11



Pornamky konsolidovane) Gétovnej sdvierky

Best Hotel Properties a.s. za rok konciacl 50 31, decembra 2022

2.

2.1

2.2

2.

D

Viznamné détovné zasady

Yyhlisenie o silade

Eonsolidovana détovna zavierka bola zostavend pedla Medzinarednych Standardov finanéného vwkaznictva v zneni
prijatom EU (,JFRS*) a v shlade s § 22 zakona NR SR &, 431/2002 Z. z. 0 idtovnictve.

Vychodiski pre zostavenie
Eonsolidovand 0ftovnd zdvierka bola zostavend na principe obstardvacich cien, okrem budov a pozembow, ktoré boli
ocenené redlnou hodnotouw,

Eonsolidovana (¢tovnd zivierka Skupiny bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej Sinnosti.

Uctovné zasady aplikované Skupinou v tejto Odtove] zavierke boli konzistentné s actovnymi zasadami v 0&tovnej
zivierke k 31. decembru 2021, Prijatie novyeh a revidovanych Medzindrodnych détovnych Standardov a interpreticii
nemale vyznamny vplyv na Oétovné zdsady a 0étovni zdvierko Skupiny (pozri bod 2.3).

Zostavenie G8tovnej zivierky podlia Medzindrodny ch Standardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU vyZaduje
pouzitic réznych osudkow, predpokladov a edhadov. Tieto majo vplyy na sumy vykazovaného majethu, zivizkov,
vynosov a ndkladov. Skutofné visledky sa wiak pravdepodobne budi odliovat’ od tychto odhadov. Zasadné &tovneé
odhady a gsudky uskutocnend manazmentom, kloré nesd znadné riziko spdsobenia wWznamnej Gpravy v budicom
Gétovnom obdobi, si opisané v bode 3.

Prijatie nov¥eh a revidovanych Medzindrodndch d¢tovayeh Standardov a interpretdcii a s nimi sdvisiaca zmena
uétovnyeh zisad

Podfas roka kendiaceho so 21, decembra 2022 nadobudli tfinnost” nasledovnd Medzindrodnd Standardy finanfndho
vikaznictva, dodatky a inferprefacie k Standardom prijofé EU, ktoré boli Skupinou pri zostavevani fefto gétovmef
zitvierky aplikované:

Doplnenia k TAS 16 Nehnutelnosti, stroje a zanadenda — Prijmy pred zamyiFanym pouZitim {0&innost’ pre rofné actovne
savierky zaCinajioce 1. januara 2022 alebo neskér), kKtoré zakazujo aétovne jednotke mnizoval obstarivacie naklady
owynosy z predaja virobkov vytvorenyeh poéas skiifobne] fizy majetku, t. j. pred uwvedenim do stavo pre zamyEland
pouitie. Po novom majl byt tieto vynosy a tief sivisiace naklady uznané vo vysledku hospodarenia.

Doplnenia k& TAS 37 Rezervy, podmienend ziviizky a podmienend akiiva — Maklady potrebné Kk naplneniu zmluvy
{éinnost’ pre roéné aétovné zavierky zadinajoce 1. janudra 2022 alebo neskor), ktoré vyjasiuji naklady, ktoré ma aétovnd
jednotka zahrnit do vvéislenia nakladov potrebnych k naplneniu zmluvy pri posudzovani, i je zmluva stratova.

Yyrofny projekt zlepienia IFRS cvklus 20018-2020 (0finnost” pre roéné Gétovnd zdvierky zadinajoce 1. janudra 2022
alebo neskdr), ktory zahffia doplnenia k nasledowvnym Standardom: doplnenia k IFRS 9 Finanéné nastroje vyjasfiuji
poplatky, ktoré ma 0étovna jednotka zvadit, ked' posudzuje, & si podmienky nového alebo modifikovaného finanéného
#aviizku podstatne odhidng od podmienok pdvodného zdviizku (vyjasnenie 10% testu). Doplnemia kK IFRS 1 Prvé uplatmenie
Medzinarodnych standardov finanéného vykaznictva zjednodusuji aplikaciu IFRS 1 pre deérsku spoloénost’, ktora sa
stiva prvowfivatel'om neskar ako jej materska spolonost’. Zjednodudenie sa tvka ocenenia kurzového rozdielu 7 prevodu
étovne) #vierky, Doplnenia k TAS 41 Polnohospodarstvo odstranujo pofiadavko na vwldéenie danovvch penainvch
tokov z ocenenia redlnej hodnoty, aby dodlo k zosiladeniu s pofiadavkami inych &tandardov.

Doplnenia k IFRS 3 Podnikové kombindcie (Ginnost’ pre rodné Oftovné zdvierky zadinajice 1. janudra 2022 alebo
neskarl, ktoré len akivahzuyh dpravu o relevaning odkazy na novy Koncepény ramec. Ide o Tormalne doplnemia bez dopadu
na Bétovnd ziavierku Skupiny.

Prijatie uvedenych doplneni nemalo vyznamng vplyv na ictovné zisady a ic¢tovni zavierkn Skupiny,
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(i)

V¥znamné iftovné zasady (pokratovanie)

Nastedovad Medzindrodné Standardy finandndho vikaznictva, doplinenia a inferpreticie k Standardon Bboli vidané o
nisledne prifotd E ff, ktoré efte menadobudli ddinnost’ a teda neboli Skapinon pri gostavevani tejto gctovnef zdvierky
aplikoviné:

Skupina neofakiva, %e doplnenia budin mat” vy znamny vplyv na (dtovnil zivierku Skupiny pri ich prvotne] aplikacii,

Doplnenia EIAS 1 a IFRS Practice Statement 2 — Zvergjnenie Gétovnych pravidiel (Géinnost pre roéné O8tovng
zavierky zadinajuce 1. janudra 2023 alebo neskir s prospektivnou Géinnost'ou). ktoré poZaduji. aby spoloénosti
svergjiovali vvznamné (materidlne) informacie o svojich 08towvnveh pravidlich namiesto podstatnych Octovinyveh
pravidiel. Tiez poskytuje navod ako uréit’ vyznamné (materidlne) informécie o a&tovnyeh pravidlich.

Doplnenia k TAS 8 — Definicia 0étovnych odhadov (G8innost” pre rofné 0&tovné zavierky zafinajice 1. janudra 2023
alebo neskdr s prospektivaon Bdinnostou), kioré mdia definiciu zmeny B&tovného odhadu a zavidzaji novi definicin
uétovneého odhadu, podla ktorej odhad predstavuji penazné Giastky v 0&tovne] zdvierke, ktoré si predmetom neistoty pri
ocefiovani. Spolotnosti uskutodiiujo tétovné odhady, ak 0étovne pravidla v Octovne] zavierke vvZaduji ocenenie
transakeie alebo wdalosti spésobom zahffajicim neistotu pri ocefiovani. Doplnenia vyjasiiuji, e zmena Gctovného
odhadu, ktord vypl¥va z novyeh informécii alebo nového v¥voja, nie je opravou chyby.

Doplnenia k TAS 12 - OdloZena dai sivisiaca s aktivami a zaviizkami vyplyvajicimi z jednej transakeie (0linnost pre
rofné idlovné sdvierky zadinajice 1. janwdra 2023 alebo neskir s obmedzenym retrospekiiviym dopadom), kioré
wvyzaduji od spoloénosti vykazat' odlozent dan z transakeii, ktoré vedd k rovnakym zdanitel'nym a odpoitatelnym
prechodnym roedielom.

Doplnenia k TAS 1 Zostavenie a prezenticia 0étovne] zdvierky - Klasifikdcia zaviizkov ako kritkodobé alebo dihodobs
a Dlhodobe zivizky s kovenantmi (0¢innost’ pre roéné 08tovné obdobia zadinajice 1. januwdra 2024 o neskor
z retrospektiviou Oéinnost'ow). Doplnenia vyjasfiuji, Ze zdvizok musi byt prezentovany ako kratkodoby alebo dihodoby
§ ohfadom na prava a povinnosti Ocinné K sovabovému die a nesma byt ovplyvnend ofakivanim actovne) jednotky
ohl'adne vysporiadania (realizicie ¢i uskutofnenia) zivizku, Tote prdve mézu ovplyvnit® iba kovenanty, ktoré musi
spolonost” splnit’ k datumu vvkazovania alebo pred nim. Kovenanty, ktoré je potrebné dodriat” po sivahovom dni,
nemajin vplyy na klasifikdciu zdvizkov ako kratkodobych alebo dihodobych K datumuo sivahy, Doplnenia ovplyvnia iba
prezenticin zéviizkov vo vykaze o finanénej situdcii, nie ich vviku alebo okamih ich zachytenia, ako aj informécie
zverejfiované o zaviizkoch v 0dtovne] zdvierke,

Doplnenia k TFRS 16 Leasingy: Zaviizky 2 leasingu pri splitnom leasingu — (0finnost pre roéné Gétovné zdvierky
zatinajiice od 1. janudra 2024 alebo neskdr s retrospektivoou Géinnoston na spitné leasingy, ktoré zacali po damme
prvotngj aplikacie IFRS 16, s mofnostou pouZitia | pre skordie obdobia), ktoré poZaduji, aby preddvajici — ndjomea
ocefoval zivizok z leasingu, venikajici pri spitnom leasingu v obdobi nasledujicom po prvotnom zachytend, spdsobom,
ktory nevedie k uznaniu Ziadneho zisku alebo straty, ktory sivisi s ponechanym aktivom.

Doplnenia k TAS 7 Vykazy pefiafnich tokov aIFRS 7 Finanéné nastroje: Zvergjfiovanie: Dohody o financovani
dodavatelov (0¢innoest” pre roéné O¢tovné obdobia zacinajice 1. janudra 2024 a neskor s retrospektivnou GéinmosCou).
Doplnenia zavadzaji dodatoéné poziadavky na zvergjiiovanie pre spoloénosti, ktoré vstipia do dohéd o financovani
dodavatelov, Novymi cielmi zverejfiovania je poskytnutie informéacil o dohodach o financovani dodavatel'ov, ktoré by
pouFivatelom vmodnili posodit” Géinky tehto dohdd na zavizky a penainé toky spolodnosti a na vvstavenie spoloénosti
rizikw lilovidity.

Frdand Medzindrodné Standurdy finandného vikaznictva, kforé effe nie si adinndé a neboli prijoté E U

Doplnenia k IFRS 10 a TAS 28 Predaj alebo vklad majetku medzi investorom a jeho pridruzenym podnikom alebo
spolodnym podnikom. TASE edte neurdil odkedy bude doplnenie GCinng, ale skoria aplikacia je dovolend. Doplnenia
objasiuji, ¢ v transakeiach s pridruZenym podnikom alcbo spoloénym podnikom, #isk alebo strata sa vwkazu v takom
rozsahu a poedla toho, & predany alebo vkladany majetok tvori podnik. nasledovne: zisk alebo strata sa vykaZe v plnej
vyike, ak transakcia medzi investorom a jeho pridriZzenym podnikom alebo spolodnym podnikom zahfia prevod majetku
alebo majetkov, ktoré tvoria podnik (bez ohladu na to, & je umiestneny v deérske) spoloénosti alebo nie). zatial’ éo zisk
alebo strata sa vykaZe éiastofne, ak transakcia medzi investorom a jeho pridruzenym podnikom a spoloénym podnikom
zahfiia majetok, kiory netvori podnik, aj ked je tento majetok umiestneny v deérske) spolodnosti,
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Doplnenia k TAS 21 Vplyvy zmien kurzov cudzich mien (Gcinnost’ pre rodné 0étovné obdobia zatinajice 1. janudra 2023
a neskir s retrospektivoou GéinnosCow), Doplnenia objasiuj, kedy sa mena povaiuje za vymeniteln za ind menu a ako
tétovna jednotka odhaduje spotovy kurz pre meny. ktoré nie si vvmenitefné. Doplnenia zavadzajio nové zvergjnenia,
ktord maji pomict’ poudivatelom G&tovne] zdvierky posidit’ vplyv poufitia odhadovandho vimenného kurzu,

Ostatné Medzindrodné Standardy finanéného v¥kaznictva

Skupina nepouzila v predstihu fiadne iné Medzinirodné Standardy finantného vvkaznictva v zneni prijatom EU, pri
ktorveh ich aplikacia ku diu, ko Klorémo sa rostavuje 08tovnd sdvierka, nebola povinna, V opripade, o prechodné
ustanovenia davaji spoloénostiam moZnost” vy brat si. & ched aplikovat’ nové Standardy prospektivie alebo retrospektivne.
Skupina sa rozhodla aplikovar® tieto Standardy prospektivne,
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2.4, Vychodiskd pre konsolidicio

(i) Dedrske spelodmasti
Deérske spoloénosti si tie speloénosti, ktord st kontrolované Skupinow. Kontrola existuje viedy, ak ma Skupina pravomoc
nad investiciou a zirovei je Skupina angaZzovand na variabilnych v¥nosoch zo svojho podielu na investicii, alebo mé na
tieto vinosy privo a je schopnd ovplyvnit” vy Eku tychito vynosov z investicie vvuzitim svojich pravomaoci nad investiciou,
Ugtovné ravierky deérskveh spoloénosti s zahmuté do konsolidovanej Gétovnej zavierky odo diia vzniku kontroly do
dia. ked dodlo k ziniku kontroly,

i) Spelofne oviddané spolodnosti (feint ventures)
Spoloéne ovladané spoloénosti si take, nad aktivitami ktorych ma Skupina spoloénid kontrolu, zaloZzeni na zmluwnej
dohode, Konsolidovand 0&tovnd zavierka zahiia podiel Skupiny na vykdzanych ziskoch a stratich spolodne oviddanych
spoloénosti podla metddy vlastného imania odo dia veniku spoloéne Kontroly do dina, kKed doflo K #dniku spoloéného
ovladania spolofnosti. V pripade, #e¢ podiel Skupiny na stratich spoloéne ovladang] spoloénosti prekroéi hodnotu
investicie v spolotne ovladane] spolotnosti, vykake sa nulova hodnota investicie a Skupina nepokraduje vo vykazovani
podielu na stratich v spoloéne ovladane] spoloénosti,

(i) Nekontrolufiice podiely
Mekontrolujice podiely sa occefujil vo vyike proporciondlneho podielu na identifikovatelnom Cistom majetku
obstaravaného subjekiu ko dio obstarania, Zmeny v podicloch Skupiny v deérskej spolocénost, Kloré nemaji za nasledok
stratu kontroly, sa Gétuji do vlastného imania.

ffv) Strata kontroly
Ak Skupina strati kontrolu, odiétuje majetok a zaviizky deérske) spoloénosti, sivisiace nekontrolujioce podiely a ostatné
zlozky vlastného imania. Zisk alebo strata, ktora venikne v dosledku straty kontroly, sa vykaZe vo visledku hospodarenia.
Ak si Skupina ponechd podiel v byvale) deérske) spoloénosti, tento sa oceni redlnou hodnotou k datumu, kedy K strate
kontroly doslo.

(v} Transakcie eliminované pri konsoliddcii
Vedjomné zostatky O8tov a transakeie v rdmei Skupiny, ako aj vSetky nerealizované zisky vyplévajice 2z transakeii
vramei Skupiny, s pri zostavovani konsolidovane] aétovnej zavierky eliminované, Mercalizované zisky vyplyvajice
z transakcii so spoloéne ovladanymi spoloénostami si eliminované do vyiky podielu Skupiny v tychto spoloénostiach.
Merealizovand straty st eliminovang tym istym spisobom ako nerealizované zisky, ale iba v pripade, ked nejde o znizenie
hodnoty.

fvi) Metida akvizicie

Pri adtovani o nikupe deérskyveh spolotnosti je pouZzith metdda akvizicie, ok ziskand skupina Sinnosti a aktiv spiﬁa
definiciu podniku a kontrola sa prevedie na skupinu. Pri uréovani. & je konkrétny sibor éinnosti a aktiv podnikom,
Skupina posudzuoje, & stibor nadobudnutych aktiv a éinnosti obsahuje minimalne vstup a proces uplatiiovany na tento
vetup, ktory md schopnost” prispiet’ K vyiviraniu vostupov, Skuping md moznost pouZit lest koncenfrdcie™, Klory
umoZinje zjiednoduiené hodnotenie toho, & nadobudnuty sibor Cinnosti a aktiv nepredstavuje podnik. Podmienky testu
koncentricie si splnené, ak je v podstate celd redlna hodnota nadobudnutych hrubveh aktiv koncentrovand v jednom
identifikovatelnom aktive alebo v skupine podobnych aktiv,

Plnenie prevedend v ramei podnikovej kombindeie sa ocefiuje realnou hodnotou, ktora sa vypodita ako sidet redalnyeh
hodndt, ktoré ma k datumu obstarania majetok prevedeny nadobidatel'om, zaviizky, ktoré venikli nadobidatel'ovi vodi
byvalim viastnikom obstardvaného subjekin, a podiely na viastnom imani emitované nadobodatelom, Naklady sivisiace
z akvizicion st zadétované priamo do vysledku hospodarenia.

Identifikovany obstarany majetok a prevzaté zavizky obstarivaného subjektu, ktoré spliiaji podmienky vvkazania podla
IFRS 3, s0 wykdzané v ich redlne hodnote K diatumu akvizicie,
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Vyznamné iftovné zasady (pokrafovanie)

Goodwill je oceneny vo wvyike prebytku sihrou prevedeného plnenia, sumy kaidého nekontrolujiceho podielu
obstaravaného subjektu a redlne) hodnoty, Ktord mal k datomoe akvizicie predivm viasimeny podiel nadobihdatela
na vlastnom imani obstarivaného subjektu (ak taky bol) nad rozdiclom medz hodnotami identifikovaného majetku
a prevzatych sdviizkov k dammu akvizicie, VW opalnom pripade sa veniknuty rozdiel prehodnoti a zosthvajica East po
prehodnoteni (ziporny goodwill) je vvkizand ake zisk priamo do v¥sledku hospoddrenia.

Nekontrolujiel podiel je oceneny pomernym podielom na identifikovanom Eistom majetku obstaravaného subjektu.

Do efeks zafirnutin Kapitdlovich fordov Ronsolidovanieh dedrskyol spodofmostd

Konsolidovana Océtovna zdvierka nezahima danoveé efckiy, ktoré by mohli veniknit z prevodo kapitalovich fondow
konsolidovanych deérskych spoloénosti do dftovnictva materskej spoloénosti, kede v najbli¥ie] budicnosti sa
neocakdva Fiadne rozdelenie zisku nezdanené pri zdroji a Skupina predpokladd, #e tieto fondy budi pouité ako zdroj
samofinancovania kazdej konsolidovanej deérskej spoloénosti.

Ajednmtenic nétovaich netdd
Uftovné metddy a postupy aplikované konsolidovanymi spolotnostami v ich Gctovinyeh zivierkach boli poCas
konsolidicie zjednotené a zhoduji sa s principmi aplikovanymi materskou spoloénoston.

Rozsah konsolidicie

Do konsolidicie k 31 decembrz 2022 bolo zahrmutych 11 spolotnesti (20210 11 spolodnosti). Vietky konsolidovandé
spoloénosti zostavili svoju Gétovnd zdvierku k 31, decembru 2022, Tieto spolo¢nosti si uvedené v bode 1.3 podla
vlastnicke] hierarchie. Vedenie Skupiny, vsilade so Standardom IFRS 12, wskutefnilo analyzu zamerani na
identifikovanie  pripadnych  nekonsolidovanych  Struktiorovanych  subjekiov, MNa  zdklade tejio analyey  neboli
identifikované Ziadne takéto subjekty.

Cudzia mena

Transakeie v cudzef mene
Polofky vwkazané v 0étowvne] zavierke kaZdej spolofnosti v Skupine si vyjadrené v mene primarmeho ekonomického
prostredia, v ktorom prisluénd spolotnost” pésobi (funkénd mena),

Pri zostaveni individudlneg] oétovnej zivierky konsolidovanych spoloénosti, s0 transakeie v inej nez funkénej mene
individudlng] spolofnosti (cudzej mene) prepoditané vymennym kurzom platnym v defi uskutodnenia danej transakcie.
Pefazny majetok a zdviizky v cudzich mendach so prepoditané ko div, ko Ktorému je aftovnd zdvierka zostavend,

Kurzové rozdicly vyplyvajice ztakvchto prepodtov s vykizané vo vysledku hospodarenia. Nepedaizny majetok
a zaviizky v cudzich menach, ktoré si ocenené obstaravacou cenou, s0 prepoditané kurzom platnym v dedt uskutoénenia
transakcie. Nepenainy majetok a zaviizky v codzich menach, ktoré sa ocenui redlnou hodnotou, st prepoditané Kurzami
platnymi v dioch, ked' boli uréené redlne hodnoty.

Uctovné zdvierky zahiranicnych podnikov
Foonsolidovana Oétovnd zavierka je prezentovana v tisicoch EUR, ktoré predstavuii menu vy kazovania konsolidovane)
Gétovnej zavierky.

Majetolk a ziviizky zahrani¢nych podnikov, vritane goodwillu a dprav na redlnu hodnotu vyplyvajicich z konsolidicie,
s prepoditané na eura kurzom Eurdpske) Centralng) Banky platmdm v den., ku kiorému je Gétovna zavierka zostavena.
YWynosy a naklady zahraniénych podnikov si prepotitané na eura priemernym kurzom za obdobie, okrem pripadov, kedy
dochadza k vyenamnej flukivdcii vymenného kurzu, v takychio pripadoch je pouditd kurz 7 ditumu uskutocnenia
transakeie. Kursové rozdicly, Ktoré vinikli pri prepodte, s vvkazané priamo vo vlastnom imani.

Vzhl'adom k tomu, #e ECB af do odvolania pozastavila zverejiiovanie referenéného vimenného kurzu EUR/RUB, je od
2. marea 2022 na prepofer zahranicnych podnikov s transakénou menon RUB pon®ity vemenny kurz vvhlasovany
agentirou Bloomberg,
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2.6. Finaniné ndstroje

(1) Klusifikdcia

Finanény majetok

Skupina klasifikuje finanény majetok ako nasledne ocefiovany v amortizovanej hodnote, redlnou hodnotou cez ostatné
siéasti komplexného vysledku alebo realnou hodnotou cez vysledok hospodarenia na zaklade oboch tychto aspektowv:

+  obchodného modelu Skupiny na riadenie Nnanéného majetku a

+  zmluvnych charakteristik daného finanéného majetlm v oblasti pefaznych tokov.

Financny majetok — Postdenie obchodného modelu
Skupina posudzuje ciele obchodného modelu, v rdmei Klorého sa prisludny finanény majetok nachadza. Posudzované
informacie zahffiaji:

a)  stanovend postupy a ciele pre dany finanény majetok a realizdciu tvehio postupov v praxi, Toto zahffia posidenie,
¢ stralégia manaZzmento sa zameriava na dosahovanie zmluvnych drokovych vwnosov, udrbiavanie prisluiného
trokového profilu, zosoladenie duracie finanéncho majetku s prisluénymi zévizkami alebo ofakavanymi
pefiaznymi vydajmi alebo realiziciu pefaznych tokov cez predaj prislusného finangného majetku;

b)Y  ake je vykonnost finanéného majetku posudzovand a reportovand manaZzmentu skupiny;

c) rizika, ktoré owvplywviuji vykonnost” obchodnéhe modelu (a finanéného majetku drianého v ramei tohto
obchodného modelu);

d) ake st manazén odmenovani — napr. & je odmefovanie naviazané na redlnu hodnotu spravovaného majetku alebo
splatenych zmluvnych pefnaznych tokov: a

e} frekvenciu, mnoZstve acas predaja finandného majetkue v minulych obdobiach, divody tfchto predajov
a ofakdvania o buddeich predajnych aktivitach.

Financny majetok — Postidenie & zmluvné pefaZné toky predsiavniii vohradne plaihy isiing a tirokov

Ma ufely tohto posidenia, istina je zadefinovand ako redlna hodnota finantného majetku pri prvoinom vykdzani. Urok je
zadefinovany ako protihodnota za Easovil hodnotu pefazi a za dverové rizike spojené s nesplatenou hodnotou istiny pocas
prisluénej doby a za ostatné zikladné rizikd a naklady spojené s vypoZiéanim (napr. riziko likvidity a administrativne
ndklady ), rovnako ako aj ziskovid pririzku,

Pri posudzovani ¢ zmluvné pefainé toky predstavujd vyhradne plathy istiny a drokov, Skupina zvazuje zmluvné
podmienky finanéného majetku. Toto zahffia zvaZenie, & finanény majetok obsahuji zmluvoi podmienku, ktora méze
#menit” &as alebo hodnotu zmluvnych penaznych tokov, tak Ze by nebola tito podmienka splnend. Pri tomto posudzovani
Skupina zvazuje nasledovné:

a) podmienené udalosti, ktoré by mali za nasledok zmenu hodnoty alebo &asu pefiainych tokow:

B} podmienky, kioré mozu upravit’ emluvnd drokovi sadzbu zahfiajoe variabilng aspekty, kioré ju ovplyvituji;

c) preddavioy a podmienky prc:i[icnia; a

d)  podmienky, ktoré limituji prava Skupiny na pefainé toky z prislugného majetku (napr. bez moZnosti regresu).

Financny mafetok v amortizovanej hodmole
Finanény majetok sa oceni amortizovanou hodnotow, ak si splnené nasledovné dve podmienky:
a) finanény majetok je drizany v ramei obchodného modelu, ktorého zamerom je driat’ finanfny majetok s cielom
inkasoval” zmluvné penazné toky, a
B} zmluvné podmienky finanéného majetku vedd v stanovenyeh datumoch k pefaznym tokom, ktoré predstavuji
vvhradne platby istiny a Grokov z nesplatene] sumy istiny.

Vo vikaze o finandne] situacii Skupiny je tento majetok vykizany ako pohladivky z obchadného styku a ostaing
pohladavky. poskytute pazicky a peiainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty.

Finendny majetok v redfne] hodnate cez ostamd Sasid sihrnndho visledbu
Finanény majetok sa ocenuje redlnow hednotou cez ostatng Casti sihmneého vsledku, ak s0 splneng obe tieto podmienky;
a) finanény majetok je drzany v rimci obchodného modelu, ktorého zamer sa dosiahne tak inkasom zmluvnych
penaznych wokov, ako aj predajom finanéného majetku, a
B} zmluvné podmienky finanéného majetku vedd v stanovenych datumoch K pedainym tokom, Kloré predstavuji
vvhradne platby istiny a drokov z nesplatenej sumy istiny.

Pornamky konsolidovane) aétovne zavierky 17
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Pornamky konsolidovane) Gétovnej sdvierky
Best Hotel Properties a.s. za rok konciacl 50 31, decembra 2022

2. Vyznamné altovné zisady (pokrafovanie)

Finanény zavizok je odiétovany v pripade, ked' zaviizok Specifikovany v zmluve zanikne uplynutim &asu, je splneny
alebo zrudeny,

2.7, Pefiainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenly pozostdvaji 2 pefainych prostriediov v poldadni a v bankdch 2 kritko-
dobych vysoko likvidnych investicii s pévodnou dobou splatnosti tri mesiace a menej.

1.8. Zdisoby
Zasoby sa vykazuji v obstarivacej cene alebo &istej realizaénej hodnote podla toho, ktord je nizsia. Cistd realizatna
hodnota je odhadovand predajna cena v ramei beiného obchodovania, zniZend o odhadované naklady na dokongenie
a ndklady na predaj. l]hyluk zisob podobnej povahy je ocefiovany pouZitim vazeného aritmetického priemeru.
Makupované zisoby s ocenené v obstardvacej cene, ktord zahriia cenu obstarania a ostatné priamo priraditel'né naklady
slivisiace s obstaranim zdasob a ich uloZenim v existujice] lokalite a stave.

2.9. Znizenie hodnoty (impairment)
Finanény majetok

Skupina vyvkazuje opravni poloZku na ofakdavané straty (angl expected cradit loss, ECL) pre:

a) finanény majetok ocefiovany amontizovanou hodnoton

B} zmluvné aktiva

Skupina ocefuje opravné poloZky v hodnote, ktord sa rovna oéakévanym stratam poéas celej doby Zivotnosti {celoZivotna

ECL), 3 vynimkou dihodobych poskytnutych pdziciek a vidadov v bankach, pri Ktorych sa dverové riziko (1. j. riziko

zlvhania pofas ofakivang] Zivotnosti finanéného majethe) od prvotného vykiazania v¥razne nezvviilo. Tieto opravné

polozky si ocefiované 12-mesaénymi ECL.

Opravné poloZky k pohladivkam z obchodného sivku a zmluvaym akilvam sa vidy ocefiuji v hodnote celoZivoinych

ECL.

Pri posudzovani. & sa dverové riziko finanéného majetim od prvomého vvkdzania vyznamne zvydilo a pri odhadovani

ECL, Skupina vyuziva primerané a podloZend informéacie, kioré si relevaniné a dostupné bez zbytodnych nikladov alebo

usilia. Zahfma to kvantitativoe aj kvalitativne informacie a analyzy. zaloZené na histerickych skisenostiach Skupiny

a informovanom dverovom hodnatend, vratane informacii o budicnosti.

Skupina predpokladd, ze dverové riziko linanéného majethn sa virazne zvysilo, ak je viac ako 30 dni po splatnosti,

Skupina povaZuje finanény majetok za zlyvhany, ked”

a) je nepravdepodobng, Fe dlinik zaplati svoje dverové zavizky vodi Skupine v plnom rozsahu, bez toho, aby Skupina
vyuEila realiziciv zabezpedenia (ak nejake existuie); alebo

B} finanény majetok je viac ako 90 dni po splatnosti.

Celozivotné ECL s ECL, Ktoré vyplyvaji zo vietkych modnych pripadov platobngj neschopnosti pofas ofakivane) doby
Fivotnosti finanéného majetlo.

2-mesafné ECL si ECL, ktoré vyplyvaji z modnych pripadov platobnej neschopnosti v priebehu 12 mesiacov po dnoi, ko
kitorému sa zostavuje Gétovna zavierka (alebo Kratficho obdobia, ak ofakavana Fivotnost finanéného majetku je kratsia
gko 12 mesiacov).

Maximalna doba zohladnena pri ECL je maximalna zmluvna doba, podas ktorej je Skupina vystavenad Overovému riziku.

Cleefovanie ECL

ECL si pravdepodobnostne vaZeny odhad kreditnych strat. Kreditné straty sa ocefiujo ako siéasnd hodnota vietkych
peiaznych nedostatkov (t . rozdiel mede penaimymi tokmi splatnymi Oétovne] jednotke v silade so zmluvou
a penaznymi tokmi, ktoré Skupina ofakava).

ECL si diskentované efektivaou drokovou sadzbou finanéného majetlo.

Pornamky konsolidovane) aétovne zavierky 19



Pornamky konsolidovane) Gétovnej sdvierky
Best Hotel Properties a.s. za rok konciacl 50 31, decembra 2022

2. Vyznamné altovné zisady (pokrafovanie)

Finandny majerok so zniZenon hodnoton

Ku kaXdému diu, ko ktorému sa zostavuje O&owvnd zdvierka Skupina posudzuje. & finanény majetok ocefovany
amortizovanow hodnotou a dihové cenné papiere ocenované redlnon hodnoton cex ostatné Casti suhinného vysledko s
znechodnotené. Finanéne majetok je .znehodnoteny™, ak nastala jedna alebo viac udalosti, ktoré maji Skodlivy vplyv na
odhadované budice pefiazné toky finanéného majetiu.

Pozorovatelné faktory naznadujice, 2¢ finandny majetok je znehodnoteny™ (md zviiend kreditné riziko):

a) znaéné finanéné razkosti dlznika alebo emitenta;

b) porudenie amluvy, napriklad omedkanie alebo viac ako 90 dni po splatnosti;

<) reStrukturaliziciu veru alebo preddavko zo strany Skupiny za podmienok, Kloré by Skupina inak neprijala;

d) je pravdepodobné, Fe dlinik vstipi do konkurzu alebo ingj finanénej reorganizdcie; alebo

e} znik aktivneho trhu s cennymi papiermi z ddvodu finanéngeh ta2kostl.

Uroven 1 - ECL v de, ked' je pézitka poskytnuta alebo kipens a vklad vytvoreny (12-mesaéna ECL). V¥nosové troky
sa poditaji z hrube) étovne] hodnoty finandéného majetln (t. §. bez odpocm ECL).

Uroved 2 - ak sa iiverové riziko finanéného majetkn od prvoiného vykizania vyrazne avvdilo a nepovaiuje sa za nizke,
vykaznyi sa celoZivotneé ECL. Vypocet drokovych vynosov je rovnaky ako v pripade drovne 1.

Urovedi 3 - ak sa (verové riziko finanéného majetku zvidi do bodu, ked' sa povazuje za ,znehodnoteny™, lirokovy vynos
sa pocita na zdklade iste) Gétovne] hodnoty finanéného majetku (t j. hrubej aétovnej hodnoty ponizene] o opravné
polozky’). Vykazuji sa celoZivotneé ECL ako pre Groven 2.

Presentdcia opravael poloziy & ECL vo vhaze o finanénei situdeii

Opravné polozky k finanénému majetku ocenovanému v umorovane] hodnote sa odpocitaji od hrubej 0étovne) hodnoty
majethu.

Opravnd poloZka je prehodnocovand ku kazdému diu, ku Klorému sa zostavuje &tovnd zdvierka.

MNefinanény majetok

Ugtovnd hodnota nefinanéného majetku Skupiny iného nek gasob (poeri GClovni zésadu 2.8) aodloZenej dafiovej
pohladavky (pozri 0étovni zésadu 2.17) je prehodnocovand ku kazdému diu, ko ktorémuo sa zostavaje 0ftovnd zavierka,
aby sa zistilo, & existuje indikator zniZenia jeho hodnoty. Ak existuje aky kol'vek takyto indikator, je odhadnuta navratna
hodnota tohto majetion.

Goodwill a nehmotny majetok, ktory mé neobmedzeni zivotnost, nie je predmetom amortizicie, znizenie hodnoty
takéhoto majetku sa kaZdoroéne preveruje ako siast’ jednotky generujicej hotovost, ku ktorej tento majetok patri.

O gnizeni hodnoty majetku sa 0étuje vady viedy, ked 08tovnd hodnota daného majetku alebo jeho jednotky generujice)
hotovost', presiahne jeho navratnd hodnotu. Straty zo #niZenia hodnoty si vykizané vo vysledku hospodarenia.

Mavratni hodnota tohto majetku je hodnota, ktora je vy&sia spomedzi jeho redlne] hodnoty znienej o naklady na predaj
anzitkove) hodnoty (angl. value in use). Pr stanovovani GFitkove) hodnoty sa odhadované budice penazné toky
diskontuji na ich saasni hodnotu pouzitim takej diskontnej miery pred zdanenim, ktord odraza siéasné trhove ocenenie
Casove] hodnoty pefiazi a rizika Specifické pre dany majetok. Pre majetok, ktory negeneruje do znacnej miery samaostatné
pedaFng toky, sa ndvraind hodnota uréuje pre skupinu jednotiek senerujicich hotovost', do Ktorej tento majetok patri.

ZniZenie hodnoty vykdzané s ohladom na jednotku genervjicu hotovost’ je alokované najskér ako zniZenie tétovne]
hodnoty goodwillu priradengho jednotke generujice] hotovost (alebo skupine jednotiek) a potom ako zniZenie Oftovnej
hodnoty ostatného majetku v jednotke (skupine jednotiek]), a to proporcionalne,

Straty zo zniZenia hodnoty vykazané v predchadzajicich obdebiach sa vyhodnocuji ku kazdému diu. ku ktorému sa
zostavuje Gtovnd zavierka s ciel'om zistit', & existuji indikatory, ktoré by naznalovali, Ze sa strata zniZila alebo presiala
existovar’,
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2,

2.10.

i)

(i)

Vyznamné hftovné zisady (pokratovanie)

Strata zo zniZzenia hodnoty sa zrusi alebo znizi, ak existuje ndznak, Ze toto znizenie hodnoty uz nie je opodstatmené a dodlo
k zmene predpokladov pouZityeh pri stanoveni névratnej hodnoty. Strata zo zniZenia hodnoty moZe byt zrudend alebo
zniFend len do takej vyiky, aby 0&tovnd hodnota neprevyiila dcétovni hodnotu, ktord by bola stanovend po zohladneni
odpisov a amortizdcie, ak by nebola vvkdzand strata zo zniZenia hodnoty. V pripade goodwillu nie je mo#né stratu zo
zniZenia hodnoty ndsledne zniZit’,

Budovy, pozemky a zariadenie

Viasiny majetok

Budovy a pozemby jednotlivych hotelov st vwkizang v redlng] hodnote K ddtumu precenenia, znikené o ndsledné opravky
a o straty zo zniZzenia ich hednoty, ktoré nastant po dni precenenia. Precenenie je prehodnocované v pravidelnych
intervaloch tak, aby sa G¢tovnd hodnota majetku vyznamne neodlidovala od jeho redlnej hodnoty, Metdda a spasob
uréenia redlng) hodnoty budov a pozemkov je uvedend dalej v 0¢tovne] #ivierke (pozr bod 3.3 Precenenie majetin

tvkajiceho sa hotelov a pozembov).

Pri preceneni majetku smerom nahor oproti zostatkove] hodnote, Ktord by existovala, ak by k preceneniu nedodlo, je
prirastok z precenenia priamo siéastou vlastného imania. V pripade, ke bol dany majetok uZ preceneny smerom nadel
do vysledku hospodarenia, zvyienie hodnoty majetku je vykaeane vo wysledku hospodarenia az do sumy
predchadzajiceho precenenia smerom nadol,

Pri preceneni majetku smerom nadol oproti zostatkove] hodnote, Klord by existovala, keby k preceneniu nedoslo, Gétuje
sa znizenie ceny majetku do vysledku hospodarenia. 'V pripade, #e bol dany majetok u preceneny smerom nahor, je
ndsledné zniZenie hodnoty majetku Gétované oproti viastnému imanin do voiky, k¥m nie je dany fond z precenenia
vycerpany. Odpisy majetku sa po preceneni uréujn z precenene) Gasti majetku a vykaeui sa ako naklad vo vysledko

hospodarenia

Prebytok z precenenia zahrnuty do vlasiného imania sa po ukondeni vyvkazovania majetkn prevadza priamo do
nerozdeleného zisku, Prirastok z precenenia zahrnuty do viastného imania sa prevadza do nerozdelencho zisku pocas
doby pouZivania majetku Oftovnou jednotkou. Prevadza sa Zast’ prebytku wvo vyike rozdielu medzi odpisom
vychddzajocim z preceneng) Gftovie) hodnoty a oadpisom vychadzajicim 2 povodne) G&tovne] hodnoty majetku, Prevod
prebytin z pozitivneho precenenia do nerozdeleného zisku sa vo vysledku hospodarenia nevykazuje. V pripade znizenia
hodnoty majetku, ktoré bolo vykazané vo vysledku hospodarenia, sa odpisy poéitaji z pdvodnej sumy a siéasne sa
rozpidta negativny rozdiel 2 precenenia cez polozku odpisy,

Rozdiel medzi precenenou Gétovnou hodnotou a dafovou hodnotou majetku vedie k povinnosti Gétovat’ o odloZenej dani.
OdloZend daf zo zmien Gétovnych hodnét dftovanych do viastného imania je taktiez zohFadiovand priamo vo viastnom
imani.

Zariadenie jednotlivych hotelov sa ocefiuje v obstaravacej cene znizenej o opravky a straty zo znizenia ich hodnoty .

Netslednd ndklady

Masledné naklady s0 aktivovang len viedy, ak je pravdepodobné, #¢ Skuping 2 nich budd plynat budice ekonomicke
GFitky obsiahnuté v prisluine] polozke dlhodobého majetku a prisluiné ndklady je moiné spolahlivo ocenit’. Vietky
ostatné vwdavky, vratane befnej ddriby budov, pozemkov a zariadenia, s0 z0ftované do  wysledku hospodirenia
v abdabi, § Klordm sivisia,

Pornamky konsolidovane) aétovne zavierky 21
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Vyznamné hftovné zisady (pokratovanie)

(i) Odpisy

Oudpisy s0 Gftované do vysledku hospodirenia na linedmej baze pofas odhadovane] Zivomosti jednotlivych poloZiek
dlhodebého hmotného majetkue, Pozemky sa neodpisujl.

Odhadované Fivotnosti s nasledovne:

v rokoch Zivotnost
Budovy
Kon&trukeie 40 - 170
Zabudované rozvody, okng, sudasti fasddy a pod. (inZinierske siete, kirenie a pod.) 40 - 50
Vybavenie nehnutelnosti a ostatné Casti (vyCahy, hygienické zariadenia a pod.) 25 -40
Zariadenie 5-12
Inventar a ostatné 5-10

MNa ziklade znaleckvch posudkov, vypracovanych pri ka¥dej akvizicii spoloénosti vlastniacich budovy, pozemky
azariadenia, aby odpisy zohFadiovali Co najredlnegjSie opotrebovanie kazdého hotela, boli jednotlivé Sasti budov
{komponenty) rozdelené do viacerych kategérii podla dizky Zivotnosti. Jednotlivé kategorie budov si odpisované
zamostatne. Priemernd doba Zivotnosti budov pre jednotlivé hotely, stanovend ako suma jednorofnych odpisov
Jednotlivvch kategorii F hodnota celej budovy jedného hotela, je 40 — 31 rokov.

Metddy odpisovania, odhadovana Zivotnost” a zostatkova hodnota sa kaZdoroéne prehodnocuji ko diu. ku ktorému sa
zostavuje Gltovna zavierka,

fiv) Kapitalizovand nidklady na prifatd dvery a poficky

Maklady na prijaté dvery a piZiéky. ktoré sa daji priamo priradit’ k obstaraniu, zhotoveniu alebo vyrobe majetku
spifiajiceho kritéria, s tie ndklady na prijaté Gvery a pdZicky, ktoré by nevanikli, ak by neboli vvnaloZené naklady
na majetok spiﬁajfll.'i kritéria, Majetok spiﬁajl.'lci kritéria je majetok, Klory s nevyhnutme vy ZEaduje vvenamné Casové
obdobie na to, aby sa pripravil na zamy§l'ané pouZitie alebo na predaj. Tieto naklady si kapitalizované poéas obdobia,
kedy majetok spifa kritéria kapitalizacie.

2.11. Nehmotn¥ majetok

(i) Goodwnill a neltmotnt majetok nadobudniyt v podnikovich kombindcldeh

Goodwill je oceneny vo v¥Ske prebyiku sihrou prevedeného plnenia, sumy Kakdého nekontrolujiceho podieln
obstardvaného subjektu a redlnej hodnoty, ktord mal k ditumu akvizicie predtym vlasieny podiel nadobidatela
na vlasinom imani obstarivaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovaného majetku
a preveatveh gaviizkov K datumu akvizicie,

Goodwill z nadobudnutia deérskych spolofnosti je zahrnuty do nehmotného majetku a je kazdoroéne preverovany
na zniZenie jeho hodnoty, Zisky a straty z vivradenia urditej spolognosti zahfajn 0ctovan hodnotu goodwillu, kiory sa
tyka predanej spolofnosti.

Zaporny goodwill, ktory venikne pri nadobudmuti, je prehodnoteny aakvkolvek zvyiok ziporného poodwillu
po prehodnoteni je oétovany priamo do vysledku hospodérenia,

Mehmetny majetok nadobudnuty v podnikovej kombinacii je vwkazovany v redlnej hodnote ko div nadobudnutia, ak je
tento nehmotny majetok oddelitelny alebo vyplyva zo zmluvnych alebo ingch prav. Mehmotny majetok s necbmedzenon
dobou Zivolnosti nie je amortizovany a vykazoje za v obstardvacich cendch zniZenych o stratu zo zniZenia hodnoty.
Mehmetny majetok s uréitou dobou Zivotnosti je amortizovany poéas doby Zivetnosti a vykazovany v obstardvacich
cendch zniZenych o opravky a straty zo @niZenia hodnoty (pozn Gélovni zasadu 2.97.

Goodwill z padobudnutia spolodne ovlddanych spolodnosti je zahrmuty v investicidch do spolofne  ovlddanych
spoloénosti,

(T} Saftvér a ostatn) nelimaotn) puafetok

Softvér a ostatny nehmotny majetok nadobudnuty Skupinou je vwkizany v obstarivace] cene po odpoditani amortizicie
{pozri nizdie) a strit zo znizenia jeho hodnoty (poeri Gétovna zisado 2.9).
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Vyznamné hftovné zisady (pokratovanie)

Doba Zivotnosti tohto majetku sa pravidelne prehodnocuje.

(i) Armortizicie

2.12.

2.11.

2.14.

Amortizacia je 0étovand do vysledku hospodirenia na linearnej baze pocas odhadovanej Zivotnosti nechmotného majetku
od datumu jeho urenia na pouZivanie.

Odhadovand Zivolnosti si nasledovng:

v rokoch Zivotnost
Softvér 4
Ostatny nehmotny majetok 4aki

Liviizky zo zmlavy

Zaviizky zo zmliv so zdkaznikmi (angl. contract liabilities) predstavujo povinnost’ Skupiny previest” na zikaznika tovar
alebo sluZby, za ktoré Skupina u? prijala od zikaznika protihodnotu. Zaviizky zo zmliv st ocefiované vo vyike prijate)
protihodnoty. Vo vykaze o finanéneg situdcii Skupiny si tieto ziviigky vykizané v rdmei polozky ostaingé ziviizky.

Rezervy

Skmpina v slvahe zadétuje rezervu, ak existuje zdkonnd, zmluvng alebo veend (implicitnd) odvodend (angl. constructive)
povinnost’ ako dosledok minule] udalosti a je pravdepodobné, Ze pri vysporiadani tejto povinnosti déjde k abytku
ekonomickyeh Oitkov a tento Obytok je modné spolahlive odhadnit.

Kritkodobé zamestnanecké pozitky

Zaviizky vyplyvajice z kratkodob¥ch zamestnaneckych poZitkov si vyjadrené na nediskontovanej baze a si vvkazaneé
ako ndklady v Case vykonania prace zamestnancami. Y pripade, Ze Skopina ma zdkonni alebo emluvni povinnost ako
dasledok minulej prace vykonane] zamestnancami a vysku zaviizku je moiné spofahlivo odhadnat, vvitvori sa odhad
vo vvike predpokladane kriatkodobej pefiaZne) odmeny alebo planovaného podielu na zisku.

. Triby z poskytovania sluZieb

Skupina Oftuje o tr#bdch v rozsalm, v akom je pravdepodobné, Ze ekonomicke 0itky budd plynit do Skupiny a tieto
triby sa daji spolahlivo ocenil. Skupina Gétuje hlavne o trzbich 2 ubytovania a reStauradnych zariadeni, kloré sa z0&uji
do vysledku hospodarenia po splneni povinnosti plnenia zmluvy prevodom prislibenej sluZby.

Triby z ubytovania a reftauralnych zariaden! sa O0&tujii denne na ziklade slukieb poskytovanych v kakdom hotelovom
Fariadeni aj #a tveh sakamnikov, kiori s0 stale v hotelovom zariadeni ubytovani, Treby sa éasovo rozlisuji v zavislosti od
toho, pofas akého obdobia bola sluZba poskytnuti.

Splatnost vystavenych faktir je zvycajne 14 dni. Vopred prijaté zalohy od zdkaznikov si vykdzané ako zivizky zo zmliv
{pozri 0&tovni zésadu 2.12).

Ostatne sluZby predstavuji najmi sluzby poskytované v sivislosti s ubytovanim ako najom priestorov, parkovanie,
wellness, masize, predaj suvenirov a podobne, Trzby 2 prendjmu s vykazovand na biaze po dobu trvania ndjmu, pri¢om
sa fasova rozlisuji. Trzby z predaja suveniroy a inych tovarov sa ziétuja, ked’ Skupina splni povinnost’ plnenia zmluvy
prevodom prislibeného tovaru na zakagnika, alebo poéas tohto procesu. Aktivum je prevedené viedy, ked' zakaznik ziska
kontrolu nad t¥mto akifvom. Ostaing irzby z poskytnuty ch sluZieb sa 200wl po ich poskyinuti.

Trzby za poskytnuté sluzby neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Si tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Pri vykazovani o zostivajicich povinnostiach ploenia zmluvy (angl. remaining performance obligations) Skupina
uplatiuje praktickd pomdcko, ktord umoeziuje Standard IFRS 15, a nezverejiuje informacie pre zmluvy s povadnou
predpokladanou platnost'ou jeden rok alebo menej.
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Vyznamné hftovné zisady (pokralovanie)

Urokové vinosy a niklady

Urokové vinosy a naklady st iftované vo vwsledku hospoddrenia v obdobi, s ktorym sivisia, Vietky naklady na tvery
a pozitky ako aj vynosové droky s vykdzané vo vysledku hospodarenia s pouzitim efektivne) arokovej miery.

Oudllogend a splatnd dai z prijmov
Dan z prijmov beincho Oétovného obdobia sa sklada zo splatne) a odloZenej dane.

Splatna daf je ofakavany dafiovy zaviizok zo zdanitelného prijmu beZného 0Ctovného obdobia, s pouZitim dafovych
sadzieb, ktoré boli platné ko diu, ko Klorémuo sa zostavaje 0étovnd zdvierka a vietky opravy dafového zdviizku
v sivislosti s predchadzajicimi Gétovnymi obdobiami.

Odlofena dafi je Oftovand s pouditim sovahove] metody aje vypoditanda zo vietkych dodasnych rozdielov medzi
nétovnymi hodnotami majetku a zdviizkov stanovenych pre Géely finanéného vwkazovania a hodnotami, ktoré sa
pouZivaji pre dadové néely. Nasledovné dofasné rozdicly neboli zohladnené: prvotné vykdzanic majetku a zavizkov,
ktoré neovplyviiuje Gétovny ani dafiovy zisk a rozdiely tvkajice sa investicil v deérskych spoloénostiach, pre ktoré je
pravdepodobng, ze sa v dohfadne) budbcnosti nezrugia, Pri prvotnom vykdzani coodwillu sa nexohladiujo Ziadne
docasné rozdiely. Vyika odlozeng] dane je zaloZend na ofakivanom sposobe realizacie alebo ziétovania détowvnej
hodnoty majetln a zdvizkov, s pouZitim dafiovich sadzieb platnych ku ditu, ko ktorému sa zostavuje Gftovna zivierka,
resp. k tomuto diu schvilenych,

Daf z prijmov sa Gétuje priamo do visledko hospodarenia okrem tej Easti, ktora sa tvka poloZick vykazanych priame vo
vlastnom imani. Vtakom pripade sa dai z prijmov aétuje do viastného imania.

Odlozend dafovd pohladivia a zévizok s0 vzdjomne zapolitand, ak existuje pravne vynititelné privo zapoditat’ splatny
dafovy ziviizok a pohladaviku a tieto sa tykaji rovnakého dafioveho dradu a rovnakého dafiového subjekiu.

OdloZend dafiovi pohladdvka sa vykazuje iba do vyiky pravdepodobnych budicich zdanitelnych ziskov, proti ktorym
bud( moct byl odpoditatelné dodasné rozdiely, nevvoiité danové straty a kredity  zapocitané, OdloZend danova
pohladavka je znizend o hodnotu, pre ktord je pravdepodobné, Ze prisluiné dafoveé vyuZitic nebude v budicnosti
realizovatelné.

OdloZena dan 2o 2mien Gétovnyeh hadndt Oétovanyeh do viasiného imanmia je taktie? zohladiovand vo viastinom imani
a mie vo vysledku hospodarenia.

Leasingy

Pri veniku zmluvy Skupina posudzuje, & zmluva je leasingom alebo &i obsahuje leasing, Zmluva je leasingom alebo
ohsahuje leasing, ak sa zmluvou postupuje prave riadit’ uZivanie identifikovaného aktiva na nejaké Casové obdobie
vymenou za protihodnotu.

Dioba leasingu predstavuje nevypovedatel'né obdobie leasingu spolu s obdobiami, na ktoré sa vzt'ahuje opcia na predizenie
leasingu, ak je dostatodne isté, Ze ndjomca mite opciu uplatni a obdobiami, na ktoré sa verahuje opeia na ukondenie
leazingp, ak je dostalodne isté, Ze najomea Wito opeiu neuplatni.

Skupina uplatfiuje vynimky z wvykazovania pri leasingoch, pri ktorych ma podkladové aktivum nizku hodnotu a pri
leasingoch s dobow ndgjmu 12 mesiacov a menej, ktoré neobsahuji kipnw opciu (kratkodobé leasingy ). Najomné pri tychio
leasingoch je vvkazované vo vysledku hospodarenia pricbezne tak, ako vzniki.

Skupina ako najomea k datumu zadiatku leasingu vykazuje majetok s pravom na ukivanie a zavizok z najmu.
Prvatné ocenenie

Majetok s pravom na vZivanie je prvotne oceneny obstardvacou cenou, ktord zahia sumu prvotného ocenenia zavizku
znajmu, vietky leasingove splatky uskutonené pred datumom zalatia alebo v tento def, zniZené o wvietky prijaté
leasingoveé stimuly, vietky pociatoénd priame vydavky a odhad nakladow, kKtoré venikni pri rozobrati a odstrdneni
podkladového aktiva a pri obnove miesta, na ktorom sa nachddza, alebo pri obnoveni podkladového aktiva do stava, ktory
sa vyFaduje v podmienkach leasingu.
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Vyznamné iftovné zisady (pokralovanie)

Zaviizok z najmu je k datumu zadiatku oceneny vo vyike sifasne] hodnoty leasingovych splatok, ktoré k tomuto datumu
nie 0 uhradené, Leasingowé splatky sa diskonmiji pouzitim implicitnej rokove] miery leasingu, ak moZno mwite mier
Mahko wuréif, Ak tito miern nemoznoe Fahko uréit', pouzije sa prirastkova drokova sadzba pre pézicky Skupiny. Skupina
pre vypodet viiky zavizku 7 najmu powXiva prirastkovi drokovi sadzbu pre péZzicky a pravidelne prehodnocuje viiku
tejto sadzby.

Jednotlivé splatky vstupuji do vypoétu ocenenia zaviizkov z najmu bez zohlladnenia dane z pridanej hodnoty.

Nesledné ocemovanie

Majetok 5 pravom na uZivanie sa nasledne ocefuje uplatmenim modelu ccenénia obstarivacou cénow, tzn, ocenuje sa
obstarivacou cenou znizenou o akumuolované odpisy a o vietky akumulované straty zo znizenia hodnoty (IAS 36)
a upravenou o akékol'vek precenenie zdavizku z najmu. Majetok s pravom na wXivanie sa odpisuje po dobu kratiej z doby
trvania ndgjomnej zmluvy alebo doby pouzitelnosti podkladového aktiva, Odpisy s 0¢tované do vysledko hospoddarenia
na linedrnej baze.

Zaviizok z ndjmu je nasledne navyiovany o nabehnuty a edte neuhradeny trok zo zavizku z najmu (diskont) a poniZovany
tak, aby oderkadlfoval uskutotnend leasingové splitky, Zaviizok z ndimu je preceneny v pripade zmien leasingu tak, aby
odzrkadloval tieto zmeny a akékolvek prehodnotenia leasingu.

Dividendy

Dividendy sa vykaiu vo vykaze zmien vo vlastnom imani a takisto ako zaviizok v obdobi, ked' sii schvalené.

Majetok drzany za idelom predaja a ukondené dinnosti

Ak sa ofakava, #e hodnota dihodobého majetku (alebo majetku a ziviizkov v skupine majetku drzane za Géelom predaja)
sa realizuje predovietkym prostrednictvom jeho predaja a nie jeho pouZivanim, tento majetok je klasifikovany ako drany
#a felom predaja.

Y momente pred zaradenim majetku ako drzany za Gfelom predaja sa tente majetok (a vietok majetok a zavizky
v skupine majetku drianej za Ofelom predaja) preceni v silade s prisluinymi Medzinarodnymi $tandardmi finanéného
vykaznictva, Masledne pri prvotnom vwkazani ako drzany za 0¢elom predaja sa majetok a skupina majetku drizana za
Géelom predaja vykaru v zostatkovej hodnote alebo redlnej hodnote #nizenej o naklady siavisiace s predajom podla toho,
ktord je niFdia,

Akékolvek straty zo mifenia hodnoty skupiny majetku drizane) za 0felom predaja si najskdr priradens ku goodwillu,

a nasledne pomernym diclom k ostatnému majetku a zavizkom, okrem zasob, finanéného majetku a odloZenej danovej
pohfadiviky, kieré si nadalej vyjadrené v silade s 0ctovnymi zdsadami Skupiny.

Ukonéena éinnost” (angl, discontinued operation) je komponent podnikania Skupiny, kKtorého prevadeka a penainé toky
sa daji jasne odlisit’ od zvyiku Skupiny a ktory:

— predstavuje jednu 7o samostatnych hlavaych Cinnosti alebo zemni oblast Cinnosti;

— je sifast’ou jedného koordinovaného planu vyradit’ samostaimi hlavnd éinnost’ alebo dzemnid oblast® Sinnoasti; alebo

— je deérskym podnikom nadobudnutyém vvhradne s cielom d'aliieho predaja

Klasifikdcia ako ukondend cinnost’ nastiva pri vvradeni alebo pri klasifikicii komponentu ako drZany za 0celom predaja,
podla tohoe, éo nastane skor. Ked' je éinnost” klasifikovana ake ukonéend Einnost, musi byt porovnatelny vykaz

o sihrnom vysledku hospoddrenia prepracovany akoby dana éinnost” bola ukonéend uZ na zafiatku porovnatelného
obdobia.

Stitme doticie

Statne dotacie, ktoré kompenzujin Skupine veniknuté ndklady, sa systematicky vykazujo v konsolidovanom vykaze
o sthrnnom vysledko hospoddrenia ako ostatné vynosy v obdobiach, v ktoryeh sa vykazujo prisluiné naklady. V' pripade,
Ze podmienky na ziskanie dotacie si splnené aZ po obdobi. v ktorom boli vykizané sivisiace naklady, sa $titne doticie
vykazujio v momente veniku pohladavky,
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Zasadné iftovné odhady a predpoklady

Zostavenie (&tovnej zavierky podla Medzindrodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU si
vyzaduje povzitie uréitych zdsadnyeh G¢tovnych odhadov. Takisto si vwzaduje, aby manazment v procese aplikicie
Gétovmych zasad spolonosti poudil svoj dsudok. Tiete dftowvné odhady budi preto zakonite iba zriedka zhodné
=0 skutodnymi vysledkami. Odhady a predpoklady, Kioré nesi znaéné riziko spisobenia viznamneg] dpravy Octovne|
hodnoty majetbu a zivizkov v budicom 0&tovnom obdobi, s opisané v d'alfom texte, Odhady a predpoklady s
priebefne prehodnocované. Ak sa prehodnotenie 0étovaych odhadov vetahuje len k jednému Gétovnému obdobiu,
vykdFe sa v tom obdobi, ak prehodnotenie ovplyval siitasné aj budiice G¢tovné obdoebia, vvkake sa v obdobi, kedy doflo
k prehodnoteniu a aj v buddeich obdobiach.

Podnikové kombindcie a alokacia kiipnej ceny
Identifikovatelny majetok, zaviizky a podmicnené gaviizky obstardvane] spoloénosti s vwkazovang a ocefované v ich
redlnej hodnote ku ditu akvizicie.

Analvza ocencnia je zalofend na historickych informicidch a odakdvanyeh fakooch, ktoré si k dispozicii ke diu
podnikovej kombindcie, Akékolvek ocakdvané fakty, ktoré mdzu mat’ vplyv na redlnu hodnotu ebstaraného majetku, s
zalodené na ofakavaniach manafmentu ohladom w¥voja v konkurenénom a ekonomickom prostredi, ktoré v tom Case
existovali.

Wysledky analyzy ocenenia si pouZité tieZ pre uréenie doby odpisovania a amortizacie hodndt priradenyeh k Specifickym
polofkiam nehmotného a dihodobého hmotnéhe majetku. ak nie je pre Specifické polofky spracovany iny znalecky
posudok pre uréenie doby Zivolnost

Za rok kondiaci sa 31, decembra 2021 a 31, decembra 2022 Skupina neuskutoénila ziadnu akviziciu. V priebehn roka
kongiaceho sa 31, decembra 2022 bola Skupinou zaloZend spolofnost’ BHP River Park s. 1. o.

Testovanie na znizenia hodnoty

kou diin, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka, Skupina posudzuje, & nedodlo k znizeniv hodnoty majetku Skupiny.
IAS 36 vyEaduje testovanie znizenia hodnoty majetku v pripade, ak existujn interné alebo externé indikatory, Kioré by
poukazovali na moiné znizenie hodnoty majetku.

Popis testovania ku din, ku ktorému sa zostavuje aétovnd zivierka a za porovnatelné obdobie je uvedeny niZsie.

Investicie do spolodne ovlddanych spoloénosti skupiny Westminster Jyv?

K 31 decembru 2022 ak 31. decembru 2021 Skupina uskutodnila testovanie na zniZenie hodnoty investicie do spolone
ovladanych spolotnosti skupiny  Westminster JV. Pretoke Oftovna  hodnota  investicie k 31. decembm 2022
ak31. decembru 2021 nebola vwafia ako soet budicich diskontovanyeh finandnych tokov, Skupina neidentifikovala
stratu zo znizenia hodnoty. Skupina pouZila diskontni sadzbu 10,3%, ofakavany rast pre terminal value 2,0% a pre roény
plan 1,6%.

Grand Hotel River Park Bratizlava

K 31. decembru 2022 Skupina uskutolnila testovanie na zniZenie hodnoty tejto CGU. Dévodom bol dopad pandémie
COVID-19 za sledovand abdobie na budice fungovanie hotela. Pretode 0dtovnd hodnota CGU k 31 decembm 2022
nebola vvEiia ako stdet budicich diskontovanych finanényeh tokov, Skupina neidentifikovala stratu zo zniZema hodnoty.
Skupina pouzila diskontni sadzbu 10,00%, ofakavany rast pre terminal value 2% a 10 roény plan

K 31, decembru 2021 Skupina uskutodnila testovanie na zniZenie hodnoty tejio OGL, Kiorého ddvodom bol dopad
pandémie COVID-19 #a sledované obdobie na budice fungovanie hotela. Pretoke 08tovnd  hodnota  CGL
k 31. decembru 2021 nebola vyisia ako sifet buddcich diskontovanych finanénych tokov, Skupina neidentifikovala stratu
zo FniFenia hodnoty. Skupina pouZila diskontni sadzbu 8.92%, ocakdvany rast pre terminal value 2% a 10 roény plin.

Hotel Baltschug Kempinski Moskva

K 31. decembru 2022 bolo realizované ocenenie na redlnu hodnotu majetku Hotel Baltschug Kempinski Moskva, ktorého
wysledkom bolo kKladné precenenie majetku (poeri tieZ bod 3.3).

! skupina Westminster 1V zahétia spolodnosti Westminster IV as.. CW Investor 5.4 r.l. a Carolia Westminster Hotel Limited
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Liasadné uftovné odhady a predpoklady (pokratovanie)

K 31. decembru 2021 Skupina uskutoénila testovanie na zniZenie hodnoty tejto CGU. ktorého dévodom bol dopad
pandémic COVID-19 za sledované obdobic na budice fungovanie hotela. Pretofe 0étovnd  hodnota CGLU
k31 decembru 2021 nebola vyisia ako sifet budicich diskontovanych finanénych tokov, Skupina neidentifikovala stratu
zo rmiZenia hodnoty. Skupina poudila diskontni sadzbu 12,7% a ofakavany rast pre terminal value 4,7%.

Precenenie majetku tykajiceho sa hotelov a pozemkov

K 31. decembru 2022 manaiment Skupiny zhodnotil, 2e sa v priebehu roka vyznamne nezmenili najdélezitejéie parametre
a predpoklady pouzité na ocenenie redlng] hodnoty majetku hotela Grand Hotel River Park Bratizlava a take v stlade s LAS
16 nebolo potrebné pristipit’ k novému preceneniu majetku na redlnu hodnotu k 31. decemb 2022

K 31, decembru 2022 bolo realizované ocenenie realng) hodnoty majetku Hotel Baltschug Kempinski Moskva, Hlavnymi
predpokladmi si postupny ndvrat na droven obsadenosti hotela pred vypuknutim vojnového konflikty medzi Buskom
a Ukrajinou v éasovom horizonte 3-5 rokov pri kontinudlnom raste priemernych cien.

Pri oceneni na redlnu hodnotu v roku 2022 boli pouzité nasledujioce ocenovacie techniky a parametre:

Haotel Baltschug Kempinski
Moskva

Redlna hodnota majetku v tis. EUR k 31, decembru 2022 01918
prijmovy pristup “lncome

Metoda ocenenia S i
capitalization approach

Vatupy:
Hodnota EBITDA pre rok 2022 v tis. EUR 4124
Terminalna hodnota EBITDA v t1s. EUR 10792
Diskontna sadzba 20%%
Efekt v tis. EUR na: Redlinu hodnotu majetkn
Hotel Baltschue Kempinski Moslova
Anclvza citlivosii
Efekt pri poklese dizskontney sadzby o 1% 5735
Efekt pri niraste diskontnej sadzby o 1% -4 443
Efckt pri ndraste EBITDA o 10% 5123
Efekt pri poklese EBITDA o 10%% -5123
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3.

Liasadné uftovné odhady a predpoklady (pokratovanie)

K 31. decembru 2022 bolo realizované ocenenie realnej hodnoty majetku The Westminster London, Curio Collection by
Hilten. Tite nchnutelnost” viasini spoledne kontrolovand spoloénost’ Carolia Westminster Hotel Limited, do ktorej
investuje skupina, v ktorej je skutoény viastnicky podiel skupiny 45 %4,

Reilna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie bola urfend za asistencie externého experta spolofnosti HVS = London
Office, kiord ocenila majetok hotela The Westminster London, Curie Collection by Hilton ako nezdvisly expert podla
usmerneni Foyal Institution of Chartered Serveyors (RICS).

Pri oceneni na redlnu hodnotu v robm 2022 boli pouZité nasledujioce ocefiovacie techniky a parametre:

The Westminster London, Curio
Collection by Hilton

260 568

prijmovy pristup “Income
capitalization approach®

Redlna hodnota majetku v tis, EUR k 31, decembry 2022

Metdda ocenenia

Vstupy:

Hodnota EBITDA pre rok 2022 v tis. EUR 10974
Termindlna hodnota EBITDA v tis. EUR 21334
Diskontnd sadzba 2.0%
Terminal capitalization rate 5.3%

Konsolidovany vykaz o suhronom
vysledku hospodirenia

Efekt v tis. EUR na: Redlnu hodnotuy majetku Fond
The Westminster London, z prepodtu
Curio Collection by Hilton Fond z precenenia cudzich mien

Analvza citlivosii

Efelt pri poklese diskontnej sadzby o 1% 20648 7248 -279

Efckt pri ndraste diskontngj sadzby o 1% -18 833 -6 611 255

Efekt pri naraste EBITDA o 10% 11114 3901 -150

Efeldt pri poklese EEITDA o 10%40 -11114 -3 901 150

K 31, decembru 2021 manazment Skupiny zhodnotil, e sa v priebeho roka vianamne nezmenili najddlezitejiie parametre
a predpoklady pouZité na ocenenie redlnej hodnoty majethu Hotel Baltschug Kempinski Moskva a Grand Hotel River Park
Bratizlava atak vsilade z1AS 16 nebole potrebné pristipit’ k novému preceneniv majetku na realnu hodnotu
k31. decembru 2021.

ko 31, decembru 2021 bole realizované ocenenie redlnej hodnoty majetku The Westminster London, Curia Collection by
Hilton.

Pri cceneni na redlnu hodnotu v roko 2021 boli pouZité nasledujioce ocefovavie techniky a parametre:

The Westminster London, Curio
Collection by Hilton

Redlna hodnota majetku v tis. EUR k 31, decembra 2021 2710 T3
prijmovy pristup “Ineome

Metoda ocenenia

capitalization approach*

Vatupy:

Hodnota EEITDA pre rok 2021 v tis. EUR 4 266

Termindlna hodnota EBITDA v tis. EUR 20331

Diskontna sadzba 8.8%

Terminal capitalization rate 5.3%
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3.

Lasadné ultovné odhady a predpoklady (pokratovanie)

Konsolidovany vykaz o stihronom
visledku hospodirenia

Efekt v tis. EUR na: Redlnu hodnotuy majetku Fond
The Westminster London, z prepodtu
Curio Collection by Hilton Fond z precenenia cudzich mien

Analvza citfivosii

Efekt pri poklese diskontnej sadzby o 1% 22 448 7406 170
Efckt pri ndraste diskontngj sadeby o 1% -20441 -6 744 -135
Efekt pri naraste EBITDA o 10% 10 517 3470 80
Efekt pri poklese EBITDA o 10% -10517 -3 470 -30

3.4. Dopady spolofenského a geopolitického v¥voja a predpoklad nepretrzitého pokrafovania Cinnosti

Vo ddsledkun invazie ruskveh vojenskych sil na Ukrajing vo februari 2022 vypukol vojnovy konflikt medzi tymito
krajinami, kiory stdle prebieha, Vo sivislosti so sankciami namierenymi proti Ruskej federdcii Skupina identifikovala
rizika a prijala primerané opatrenia na Fmiernenie vplyvi na svoje podnikande.

Ma ziklade dostupnych informécii a aktudlneho vivoja Skupina neustile analyzuje situdciu a posudzuje jej priamy dopad
na Skupinu, Vedenie Skupiny posidilo potencidlne dopady tejlo situdcie na svoju prevadzko a podnikanie a dospelo
k zaveru, Ze v s0éasnostl nemd vvznamny vplyv na Gétovnd zavierku za rok konéiaci sa 31, decembra 2022 ani na
predpoklad nepretrzitého pokralovania v Sinnosti ¥ roku 2023, Skupina bude sledovat” daldi vivoj konfliktu a kde to
bude moiné, bude iniciovat vhodné protiopatrenia. Dali vivaj a intenzitu siéasného diania nie je mofné v tejio chvili
predvidat.

Efekt prirastkov a abytkov v dosledku #mien Struktiry Skupiny

Diia 10. maja 2021 Skupina predajom 67%-ného podielu v spolotnosti CASINOS SLOVAKIA as. stratila kontrolu nad
toute spolodnoston. 7 predaja spoloCnosti Skupina vykidzala zisk vo wike 2 tis. EUR. Spolotnost’ bola odo diia
nadobudnutia vwkazovana ako skupina majetku drzana za 0éelom predaja a zaroven a) v rame ukonéenych éinnosti, zsk
z predaja spolocnosti bol tiez vwkazany v ramei vkonéenych éinnosti.

Ubytky v disledku predaja deérskej spolocnosti za rok kondiaci sa 31. decembra 2021 mali nasledujiici efekt na majetok
a zaviizky Skupiny:

CASINOS
v tis. EUR SLOVAKTA a.s.
Skupina majetku drzand #za aéelom predaja -549
Zivizky sivisiace so skupinou majetku drzanou za Géelom predaja 300
MNekontrolujice podiely 182
Cisty majetok 367
Predajnd cena 369
Zizk z predaja 2
Ziskana odmena, vysporiadani v peniazoch 150
Ubytok hotovosti 104
('Ti.ﬂtj pefiaZny prijem 65
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5. Triby z hotelovych a sivisiacich sluZieb, ostatné prevadzkové vinosy a ostatné v¥nosy

Rok kontiaci sa Rok kontiaci sa
v tis. EUR 31. decembra 20322 31. decembra 2021
Triby z ubytovania 7790 59009
Trzhy zo stravovania 4418 3035
Triby 2 ostatny ch hotelovych sluZieb 3284 2179
Triby z hotelovyeh sluZieb 15 492 11 143
ZLisk z precenenia ziviizku z leasingu v ddsledku prehodnotenia 107 290
Dstainé previdzkove vinosy 63 04
Ostatné previdzkové vynosy 172 354

Ostatné vinosy
Skupina prijala za rok konCiaci sa31. decembra 2022 Stitne doticie vo vyike 400 tis. EUR (za rok konéiaci sa
31. decembra 2021: 1 875 tis. EUR).

Spolodnost 2 jej dedrske spolodnosti poZiadali o Stitnu pomoc v rimei opatreni, Ktoré vidda Slovenskej republiky prijala
v snahe pomadet prekonat’ negativne dopady pandémic COVID-19 na ekonomiku a podnikatelov. Nasledovné Stitne
dotacie boli posudzované a pridelené po splneni stanovenych podmienok jednotlivim aétovnym jednotkam Skupiny:

Poskytnutie prispevku na nahradu mzdy zamestnanca, z dévodu, Ze uétovna jednotka musela zatvorit’ svoje
prevadzky alebo obmedzit’ svoju Cinnost’ na ziklade rozhodnutia Uradu verejného zdravoiniciva vo viske ndhrady
mzdy zamestnanca najviac vo vyike 80 %u jeho celkovej ceny prace, najviac vo vyske 1 100 EUR.
Podmienkou poskyvinutia prispevku je udrzanie pracovnych miest po dobu jedného mesiaca v Case vyhlisenia
mimoriadnej situacie, nidzového alebo vimimofného stavu a dva mesiace po jeho ukontenl, a to aj v pripade
prerusenia alebo obmedzenia svoje) prevadzkove) Sinnosti.
Poskytnutie prispevku na mzdy zamesinanca v pripade, Ze 0¢tovnd jednotka udrzl pracovné miesta aj v pripade
preruenia alebo obmedzenia svojej éinnosti poéas vyhlisenej mimoriadnej situacie, a to:
o vo vwike ndhrady mzdy zamestnanca najviac vo vvske 80 % jeho celkove] ceny price, najviac vo vvike
1 100 EUR,
o vo vyike pauddlneho prispevku na ohradu Zasti mzdowvyeh nakladov na kaZzdého zamestnanca
v zdvislosti od poklesu tréieb,

Podmienkon poskytnutia prispevku je udrzanie pracovnych miest po dobu jedného mesiaca v fase vyhlisenia
mimoriadne] situacie, nidzovéhoe alebo vimimodného stavu a dva mesiace po jeho ukonéeni, ato aj v pripade
prerufenia alebo obmedzenia svoje) prevadzkovej Sinnosti.

Poskytnutie dotacie na dhradu najomného za obdobie st'afeného uZivania.

Poskytnutie dotacie na podporu podnikov v odvetvi cestovného ruchu a poskytnuotie finanéného prispevku pre
pokryvtie Sasti nekrytych fixnych nakladow, ktoré podniky museli vynalo®it’ v Ease ich niteného uzatvorenia alebo
obmedzenia ich ¢innosti z dévodu opatrenia Uradu verejného zdravotnictva SR a v ¢ase po opéitovnom spusteni
ich prevadzky, ked sa prejavili negativine dosledky pandémie ochorenia COVID- 19 na fungovanie zariadeni
cestovneho ruchu.

6. Spotreba materiilu a tovarov

Rok kondiaci sa Fok konéiaci sa
v fiz. EUR 31. decembra 2022 31. decembra 2021
Spotreba materialu v reStaurdciach -1032 -567
Maklady na predany tovar -B16 -T18
Spotreba ostatného materiilu =236 -113
Materidl na marketing -12 -2
Celkom spotreba materidlu a tovaroy -2 096 -1 400
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7. Nakupované sluzby

Rok kontiaci sa Rok kondiaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2022 3. decembra 2021
Spotreba energii -1130 -T16
Maklady na uétovnictvo, audit, privee a ingé poradenstvo -642 -318
MNéiklady na opravy a adrzbu -623 -526
Maklady na reklamu a reprezentaciu -100 -120
Doprava, ubytovanie, cestovné -43 -25
Ostatné nakupované sluzby =520 -425
Celkom nakupované sluzhy -3 089 -2 130

W opolozke ostatné nakupované sluzby je zahrmuty ndjom majetku s nizkou hodnotou vo vyike 22 tis. EUR. (za rok konciaci
za 31. decembra 2021: 20 tis. EUR).

MNiklady na Gétovnictvo, audit, privne a iné poradenstvo za rok konéiaci sa 31. decembra 2022 obsahuji niklady za

overenie konsolidovanej a individudloveh o&tovaych zdvierok auditorskymi spolocnostami vo wyike 143 tis. EUR
{za rok kondiaci sa 31, decembra 2021: 112 tis. EUR).

§.  Osobné niklady

Rok kontiaci sa Rok kondiaci sa
v tic. EUR 31. decembra 2022 31. decembra 2021
Medove naklady -4 061 -3 044
Maiklady na socidlne zabezpefenie (povinne) -1320 -1049
Odmeny Elenom Statutarnych organov a vrcholového manaZmentu -001 -T81
Ostatné socidlne ndklady -163 -171
Celkom osobné niklady -6 535 5045

Priemerny prepoéitany pocel zamestnancov Skupiny za rok konéiaci sa 31, decembra 2022 bol 230, z toho riadiacich
pracovnikov 17 (za rok kondiaci sa 31. decembra 2021: 212, z toho 17 riadiacich pracovnikov).

Potet zamestnancoy Skupiny k 31, decembru 2022 bol 228, 2 who riadiacich pracovnikov 17 (k 31, decembre 2021: 218,
z toho 17 riadiacich zamestmancov).

9. Ostatné previdzkové niklady

Kok konéiaci sa Kok konéiaci sa
¥ fiz. BUR 31. decembra 2022 31. decembra 2021
Ostatné ndklady sivisiace s prevadzkovanim hotelu -1383 -743
Dizne a poplathy -480 -471
Administrativne naklady -355 =597
Poistenie -126 -117
Oistatné prevadekoveé naklady -15 =27
Celkom ostatné previdzkové niklady -2 346l -1 955

Ostatne niklady stvisiace s prevadzkovanim hotelu sa tfkaji prevadzky hotelov Grand Hotel River Park v Bratislave
a Hotela Baltschug Kempinski Moskva.
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10. Odpisy a amortizicia

Rok kontiaci sa

Rok kondiaci sa

v tiz. EUR 31. decembra 2022 31. decembra 2021
Odpisy dihodobého hmotného majetku -3 822 -3371
Odpisy majetku s praivom na uZivanie -343 -346
Amortizdcia -1 -9
Celkom odpisy a amortizicia -4172 -3 726

11. Urokové vinosy a ndklady

Kok konéiaci sa

Rok kenéiaci sa

v fis. EUR 31. decembra 2022 31. decembra 20211
Urokové vynosy s pouzitim efektive] trokovej sadzby 3882 2403
£ toho frokové vitnosy § polockdm vwkazovanym v rdmel pedaznieh

prosiviedkov a petamel ekvivalemov 2149 748
Celkom drokové vinosy 1882 2403

Rok kondiaci sa

Rok kondiaci sa

¥ fiz. LR 31. decembra 2022 31. decembra 2021
Urokove ndklady koaverom apdzickam s pouzitim  efektivne]

trokovej sadzby -3 120 -8 807
Urokové ndklady k ostatnym finandnym zaviizkom -165 -
Urokové niaklady k zdviizkom z ndjmov -33 49
Celkom nrokové niklady -§329 -8 856

Pozri tiez bod 17, Poskyiute paZicky, 22. Zavizky z obchodného styku a ostamé finanéné zavizky a bed 23. Prijaté

ivery a poZicky,

12. Daf z prijmov (neukonfené Einnosti)

Rok kondiaci sa

Rok konéiaci sa

¥ fiz. BUR 31. decembra 2022 31. decembra 2021

Spdatnd did

Dan beaného aétovného obdobia -T63 -389

Opravy minulyeh obdobi 4 -

Zrazkova dan - -33

Odlofernd dali = vinos\ndklad)

Zictovanie dotasnych rozdielov 41 365

Celkovdi dan z prijmoy -718 =7
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12. Dad z prijmov {neukondené finnosti) {pokralovanie)

k. nasledowvnym polozkiam bola vykézana dan, ktord bola zagétovani priamo do vlasiného imania.

Rok kontiaci sa 31, decembra 2022 Rok kondiaci sa 31, decembra 2021

Daiovy Dafiovy
Pred (niklad) / Pred (niklad) /
daiiou VYRS Po dani dafiou VIS Po dani
Fond z prepoétu cudzich mien 2164 - 2 164 3111 - 311
= terdvo pripadkaiice na spolodne
oviadand spolodnosti 542 = 542 rrd - rrd
Fond z precenenia 16 152 -2 450 13 693 10 797 - 10 797
= ok pripadajice na dedeske
sprod oot 123203 -2 4359 2844 - - -
= toho pripadajice na spolofne
avlddand spolodnosti 3849 - 3849 10 797 - 10 797
Celkom 18 316 -1 459 15857 T 686 - T 686

Odlo¥end dafi 7 prijmov je vypoditand pouZitim zakonom stanovenegj dafovej sadzby, kiorej plainost’ sa predpokladd
v obdobi, v ktorom sa pohladivka zrealizuje alebo zdviizok vyrovnd, Ostatny sohrany vsledok hospoddrenia je
wvykdzany po zdaneni.

Ma vypolet odloene] dane 7 doasnych rozdieloy veniknuiych na Slovensku, Skupina pouZila zikonom stanoveni
sadzbu 21% (2021: 21%). na vipodet odloZenej dane z dodasnych rozdielov vzniknutych v Ceskej republike sadzbu 19%
{2021: 19%) a na vypodlet odloZenej dane z dofasnych rozdielov vzniknutych v Ruskej federacii sadzbu 20% (2021:
20%4).

Odsiihlasenie efektivnej dafiovej sadzby

Rok kontiaci sa Rok kondiaci sa
31. decembra 2022 31. decembra 2021
v 3 v tis. EUR v v fis. EUR
Strata za obdobie -3 B60 -6 315
Miklad na daft z prijmov 718 57
Strata pred zdanenim -3 142 -6 258
Teoreticka dan 21,00 -660 21,00 -1314
Wplyv danovych sadzieb v inych krajinach 508 -282 -0.34 21
Strata 7 pridruzenych a  spoloéne  ovladanych
spoloénosti -30.43 956 -18.60 1164
Danovo neuznané naklady -51.34 1613 -14.77 a4
Mezdafiované vwnosy 38.19 -1200 15,02 240
Frazkova dan - = -0.53 3
Umorenie dafovych strat, ku ktorym v minulosti nebola
Gttovana odiofena dai 1.75 -55 0,42 =26
Danova strata beincho obdobia, pre ktom nebola
(étovana odloZena dafova pohladavka -11.14 350 -3.12 195
Oprava splainej dane minulych ohdobi 0.13 -4 - -
Celkom -12.85 718 -0,91 57

Pogri tiez bod 21, Odlofeny dafovy zaviizok a odlofena danova pohladavka
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13. Budovy, pezemky a zariadenie

Samostatne
hnutel'né veci
a shbory Ostatny
Budovy hnutel'nych Obstaranie hmotny
v iis. ELR a pozemlky veei majetku majetok Celkom
Obstarivacia cena
Pociatoény stav k 1. janudru 2021 124671 6043 484 206 132304
Prirastky 29 239 186 i 454
Ubytky - 34 - - 34
Rurzové rozdiely 6428 439 30 - 6926
Zostatok k 31. decembru 2021 131128 7607 T09 206 139 650
Pofiatodny stav k 1. janudru 2022 131128 7607 709 206 139 650
Prirastky 62 207 318 2 580
Ubytky - -8 - - -3
Precenenie do viasiného imania 12303 - - = 12303
Presun opravok® 27230 - 2 il 27230
Koureové rozdiely 0835 638 51 - 10 544
Zostatok k 31. decembru 2022 126 0938 5 464 1078 208 135 848
Oprivky a siraly zo znizenia hodnotly majetku
Fofiatofny stav k 1. janudru 2021 -18 239 -6 305 - -43 -24 587
Odpiz beinéhe détovného obdobia -3 515 -193 - -0 -1717
Ubytky z 33 = = 1
Rurzové rozdiely -1320 423 - E -1743
Zostatok k 31. decembru 2021 23074 -6 388 - -52 =30 014
Poiatofny stav K 1. janusdiru 2022 231074 -6 388 - -52 30014
Odpiz bednéhe détovného obdobia -3033 -227 - -5 -4 165
Ubytky . 8 < S 8
Presun opravok*® 27230 - - - 27230
Kurzové rozdiely -3 286 -395 - - -3 8581
Zostatok k 31. decembru 2022 -1 063 -7 702 - 57 -10 822
Lostatkovi hodnota
k 31. decembru 2021 108 054 719 709 154 109 636
k 31. decembru 2022 123 035 762 1078 151 125 026

# Presun oprivoek predstavuje elimindeio opravok majetku precenendho na redlno hodnotu k datumu precenenia

K 31. decembru 2022 je v skmpine majetln budovy, pozemloy a zariadenie zahrnuty majetok s pravom na uZivanie vo
vyike 330 tis. EUR (k 31. decembru 2021: 682 tis. EUR), pozri bod 23. Leasingy.
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13. Budovy, pozemky a zariadenie {pokralovanie)

Udaje o redlnej hodnote

Eeilna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie bola uréend manafmentom Skupiny, pricom sa pouZila technika

ocefovania prijmovy pristup “Income capitalization approach®,

Redlna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie je stanovend na drovni 3. Pre detailné informécie k oceneniu pozri

bod 33.

Hodnota majetku pri pévodnom oceneni v historickej hodnote

Samostatne
hnutel'né veci
Budovy a sibory Ostatny
a hnutel'nych  Obstaranie hmotny
¥ tis. EUR pozemlky veci majetku  majetok Celkom
31. decembra 2022
Ohbstardvacia cena 129 427 16 430 1078 1717 148 702
Opravky a straty 2o #niZenia hodnoty majetku -33 825 -15 820 - -1 510 -53 155
Zostatkova hodnota 23 602 660 1078 207 95 547
31. decembra 2021
Obstaravacia cena 123 348 15411 710 1718 141 187
Opravky a straty zo zniZenia hodnoty majetku -31 163 -14 701 - -1 503 -47 450
Zostatkovi hodnota 92 185 620 710 213 93 728

Hodnota majetku pri pévodnom oceneni v historickej hodnote neobsahuje hodnotu majetku s pravom na uZzivanie, ktory

je ocenovany modelom obstaravace] ceny (pozri bod 2.17 Leasingy).

Libezpeka

Ma zabezpedenie prijatych dverov a pdZi¢ick sak 31. decembru 2022 ani k 31. decembru 2021 nepouZil dlhodoby hmotny

majetok.

Ostatné informicie k majetln

K 31. decembmu 2022 ma Skupina poisteny hnutel'ny a nehnutelny majetok v celkovej hodnote 100 372 tis. EUR

(k31 decembmu 2021: 103 323 tis. EUR).
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14. [Investicie do spoloéne ovlidanych spolofnosti

Skupina vlasmi 30%-ny podiel vspolofnosti CHERRES as. kiord prevadzkuje reStaurdciu Buddha Bar v Prahe
2 30%-n¥ podiel v spoloénosti Westminster IV as., prostrednictvom Klorej ziskala 45%-ny podiel v hoteli The

Westminster London, Curio Collection by Hilton

31. decembra 2022 3l. decembru 2021
¥ tis. EUR Krajina Podiel Hodnota investicii Podiel Hodnota investicii
CHERRES a=. Ceskd republika 50%a z 0% o
skuping Westminster TV* Ceskd republika 0% 9 582 50% 10 B30
Cellkom 9582 10830

Sahrnné finanéné adaje o spolodne ovlddanych spolofnostiach vykdzané v ich celkove) hodnote (100%) s0 uvedend
v nasledujicej tabulke. ﬂtiajc v tabulke obsahuja tiez zosiladenie sihmnych finanZnych informécii s hodnotou podieloy

v spoloéne ovlddanych spoloénostiach prezentovanych v konsolidovanom vykaze o finanénej situacii.

31. decemhbra 2022
skupina

v tis. EUR Westminster JV! CHEERES a.z.
MNeobezny majetok 260 568 806
ObeZny majetok 7982 309

= taho: Peaaing prosiricdky a penazné ekvivalenty J 808 307
Meobezné ziviizky -248 239 -137

= ferdion: !).n’hnduhﬁ_ﬁnum’-né ::h'n:':':.fc_]J fekrem r.l.i']r_'hudﬂj.':n‘fr 1] fh‘_fr.'f?

savdzkov a rezerv) -230 286 -137

Obeiné zavizky -7971 -1 810

z foho: Kratkodobd finamcne zdvdzky (okrem obchiodnich a biich

sawdzkar a rezerv) -2574 -3
Nekontrolujice podiely 2176 B
Cisty majetol/{ ziviizhy) znizené o nekontrolujice podiely 19 164 -632
Podiel Skupiny na Eistom majetkwi{ zdviizkoch) (50%) 9 382 -316
Foumulované nevykazané siraty - 316
Hodnota investicii v spolotne oviidanyeh spoloénostiach 0 582 -
Rok kondiaci sa 31. decembra 2022
skupina

v fiz. LR Westminster JV' CHEREES a.s.
WViynosy 29 811 1425
Odpizy a amortizacia -T672 -G
Urokové naklady -10 930 -13
Dan z prijmoy -1 630 24
Strata za obdobie (100%) 9110 138
Oistatné casti sihmného vwsledku hospodirenia po zdaneni  100%4q) 6614 =20
Celkoww stihmny wsledok hospodarenia ( 100%:) -2 496 118
Podiel Skupiny na (strate)/'zisku za obdobie (50%) -4 555 &9
Podiel Skupiny na ostatnych éastiach sahrnného vysledku
hospodarenia po zdaneni (30%) 3307 -10
Upra\-'ﬁ 0 nevvkazané straty & -58
Podiel Skupiny na celkovom sihrnnom v¥sledku hospoddirenia -1 248 -

! skupina Westminster JV zahma spoloénosti Westminster JV as, CW Investor 5.4 1, a Carolia Westminster Hotel Limited; pre

detailnd informdciu pozri bod 1.3 Spolodnosti Skupiny zahrmuté do konsoliddcie
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14. Investicie do spoloféne ovlddanych spoloénosti (pokratovanie)

15.

31. decembra 2021

skupina

v fiz. EUR Westminster JV" CHEREES a.s.
MNeobeZny majetok 279773 846
Obeny majetok 3369 307

= tolio; Pefaing prosivivdky a pefazné ekvivaleniy 2314 19g
Meobeine ziviizky -14 439 -200

= tod: Dhodobé financné zdvdazhy (okrem obehodmich a imbch

ZaVdzkev a rezery) - -200

ObeZné zivizky -244 589 -1703

= todio: Koratkocfobd financnd zcvdazky fokrem obchodmich o inpch

savazkov @ rezerv) -240 432 -30
Mekontrolujiice podiely -2 435 -
Cisty majetok/{ zaviizky) zniZené o nekontrolujlice podiely 21 659 -T50
Podiel Skupiny na Cistom majetkw{zivizkoch) {50%) 10 830 -375
Kumulované nevykizané siraty - 375
Hodnota investicii v spolotne oviidanveh spoloénostiach 10 830 =
Rok Kondiaci sa 31. decembra 2021
skupina

v fiz. LR Westminster JV” CHEREES a.s.
Vynosy 7651 738
Odpisy a amortizdcia -6 022 -38
Urokové naklady -8314 -10
Dan z prijmov 2179 -
Strata za obdobie (100%) -11 084 38
Ostatné Casti suhmného vwsledkuo hospodarenia po zdaneni (100%4) 22 548 40
Celkowvy stthmny vvsledok hospodarenia ( 100%a) 11 464 18
Podiel Skupiny na (ztrate)/zizln za obdobie (30%6) -5 542 29
Podiel Skupiny na ostatnych Eastiach sahraného vysledku
hospoddrenia po zdaneni (50%) 11274 -20
T:Jpraw'a o nevvkazané straty - -9
Podiel Skupiny na celkovom sihrnnom v¥sledku hospoddrenia 5732 -

K 31. decembm 2022 poskytla Skupina do spoloéne oviddanych spolo¢nosti Gverové prisluby vo vwske 130 tis. EUR

{k 31. decembra 2021: Skupina neposkytla do spoloéne ovladanych spoloénosti dverové prisluby).

Lisoby

v tis. EUR 31. decembra 2022 31. decembra 2021
Material 479 457
Tovar a ndhradné diely 48 49
Cellzom 527 06

Skupina zameriavajica sa na hotelovy biznis ma s tym spojené zasoby, a to najmi zasoby tvkajice sa reStauracnych

a barowych sluZieh,

Libhezpeka

Ma zabezpedenie prijatyeh Gverov a po2idick =a k 31. decembru 2022 ani k 31. decembru 2021 nepoudili zisoby.
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16. Pohl'adivky z obchodného stylu a ostatné pohladavky
v tis. EUR

31. decembra 2022

31. decemhbra 2021

Pohladdvky z ebehodného styku 202 1201
Oistatné pohladavky 14 1102
Terminované vklady - 1344
Medzisifet pohladiviky 916 3737
Opravné poloZky k pohl'adavkam -119 -49
Opravnd polozka K terminovanym vkladom — droved 3 - -1344
Celltom 97 2344

Dihodohe . -

Krevtkodobé 797 2344
Cellkom 797 2344

K 31. decembru 2021 ostatné pohlladavky zahrmajd aj pohl'adavky za dotacie vo viike 1 062 tis. EUR.

k 31, decembru 2022 bola odpisand pohladavka k terminovanému vkladu v Ekaterininsky bank v Moskve spolu
v hodnote 1 471 tis. EUER. (114 623 tis. RUB), ku ktorej bola v roku 2015 a 2016 zatdiovand opravnd polozka v plnej
vyike z dévodo pozastavenia bankovej licencie tejto banke a je nepravdepodebné, ze by Skupina ziskala ulozené pefazné

prostriedloy.

K 31 decembrn 2022 evidovala Skupina pohladivky po splatmosti v zostatbovej hodnote 73 fis. EUR

(k 31. decembru 2021: 57 tis. EUR).

Libhezpeka

Ma zabezpeéenie prijatych dverov a pozicick sa k 31. decembru 2022 ani k 31, decembru 2021 nepouzili pohladavky

z obchodného styku a ostatng pohladavky.

17. Poskytnuté pazicky
v tis. ELR

31. decembra 2022

31. decembra 2021

Poskytnuté pézicky 40914 40746
Opravna polozka k poskvinuivm pézickam — droven 3 -32 -32
Celltom 40 882 40 714
Difhocdohé 34272 -
Krarkodohé 6 a6l 40714
Celkiom 40 882 40 714

Manadment Skupiny odhadol moeni stratu z poskvtoutych péZidiek v silade s IFRS 9, Na zdklade tohto posidenia
manazment dospel K zaveru, 2¢ ofakavana dverova strata (ECL) nie je pre konsolidovani 0&tovni zavierku vyznamna,

a preto nebola k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 vykizana.
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17. Poskytnuté pozifky (pokracovanie)

E 31. decembru 2022 mala Skupina nasledujice péZitky (v tis. EUR):

7. toho L toho

akum. opravad Tvp Urokovi
Diznik Zostatok firok polozka firocenia sadzhba  Splatnost’
Westminster TV a.s. 36812 6244 - Fixné 4.89% 332025
Westminster TV a.s. 3 080 271 - Fixné 4.80%  28.2.2023
CHERRES a=. 52 - , Fixné 5,00% 1452023
River Park F&B, sr.0. 38 38 . Fixné 10,00% 31.12.2014
CHERRES as. : 32 32 Fixné 7.50%  31.12.2014
Celkom 40882 65901 32 x x X

K 31. decembru 2021 mala Skupina nasledujice poZicky (v tis. EUR):

7. toho L toho

akum. ""rl"gj Tvp Urokovd
Diznik Zostatok firok e frodenia sadzba  Splatnost’
Westminster TV a.z. 37277 5012 N Fixné 4 90% 722022
Westminster TV a.z. 3322 108 - Fixné 4.90% 13.2.2022
CHEEEES as. 77 = . Fixné 5.00% 1452022
Fiver Park F&B. s 1.0 38 38 < Fixné 10.,00% 31.12.2014
CHEEEES as. - 32 -32 Fixné 7.50% 31122014
Celltom 40 714 5190 -32 X X x

Fhbezpeka

Ma zabezpedenic prijatveh dverov a poZidick za k 31. decembru 2022 ani k 31. decembru 2021 nepovdili pohladaviy

z poskytnutych péiiek.

18. Ostatny majetok

v tis. EUR 31, decembra 2022 31. decembra 2021
Poskyinuié zalohy 599 470
Maklady budicich obdobi 108 103
Pohladavky vodi zamestnancom o0 7
Danové pohladivky 36 40
Cellkom 843 T00

Dikoddobd - -

Kritkodahé 843 00
Cellkom 843 T00

ko 31. decembru 2022 evidovala Skupina ostatny majetok po splatnosti v zostatkovej hodnote 412 tis. EUR

(k 31. decembru 2021: 0 tis. EUR).

Liabezpeka

Na zabezpetenie prijatych Overov a pd#idiek sak 31. decembru 2022 and k 31. decembru 2021 nepounzil ostatny majetok.
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19.

20.

Peiiainé prostriedky a pefiaZné ekvivalenty

v iz BELR 31. decembra 2022 31. decembra 2021
Beiné aéry v bankach 4249 2012
Terminované vilady v bankach do 3 mesiacov 20376 16193
Peniaze v hotovosti 116 65
Cellkom 24941 19170

Mond strata z pefaznych prostriedkov a pedaznych ckvivalentov bola odhadnuta na ziklade 12-mesaénej ECL nakolko
odraza kritkodobost tohto majetku. ManaZment Skupiny sa domnieva, #e pefiainé prostriedky a pefiafné ekvivalenty
nes nizke Overoveé riziko 2 dévodu externych kreditnych ratingoy protistrin a #e modnd Overovd strata (ECL) nie je pre
konsolidovana détovnd zavierku vyznamna.

Lhabezpeka
Ma zabezpelenie prijatych Overov a poZidiek za k 31. decembru 2022 ani k 31. decembru 2021 nepouZili penaZné
prostriedley a pefiaing ekvivalenty.

Viastné imanie

20.1. Zdkladné imanie a emisné d%io

20.2.

20.3.

Schvilend, upisané a plne splatend zakladné imanie K 31, decembm 2022 a k 31. decembmn 2021 pozostava
z 35 025 000 ks kmefiovych akeli v nominalnej hodnote | EUR za jednu akeiu.

Akciondri maji ndrok na vyplatu dividendy a kaZdi akcia mé zdsadne hodnotu jedného hlasu na valnom zhromaddeni
Spoloé¢nosti,

Likonny rezervay fond

Zakonny rezervny fond je vo viike 13 906 tis. EUR (k 31. decembrm 2021: 7 006 tis. EUR). Zikonny rezervny fond sa
podla slovenskej legislativy povinne roéne vyvivara v minimalnej vyike 10% z Eistého zisku spoloénosti a minimélne do
wyiky 20% 7 upisaného zikladného imania (kumulativneg), Osobitny rezervny fond sa vyivara aj k viastnym akciam
Spoloénosti, Zakonny rerervny fond mdze byt pousity iba na dhradu strat spoloénosti a nesmic sa pousit’ na vwplatu
dividend. Vypodet rezervného fondu je uskutofneny v stlade s lokalnymi pravnymi predpismi.

Zmena vo fonde z prepoftu cudzich mien
Fond zprepoftu cudzich mien zahffia vietky kurzové rozdiely, ktoré wvenikajo z prevodu détovnych zavierok
zahranitnych podnikov v ramei kensolidovaneg) Skupiny.

20.4. Nekontrolujice podiely

viis. ELR 31. decemhbra 2022 31. decembra 2021
Baltzclmg LI.C o580 7932
skupina Inter Prague’ 29 38
Celkom 9 gl9 7970

%k 31. decembru 2022 skupina Inter Prague zahffia spolotnosti Inter Prague S. & r.l. (en liquidation) a Goldfield 5. & r.l. (en Hquidation)
(k 31 decembru 2021 spoloénosti Inter Prague 5. 4 rl (en liguidation). Goldfield 5. 4 el (en liguidation) a
Westhury Tnvestments 5. & v 1 {en liquidation)).
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20. WVlastné imanie (pokrafovanie)

Masledujiice tabulky poskytujii pozadované informacie vzt'ahujice sa k vyznamnym nekentrolujicim podielom. Udaje

50 pred intra-skupinovymi eliminaciami:

31. decemhbra 2022

Baltschug  skupina Inter
vtic. ELR LLC Prague’
Majetok 120 151 415
Laviieky 19 204 128
Cisté aktiva 100 947 287
Percento nekontrolujicich podielov 9.50% 10,00%
Uétovna hodnota nekontrolujicich podielov 0 500 20
Wy nosy 7322 -
Zizk/(ztrata) 194 -a3
Ostatny sithenny visledok hospoddirenia 17 258 -
Celkovy sthmny vysledok hospodarenia 17 452 -93
Percento nekontrolujicich podielov 0.50% 10,00%
Zisk/(strata) pripadajica na nekontrolujice podiely 18 -9
Ostatny sihrony vysledok hospodirenia pripadajici na nekontrolujice
podiely 1640 2
Pefiazné toky ziskané 2/ pouzité v) prevadzkovej Einnosti 3396 -74
PefiaZné toky poudité v investicne] ¢innosti -381 o
Penaindé toky poudité vo Ninanéngj dinmosti L -
'ﬁist}" prirastok/{ubytok) penainych prostriedkov a penaznych ekvivalentoy 3ols -T4
31. decembra 2021

Baltschug  skupina Inter
vtis. EUR LLC Prazue’
Majetok 00224 348
Favilzky 15 725 167
Cisté aktiva 83 499 381
Percento nekontrolujicich podielov 8 30% 10,00%
UZtovnd hodnota nekontrolujicich podielov 7932 a8
Vinosy §291 -
Zizk/(ztrata) 1195 -63
Ostatny sahrmny vysledok hospoddrenia 5373 =
Celkovy stthmny vwsledok hospodarenia 6 768 -63
Percento nekontrelujicich podiclov 2.50% 10,00%
Fisk/(strata) pripadajiaca na nekontrolujice podiely 114 -1
Ostatny sihrnny vysledok hospoddrenia pripadajici na nekontrolujice
podiely 520 5
Penazne toky ziskané = pouzité v) previdekove) Cinnosti 2754 -149
Pefiainé toky pouZité v investiénej Cinnosti -454 -
PefiaZné toky pouZité vo finantnej Cinnosti - -
Cisty prirastok/{iibytok) pefiainych prostriedkov a pefiaZnyech ekvivalentov 2300 -149
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21. OdloZeny dafiovy ziviizok a odloZend dafiovi pohladivka

Dodasné rozdiely varahujice sa k:

v tis. EUR 31. decembra 2022 3. decembra 2021
Budovy, pozemky a zariadenie -16 212 -12 581
Ostatné rozdiely 416 373
Cellkom, netto -15 796 -12 208

Mezauétovana odlofena dafovi pohladiavka

OdloZena dafova pohl'adavka nebola zadétovana k nasledovnym poloZkam:

v iz BELR 31. decembra 2022 31. decembra 2021
Dafiove straty 4 436 3060
Celkom 4 436 3 060

Exspiricia dafiovej straty

Odlozend danova pohladavka z neumorenych strat z minulych ebdobi sa 0ftuje len do vsky, do akej bude moet’ byt
v budicnosti pravdepodobne umorend vodi budicim dafiovym ziskom. Predpokladané posledné obdobia na umorenie
datiovych strat, ko Ktorym nebola zaddtovand odlokend dafova pobladivka, so nasledovné:

v fiz. LR 31. decembra 2022 31. decembra 2021
2022 - 300
2023 3280 T00
2024 1147 T00
2025 = 600
Po 2026 - 360
Celkkom 4 436 3 060

Pohyb dofasn¥eh rozdielov v priecbehu roka

Budovy, pozemky  Ostatné dofasné

v fis. EUR a zariadenie rozdiely Celkom
Lostatok K 1. janudru 2021 212203 36l -11 842
Vykazané do vysledku hospodarenia 574 -9 365
kourzove rozdiely -952 21 931
Lostatok k 31. decembru 2021 /

k1. janudru 2022 -12 581 73 -12 208
Vykdzané do vysledku hospodarenia 28 13 41
Vykazang do ostatnych ¢asti sihrmného vysledku

hospodarenia -2 461 - -2461
Kurzové rozdiely -1 198 30 -1 168
Zostatok k 31. decembru 2022 -16 212 416 -15 796
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21, Fiviizky z obchodného styku a ostatné finanéné ziviizky

v fiz. EUR 3l. decembra 2022 31, decembra 2021
Ostatné finandné zavizky 33378 -
Faviieky z obchodného styku 179 1346
Vydavky budicich obdobi 302 350
Ostainé 164 186
Cellkom 35730 1882

D hodohe 33378 1

Kriitkodobé 2332 1881
Celkkom 35730 1882

W priebehu roka 2022 Skupina prerokovala podmienky dlihodobého tveru prijatého od spoloénosti J&T Mezzanine, a.s..
ktory mal ku koncu roka 2021 zostatok 37 557 tis. EUR (pozri bod 23.). Uver bol po zmene podmienck presunuty do
dlhodobych cstatnych finandnych ziviizkov so splatnoston do troch rokov a pri prvotnom vy kazani preceneny do refilnej
hodnoty na ziklade novych podmienck., v dosledku éoho bol vykizany zisk k finanénym zéviizkom vo wwske
6 351 tis. EUR. ako zisk z finanénych zaviizkov vo vwkaze o sihrmom vvsledku hospodarenia.

K 31 decembru 2022 evidovala Slupina ziviizky z obchodného sivku po splainosti vo vyske 808 tiz. EUR

(k 31. decembru 2021: 174 tis. EUR).

23.  Prijaté dvery a phZicky
v tis. EUR

31. decembra 2022

31. decembra 2021

Prijaté dvery od inych veritelov Qg 220 129 119
Prijaté tvery od bénk 3 236 7786
Faviizky 7 najmov 352 744
Celkom 106 847 137 649
Dihodobé 43 003 33476
Krdtkodobd 61 842 §2 173
Celkom 106 847 137 649
K 31. decembru 2022 mala Skupina nasledujice dvery od bank a pdZicky od inych veritelov (v tis. EUR):
Z toho Twvp variabilnej
akum. Tvp sadzby Urokovi
Veritel® FLostatok urok  drofenia sadzha  Splatnosi’
J&T Private Investments [T BV, 60 860 3582 fixné - 600% 3062023
J&T Mezzanine, a.s. 26 465 707 wvariabilné 120 EURIBOR 7,06% 142 2025
J&T Private Equity B.V. 10304 1404  variabilné 12MEURIBOER 6,18%  31.5.2025
J&T BANEA as. 8236 60 wvariabilné 12M EURIBOR g39% 30.11.2025
EHP Tatry, s1.0. 600 17 fixng f 350%  31.12.2023
Celkom 106 465 5770 X X X X
K 31. decembru 2021 mala Skupina nasledujice Overy od bank a poZicky od inyeh veritelov (v tis. EUR):
Z toho Typ variabilnej
akum. Tvp sadzby Urokovi
Veritel® Lostatok urok  drodenia sadzba  Splatnost®
J&T Private Investments [T B.V. 37423 145 fixné - 6,00% 3062022
J&T Mezzanine, a.s. 37357 1871 fixné - 6,00% 31.12.2030
J&T Mezzanine, a.3. 23 802 554 fixné - 6,00% 7.8.2022
J&T Private Equity B.V. a751 251 wvariabilné 120 EURIBOR 6,00%  31.5.2025
J&T BANEA as. 7 786 36 fixné - 3,50%  29.11.2030
BHP Tatry. sr.o. 386 36 fixné - 5,50% 31.12.2022
Cellkom 136 205 3493 X X X X
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23, Prijaté dvery a piZilky (pokralovanie)

Odsuhlasenie pohybov zaviizkov na pefazné toky z finanénej éinnosti:

Liviizky 2 Prijaté dvery od bink

v fis. EUR nijmu a od inyeh veritel'ov Celkom
Fostatok k 1. janusiru 2021 1087 122 320 123 407
Zmeny pefiafnich fokov z finandcnef Cinmost

Prijmy z iverovych zdrojov - 58 358 38558
Splatky verovych zdrojoy - -42 727 42727
Zaplatené Oroky a7 -12 256 -12353
Splatky zdviighov z ndjmov -5 = 5
Celkom zmeny pefiainich vokov £ finanénej Einnosil -102 3575 3473
(starné smeny

Urokové naklady 49 8 807 8 856
MNerealizované kurzové straty, netio - 2203 2203
Zisk 7 precenenia wiviieku 2 leasingu v désledku prehodnotenia -200 - -200
Celkom ostaind zmeny -241 11010 10 769
Zostatok k 31. decembru 2021 744 136 905 137 649

Liaviizky 7 Prijaté dvery od bink

v fis. EUR ndjmu a od inveh veritel'ow Cellkom
Zostatok k 1. janudiru 2022 T44 136 905 137 649
Zmeny pefiainreh fokov z financnef Cianesti

Prijmy z tverovych zdrojov & 1060 1 060
Splatky overovych zdrojov = -145 -145
Zaplatené uroky -33 -53 -38
Splatky zavizkov z ndjmov -253 - =255
Cefkom zmeny pefiafnieh tokav 7 financnei Sinnosti -290 862 572
Ostatné zmeny

Urokové naklady 35 2120 8 164
Reklasifikacia prijatych dverov do ostatnych finanénych

Favizkow - -33213 -33213
Zisk z redtrukturalizacie zaviizku -6 351 -6 351
MNerealizované kurzové straty, netio - 133 133
Fisk # precenenia siviizku 2 leasingu v dosledku prehodnotenia -107 i -107
Celkom ostaind zmeny -7a -31 202 312374
Zostatok k 31. decembru 2022 382 106 465 106 847
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24. Ostatné zavizky

25,

v fis. ELR 31. decembra 2022 31. decembra 2021
Zaviizky zo zmliv 535 602
Zaviizky #o socidlneho poistenia zamestnancoy 480 388
Zavizky voli zamestnancom 334 248
Ostaing dafiove zdviizky 202 450
WVynosy budicich obdobi 185 200
Zaviizky zo sociilneho fondu 55 635
Celkom 1 890 19462

Dihodobé 240 290

Krdrkodobé 1650 1672
Celkom 1 890 1942

K 31, decermnbru 2022 evidovala Skupina ostatné ziviizky po splatnosti vo vyike 247 tis, EUR (31, decembra 2021:
0 tis. EUR).

Zavizky zo zmliv tvoria najmi prijaté preddavky od zdkaznikov a predplamé &lenstva v relaxaénych zariadeniach
Skupiny.

Za rok koeniaci sa 31, decembra 2022 boli do v¥nosov vykdzané zaviizky zo zmliv vo vyike 270 tis. EUE. {za rok
koniaci sa 31, decembra 2021: 145 tis. EUR), ktorveh zostatky boli vvkiazané na zaCiatku reportovacieho obdobia.

Tworba a Cerpanie socidlneho fondu v priebehu Oftovného obdobia si endzormend v nasledujiocom prehlade:

v fiz. EUR 31. decembra 2022 31. decembra 2021

Stav na zaciatku roka 63 G0

Tvorba 13 3

Cerpanie 23 =

Stav ku koncu roka 55 65
Leasingy

Skupina ma vzatvorend ndjomné zmluvy, v Klorvch vystupuje v pozicii ndjomaeu,

Skupina si prenajima priestory/byty, ktoré sa vyuzivajio na ubytovanie hotelovych hosti. Tento majetok Skupina vwkazuje
v rmei majetku s pravom na uzivanie: zaradend do kategdrie majetku , budovy a pozemby*. Doba odpisovania majetku
je 5 rokov a je zhodnd s dobou trvania ndjmov. Platby ndjmov si fixné,

Pocas roka 2022 doilo k prerugeniu najomnych zmbhiv priestorov/bytov z dévodu pandemickej situdcie a do vinosov bola
odiétovana zlava z leasingu vo vyvike 107 tis. EUR (za rok kondiaci sa 31. decembra 2021: 290 tis. EUR).

Skupina si prenajima autd, Ktoré s vvkazované ako majetok s pravom na uiivanie; zaradené do katepdric majetin
ostatny hmotny majetok™.

Leasingové splitky kedtkodobych leasingov a leasingov, pri ktorych ma podkladové aktivam nizku hodnotu, Skopina
vykaznje do vysledku hospodirenia. Tento majetok nie je zahrnuty do majetku s pravom na uZivanie ani do zavizkoy
z najmov. Za predmet nAjmu s nizkou hodnotou je povaZovany majetok. ktorého hodnota je nizsia ako 3 000 EUR.

Informacie k ndjmom, pri ktorych Skupina vystupuje ako ndjomea, s uvedend nitsie.
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25, Leasingy (pokrafovanie)

Majetok s priavom na uzivanie

Majetok s pravom na uZivanie, ktory si Skupina prenajima, je prezentovany v ramci poloZky budovy, pozemby
a zariadenie v konsolidovanom vikaze o finandnej situdcii Skupiny (pozr bod 13. Budovy, pozemlcy a zariadenie).

Majetok s priavom  Majetok s pravom

na uZivanie - na uZivanie -
v fiz. LR priestory Auth Celkom
Poliatoény stav k 1. janudru 2021 1021 7 1028
Odpis beiného G&ovného obdobia -341 -3 -346
FLostatok k 31. decembru 2021 680 2 682
Pofiatoény stav k 1. janudru 2022 680 2 6812
Odpis beného Bétovného obdobia -341 -2 -343
Loztatok k 31. decembru 2022 310 — a0

Udaje k ndjmom prezentované v konsolidovanom vykaze o sihronom vysledku hospodirenia

Rok konéiaci sa

Rok konfiaci sa

v fis. EUR 31. decembra 2022 11. decembra 2021
Zisk z precenenia zaviizku 2 leasingu v dosledku prehodnotenia 107 290
Urokové niklady k zdviizkom # ndjmov -35 -49
Maklady k leasingom majetku s nizkou hodnotou -22 -20

I]llajc k ndjmom prezentované v Konsolidovanom vykaze penaznych tokov

Rok konéiaci sa

Rok konéiaci sa

v fis. EUR 31. decembra 2022 31. decembra 2021
Zaplatené Oroky zo zaviizkov z najmov -35 -a7
Splatky istiny zo ziviizkov 7 najmov -235 -3
Platbwy nagjomného za leasing majetku s nizkou hodnotou 22 =20

26. Udaje o redlnej hodnote

Masledowny prehlad obsahuje ddaje o Gftovnej hodnote a redlnej hodnote finandného majetku a zdvizkov Skupiny. ktoré

nie 50 v Oftovnicive vwiadrend v redlng) hodnote:

31. decembra 2022
3 Redlna hodnota

31. decembra 2021
i Redilna hodnota

Uétovn Utovn
v iis. EUR hodnota Uroveii 3  hodnota Urovedi 3
Finanény majetok
Poskytnuté pa¥icky 40 882 38316 40714 40 683
Finanéné zdviizky
Prijaté avery a pozicky. bez zdvizkov z ndjmov 106 465 105 528 136 903 132 583

Uvedené prehlady neobzahujd finanény majetok a finanéné zdviizky, o ktorych sa predpoklada, #e ich nomindlna hodnota
predstavuje ziroved aj redlng hodnotu. Pri zivizkoch z ndgjmov (IFRS 16) sa vykiazanie redlne] hodnoty nevyZaduje.

Pornamky konsolidovane) aétovng zavierky

48



Pornamky konsolidovane) Gétovnej sdvierky

Best Hotel Properties a.s. za rok konciacl 50 31, decembra 2022

26.

26.1.

27.

deaje o redlnej hodnote (pokrafovanie)

Odhady redlnyeh hodndt

Masledovné odsely opisuji hlavné metddy a predpoklady pou#ité pri odhadoch redlnych hodndt finanéného majethn
a zaviizkov uvedenych v prehlade vvisie:

o  Vilady, piicky afvery: redlna hodnota bola vypolitand pomocou analyzy diskontovanych pefiaZnych tokov na
#iklade drokove) krivky zohladiujice) prisluing rziko. Pri odhadoch predpokladanych budicich pefainych tokoy
za bert do tvahy aj rizika z nesplatenia ako aj skutoénosti, ktoré mézu naznafovat’ znizenie hodnoty. Odhadované
redlne hodnoty poZiciek a dverov vyjadruji zmeny v Gverovom hodnoteni od momentu ich poskytnutia, ako aj zmeny
v Orokovych sadzbdach v pripade pGEidick a Overov s fixnou Grokovou sadzbou,

o Pohladavky/zaviizky z obchodného stvku a ostatny finanény majetok/zavizky: pre pohladavky/zaviizky so
zostatkovou dobou splatnosti mendou ako jeden rok sa predpoklada, Ze ich nomindlna hodnota predstavuje zdroved
a) redalnu hodnotu, Ostainé pohladavky/zaviizky sa pre uréenie realne hodnoty oddrodu)i,

Informacie o riadeni rizika
Tato sekcia poskyiuje detaily o finanénych a invch rizikich, ktorym je Skupina vystavend a sposobe ich riadenia.
Skupina je vwstavena riziku v nasledujiucich oblastiach:

*  Overove riziko
o riziko likovidity
*  menove riziko
s (rokove riziko
e prevadzkové riziko

Manazment Skupiny ma celkovi zodpovednost” za stanovenie a kontrolu riadenia rizik Skupiny.

27.1. Uverové rizike

Skupina sa vystavuje tomuto riziku predovietkym pri pohladiavkach z obchodného stykw, poskytnutych pdzickach
avkladoch v bankach. Objem vystavenia sa tomuto riziku je vyjadreny G¢tovnou hodnotou tohto majetku v sivahe.
Uttovnd hodnota pohladivok a poskytnutych pdZidiek vyjadruje najvy$8iu moZni steatu, ktord by musela byt zaddtovand
v pripade, Ze protistrana aplne zlyha pri plneni svojich zmluvnych zaviizkov a vietky zabezpeky a zaruky by mali nulowvi
hodnotu. Tato hodnota preto vvsoko prevysuje ofakdvané straty, ktore st obsiahnuté v rezerve na nedobytné pohladaviey.
Pred vzatverenim vyznamnyeh zmliv, manaZzment Skupiny na svojich pravidelnych zasadnutiach vyhodnocuje kreditng
riziko stvisiace s protistrancw. WV pripade identifikdcie vyznamnych rizik, Skupina k vzavretio zmluvy nepristdpi.

K 31. decembru 2022 bola Skupina vystavena nasledovnému tiverovému riziku:

Privnické Fyzické

v tisz. EUR osoby Banky osoby Ostatné Celkom
Majetok

Pohladiavky z obchodného styku a ostatné

pohladavky 679 7 111 = TO7
Poskytnuté pazicky 40 882 < & - 40 8582
Pefazné prostriedky a pefiafné ekvivalenty & 24 825 - 116 24941
Cellkom 41 561 24 832 111 116 66 620

Skupina je vystavend Overovému riziku spojenému s vidadom v bankowvych inStitlciach, pritom najvyznamnejdiu
hodnotu pefaznych prostricdkoy mi ulozend v Gazprombank, J&T Bank, a o, 365 bank a z. (rating Baal), Sberbank
aJ&T BANKA, as. pobolka Bratislava (rating BaaZ).
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27.

Informécie o riadeni rizika (pokrafovanie)

K 31. decembru 2021 bola Skupina vystavena nasledovnému tverovému riziku:

Pravnické

v tis. EUR osohy Banky Stit  Ostamé  Celkom
Majetok

Pohladdavky z obchodného stvku a ostatné

pohladavky 127 2 1068 2 2344
Poskytnuté phzicky 40 714 - - - 40 714
Penazné prostriedky a pefainé ekvivalenty - 19 105 - 65 19170
Cellkkom 41 988 19 107 1 068 65 62 228

K 31. decembru 2022 z celkovej sumy 40 882 tis. EUR (k 31. decembru 2021: 40 714 tis. EUR) poskytnutvch poZiliek
predstavugl pdzitky poskytoutd spriazpenym strandm 99 8% hodnoty (2021: 99.9%). Pozri tiez bod 29. Spriaznené
osoby.

Zuvedenych divodov je Skupina vystavend koncentradnému riziku pri pripadnom nesplateni poskytnutych pdziciek.
Manadment Skupiny pravidelne prehodnocuje toto riziko, sleduje finanénd situdeiu protistrany a wvedené riziko povakuje
za akeeptovatelné. Uvedené pdZifky st kaddoroéne schvdlené dozornou radou a valngym zhromazdenim v ramei
schvalenia Oétovne] zavierky ako celku.

Manazment Skupiny posidil dverovi bonitu protisteian v pripade poskyvinutsch paEiciek, pohladavok 2 obchodného styku
a ostatnych pohladavok a odhadel ofakdvané straty (ECL) v stlade s poziadavkami [FRS 9. Na zaklade tohto postidenia
dospel manafment Skupiny k zédveru, fe moZnd strata nie je pre konsolidovani a&tovni zivierku vyznamna, a #e tie
pohladavky po splatnosti, ko Ktordym nie s vyivorend opravné poloZky, s navratng v plnej vwike a 2 twohto dovodo nie
je potrebné znizenie ich hodnoty.

Znitenie hodnoty finanéného majethu

K 31 decembru 2022 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku 2o #zniZenia hodnoty finanéného majetku:

v fis. BUR Po splatnosti
Do splatnosti 181-365 Viacakel Celkom
1-30dni__ 31 - 1580 dni dni rok

Poltl'addvky z obchodnéhe stpka a ostamé polladidvky

Brutto 219 40 2 - 46 o916
Opravna polozka 85 - - - =24 -119
Ugtova hodnota 724 49 2 - 22 797
viiz. ELR Po splamosti
Do splatnosti 181-365  Viac ake 1 Celkom
1-30dni 31 -180 dni dni rok
Poskytnurd pagicky
Brutto 40844 - - - T 40 914
Opravnd poloika = = - - -32 -32
Uktovd hodnota 40 844 = . - 38 40 882
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27. Informicie o rindeni rizika (pokradovanie)

K 31. decembru 2021 bola Skupina vystavend nasledovnému riziku zo znizenia hodnoty finanéného majetku:

viiz. BUR Po splatnosti
Do splamosti 181 -365%  Viacake 1 Cellkom
1-30dni 31 - 180 dni dni rok

Poltl'adhivky £ obclhodndho stvka a ostatné pohladivky

Brutto 2292 31 1 1 68 2393
Opravna poloZka -5 = -1 -1 -42 -49
Uétovi hodnota 2 287 il - - 26 234
¥ fiz. EUR Po splatnosti
Do splatmosti 181-365  Viacako 1 Celkom
1-30dni  31-180dni dni rok
Termifnovand vilady
Brutto - - - - 1344 1344
Opravna polozka - - - - -1344 -1344

Uétovi hodnota 2 g - o . N

v fis. ELUR Po splatnosti
Do splatnosti 181-365  Viac ake 1 Celkom
1-30dni 31 - 180 dni dni rok
Poskytmurd paZicky
Brutto 40676 . . - T 40 746
Opravnd polozka - - - - -32 -32
Uétova hodnota 40 676 2 : = s 40 714
27.2. Riziko likvidity

Riziko likvidity venika v rdmci vieobecného financovania Sinnosti Skupiny a riadenia finanénych pozicii, Zahfia rziko
neschopnosti financovat’ majetok v dohodnutej dobe splatnosti a arokovej sadzbe a taktie? riziko neschopnosti realizovar’
majetok za rozum cenu v primeranom Sasovom horizonte, Hotelierstvo sa vyznatuje sezdnnoston s kratkymi dobami
trvania Lj. velmi Sasto (na mesadne) baze) sa striedaj obdobia s vyE8imi a niz%imi trZbami. ManaZment Skupiny na
mesafnej biaze sleduje predpokladané budiice widavky — naklady i budice prijmy — trZby (a s t¥m spojent splatnost’
pohfadivok], ktoré vie s vel'mi dobrou presnostou odhadnit’ na zdklade rezervadného systému, V nasledovnej tabulke
Je uvedend analyza finanéného majetku a zaviekov Skupiny zoskupenveh podlia zostatkove) doby splatnosti, Tato
analyza predstavuje najopatrneji variant zostatkowych dob splatnosti. Z tohto dévodu je v pripade ziviizkov vykazané
najskoriie mo¥né splatenie a pre majetok najneskorfie modné splatenie. Majetok a zaviizky, ktoré maji stanoveni
splatnost’ .na videnie®, si vykdzané v kategorii do 3 mesiacov™,
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27.

Informécie o riadeni rizika (pokrafovanie)

K 31. decembru 2022 bola Skupina vystavend nasledovnému riziku likvidity v zmysle nediskontovanych zmluvnych
zostatkovieh pefaZnyeh tokov, bez majetlu a ziviizkov drianyeh za Géelom predaja. Suma kritkodobych zaviizkov je
o032 mil. EUR vviSia ako suma keitkodobych pohladivok. Manadment zaberpedil po konci Otoviného obdobia
refinancovanie péZidick klasifikovanyeh ako kriatkodobé pred ich splatnost'ou.

Uétovns Buduci Do 3 mesiace 1 rok aZ Nad
vz EUR hodnota pefiainy fok 3 mesiacov a2z 1 rok & rokov 5 rokov
Majetok
Pohladivky z obchodného styku
a ostatné pohladavky 797 797 526 27 - 2
Paskytnute pdzicky 40 882 44522 6770 1 305 36447 -
Pefiainé prostriedky a pefainé
ekvivalenty 24541 24941 24941 - - -
Celkom 66 620 70 260 32237 1576 36447 -
Laviizhy
Faviizky z obchodného siyku
a ostatné finanéné zaviizky 33730 -35 730 -2 204 -148 -33 378 -
Prijaté (very a pdZicky, bez
ziviizkov z ndjmoy 106 465 -1I7 890 - -63 196 -54 604 i
Zaviizky z ndgjmov (IFRS 16) 382 -397 99 -208 - -
Celkom 142 577 -154 017 -2303 -63 642 53072 -
Liruky a prisluby 130 -120 -130 - - -

K 31. decembru 2022 ma Skupina zmluvné kapitalové prisluby vo viske 343 tis. EUR, ktoré predstavuji zazmluvnend
prace v sivislosti s renovacioun hotela Baltschug Kempinski Moskva, ktord je naplanovand na roky 2024 — 2023

{k 31. decembru 2021: 330 tis. EUR).

K 31. decembri 2022 evidovala Skupina finanéné zaviizky po splatnosti vo vyske 898 tis. EUR (k 31. decembru 2021:

174 tis. EUR).

K31 decembru 2021 bola Skupina vystavena nasledowvnému riziku likvidity v zmysle zmluvnych zostatkowych
pefiafnych tokov, bez majetku a zdvizkov drianych za (felom predaja:

Uttovni Budiici Do 3 mesiace 1 rok az Nad

v fis. LR hodnota pefaing fok 3 mesiacov az 1 rok & rokov 5 rokov

Majetok

Pohladdvky 2 obchodného styku

a ostatné pohladavky 2344 2344 2344 - - =

Poskytnute paitky 40714 40 808 40 821 T7 - -

Pefiazné prostriedky a penaZné

ekvivalenty 19170 12170 192 170 - - -

Celkom 62 2218 62412 62 335 77 - -

Liaviizhy

Zavizky z obchodného styku

a ostatng finanéné zivizky 1 882 -I 882 -13832 -29 -1 -

Prijaté dvery a poZicky, bez

zavizkov z najmov 136 905 -I64 373 2 -84 383 -11 563 -68 427

Aavileky z ndjmov ([FRS 16) 744 -793 99 -200 -397 -

Celkom 139 531 -167 050 -1 951 -84 711 -11 941 -68 427
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27.

Informécie o riadeni rizika (pokrafovanie)

27.3. Menové rizriko

Skupina je vystavena rizikn zmien vo vwmennych kurzoch bedne pouzivanych cudzich mien, ktoré mdde ovplyvnit' jej
finanéni situdciu a pedainé toky. Manaiment pravidelne sleduje rozdiel medzi ziviizkami a pohladivkami v cudzej
mene.

Wonasledujicich tabulkéch je uvedend analvea len tych poloZiek finanéného majetku a siviizkoy Skupiny. Ktoné si
denominované v inej mene ako je funkéna mena jednotlivych spolocnosti Skupiny.

K 31. decembru 2022 bola Skupina vystavend nasledovnému menovému riziku:

v iis. EUR ETR GEP 5D Ostatné Cellkom
Majetok

Pohladavky z obchodného styku

a ostaine pohl'adavky - - - 2 2
Poskytnuté poZicky - 40 792 - 52 40 344
Penazné prostriedky o pefiainé

elvivalenty 463 9 1203 4 1769
Celkom 463 40 501 1293 58 42 615
Liviizky

Ziviizky z obchodného styku a ostatné

finantné ziviizky - - 32 - 32
Celkom - - 32 - 32
W stipei Ostatné sii zahrnuté nasledujice meny: RUB a CZE.

K 31, decembru 2021 bola Skupina vystavend nasledovnémuo menovému riziku:

v iis. EUR ETR GEP 5D Ostatné Cellkom
Majetok

Pohladavky z obchodného styku

a pstatné pohladivky - - - 2 2
Poskytnuté pozicky - 40 599 - 7 40 676
PefaZné prostriedky a pefiazné

elvivalenty 524 5 1227 6 1762
Celkom 524 40 604 1227 85 42 440
Laviizky

Ziviizky z obchodného stvku a ostaing

finanéné zavizky - - 26 - 26
Prijaté ivery a pdditky 45343 - - - 45343
Celkom 45 343 - 26 - 45 369

Menové riziko pre EUR weznika z poskytnutych dverov v ELE deérskej spoloénosti Skupiny. ktora ma funkénd menu

ELE.

Y st[ps:i Orstatné s0 zahrnuté nasledujoce meny: RUB a CZK.

Manazment Skupiny pravidelne sleduje v¥voj kurzn RUB/EUR z dévodu vysokej volatility tohto vimenného kurzu.
Okrem finandného majetku a ziviizkov uvedenych v tabulke vyiie je Skupina vvstavend menovému riziku hlavne pri
budovach, pozemkoch a zariadeni, Kloré pri neprigenivom vyvoji kurzn funkéng) meny jednotlivych dedrskyveh
spoloénosti oproti EUR, ako meny vykazovania Skupiny, méze mat’ za nasledok jednak zniZenie hodnoty majetku

wykdzaného v konsolidovane] zivierke Skupiny a jednak pokles viasiného imania Skupiny z divodu poklesu, resp.
zidpornej hodnoty fondu z prepoétu cudzich mien.
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27.

Informécie o riadeni rizika (pokrafovanie)

Analvza senzitivity

Pozilnenie eura o 10% oproti cudzim mendm by malo nasledujici vplyv na vysledok hospodéirenia a viastné imanie:

Vplyv na portfalio

viis. ELR 2022 2021
EUE 48 -4 482
GEP -3 709 -3 691
UsD 132 125
CZK -5 -7

Oszlabenie enra o 10% oproti cudzim menam by malo rovnako velky, ale opaény vplyv na finanény majeick a finanéné
ziviizky ako posilnenie

27.4. Urokové riziko

Operdcie Skupiny st vystavené riziku zmien v irokovveh sadzhach. Objem tohto rizika je rovny sume trodeného majetku
a trofenyeh ziviizkov, pri ktoryeh je drokova sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odlisnd od sidasnej drokove)
sadzby. Doba, na ktord je pre finanény nastroj stanovend pevna sadzba, preto vyjadmyje vystaveme rizilm zmien
virokovych sadzbich, Jednotlivé doby viazanosti pre najvyznamnejiie zloZky finandéného majetku a zaviizkov si
uvedend v bodech 17, Poskytnuté péicky a 23, Prijaté davery a pozicky.

Profil finan Enﬁth néistrojov

Ko diin, ku ktorému sa zostavuje O8tovnd zdvierka, bol profil arokovych sadzieb drodenych finanénych ndsirojov Skupiny
nasledovny:

v tis. ELR 31. decembra 2022 31. decembra 2021
Fixnd drokovi sadzha
Majetok 65 707 30819
Lavilzky -61 842 -127 898
Celkom 3 865 -63 079

Variabilna drokovi sadzba

Majetok - -

Laviieky -45 005 9751

Cellkkom -45 D05 -0 751
Anal senzitivi

Zmena o 1% vo variabilnych drokovich mierach by mala nasledovny vplyv na vysledok hospodarena:

Rok kontiaci sa Rok konéiaci sa
v fis. EUR 31. decembra 2022 31. decembra 2021
100 bb rast -428 -29
100 bb poklez 428 20
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27.

Informécie o riadeni rizika (pokrafovanie)

27.5. Previadzkové riziko

18,

29,

Prevadzkové riziko je riziko straty vyplyvajiice] zo sprenevery, neantorizovanych akiivit, chyb, omylov, neefektivnosti
alebo zlyvhania systémov, Toto riziko vznikd pri vetkych aktivitich Skupiny a éelia mu vietky spoloénosti v ramei
Skupiny. Prevadzkoveé riziko zahffia aj riziko stdnych sporow.

Cliglom Skupiny je riadit’ previdzkové riziko tak, aby sa zabrdnilo finandny m steatim a ujmam na dobrom mene Skupiny
v ramei efektivity nakladov vynaloZenych na splnenie tohto ciela a vyhnit' sa pritom opatreniam braniacim iniciative
a kreativite.

Hlavni smdpovednost za implementaciu kontrol sdvisiacich s riadenim prevadzkového rizika ma manazment Skupiny,
Tato zodpovednost je podporovana vypracovavanim Standardov na riadenie prevadzkoveého rizika spoloénych pre celd
Skupinu. Previdzkové riziko sa riadi systémom zapisov z porady a kontrolnvch mechanizmov, Skupina méi vvtvoreng
oddelemie kantrohngu, kde sa pravidelnym kontralami snazi elhminovatl’ vietky prevadzkove naka,

Skupina je tieZ vvstavena riziku poklesu navitevnosti hotelov a redtauracii. Navitevnost’ hotelov je zavisla od pottu
novootvorenych hotelov v danom meste s &im je spity aj pokles cien za ubvtovanie, Zaroved je nivitevnost” hotela zavisla
aj od vyvoja politickej a makreckonomickej situdcie v danom 3tdte, ked' v fase hospoddrsky ch kriz sa prejavuje Setrenic
nakladov spoloénosti (napr. zniZenim poétu konferencii), ale aj niZéia navitevnost turistickej klientely, ktora maze byt'
ovplyvinend rdznymi negativiymi okolnostami ako s pandemicke viny spojené s nitenym obmedzenym servisom,
pripadné bomboveé a teroristické ttoky v danom meste, ale 1 vybuch sopky a nasledné obmedzenic letecke) dopravy, éo
ma tieZ za nisledok pokles klientely.

Manazment pravidelne sleduje vivel v jednotlivych krajindch, v ktorych ma svoje aktivity tak ako je to uvedené v bode
1.3 ako aj vyvo] novootvorenych., pripadne zrekonftruovanych hotelov na danom trhu, rovoako aj cenovy vywvio]
v konkurenénych hoteloch. Nepredvidatelné situacie typu miestnych alebo globalnych katastrof neméie Skupina
predvidat’ nijakym spisobom. Manazment Skupiny pozome sleduje sicasny v¥voj voinovéhe konflikin medei Ruskou
federaciou a Ukrajinou, ked'ze dand situdcia ma vplyv na prevadzkovi vikonnost hotela v Moskve.

Kapitilové ziviizky a riadenie Kapitsilu

Stratégiou Skupiny pre zachovanie kapitalovej bazy je udrziavat’ déveru investorov, veritel'ov a trho a tiez podporovat’
d'alsi rast vlastného podnikania. Vedemie Slupiny pristupuje kriadeniu kapitalu s cielom zabezpetit” dostatoéné
mnostvo prostriedkoy na planované investicie v tom obdobi, na ktoré boli investicie naplanované,

K 31. decembru 2022 mi Skupina zmluvné kapitilové prisluby vo vyske 343 tis. EURL ktoré predstavujd zazmluvnendé
prace v sivislosti s renovacion hotela Baltschug Kempinski Moskva, ktora je naplinovand na roky 2024 — 2023
{k 31. decembru 2021: 330 tiz. EUR).

Spriaznené osoby

Identifikdicia spriaznenvyeh osdb
Vonasledujicom prehlade je uvedené, ku komu je Skupina wo vztahu spriaznenegj osoby k 31. decembru 2022
ak 31 decembru 2021 alebo pofas roka kondiaceho sa 31. decembra 2022 a 31. decembra 2021, Spriaznené osoby
zahrajl:

(1)  Spoloéne ovladané spoloénosti, v ktorych je Skupina spoloénikom

(2} Clenovia vrcholového manaZmentu Spolodnosti alebo akcionarov Skupiny

(37 Spolecnost, ktord kontroluji Slenovia vecholového manazmentu
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29. Spriaznené osoby (pokrafovanie)

Prehllad transakeii so spriaznenymi osobami je nasledovny:

31. decembra 2022 11. decembra 2021
v fis. EUR Bef.  Pohladdvky Liviizky  Pohladdvky Faviizhy
Westminster TV a.s. (1 40 792 - 40 590 -
CHEEREES as. (1) 52 - 77 -
Interhouse Kodice, a.s. 3 12 - 5 -
Celkom 40 856 - 40 681 -

Skupina nemala k 31. decembru 2022 Ziadne ing zostatky pohladavok alebo zavizkov ku spriaznenym osobam.

Skupina poskytla k31, decembm 2022 dverové prisluby spoloénosti Westminster JV a.s. vo vyike 130 tis. EUR

(k 31. decembru 2021: 0 tis. EUR.).

Rok konéiaci sa

Rok konéiaci sa

30,

3l. decembra 2022 31. decemhbra 2021
v tis. EUR Fef Vinosy Niklady Vinosy Maklady
Westminster JV a.s. (1) 1730 - 1634 -
CHERRES as. (1) 3 = 1 x
Interhouse Kodice, a.s. 3) 58 - 36 -
Clenovia vrcholového manazmentu (2) - -512 - -334
Cellkom 1791 -512 1 694 -334

Transakcie s flenmi vircholového manafmentu

Za rok kondiaci sa 31, decembra 2022 celkové odmeny zahrnuté v osobnyeh nakladoch a v tabulke wyiSie si vo vwike
312 tis. EUR (rok konéiaci sa 31. decembra 2021: 334 tis. EUR). Vrcholovému manazmentu Skupiny neboli v priebehuy
roka 2022 a 2021 poskytnuté Ziadne pdzicky, ziruky a iné zabezpedenia, pripadne iné formy odmien.

Wietky transakcie so spriaznenymi osobami, veatane transakcii 5 vrcholovem manazmentom, boli uskutoénend na #aklade
podmienck. ktoré si na trhu bedné v takychto transakeiach uskutoénenych medzi nespriaznenvmi asobami, respektive,
ktoré st v takychto transakcidch olakavané. Ziadna zo spriaznenych stran nebola v ich vzajomnych transakciach
akymkolvek spdsobom zvy hodnens.

Podmieneny majetok a podmienené zavizky

Vzhladom na to, ¥e mnohé oblasti slovenského, teského a ruského dafiového prava doteraz neboli dostatodne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budi dafnové organy aplikovat', Mieru tejto neistoty nie je mozne kvantifikovat’
a zanikne az potom, ked” budd k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisludnych organov.
Sidne spory

W priebehu roku konciaceho sa 31, decembra 2022 a 31. decembra 2021 Skupina neviedla Ziadny vyznamny sidny spor.
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1. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavaje dftovna zivierka

Difia 30, jina 2023 Spolotnost’ vstipila do zmluvného veffahu so spoloénoston MUSTAND INVESTMENTS LIMITED
v sume 38 076 tis. EUR a splatila pd2itky voli J&T Mezzanine, as v sume 30 mil, EUR a J&T BANKA, a.s v sume
B,2 mil. EUR.

Dita 1. augusta 2023 vkladom tasti podniku do zdkladného imania spolodnost] presunula previdelow Grand Howel River
Park Bratislava so vietkymi privnymi vat'shmi svojej 100% deérskej spoloénosti BHP River Park s.r.0.

Dia 14, decembra 2023 predala Spolofnost’ svo) podiel v spolotnostiach BHP Barcelona, s.r.o. v sume 1,3 mil. EUR
n Westminster IV a.s, v sume 18,7 mil. EUR. Toho istého diva Spolodnost’ splatila pd&icku vodi J&T Private Equily B.Y.
v sume 11 mil. EUR a &iastoéne splatila pdditky voli J&T Private Investments 11 B.Y. v celkovej sume 16,3 mil. EUR.

Diia 10, marca 2024 Skoping prostrednictvom svojej 100% defrskej spolotnosti BHP CZ hotels sro. (zalofeni
18. januira 2024) nadobudla 50%-ny podiel v spolotnosti CZ Hotel Properties TV, s.r.o. Hodnota investicie predstavuje
80,2 mil. EUR, hodnota prevzatych skupinovych pohladdvol 81,6 mil. EUR a hodnola siviizku z kipnej ceny
103,1 mil. EUR.

15. marca 2024 boli GiastoCne postipend zdviizky Skupiny voli veritelovi J & T Private Investments [ B.Y. v sume 12
mil. EUR veriteFovi EXCERSO LIMITED a voli veritel'ovi ] & T Private Investments [[ B.W. v sume 3 mil, EUR veritel'ovi
MUSTAND LIMITED. Zérovefi MUSTAND LIMITED postipil pohfadivkn vodi Skupine v sume 30,5 mil. EUR na
EXCERSO LIMITED.

32, Schviilenie konsolidovane] Gftovoej zdvierky
Konsolidovand i&tovné zdvierka na strandch 1 a2 55 za rok kontisci sa 31, decembra 2022 bola schvalend predstavenstvom

na vydanie dita 14, jina 2024,

Michal Zuber MBA

osoba zodpovednd ra zostavenie
tiftovnef zdvierky o vedenie
niftovniciva

e e e 1 Kl A TR

Ing. Branislay Babile™
predreda predefavensiva

Ing. E%n. Wrizan

Eleff predsiavensiva
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