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P3 Senec I s. r. 0., Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava
Vyrocna sprava spoloénosti za rok 2023

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti

P3 SenecIs.r. 0.

Némestie Mateja Korvina 1

Bratislava - mestské Cast Staré Mesto 811 07
ICO: 36 286 443

2. ZaloZenie spoloénosti
Spolo¢nost P3 Senec I s. r. 0. (dalej len ,Spoloénost™) bola zalozend spolofenskou zmluvou

28. februdra 2006 a vznikla dfiom zapisu do obchodného registra dfia 16. marca 2006. Spolo&nost
je registrovana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratisiava III, oddiel Sro, vloZka &. 81635/B.

3. Zakladné imanie spoloc¢nosti

Zakladné imanie spolo¢nosti k 31. decembru 2023 predstavuje 7 500 EUR (slovom
sedemtisicpétsto eur) a je v plnej vyske splatené.

4. Predmet podnikania

Spoloénost vykondva podnikatelskd &innost v tychto oblastiach:

- obstaravacia ¢innost spojena so spravovanim a prendjmom nehnutelnosti,
- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim dodatocénych sluZieb,
- Cistiace prace.

5. Vedenie spolocnosti

Konatelia spolo¢nosti k 31.12.2023:

= Katie Jane Schoultz
Vznik funkcie: 29.1.2020

= Peter Janosi
Vznik funkcie: 29.1.2020

= Otis Lee Spencer (PL)
Vznik funkcie: 29.1.2020

6. Prehl'ad spolo¢nikov
Jediny spolocnik Spoloc¢nosti k 31. decembru 2023:

P3 HoldCo IV SK S.a r.l.
Avenue de la Liberté 13-15
Luxemburg L - 1930
Luxemburské velkovojvodstvo

Obchodny podiel spolo¢nika je pod zaloznym pravom spolo¢nosti CBRE Loan Services GmbH, so
sidlom Grosse Gallusstrasse 18, Grosse Gallusstrasse 603 12, Nemeckd spolkovd republika.
Zalozna zmluva bola uzatvorena 23. marca 2023.

Spoloénost P3 Senec I s.r.0. sa zahffia do konsolidovanej U&tovnej zavierky spoloénosti P3 Group
Sarl, 13-15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo.


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Schoultz&MENO=Katie
https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=J%E1no%9Ai&MENO=Peter&SID=0&T=f0&R=0
https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Spencer&MENO=Otis
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K 1. janudru 2022 sa spolo¢nost P3 Senec I, s.r.o0. zlidila so spolo¢nostou P3 Senec II s.r.o. a stala
sa jej pravnym nastupcom.

B. ANALYZA HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

V roku 2023 Spolocnost nadalej poskytovala sluzby slvisiace s obstardvanim, spravovanim,
prendjmom nehnutelhosti a poskytovanim dodatoénych sluzieb.

1. Hlavné vysledky spolocnosti

Sudet vynosov suvisiacich s hlavnou obchodnou cinnostou spoloénosti predstavuje za Ucétovné
obdobie roka 2023 sumu 7 516 794 EUR (za rok 2022 sumu 8 244 216 EUR).

Medzi najvyznamnejsie néaklady za rok 2023 patria néklady na sluZby v sume 3 409 658 EUR
(v roku 2022 v sume 2 139 066 EUR), naklady na odpisy dlhodobého majetku v sume
2 309 350 EUR (v roku 2022 v sume 2 277 233 EUR), naklady na spotrebu materidlu a energie v
sume 2 244 520 EUR (v roku 2022 v sume 1 845 236 EUR) a financné néklady na Groky z pézicky
vo vySke 1 344 223 EUR (v roku 2022 v sume 1 120 892 EUR).

Vysledok hospodérenia spolocnosti po zdaneni v roku 2023 predstavuje stratu 1 480 102 EUR,
predovietkym v désledku zvySenia nakladov na energie, opravy a Udriby a nakladov na prijaté
sluzby. Trzby spolo¢nosti z predaja sluzieb klesli 8,82% Né&klady na spotrebu materidlu a energie
sa zvySili 0 21,64%, naklady na sluzby vzrastli o 59,40% a naklady na finan&nl &innost sa zvysili
0 19,92%

2. Skladba aktiv a pasiv

Aktiva

Dlhodoby majetok spolocnosti k 31.12.2023 tvoria predovSetkym pozemky v hodnote
14 650 234 EUR (k 31.12.2022 14 650 234 EUR), a stavby v brutto hodnote 55 722 074 EUR, v
netto hodnote 40 772 327 EUR (k 31.12.2022 brutto 55 328 087, netto 42 661 039 EUR).

Obezny majetok tvoria kratkodobé pohladévky v netto hodnote 309 124 EUR (k 31.12.2022 netto
428 569 EUR) a finan¢né Uty v hodnote 530 369 EUR (k 31.12.2022: 530 819 EUR). Casové
rozliSenie aktiv v sume 333 854 EUR za rok 2023 tvoria hiavne prijmy budUcich obdobi, ktoré sd vo
vySke 253 930 EUR (k 31.12.2022 v sume 415 324 EUR tvoria prijmy budtcich obdobi vo vyske
340 824 EUR).

Pasiva
Zakladné imanie spolo¢nosti k 31. decembru 2023 tvoril vklad jediného spoloénika vo vyske 7 500

EUR.

Podiel na zakladnom imani _ Hlasovacie prdva
v eurach v % v %
P3 HoldCo IV SK S.a r.l. 7 500 100 100

Spolocnici

V dbésledku precenenia aktiv a pasiv ku dilu zli¢enia so spolo¢nostou P3 Senec II s.r.o0., Spoloénost
vykazuje k 31.12.2022 ocenhovacie rozdiely z precenenia pri zlG¢eni vo vy$ke 6 179 265 EUR. Na
zéklade rozhodnutia spolo¢nika na valnom zhromaZdeni sa ocefiovacie rozdiely ponizili o sumu
1 297 646 EUR z dévodu opravy chyby minulych obdobi. Spoloénost P3 Senec II (étovala o
odlozenej dani k preceneniu aktiv vysledkovo, pri¢om spravny postup U¢tovania je Gétovat o nej vo
stivztaznosti k Gctu 416.

Nerozdeleny zisk minulych rokov k 31.12.2023 predstavuje 19 859 032 EUR (vykdzany nerozde-
leny zisk je spolu so zlGcenou spolo¢nostou P3 Senec II.; k 31.12.2022: 18 561 386 EUR),
neuhradena strata minulych rokov k 31.12.2023 cini 3 514 219 EUR (vykazana strata vznikla na
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zdklade zlGcenia so spoloénostou P3 Senec II), dlhodobé zdvizky k 31.12.2023 su v hodnote
31801 243 EUR (k 31.12,2022: 33 230 791 EUR), kratkodobé zavazky v hodnote 1 193 757 EUR
(k 31.12.2022: 451 170 EUR). Casové rozliSenie pasiv vsume 606 360 EUR za rok 2023
predstavuju kratkodobé a dihodobé vynosy buddcich obdobi (k 31.12.2022: 529 183 EUR).

3. Rozdelenie zisku

O vysporiadani hospodarskeho vysledku (strata) za Gctovné obdobie konciace k 31. decembru 2023
vo vySke 1480 102 EUR rozhodne jediny spolo¢nik spoloCnosti. Navrh Statutdrneho organu
spoloénikovi je previest stratu vykazana v riadnej individudlnej Gétovnej zavierke k 31. decembru
2023 vo vyske 1 480 102 EUR na ucet neuhradena strata minulych rokov.

Spolo¢nost v roku 2023 nenadobudla vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,

docCasné listy a obchodné podiely materskej Gltovnej jednotky a rovnako nenadobudla Ziadne iné
cenné papiere v tuzemsku a ani v zahranici.

C. OCAKAVANY BUDUCI VYVO] UCTOVNEJ JEDNOTKY

Ku koncu roka 2023 dosiahla plocha priemyselnych a logistickych priestorov na Slovensku Groven
3.9 milibna m2, Celkova Uroven neobsadenosti tychto priestorov klesla na droven 2.64 %.

NizSia obsadenost v Spolo¢nosti bola primérne spdsobena stratou vyznamnych klientov, ako aj
zastaralostfou prenajimanych priestorov. Tieto problémy sa ¢iastoéne podarilo adresovat ku koncu
roku 2023 a takmer Uplne vyrieit v prvom kvartali roku 2024. Predpokladdme, Ze po obdobi
dvojciferného rastu najomného, by malo priemerné najomné v roku 2024 nadalej rast, no ovela
pomalsim tempom. Hoci ceny energii sU stidle vysoké, ich tempo rastu sa zniZzuje od decembra
2022 a su CiastoCne dotované zo statneho rozpoctu.

Napriek stabilizovanym cendm stavebnych materidlov sa neoCakdva nérast Spekulativnej vystavby.
Spoloénost si ku driu zostavenia tejto Gétovnej zévierky pini svoje zavizky k ddtumu ich splatnosti,

a preto stale uplatiiuje predpoklad nepretrzitého pokralovania v &innosti pri zostavovani G¢tovnej
zavierky.

D. INFORMACNA POVINNOST

Spoloénost vyhlasuje a potvrdzuje, Ze:

neexistuju vyznamnée rizika a neistoty, ktorym je vystavena,

neexistuju vyznamné vplyvy jej Cinnosti na Zivotné prostredie a na zamestnanost,
nema ziadne organizatné zlozky v zahranidi,

nevynaloZila Ziadne naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja,

po skonceni uctovného obdobia nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu

E. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Predpoklad schvélenia riadnej individudinej Gctovnej zavierky k 31. decembru 2023 jedinym
spoloénikom sa oCakéva v druhej polovici roka 2024.
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Katie Jane Schoultz, Konatel

Prilohy:

1. Ultovna zavierka za rok 2023
2. Vyrok auditora z overenia Uctovnej zavierky k 31. decembru 2023



Ernst & Young Slovakia, spol. sr.o. Tel: +421 2 3333 9111
Zizkova 9 ey.com/sk
811 02 Bratislava

Building a better Slovenska republika
working world

Sprava nezavislého auditora
Spolo¢nikovi a konatelom spoloénosti P3 Senec | s.r.o.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nézor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti P3 Senec | s.r.o. (,Spolognost®), ktora obsahuje
suvahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov astrat za rok kongiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gctovnych zésad a uétovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena Uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu

podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon
0 uctovnictve").

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015
o statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zékon o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutoénost

Audit Uctovnej zavierky Spolo¢nosti za rok konciaci k 31. decembru 2022 vykonal iny auditor, ktory dna
7. septembra 2023 vyjadril k tejto u¢tovnej zavierke nemodifikovany nazor.

Zodpovednost Statutdarneho organu za Gctovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné
na zostavenie U¢tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je S$tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
SpoloCnosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrziteho pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti v uctovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukoncit' jej
¢innost, alebo by nemal inu realistickli moznost' nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky

NasSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany

Spolo¢nost zo skupiny Ernst & Young Global Limited )
Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., ICO: 35 840 463, zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vioZka &islo: 27004/B a v zozname auditorov
vedenom Slovenskou komorou auditorov pod ¢. 257.



EY

Building a better
working world

podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mdézu vzniknut
v désledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddévodnene
oCakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskuto¢nené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podia ISAs, pogas celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, & uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢riujeme auditorské postupy reagujtce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahfiat tajni dohodu, fal$ovanie,
umyselne vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U&elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Gctovnych zasad a Uctovnych metdd a primeranost’ Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené $tatutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢i S$tatutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrziteho pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, Ci existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora
na suvisiace informacie uvedené v U(ctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostatocné, modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v$ak
mozu spdsobit, Ze spolo¢nost prestane pokraovat' v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Uétovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o0 vyznamnych zisteniach auditu, vratane véetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Sprava k d'als$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informéacidm, ktoré sa uvéadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje
na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom G¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informéaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, Ci tieto informacie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zéakon
0 Uctovnictve.
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Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informécie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2023 su v sulade s uétovnou zavierkou
za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o uétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrodnej sprave,
ktorll sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest'.

25. juna 2024
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢. 257

/

Ry &

Ing. Tomas Precek, statutarny auditor
Licencia UDVA ¢. 1067
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M UCTOVNA ZAVIERKA T

podnikatelov v podvojnom Gctovnictve

zostavena k 31 .12 .20 23

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavajii prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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veci (022) - /082, 092A/ 14086 6 7320 3
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UZPODV14_3

Suvaha Ug POD
1-01

DIC 2 0 221583 820

O3 6 2 8 6 4 4 3

IUEIRMIIRNE =

STRANA AKTiV

b

Cisko
riadku

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uttovné obdobie

Korekcia - éast’ 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov (025) -
/085, 092A/

15

Zéakiadné stado a tazné
zvierata (026) - /086,
092A/

Ostatny dlhodoby hmotny
majetok (029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

Obstaravany dihodoby
hmotny majetok (042) -
094

2 4

17 09

2 4170059

34759

Poskytnuté preddavky na
dihodoby hmotny majetok|
(052) - /095A7

19

Opravna polozka k
nadobudnutému majetku
(+/- 097) +- 098

20

Alll.

Dlhodoby finanény
majetok sucet (r. 22 az
r. 32)

21

A1

Podielové cenné papiere
a podiely v prepojenych
adtovnych jednotkach
(061A, 062A, 063A) -
J096A/

22

Podielové cenné papiere a
podiely s podielovou ttastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkdch (062) -
/096A/

23

Ostatné realizovateiné
cenné papiere a podiely
(063A) - 096A

24

Pazicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - 096A

25

Pozicky v ramei
podielovej Gtasti okrem
prepojenym Ugtovnym
jednotkam (066A) - 096A

26

Ostatné podzicky (067A) -
1096A/

27

Dihoveé cenné papiere a
ostatny dihodoby finanény
majetok (065A, 069A,
06XA) - 096A

28

MF SR &. 18009/2014

Strana 3




UZPODV14_4

Stvaha Ug POD
" 1-01 DIE 2 0 2 2158 380|[CO36 286443 Illlllllillllﬂlll{llmlilﬂj

Bezné uttovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Ozna- T i :
Zenle STRANA AKTIV S;;'k"u . Brutto - &ast' 1 Netto 2

a b [ Korekcia - éast' 2 Netto 3

P6ziky a ostatny dihodoby
finanény majetok so

8.| zostatkovou dobou splatnosti 29
najviac jeden rok (066A, 067A,
069A, 06XA) - 096A

Uéty v bankach s dobou
9.] viazanosti dihdou ako jeden 30
rok (22XA)

QObstaravany dihodoby
10.} finanény majetok (043) - 31
J096A/

Poskytnuté preddavky na
11.| dihodoby finanény majetok 32
(053) - /095A/

Obezny majetok (r. 34 + 8 6 9 7 8 7 8 39 4 9 3
B r.414r.53+r1.66+T. 33

[ 302 9 4 959 3 8 8

Zasoby sucet (r. 35 aZ r.
40)

EB.I. 34

Material (112, 118, 11X) -
191, 19X/

B.1.1. 35

Nedokoncena vyroba a
polotovary viastnej vyroby
(121, 122, 12X) - 1192,
193, 19X/

36

3.] vyrobky (123) - 194 37

4.| Zvierata (124) - 195 38

Tovar (132, 133, 13X,

139) - /196, 19X/ 3

Poskytnuté preddavky na

zasoby (314A) - I391A/ 40

Dlhodobé¢ pohfadavky
B.ll.| sucet(r.42 +r.46 azr. 41
52)

Pohladavky z
B.1.1 | obchodného styku sucet| 42
{r.43 azr. 45)
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UZPODV14_5

Stavaha UE POD
uVaﬁo: DIE 20221583 80|1[CO3628¢6443 lllllllllllllﬂllllllﬂllilﬂj

o STRANA AKTiV Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
2na- I Gisto igtovné ohdobie
Zenle e Brutto - &ast' 1 Netto 2
a b c Korekcia - ¢ast’' 2 Netto 3

Pohladavky z obchedného styku
vodi prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) - /391A/

43

Pohfadévky z obchodného styku v ramoi
podielovej G&asti okrem pohiadavak vogi
1.b.| prepajenym Gstovnym jednatkam (311A) 44
3124, 313A, 314A, 315, 31XA) -
R9IN

Ostatné pohladavky z
obchodného styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - 1391A/

1.c. 45

Cista hodnota zakazky

(316A) 46

Ostatné pohladévky vodi
3.] prepojenym détovnym 47
jednotkam (351A) - /391A/

Ostatné pohladavky v ramci
podielovej ucasti okrem

4.| pohladavok voéi prepojenym 48
Gétovnym jednotkam (351A) -
1391A/

Pohladavky voci
spoloénikom, &lenom a
zdruzeniu (354A, 355A,
358A, 35XA) - /391A/

49

Pohladavky z derivatovych

operacii (373A, 376A) 50

Iné pohladavky (335A,
7.] 336A, 33XA, 371A, 374A, 51
375A, 378A) - 1391A/

QdloZena dariova
pohladavka (481A)

Krétkodobé pohfadéaviy 309 1 2

sucet (r. 54 +r. 58 az r. 65) 53

N e | w
(=]
N

Pohfadéavky z 2 2 4 2 1 5
B.lL.1] obchodného styku sucet 54

{r.85azr. 57) 3 0 2

4
4 2 8 56 9
6
4

N

E-N
w ||
o | oo

2 85 6 9

Pohfadévky z obchodného styku
voti prepojenym Gétovnym 55
jednotkdm (311A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) - /391A/

Pohfadévky z obchodného styku v
ramci podielovej i¢asti okrem

1.b.| pohfadavok voi prepojenym 56
ultovaym jednotkdm (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) - [391A/
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UZPODv14_6

Suvaha Ug POD

1-01

DIC 2 0 221583 820

€03 6 2 86 4 4 3

A =

Ozna-
genie

STRANA AKTiV

b

Cisio
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uttovné obdobie

Korekeia - Sast' 2

Netto 3

Ostatné pohladavky z
obchodného styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - 1391A/

57

27 2 450

2 4 2156

3 0 2 9 4

2 8 56 9

Cista hodnota zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky voéi
prepojenym Uctovnym
jednotkam (351A) - /381A/

59

Ostatné pohladavky v ramci
podielovej Gtasti okrem

p voti prepojeny
G&tovnym jednotkdm (351A) -
391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, &lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA, 398A) -
/391A/

81

Sociaine poistenie (336) -
1391A/

62

Dariové pohiadavky a
dotacie (341, 342, 343,
345 346, 347) - 1391A/

63

6 6 9 6 8

6 6 9 6 8

Pohfadavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohfadavky (335A,
33XA, 371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

65

B.IV.

Kréatkodoby finanény
majetok sacet (r. 67 azr.
70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény majetok v
prepojenych Gétovnych
Jjednotkach (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - 291A,
29XA/

67

Krétkodoby finanény

majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v
prepojenych Uétovnych
Jjednotkach (251A, 253A, 256A,
257A, 26XA) - 1201A, 29XA/

68

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely (252)

69

Obstaravany kratkodoby
finanény majetok (259,
314A) - 291A

70

MF SR ¢. 18009/2014
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UzPODv14_7

Suvaha Ug POD
1-01 DIk 2 0 2 2158 3 820 €03 6 28 6 4 4 3 "“ﬂlﬂ""ﬂ'"ﬂlﬁmw I
i Bezné iétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Ozna- -
genie STRANA AKTIV S;:‘:u , Brutto - &ast 1 Netto 3 uétovné obdoble
a b [+ Korekcia - East' 2 Netto 3
BV Finanéné Gty sacet r. 7 53 03629 530369
Tl 72a2r.73
5308109
B.V.1.] Peniaze (211, 213, 21X) 72
] 5§ 3 0 3 6 9 5 3036 9
o | Uttyv bankach (2214, 22X +- 73
| 261)
5§ 3 08109
Casové rozligenie sutet 33 3 854 3 338¢64
C. = 74
{r.75 azr.78)
4 15 3 2 4
Naklady budcich obdobi
¢ dihodobé (381A, 382A) &
| NéKiady budicich obdobi | 7 9 9 24 799 2 4
"| kratkodobé (381A, 382A)
74500
3 Prijmy budtcich obdobi 77 5 7 9 36 57936
‘| dihodobé (385A)
2 47 8 2
4 Prijmy budtcich obdobi 78 19 5 9 94 1959 9 4
‘] kratkodobé (385A)
31604 2
21@- STRANA PASIV (_‘:isxo Besné Gitovné obdobie Bezprostredne predch_adzajuce uétovné
enie riadku obdobie
a b [ 4 5
Spolu vlastné imanie a zavézky r. 80 + r. 101 + r.
o W 79 568 8 4168 587939 47
Vlastné imanie (r. 81 +r. 856+ r.86 +r. 87 +r. 90
A 41,93 +r. 97 +r.100) 8o 229 01 6 1 2 4381363
[A.1. Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 81 7 00 7 5 00
A1 Zakiadné imanie (411 alebo +/~ 491) 82 7 00 7 5 00
2.|Zmena zakladného imania +/- 419 83
3.|Pohfadévky za upisané viastné imanie (/-/353) 84
Al Emisné &zio (412) 85
AL Ostatné kapitalové fondy (413) 86 2 9 0 1 3 7 2 9 01 4 3 7
Afv.  |Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 2 4 5 9 4 2 45 9 9 4
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond (417A,
AV 418, 4214, 422) 88 2 4 5 9 4 2 459 9 4
Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely 89
Y(417A, 421A)

—
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UZPODv14_8

Suvaha Ug POD
101 e 202 21583 80[[°36 28 644 s]|INLTNININET]
Ozna- STRANA PASIV §is|o Be2né Gétovné obdobie Bezprostredne predch.édzajuce uétovné
Zenie riadku obdobie
a b c 4 5
v Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
lav.t. |Statutdrne fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocertovacie rozdiely z precenenia stcet (r. 94 azr.
AV gg) 93 4 8 8 16129 6 17 9 2 6 5
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a
AL zavazkov (+/- 414) o4
2.|Ocetlovacie rozdiely z kapitalovych Uéastin (+/~ 415) 95
QOcenovacie rozdiely z precenenia pri ziti&eni, splynuti
3'arozdeleni(+/—416) % 4881619 6179265
v, \glgsledokhospodareniammulych rokovr. 98 +r. o7 163 4 4813 1 468365727
JA.VIL1. - [Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1 9 8 5 9 0 3 2 1 8 5 6 1 3 8 6
2.{Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99 - 351 4 2 19 - 3 87 7 8 5 9
Vysledok hospodarenia za UGIovng 0bdobIE po.
AVIL.  |zdaneni /+~/r. 01-(r.81+r. 85+ 7. 86+r. 87 +r. 90+ 100 -1 4 8 01 0 2 36 3 6 4 0
L9340, 97 +r 101 + 1, 141)
Zavizky (r. 102+ r. 118+ 1. 121+1r. 122+ r. 136 + 1.
[P [rssvr a0 101 333762547 33883401
|a.|. Dihodobé zavazky stget {r. 103 + r. 107 azr, 117) 102 318 012 4 3 3323079 1
Dlhodobé zavizky z obchodného styku suéet (r. 104
B.11. az r. 106) 103 1 1 0 0 3
18 Zavazky z obchodného styku voti prepojenym 104
T |Gstovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
ZEvazky z obchodného styku v rama; podielove] Gtast okrem
1.b.|z&vazkov voii prepojenym G&tovnym jed (321A, 4757, 105
476A)
Ostatné z&vazky z obchodného styku (321A, 475A,
ol 476a) 106 110 0 3
2 |Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voti prepojenym tctovnym
3 {fednotkam (4714, 47XA) 108 2 9550553 30547341
4 Ostatné zavazky v rdmci podielovej (&asti okrem zaviizkov 109
|voii prepojenym d&toviym j (471A, 47XA)
5.1Ostatné dlhodobé zavéazky (479A, 47XA) 110 4 1 7 2 8 2 6 17 9 7 6
6.]Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7.|Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8.]Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9.1Zavdzky zo socidlneho fondu (472) 114
10.}Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115
Dlhodobé z&vézky z derivatovych operaci (373A,
1. 116
377A)
12.|OdloZeny dariovy zavazok (481A) 117 1 8 2 2 4 0 5 2 0 6 5 4 7 4

— -
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UZPODv14_8

Savaha (Ué

POD 1-01) D 20221583 80|[%3628 64« s|HININNITNGNET]
- c Ci Sa X < . Bezprostredne predchadzajuce ictovné
Qzna STRANA PASIV Cisto Bezné (iétovné obdobie P p adzay
tenie riadku obdobie
a b [ 4 5
Dlhodobé rezervy r. 118 + 1. 120 18
Ie.n.
ma.lm. Zakonné rezervy (451A) 119
2.{Ostatné rezervy (459A, 45XA}) 120
IB.III. Dlhodobé bankové fivery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavizky stcet (r. 123 + 1. 127 azr,
Ia-w- 135) 122 11 9 3 451170
IE”V_1 f:;)ézky z obchodného styku stcet (r. 124 azr. 123 7 8 8 1067 70
ZAvazky Z obchodn&ho styka VoGl prepojenym ueiovnym
1.a.|jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 124 6 6 6
476A, 478A, 4TXA)
Zaviizky z obehodného styku v ramei podielavej Uéasti okrem zavazkay
1., Jvoti prepojenym Gstovnjm jednotiém (3214, 3224, 324A, 325A, 326A, 125
32XA, 475A, 4T6A, 476A, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A,
te 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA) 126 1 2 2 106 7 70
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym Gétovnym 128
“Jiednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostaing zAvazky v ramo podielove] Utast OkTem ZAvazkov
4.|vodi prepojenym G&tovnym j (361A, 36XA, 4714, 129
47XA)
5 Zavazky vodi spolo&nikom a zdruzeniu (364, 365, 366, 130
'|367, 368, 398A, 478A, 479A)
6.]Zavazky voci zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) | 131
7.|Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavéazky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346,
8foa7 34%) 133 2 1268 28
9.|Zavazky z derivatovych operdcii (373A, 377A) 134
Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A,

10l 7xa) 13 4 0 2 217572
IB.V. Kréatkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 3 8 1 2 01 4 4 0
IB.V.1. Zdakonné rezervy (323A, 451A) 137

2.JOstatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 3 8 1 2 01 4 4 0
Bezné bankové tivery (221A, 231, 232, 23X,
lB.VI. 461A, 46XA) 139
IB vil Kréatkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 140
T |473A, 1-12554)
C. Casové rozlidenie sucet (r. 142 az r. 145) 141 6 0 6 5 2 91 8 3
C.1. Vydavky buddcich obdobi dlhodobé (383A) 142
2 |Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143
3.|vVynosy budtcich obdobi dihodobé (384A) 144 8 7 6 7 0 0 5
4.Jvynosy budlcich obdobi kratkodobé (384A) 145 5 1 8 4 6 2 1 7 8

L
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UZPODV14_10

VyKaz ziskov a stra
U& POD
f ot 202 21583 80|36 238644 3]|HININIMME I
R Skutocnost’
islo e n
Ozna- Text riadku BeZné uitovné obdobie Bezprostredne predchf‘ldzajuce ustovné
Eenie obdobie
a b C 1 2
. Cisty obrat {€ast’ Gét. tr. 6 podra zakona) 01 7 5 1 6 7 9 4 8 2 4 4 2 1 6
w |Vynosy z hospodarskej Einnosti spolu sutet (r. 03 a2
r. 09) 02 816 57 23 8 381589 4
I |TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il |Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. |Trzby 2 predaja sluZieb (602, 606) 05 7 5 1 6 7 9 4 8 2 4 4 2 1 6
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob (+/- Uétova
. . 06
skupina 61)
V. |Aktivacia (GEtova skupina 62) 07
Vi Triby z predaja dihodobého nehmotného majetku, 08
" |dihodobého hmotnéha majetku a materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti (644, 645, 646,
VI less, 655, 857) 09 6 4 89 289 137378
W |Naklady na hospodarsku éinnost' spolu {r. 11 +r, 12+ r.
13+r14+r.15+r.204r.21+r. 24 +r.25+r, 26) 10 84 6 0677 6 75576 9
A Nakiady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 1
T (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatefnych
B |dodavok (501, 502, 503) 12 2 2 4 4520 18 45 2 3 6
C. |Opravné polozky k zasobam (+/-) {505} 13
D.  |Sluzby (Gctova skupina 51) 14 34 0 9 6 5 8 21 3 9 0 6 6
E. |Osobné nakiady sticet (r. 16 az r. 19) 15
E.1. |Mzdové nékiady (521, 522} 16
2.}0dmeny ¢lenom organov spolonosti a druzstva (523) 17
3.|Naklady na sociélne poistenie (524, 525, 526) 18
4.|Socialne naklady (527, 528) 19
F.  |Dane a poplatky (U€tova skupina 53) 20 3 9 8 3 2 8 346 3 9 4
Odpisy a opravné potozky k dlhodobému nehmotnému majetku a
G |dihodobému hmotnému majetiu r. 22 + r. 23) 21 23 0 9 350 2 277 2 3 3
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dlhodobého
&1 Ihmotného majetku (551) 22 2309350 2 277233
2 Opravné poloZky k dlhodobému nehmotnému majetku a 23
“{dlhodobému hmotnému majetku (+/~) (553)
H Zostatkové cena predaného dihodobého majetku a 2
" |predaného materidlu (541, 542)
I |Opravné polozky k pohladavkam (+/~) (547) 25 - 2 9 9 5 37 9 50
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost (543, 544,
4 1545, 546, 548, 549, 555, 557) 2% 1 01816 109 8 80
e |Vysledok hospodarenia z hospodarskej Einnosti (+/-}
v, 02-1.10) 2 -2 9 4954 16 25825

-
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UZPODV14_11
VyKaz ZISKov a strat
Ug POD
S ot bic 202 21583 80|36 238644 3|[INBINMINNINE I
| Skutoénost’
Cislo
) 5k . Bezpr adzajace Gétovné
Ozna- Text riadku Bezné uétovné obdobie prostredne predch. J ugto
Eenie obdobie
a b C 1 2
|Pridan& hodnota (1. 03 +r. 04 +r. 05 + r. 06 + r, 07} -
. (r11+r.12+r. 13 +r. 14} 2 18 6 2616 4 259914
. |Vynosy z finanénej &innosti spolu (r. 30 +r. 31 +r. 29
354r.39+r.42+41.43+1.44)
vill.  [Trzby z predaja cennych papierov a podielov {661) 30
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku stdet (r. 32
IX. : 31
azr. 34)
Y Vynosy z cennych papierov a podielov od 3
" Jprepojenych Gdtovnych jednotiek (65A)
Vynosy z ych papi a podiefov v podielovej (&asti 33
"{okrem vynosov prepojenych ictovnych j iek {665A)
3.]0statné vynosy z cennych papierov a podielov (665A)| 34
Vynosy z kratkedobého finanéného majetku sicet (r. 36
X. M 35
azr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 36
©" Jprepojenych udétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z Kralkodabeno financneno majetku v podielove]
2.|Gcasti okrem vynosov prepojenych Uctovnych jednotiek 37
|(666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku 8
| (686A)
XI.  |Vynosové Uroky (r. 40 +r. 41) 39
X11 Vynosové Uroky od prepojenych Uctovnych jednotiek 40
 |(e62A)
2.|Ostatné vynosové Groky (662A) 41
Xil.  |Kurzové zisky (663) 42
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 43
" |derivatovych operacii (664, 667)
Xiv. |Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
«w |Néklady na finanénu &innost spolu {r. 46 +r. 47 +
r.48+r. 49 +r. 62+ r.53 +r.54) 48 13 45 1126 3 21
K. |Predané cenné papiere a podiely (561} 46
L. |Naklady na kratkodoby finanény majetok (566} 47
M. {Opravné poloZky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N.  |Nakladové troky (r. 50 +r. 51} 49 1 3 4 4 1 1 2 0 8 9 2
N.1. |Nakladové Groky pre prepojené uttovné jednotky (562A) 50 1 3 4 4 1 1 2 0 8 9 2
2.|Ostatné nakiadové Uroky (562A) 51
0. |Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a naklady 53
" |na derivatové operécie (564, 567)
Q. |Ostatné naklady na finanéna &innost (568, 569) 54 1 5 4 2 9

_
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VyKkaz ziskov a stral
Ug POD
! bic 202 2158380 |[036 2864« 3([[MIININNNE I
& Skutoénost’
islo — =
Ozna- Text riadku Beiné attovné obdobie Bezprostredne predchf’idzajuce aétovné
&enie obdobie
a b C 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej
wr |Einnosti (+14) (r. 29 - r. 45) 55 - 13 4 5354 -112 6 3 21
we  |V¥sledok hospodarenia za u&tovné obdobie pred
zdanenim (+/-) {r. 27 + . 55) 56 - 16 40308 49 9 50 4
R.|Da# 2 prijmov (1. 58 + r. 59) 57 -1 6 0 2 0 6 1 3 5 8 6 4
R.A. |Dar z prijmov splatna (591, 595) 58 8 2 8 6 4 1 5 4 8 1 4
2.|Daft z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 - 2 4 3 0 7 0 - 1 8 9 5 0
s Prevod padielov na vystedku hospodarenia spoloénikom 60
" |(+- 596)
s |Vysledok hospodarenia za utovné obdobie po
2daneni (+/-) {r. 56 - r. 57 - 1. 60) 61 - 148 0102 36 3 6 4 0

- -

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 12



| Poznamky U¢& PODV 3-01 1€O: 36286443 DIC: 2022158380

P3 Senec I, s.r.o.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2023

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej Gctovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovlu napln. VSetky Udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo P3 Senec I, s.r.o.
Namestie Mateja Korvina 1
811 07 Bratislava

Datum zaloZenia 28. februar 2006

Datum vzniku spoloc¢nosti (podla 16. marec 2006

Obchodného registra)

Hospodarska ¢innost - obstaravacia ¢innost spojend so spravovanim a prenajmom

nehnutelnosti
- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim dodatoc¢nych sluzieb
- Cistiace prace

2. Zamestnanci

Spolo¢nost nemala zamestnancov v beZznom ani predchadzajicom Gétovnom obdobi.

3. Pravny dovod zostavenia ictovnej zavierky

Tato UcCtovna zavierka je riadna individualna uctovna zavierka spolocnosti P3 Senec I, s.r.0. Bola zostavena
za Uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2023 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

U&tovna zavierka je uréend pre pouZivatelov, ktori maji priemerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
¢innostiach a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Ultova zdvierka
neposkytuje a ani nemdZe poskytovat vsetky informdacie, ktoré by existujlci a potencionalni investori,
poskytovatelia Gverov a pdzi¢iek a ini veritelia, mohli potrebovat. Tito pouzivatelia musia relevantné
informacie ziskat z inych zdrojov.

4. Schvalenie Gctovnej zavierky

Uétovnl zévierku spolo¢nosti P3 Senec I, s.r.0. za rok 2022 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa
konalo 30. juna 2023.

Uétovnl zévierku spoloénosti P3 SenecI., s.r.0. za rok 2023 bude valné zhromaZdenie schvalovat
v 2. Stvrtroku 2024.

5. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost P3 Senec I s. r. 0. je dcérskou spolo¢nostou v spolo¢nosti P3 HoldCo IV SK S.a r.l., Avenue de
la Liberté 13-15, Luxemburg L - 1930, Luxemburské velkovojvodstvo.

Spolo¢nost P3 Senec I s.r.o. je sucastou konsolidovaného celku. Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej
Uctovnej zavierky spolo¢nosti P3 Group Sarl, 13-15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Grand
Duchy of Luxembourg.

Konsolidovana uctovna zavierka spolo¢nosti P3 Group Sarl je spristupnena v jej sidle 13-15 Avenue de la
Liberté, L-1930 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg.

U¢tovna jednotka nie je materskou spoloénostou Ziadnej inej tuzemskej alebo zahrani¢nej spolo¢nosti.
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II.

1.

10.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Gctovné principy a postupy Uctovania v silade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zavierka za rok 2023 bola spracovana za predpokladu nepretrZitého pokracovania ¢innosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa berl véetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatniuje zasada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — Vynosy z prenajmu sa vykazuju rovhomerne pocas doby trvania
prenajmu. Ostatné vynosy sa vykazuju v prislusnom Gc¢tovnom obdobi na zaklade dodrzania ¢asovej
a vecnej suvislosti.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zdvazku, ktorych
splatnost nie je dlh$ia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuju
v sUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nakladov poc¢as roka. Skuto¢né vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mdzu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafovych Gradov.

Zostatky Uctov, ktoré obsahuje stivaha, a ktorymi sa Uctovné obdobie zacina, nadvazuju na zostatky
Uctov, ktorymi sa predchadzajuce Uctovné obdobie uzavrelo.

SpoOsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

f)

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany klpou — obstaravacou cenou. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok do vysky 2 400 eur je jednorazovo odpisany do nakladov spoloc¢nosti v roku jeho
obstarania.

Dlhodoby hmotny majetok obstarany klpou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za
ktorl sa majetok obstaral, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim (clo, prepravu, montaz,
poistné a pod.). DIhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 eur a s dobou pouzitelnosti dlhsSou ako
1 rok spolo¢nost zaradi ako drobny hmotny majetok.

Dlhodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktoru
sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

Majetok nadobudnuty kipou podniku alebo jeho ¢asti, a nadobudnuty vkladom podniku alebo jeho
Casti a majetok nadobudnuty zdmenou - readlnou hodnotou.

Pohladavky:

e priich vzniku — menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZzuje o pochybné a nevymozitelné
pohladavky.

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok — Penazné prostriedky a ceniny s ocenené v ich menovitej hodnote.

2
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11.

a)

9)
h)

i)

3)

k)

)

Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy — o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou,

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, pozicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e  pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdZiciek a Uverov sa U¢tuju do obdobia, s ktorym &asovo a vecne stvisia.
Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy — o¢akévanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatnad - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z actovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky
na danové Ucely.

) Dan z prijmov odlozena - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi U¢tovnou hodnotou majetku
a zdvéazkov vykéazanou v slvahe a ich dafiovou zakladfiou, pri moznosti umorovat dafiovu stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dariové odpoéty do budlcich obdobi. Pri uréeni
vysky odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom
obdobi, t. j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

Rezervy - zavazky s neistym casovym vymedzenim alebo vysSkou, Uctuju sa v oCakavanej vyske
zavazku.

Opravné polozky - Gc¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
-k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 360 dni vo vySke 20% menovitej hodnoty pohladavky

(resp. jej nesplatenej Casti),

-k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 720 dni vo vySke 50% menovitej hodnoty pohladavky
(resp. jej nesplatenej Casti),

-k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 1080 dni vo vyske 50%, resp. 100% menovitej
hodnoty pohladavky (resp. jej nesplatenej casti),

-k pohladavkam voci dlznikom, ktorym bol sidom urceny splatkovy kalendar, boli tvorené
opravné polozky vo vyske 100% menovitej hodnoty pohladavky v priebehu roka 2022,

-k dlhodobému majetku.

Posudenie zniZzenia hodnoty dlhodobého majetku

Spolo¢nost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku
spracovaného nezavislym externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené
vynosovou metodou. V pripade, Ze odhadovana realna hodnota investicie do nehnutelnosti je nizsia
ako zostatkova Uctovna hodnota ku koncu roka, Spoloénost vykaze opravnl polozku v sume
uvedeného rozdielu. Na zadklade porovnania tejto hodnoty s aktudlnou zostatkovou hodnotou
vedenou v Uc¢tovnictve Spolo¢nosti nevznikla v beznom uUc¢tovhom obdobi povinnost Gctovat o
opravnych polozkach k hmotnému majetku.

Plan odpisov

DIhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla pldnu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom na odhad
redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouZivania
zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uctovné odpisy su rovnomerné.
Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci jeho zaradenia do pouZivania.
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Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénéd sadzba odpisov
Hala A 15 rokov 6,67 %

Hala B 30 rokov 2%

Hala C 30 rokov* 3,3%

Vratnica, reten¢né jazero 30 rokov 3,3%
Reklamna veza, technické zhodnotenie 20 rokov 5%

vonkajsich objektov
Kanalizacia, pripojky, verejné osvetlenie,

arealové komunikacie a parkoviska 15 rokov 6,67 %
Klimatiza¢né jednotky 12 rokov 8,3%
Regalovy systém 12 rokov 8,3%
Kamerovy systém 4 roky 25%
Nabytok, plosina, dopravné znacenie 6 rokov 16,6%
Elektricky rozvadzac 8 rokov 13%

*K 1. janudru 2018 spolo¢nost prehodnotila zostatkovl dobu Zivotnosti budovy na 30 rokov.

Danové odpisy sa uplatiuju podla sadzieb uvedenych v zadkone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

12. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dniu uskutocnenia Gc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka a v den, ktorym je rozhodny den, ku ktorému sa prebera majetok a zavazky od zahrani¢nej
zanikajlcej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
penaznych prostriedkov z Gc¢tu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného
v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklupené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kiupa cudzej meny uskutoCni za iny kurz ako ponuka komercna banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu ponuka
v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutocnuje s komercnou bankou, pouzije sa referencny
vymenny kurz urceny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajlci dfiu vysporiadania obchodu.

13. Zmeny Gctovnych zasad a actovnych metéd

Uétovna jednotka nemenila postupy Uctovania a G¢tovné metddy v iétovnom obdobi.
14. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V dbésledku precenenia aktiv a pasiv ku dfiu zliéenia so spolo¢nostou P3 Senec II s.r.o., Spolo¢nost
vykazuje k 31.12.2022 ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni vo vyske 6 179 265 EUR. Na
zéklade rozhodnutia spolo¢nika na valnom zhromazdeni sa ocefovacie rozdiely ponizili o sumu
1 297 646 EUR z dévodu opravy chyby minulych obdobi. Spolo¢nost P3 Senec II Gétovala o odloZenej
dani k preceneniu aktiv vysledkovo, pri¢om spravny postup U(&tovania je Uétovat o nej vo
stvztaznosti k Uctu 416.

15. Udalosti osobitného vyznamu

Spoloénost P3 Senec I s.r.o. je pravnym nastupcom spolo¢nosti P3 Senec 11 s.r.o0., ktorad zanikla zlGéenim
so Spoloénostou k 1. janudru 2022. Pravny nastupca zahrnul do svojich U¢tovnych knih prevzaté aktiva
a pasiva. V ddsledku precenenia aktiv a pasiv ku dfiu zli¢enia, Spoloénost vykazuje ocefovacie rozdiely
na Ucte 416 vo vyske 4 881 619 eur. V nasledujlcej tabulke je uvedena otvaracia stivaha Spolo¢nosti k 1.
januaru 2022 po zlicéeni.

PoloZka 1. 1. 2022
AKTIVA

Dlhodoby hmotny majetok 59 069 897
NeobeZny majetok 59 069 897
Kratkodobé pohladavky 631 254
Peniaze a peflazné ekvivalenty 987 096
Casové rozlisenie aktiv 474 042
Obezny majetok 2 092 392
Aktiva spolu 61 162 289
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PASivA

Zakladné imanie 7 500
Zakonny rezervny fond 245 994
Ostatné kapitalové fondy 2 901 437
Nerozdeleny zisk/strata minulych obdobi 14 683 527
Ocenovacie rozdiely z precenenia 6 179 265
Vlastné imanie 24 017 723
OdloZeny danovy zavazok 2 084 424
Iné dlhodobé zavazky 34 264 348
Dlhodobé zavazky 36 348 772
Kratkodobé zavazky 143 752
Rezervy 130 486
Casové rozlisenie pasiv 521 556
Kratkodobé zavazky 795 794
Pasiva spolu 61 162 289

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Vlastné imanie

1.1. Zalozné pravo na obchodny podiel spolocnika

Majetok Spolocnosti je pod zaloznym pravom spolocnosti CBRE Loan Services GmbH, so sidlom Grosse
Gallusstrasse 18, Grosse Gallusstrasse 603 12, Nemecka spolkova republika. Zalozna zmluva bola
uzatvorena 23. marca 2023.

2. Zavazky

2.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2023 31. 12. 2022
Dlhodobé zaviézky:

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pé&t rokov 2 250 690 2 683 450
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 29 550 553 30 547 341
Spolu dlhodobé zaviazky 31 801 243 33 230 791

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 5 rokov tvoria dlhodobé depozity vo vyske 417 282 eur,
zadrzné vo vyske 11 003 eur a odlozeny danovy zavazok vo vyske 1 822 405 eur.

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov predstavuji dlhodobd p6zi¢ku od P3 HoldCo IV SK
S.ar. |

Zavazky nie su zabezpecené zaloznym pravom.

ANMev

3. Dlhodobé po6zicky

. Urok Datum Suma istiny .
Polozka . My . Suma udrokov
p-a. splatnosti za bezné obdobie
P3 HoldCo IVSK S.ar. I. 3,49% 2031/na
/4.89% poziadanie 29 495 585 54 968

Pozi¢ka v rdmci skupiny ma uverovy ramec 40 milionov EUR, ktoré spoloénost moze &erpat podla
prevadzkovych a investi¢nych potrieb. Findlna splatnost pozi¢ky je 31. 1. 2031, zaroven pdzi¢ka moze byt
¢iastoéne, pripadne celd splatnd na poZiadanie veritela. Financujlca spolo¢nost deklarovala, Ze podas roku

2024 nebude Ziadat predéasné splatenie pdzi¢ky, preto je pdzi¢ka prezentovana ako dlhodoba.
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V maji 2023 doslo na Urovni holdingovych spoloc¢nosti k refinancovaniu Gveru. Na Grovni Propco (P3 Senec
I.) doslo k renegocidcii existujuceho Gveru s holdingovou spoloénostou P3 HoldCo IV SK S.a r. I., kedy bola
upravena vyska Urokovej sadzby na 4,89% od 1. aprila 2023.

4. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost neudtovala o nakladoch a vynosoch vynimoéného rozsahu alebo vyskytu.

IV. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Dafové priznania zostdvaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly poéas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo darové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalsej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V dosledku
toho st k 31. decembru 2023 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2019 az 2023 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

2. Podmieneny majetok

K 31. decembru 2023 je vyska bankovych zaruk poskytnutych ndjomcami v sume 3 859 560 eur.

V. PRIJMY_ A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutdrneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozicky,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov,
ktoré sa vyuctovavaju.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Ziadne iné udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolocnosti.




