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P3 Senec Is. r. 0., Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava
Vyroéna sprava spoloénosti za rok 2023

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti

P3 SenecIs.r.o.
Namestie Mateja Korvina 1

Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 07
ICO: 36 286 443

2. Zalozenie spoloénosti

Spoloénost P3 SenecI1s.r.o. (dalej len ,Spoloénost") bola zalozend spoloéenskou zmluvou
28. februdra 2006 a vznikla diiom zapisu do obchodného registra dia 16. marca 2006. Spoloénost
je registrovana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel Sro, vlozka ¢. 81635/B.

3. Zakladné imanie spoloécnosti

Zakladné imanie spolo¢nosti k 31. decembru 2023 predstavuje 7500EUR (slovom
sedemtisicpatsto eur) a je v pInej vySke splatené.

4, Predmet podnikania

Spoloénost vykonava podnikatelsku ¢innost v tychto oblastiach:

- obstaravacia Cinnost spojena so spravovanim a prendéjmom nehnutelnosti,
- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim dodatoénych sluzieb,
- Cistiace prace.

5. Vedenie spoloénosti

Konatelia spolo¢nosti k 31.12.2023:

* Katie Jane Schoultz
Vznik funkcie: 29.1.2020

* Peter Janosi
Vznik funkcie: 29.41.2020

« Otis Lee Spencer (PL)
Vznik funkcie: 29.1.2020

6. Prehlad spolot¢nikov

Jediny spolocnik Spoloénosti k 31. decembru 2023:

P3 HoldCo IV SK S.ar.l.
Avenue de la Liberté 13-15
Luxemburg L � 1930
Luxemburské velkovojvodstvo

Obchodny podiel spoloénika je pod zaloznym pravom spoloénosti CBRE Loan Services GmbH, so
sidiom Grosse Gallusstrasse 18, Grosse Gallusstrasse 603 12, Nemecka spolkova republika.
Zalozna zmluva bola uzatvorena 23. marca 2023.

Spolocnost P3 Senec I s.r.o. sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky spoloénosti P3 Group
Sar], 13-15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo.

https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Schoultz&MENO=Katie
https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=J%E1no%9Ai&MENO=Peter&SID=0&T=f0&R=0
https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Spencer&MENO=Otis
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K 1. janudru 2022 sa spolotnost P3 Senec I, s.r.o. zlucila so spoloénostou P3 Senec II s.r.o. a stala
sa jej pravnym nastupcom.

B. ANALYZA HOSPODARSKEHO VYSLEDKU
V roku 2023 Spolotnost nadalej poskytovala sluzby suvisiace s obstaravanim, spravovanim,
prenajmom nehnutelhosti a poskytovanim dodatoénych sluzieb.

1. Hlavné vysledky spoloénosti

Suéet vynosov suvisiacich s hlavnou obchodnou Cinnostou spoloénosti predstavuje za Uctovné
obdobie roka 2023 sumu 7 516 794 EUR (za rok 2022 sumu 8 244 216 EUR).

Medzi najvyznamnejsie naklady za rok 2023 patria ndklady na sluzby vsume 3 409 658 EUR
(v roku 2022 v sume 2 139 066 EUR), naklady na odpisy dilhodobého majetku v sume
2 309 350 EUR (v roku 2022 v sume 2 277 233 EUR), naklady na spotrebu materidlu a energie v
sume 2 244 520 EUR (v roku 2022 v sume 1 845 236 EUR) a finanéné naklady na Uroky z péziéky
vo vySke 1 344 223 EUR (v roku 2022 v sume 1 120 892 EUR).

Vysledok hospodarenia spolo¢nosti po zdaneni v roku 2023 predstavuje stratu 1480 102 EUR,
predovSetkym v désledku zvySenia nakladov na energie, opravy a Udrzby a nakladov na prijaté
sluzby. Trzby spolocnosti z predaja sluzieb klesli 8,82% Naklady na spotrebu materidlu a energie
sa zvySili o 21,64%, naklady na sluZby vzrastli 0 59,40% a naklady na finanénu cinnost sa zvy8ili
0 19,92%

2. Skladba aktiv a pasiv

Aktiva
Dihodoby majetok spolocnosti k 31.12.2023 tvoria predovSetkym pozemky v_hodnote
14 650 234 EUR (k 31.12.2022 14 650 234 EUR), a stavby v brutto hodnote 55 722 074 EUR, v
netto hodnote 40 772 327 EUR (k 31.12.2022 brutto 55 328 087, netto 42 661 039 EUR).

Obezny majetok tvoria kratkodobé pohladavky v netto hodnote 309 124 EUR (k 31.12.2022 netto
428 569 EUR) a finanéné uéty v hodnote 530 369 EUR (k 31.12.2022: 530 819 EUR). Casové
rozli$enie aktiv v sume 333 854 EUR za rok 2023 tvoria hiavne prijmy buducich obdobi, ktoré st vo
vySke 253 930 EUR (k 31.12.2022 v sume 415 324 EUR tvoria prijmy buducich obdobi vo vySke
340 824 EUR).

Pasiva
Zakladné imanie spolocnosti k 31. decembru 2023 tvoril vklad jediného spoloénika vo vySke 7 500
EUR.

Podiel na zakladnom imani __Hlasovacie pradva
v euradch v % v %

P3 HoldCo IV SK S.ar.l. 7 500 100 100

Spoloénici

V désledku precenenia aktiv a pasiv ku diu zlucenia so spolocnostou P3 Senec II s.r.o., Spoloénost
vykazuje k 31.12.2022 ocefhovacie rozdiely z precenenia pri zluéeni vo vySke 6 179 265 EUR. Na
zaklade rozhodnutia spoloénika na valnom zhromazdeni sa ocehovacie rozdiely ponizili o sumu
1 297 646 EUR zdévodu opravy chyby minulych obdobi. Spoloénost P3 Senec II uétovala o
odlozenej dani k preceneniu aktiv vysledkovo, pri¢om spravny postup Uctovania je Uctovat o nej vo
suvztaznosti k Uctu 416.

Nerozdeleny zisk minulych rokov k 31.12.2023 predstavuje 19 859 032 EUR (vykazany nerozde-
leny zisk je spolu so zlUcenou spolocnostou P3 Senec IJ.; k 31.12.2022: 18 561 386 EUR),
neuhradena strata minulych rokov k 31.12.2023 Gini 3 514 219 EUR (vykazana strata vznikla na
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zaklade zldéenia so spoloénostou P3 Senec II), dlhodobé zavazky k 31.12.2023 su v hodnote
31 801 243 EUR (k 31.12.2022: 33 230 791 EUR), kratkodobé zavazky v hodnote 1 193 757 EUR
(k 31.12.2022: 451 170 EUR). Casové rozliSenie pasiv vsume 606 360 EUR za rok 2023
predstavuju kratkodobé a dihodobé vynosy buducich obdobi (k 31.12.2022: 529 183 EUR).

3. Rozdelenie zisku

O vysporiadani hospodarskeho vysledku (strata) za Uctovné obdobie kon¢iace k 31. decembru 2023
vo vySke 1480 102 EUR rozhodne jediny spolo¢nik spolocnosti. Navrh Statutarneho orgdnu
spoloénikovi je previest stratu vykazand v riadnej individudlnej Uétovnej zavierke k 31. decembru
2023 vo vyske 1 480 102 EUR na Ucet neuhradena strata minulych rokov.

Spoloénost v roku 2023 nenadobudla viastné akcie, doéasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej Uétovnej jednotky a rovnako nenadobudla Ziadne iné
cenné papiere v tuzemsku a ani v zahranici.

C. OCAKAVANY BUDUCI VYVOJ UCTOVNEJ JEDNOTKY
Ku koncu roka 2023 dosiahla plocha priemyselnych a logistickych priestorov na Slovensku trovenh
3.9 mili6na m2. Celkova Uroveh neobsadenosti tychto priestorov klesla na droven 2.64 %.

NizSia obsadenost v Spoloénosti bola primarne spdsobena stratou vyznamnych klientov, ako aj
zastaralostou prenajimanych priestorov. Tieto problémy sa Cciastoéne podarilo adresovat ku koncu
roku 2023 atakmer uplne vyrieSit v prvom kvartali roku 2024. Predpokladdme, Ze po obdobi
dvojciferného rastu najomného, by malo priemerné naéjomné v roku 2024 nadalej rast, no ovela
pomalsim tempom. Hoci ceny energii si stale vysoké, ich tempo rastu sa znizuje od decembra
2022 a su Ciastocne dotované zo Statneho rozpoctu.

Napriek stabilizovanym cenam stavebnych materidlov sa neocakava narast Spekulativnej vystavby.

Spoloénost si ku dtu zostavenia tejto Uétovnej zavierky pini svoje zavazky k datumu ich splatnosti,
a preto stale uplathuje predpoklad nepretrzitého pokracovania v Cinnosti pri zostavovani Uétovnej
zavierky.

D. INFORMACNA POVINNOST
Spoloénost vyhlasuje a potvrdzuje, Ze:

neexistuju vyznamné rizika a neistoty, ktorym je vystavena,
neexistuju vyznamné vplyvy jej Cinnosti na Zivotné prostredie a na zamestnanost,
nema ziadne organizaéné zlozky v zahrani¢i,
nevynalozila ziadne naklady na Cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja,
po skonceni uctovného obdobia nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu

E. SCHVALENIE UCTOVNE) ZAVIERKY
Predpoklad schvalenia riadnej individudlnej Uctovnej zavierky k 31. decembru 2023 jedinym
spoloénikom sa o¢akava v druhej polovici roka 2024.
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Katie Jane Schoultz, Konatel'

Prilohy:
1. Uétovna zavierka za rok 2023
2. Vyrok auditora z overenia uctovnej zavierky k 31. decembru 2023









UzPODv14_1 Priloha €.1 k opatreniu €. MF/23377/2014-74

UCTOVNA ZAVIERKA
podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavena k 37.1712 .2 0 2 3
Ciselné idaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné ddaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaja prazdne.
Udaje sa vypihaju paliskovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfou, a to ciernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCEDEFGHiIsSKLMNOPQRSTUVXYZ 01234567689
Dafové identifikaéné éislo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

2022158380 riadna [x ]mala
od 0 7 202 3

Ico Za obdobie do 1 2 2023
36286443 [| mimoriadna [_ ]verc
SK NACE Bezprostredne od 0 1 2022

oO riebesna predchadzajuce
68 20 0 pe (wyenacisaX) obdobie do? 2 2022

Prilozené stéasti Uétovnej zavierky

x Suvaha (Ué POD 1-01) x Vkaz ziskov a strat (US POD 2-01) x Poznamky (Ué POD 3-01)

(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach)
Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky

P 3 Seneec .0o

Sidlo uétovnej jednotky
Ulica Cislo

Na&amestie Mateja Korvina 1

Psc Obec

8117107 Bratistava - S$ tareé Mesto
Oznaéenie obchadného registra a cislo zapisu obchodnej spoloénosti

Mests=k y sud Bratistava odd. S ro,
8163 5 / B

Telefénne Ccislo Faxové Cislo

/ /
E-mailova adresa

Zostavena dita: Schvalena dita: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovne| jednotky
alebo Glena Statutarneho organu Uétovnej jednotky alebo

16,04 ,206024 . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou
jednotkou: �

Zaznamy dajiového uradu \)

Miesto pre evidenéné Cislo Odtiaéok prezentaénej peciatky dahového radu
MF SR é. 18009/2014 Strana 1



UZPODv14_2

Stvaha Ué POD
O37 62864431-01 Dé 2022158 3 8 O "|

Bezné titétovné obdobie Bezprostredne predchadzajdce
zene

STRANAAKTIV cis Britto vgastd Netto? Uétovné obdobie

a b c Korekcia 2 Netto 3

Spolu majetok (r. 02 + r. 01
72005075 5688 416 8

33 +1. 74) 151209 07 58793947

Neobezny majetoke. op
70801434 557108 21

03 +r. 1141.21) 1509 061 3 5741923 5
Dihodoby nehmotny

Al. majetok sdéet (r.04az 03
r. 10)

Aktivované nakiady naAit.
vyvoj (012) 1072, O91AI

04

Softvér (013) - /073,2) ogta/ 08

Ocenitelné prava (014) -3.
1074, O91A/

06

Goodwill (015) - /075,4.
O91 As

07

Ostatny dlhodoby
5.) nehmotny majetok (019, 08

01X) - /079, 07X, O91A/

Obstaravany dihodoby
6.| nehmotny majetok (041}-] 09

093

Poskytnuté preddavky na
7.| dihodeby nehmotny 10

majetok (051) - /O95A/

Dihodoby hmotny 7080143 4 § 57108 2 1AIL majetoksuéet 11

r- 20) 1509061 3 57419235
1465023 4 146502 3 4

A.li.4.] Pozemky(031) 092A 12

14650234

seavey 021)-1081, 4g
5572207 4 40772327

O92A/ 1494974 7 4266103 9
Samostatné hnutelné 187417 465 5 1

3.) vecia hnutefnych 14

veci (022) /082, O92A/ 140866 7320 3

MF SR €. 18009/2014 Strana 2



UZPODV14_3

Suvaha Ué POD
1-01 pe 202215 8 3 8 O O36 5

STRANA AKTIV

b

BeZné uétovné obdobie

Brutto - cast 1 Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
Uétovné obdobie

Korekcia - éast' 2 Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov (025) -

1085, O92A/
15

Zakladné stado a tazné
zvierata (026) - /086,
O92A/

Ostatny dlhodoby hmotny
majetok (029, 02X, 032) -
1089, 08X, O92A/

Obstaravany dihodoby
hmotny majetok (042) -
094

709 2417 0 9
394759

Poskytnuté preddavky na
dihodoby hmoiny majetok|
(052) - /O95Al

19

Opravna polozka k
nadobudnutému majetku
(+/- 097) +/- 098

20

A.ill.
Dihodoby finanény
majetok suéet (r, 22 az
r. 32)

21

A. tH
Podielové cenne papiere
a podiely v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(061A, 062A, 063A) -
1096A/

22

Podielové cenné papiere a

podiely s podielovou utastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach (062) -
JO96A/

23

Ostatné realizovatelné
cenné papiere a podiely
(063A) - 096A

24

Péziéky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - O96A

25

Péziéky v ramei

podielovej ucasti okrem
prepojenym Uttovnym
jednotkam (O66A) - 0964

26

Ostatné pdzitky (067A) -
1096A/

27

Dihové cenné papiere a

ostatny dihodoby finanény
majetok (065A, 069A,
O6XA) - O96A

28

MF SR €. 18009/2014 Strana 3



UZPODv14_4

Suvaha Ué POD
1-01 De 2022145 8 3 8 O O3 6286443 4

STRANA AKTiV

b

Bezné uctovné obdobie

Brutto - éast' 1 Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - Gast' 2 Netto 3

Pdézitky a ostatny dihodoby
finantny majetok so
zostatkovou dobou splatnosti
najviac jeden rok (066A, 067A,
069A, O6XA) - O96A

29

Uéty v bankach s dobou
viazanosti dlhSou ako jeden
tok (22XA)

30

10.
Obstaravany dihodoby
finanény majetok (043) -
/O96A/

31

11.
Poskytnuté preddavky na
dlhodoby finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok (r. 34 +
r.41+7. 5346. 6644.
71)

33
8697 8 7 839 49 3
3029 4 § 93 8 8

Zasoby suéet (r. 35 az r.

40)
34

B.1.1.
Material (112, 119, 11X) «

191, 19X/
35

Nedokonéena vyroba a

polotovary viastnej vyroby
(121, 122, 12X) - 192,
193, 19X/

36

Vyrobky (123) - 194 37

Zvierata (124) - 195 38

Tovar (132, 133, 13X,
139) - 196, 19X/

39

Poskytnuté preddavky na

zasoby (314A) - /391A/
40

Dihodobé pohfadavky
sucet (r. 42 +1. 46 az.
52)

41

B.i.4
Pohfadavky z
obchodného styku sdéet
{r. 43 az r. 45)

42

MF SR €. 18009/2014 Strana 4



UZPODv14_5

Suvaha Ué POD
1-01 bé 3 820 (O3 6286443 4

STRANA AKTiV

b

Bezné Uétovné obdobie

Brutto - cast' 1 Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - ast' 2 Netto 3

Pohfadavky z obchodného styku
voéi prepojenym détovnym
jednotkam (311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchedného styku v ramoi
podislove} Géasti okram pohladavok vodi

prepojenym Gétovnym jednatkém (314A,
312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) -
ROW

1.c.

Ostatné pohladavky z
obchodného styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA)} - /391A/

45

Cisté hodnota zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky voéi
prepojenym uctovnym
Jednotkam (351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky v ramci
podielovej ucasti okrem
pohladavok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam (351A) -
I391AL

48

Pohladavky vodi

spolotnikom, élenom a
zdruzeniu (354A, 355A,
358A, 35XA) - /397A/

49

Pohladavky z derivatovych
operacii (373A, 376A)

50

Iné pohladavky (335A,
336A, 33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - /391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka (481A)

52

Kratkodobé pohl'adavky
suéet (r. 64 +r, 58 az r. 65)

53 1 2
28569

BLA
Pohladavky z
obchodného styku suéet
{r. 55 az r. 57)

54

©
©

2421 5N
O >

&
]a

h
&

28 5 6 9
Pohfadavky z obchodného styku
voti prepojenym dctovaym
jednotkém (311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) - (391A/

55

Pohladdvky z obchodného styku v
ramei podielovej uéasti okrem
pohfadavok voti prepojenym
Uttovnym jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/

56

MF SR €. 18009/2014 Strana §



UZPODv14_6

Suvaha Ué POD
1-01 pé 3 80 O33 62864 4 3 4

STRANA AKTIV

b

Cisio
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - cast'1 Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - tast' 2 Netto 3

Ostatné pohladavky z
obchodného styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

57
27 2 0 242 1 5 6

4 28 5 6 9
Cisté hodnota zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky voéi
prepojenym Uctovnym
jednotkam (351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky v ramci
podielovej Géasti okrem

voti prepojeny

détovnym jednotkam (351A) -
BOA

60

Pohtadavky vodi
spolognikom, clenom a
zdruzeniu (354A, 355A,
358A, 35XA, 398A) -
P91Al

61

Socidine poistenie (336) -
1391Al

62

Darové pohiadavky a
dotacie (341, 342, 343,
345 346, 347) - /391A/

63
6 69 6 8 669 6 8

Pohladavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky (335A,
33XA, 371A, 374A, 375A,
378A) - I391A/

65

BV.
Kratkodoby finantny
majetok suet (r. 67 az r.

70)
66

B.IV.1,

Kratkodoby finanény majetok v

prepojenych uétovnych
Jednotkach (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - (291A,
29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v
prepojenych uttovnych
Jednotkach (251A, 253A, 256A,
257A, 25XA) - /291A, 29XA/

68

Viastné akcie a viastné
obchodné podiely (252)

69

Obstaravany kratkodoby
finanény majetok (259,
314A) - 291A

70

MF SR é. 18009/2014 �!
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UZPODv14_7

Suvaha Ué POD

"W(417A, 421A)

1-01 be 202271583 80| 036286443
Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce

'Ozna:
denie

STRANA AKTIV
isle Brutto - éast' 1 Netto 3 uétovné obdoble

1
a b c Korekcia - cast' 2 Netto 3

BV. Finanéné uéty sdéet r. n"
5 30 3 6 9 5 303 6 9

"E72 adr. 73
§ 308: 1 9

B.V.1.] Peniaze (211, 213, 21x) 72

0369 530369
Udty v bankéch (224A, 22X +/-

2.
261)

a
5308 1 9

Casové rozligenie sudet 3.8 5 4 3.3.38 5 4
c. 74

{r. 75 az r. 78) 41532 4

Naklady buducich obdabi1. dihodobé (381A, 382A)
me

9 Naklady
budticich obdobi

9924 79924
"| kratkodobé (381A, 382A) 745 0 0

3 Prijmy buducich obdobi 7
7 9 3 6 579 3 6

"| dihodobé (385A) 247 8 2

4 Prijmy budtcich obdobi 8
5 9 9 4 1959 9 4

'| kratkodobé (385A) 3.160 4 2

Ozna- STRANA PASIV Cisto Beiné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
Gétovné

enie tiadku obdobie
a b c 4 5

Spolu viastné imanie a zavazky r. 80 + r. 101 +r.
or

y 79 56884168 58793947
Viastné imanie (r. 814+. 85 +r. 86 +r. 87 +r. 90

A.
+7, 93 + 1.97 +r. 100)

80 229 0 1 6 1 243813 6 3

AI. Zakladné imanie suéet (r. 82 az r. 84) 81 7 00 7 50 0

A141 Zakladné imanie (411 alebo+/- 491) 82 7 00 7 500
2.[Zmena zakladného imania +/- 419 83

3.|Pohladavky za upisané viastné imanie (/-/353) 84

AI. Emisné azio (412) 85

AL Ostatné kapitalovéfondy (413) 86 29 0 1 3 7 «7

Atv. |ZAkonné rezervné fondy r. 88+ r. 89 87 2 4 5 9 4 246599 4

Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond (417A,AIT
424A, 422)

88 24 5 9 4 245994
Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely 39

MF SR é. 18009/2014
�I
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UZPODv14_8

Suvaha Us POD
1-01 pé 202 21583 8 o| 03628 6443

Ozna- STRANA PASIV Cisto Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uétovné

éenie tiadku obdobie
a b c 4 5

lav
Ostatné fondy zo zisku r. 91 + r. 92 90

lAv.1. [Statutarne fondy (423, 42x) a1

2.]Ostatné fondy (427, 42X) 92

Ocertovacie rozdiely z precenenia sucet (r. 94 az r.AVI
Ig6)

93 48 81619 6179 26 5
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku aANI
zavazkov (+/- 414)

94

2.|Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Uiéastin (+/+ 415) 95

Oceriovacie rozdiely z precenenia pri ziuéeni, splynutiJa rozdeleni (+/- 416)
% 488161 9 6179 265

'AVI. a hospodarenia minulyeh rokovr. 98 +r. 97 16344813 14683527
la.viit. |Nerozdelenyzisk rokov (428) 98 198 5903 2 185613 8 6

2.(Neuhradendstrata rokov (/-/429) 99 - 3514219 - 3 8 77 8 5 9

Vysledokhospodareniaza uctovne obdobie poAVI. tzdaneni /+-/r. 01 -(r. 81467, 85 +r, 86 +r. 87 +17, 90+ 100 - 14 8 O10 2 3 63 6 4 0
p93 +5,97+ 6,401 +5, 141)
Zavazky (r. 1024+ 7. 118 +r. 121+ 1224+ r. 136 +4.

> 101 33376547 33883401

fe Dihodobé zAvazky stéet (r. 103
+ r. 107 az r, 117) 102 318012 4 3 332307091

Dihodobé z4vazky z obchodného styku sdéet (r. 104Bit
Tae 106)

103 110 0 3

1a Zavazkyz styku voci prepojenym 404
""Tustovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)

Zavazky z obchodného styku v ramer podielove] ucast okrem
1.b.|z4vazkov vodi prepojenym uctovnym

jed:
(321A, 475A,1 105

476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 475A,

076A) 106 1100 3

2.|Cista hodnota zakazky (316A) 107

Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym3
ednotkam (471A, 47XA)

108 29 5 5 0 5 5 3 390547 3 4 1

4
Ostatné zavazky v ramci podielovej déasti okrem zavazkov

409
"|vodi prepojenym détovnym (471A, 47XA)

5.JOstatné dinodobé zavazky (479A, 47XA) 110 4172 82 617976
6.|Dihodobé prijaté preddavky (475A) 114

7.{DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 412

8./Vydané dihopisy (473A/-/255A) 413

9.]Zavazky zo socialneho fondu (472) 4114

10.fIné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA} 415

Dihodobé zavazky z derivatovych operacil (373A,44. 416
377A)

12.]Odlozeny dariovy zavazok (481A) 117 418 2240 5 206547 4

MF SR ¢. 18009/2014 I
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UZPODv14_9

Stivaha (Ué
POD 1-01) pé 2022158380] 3]

Gi Bezprostredne predchadzajuce uétovné
Ozna STRANA PASIV Cislo Bezné Gétovné obdobie P P aezayéenie riadku obdobie
a b c 4 5

Dlhodobé rezervy r. 119 + r. 120 118
[B.u.

fet. Zakonné rezervy (451A) 119

2.JOstatné rezervy (459A, 45XA) 120

Pp Dihodobé bankové livery (461A, 46XA) 124

Kratkodobé zavazky sucéet (r. 123 + r. 127 aZr.

Jew 138)
122 119 3 451170

Zavazky z obchodného styku suéet (r. 124 az r.Jews
126)

123 7 8 8 106770
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym uctovnym

1.a |jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 124 6 6 6
476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielavej uéasti okrem 24vazkov

1.D. Jvodi prepojenym diétovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 125
B2XA, 475A, 476A, 478A, 47XA}

Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A,1c
324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)

126 1 22 106770
2./Cista hodnota zakazky (316A) 127

3
Ostatné zavazky voi prepojenym uctovnym 428

"}iednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielove) ucasti okrem zavazkov

4.|vodi prepojenym Gctovnym (361A, 36XA, 4714, 129
47XA)

5 Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, 365, 366, 130
"]367, 368, 398A, 478A, 479A)

6.)Zavazky voci zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) f 131

7.|Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132

Dariové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346,

9.|Zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134

Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A,10. 135 4 02 217 5 7 247XA)

iP: Kraétkodobé rezervy r. 137 + r. 138 136 3 8 1 201440
leva. Zakonné rezervy (323A, 451A) 137

2.JOstatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 38 1

BeZné bankové tivery (221A, 231, 232, 23X,

PY 461A, 46XA)
139

Ie vt Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24x, 440"14730, 1-1255A)
c. Casové rozliSenie suicet (r. 142 az r. 145) 141 6 0 6 5§ 2918 3

C1. Vydavky buducich obdobi dlhodobé (383A) 142

2.[Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143

3.1Vynosy buducich obdobi dihodabé (384A) 144 8 7 6700 5

4.|Vynosy budicich obdobi kratkodobé (384A) 145 5 1 8 8
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UZPODv14_10
Vykaz ZISKOV a Sita

Ué POD pe 202 #215838 o|
é SkutoCnost'[slo Bez n etovnéOzna- Text riadku Beiné uétovné obdobie ezprostredne predchadzajuce

u

tenie obdobie
a b c 1 2

. Cisty obrat (¢ast' uct. tr. 6 podf'a z4kona) 01 75 1 6 9 4 8244216
a |Vynosy z hospodarskej Cinnosti spolu suéet (r. 03 azLO) 02 8165723 8381594
I. Tréby 2 predaja tovaru (604, 607) 03

ll. |Tréby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04

ll, Tr2byz predaja sluzieb (602, 606) 05 7 5 1 6 9 4 8244216
Zmeny stavu vndtroorganizaénych zasob (+/- udtova

WN.
06

skupina 61)

Vv. JAktivacia (Gctova skupina 62) 07

Ml
TrZby z predaja dihodobého nehmatného majetku, 08[dlhodobého hmotného majetku a materidlu (641, 642)

Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti (644, 645, 646,Vil
1648, 655, 657)

og 6 4 8 29 1373 7 8

a {Naklady na hospodarsku Cinnost spolu {r. 11 +r. 12 +r.
134+6.14497.15 46. 2046. 214167. 24447. 254, 26)

10 8 4 6 0 77 6755 769
A Nakiady vynalozené na obstaranie predaného tovaru

1"
1(504, 507)

Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatefnych8.
ldodavok (501, 502, 503)

2 2244 20 1845236
Cc. {Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13

D. [Sluzby (uctova skupina 51) 14 340 9 5 8 2139066
E. |Osobné nakiady stiéet (r. 16 az r. 19) 16

E.1. |Mzdové nakiady (521, 522) 16

2.fOdmeny clenom organov spolocnosti a druzstva (523) 17

3.]Naklady na socidlne poistenie (524, 525, 526) 18

4,1SocidIne naklady (527, 528) 19

F. [Dane a poplatky (Uétova skupina 53) 20 3 9 8 2 8 34639 4

Odpisy a opravné potozky k dlhadobému nehmotnému majetku aS.
dihodobému hmotnému majetku (r.22 + Fr. 23)

2 23 0 9 5 0 2277 2 3 3

Odpisy dinodobého nehmoiného majetku a dlhodobeho$1.
|imotného majetku (551)

22 23 09 5 0 227723 3

2 Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a
23

"{dlhodobéemu hmotnému majetku (+/+) (653)

4
Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a

24*

Ipredaného materialu (541, 542)

|. |Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25 - 2 9 5 37950
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost (543, 544,4
1545, 546, 548, 849, 555, 557)

26 101 1 6 109890
a. |Vysledok hospodarenia z hospodarskej Cinnosti (+/-}ee wee Heinnesti@)

a7 -294954 1625825(r. 02 r. 10)L MF SR &. 1809/2014 Strana 10



UZPODV14_11
Vykaz ziskov a stra

U&é POD
2-01 Dé 202 21583 8 o0| 036286443

Skutoénost'
Cislo Bezpr adzajuce uétovné

Ozna-
Text

riadku Bezné uétovné obdobie prostredne
predché

Ueto

éenie obdobie
a b c 1 2

jPridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. O5 + r. 06 +r, 07}
*

(rv. 1149.12 46.13 +1. 14}
28 18 6261 6 4259914

a |Vynosy z finanénej Cinnosti spolu (r. 30 +r, 31 +r.
293546.39 467.4247. 43 +17. 44)

Vil. Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku stidet (r. 32x 31az r. 34)

IX4 Vynosy z cennych papierov a podielov od
32

Tprepojenych Uétovnych jednatiek (665A)

Vynosy z papi a podielov v podielovej Uéasti 33"Jokrem vynosov prepojenych uctovnych (665A)

3.1Ostatné vynosy z cennych papierov a padielov (665A)| 34

Vynosy z kratkodobého finanéného majetku suéet (r. 36x. 35aZ r. 38)

x4 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od
36

[prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobeho tinancneho majetku v podielovey

2.) Qéasti okrem vynosov prepojenych Uctovnych jednotiek 37
(666A)

3,
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku 38

'|(666A)

Xl. |Vynosoveé Uroky (7. 40 +r. 41) 39

x4 Vynosove Uroky od prepojenych uttovnych jednotiek 401662)
2.,0statné vynosové Uroky (662A) 41

Xi. [Kurzové zisky (663) 42

xAll
Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 43
[derivatovych operacil (664, 667)

XIV. [Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti (668) 44

« |N&klady na finanénd Cinnost spolu (r. 46 + 1. 47 +
r.48+7.49 +r. 6247.53 +1. 54)

45 13 4 5 1126321
K. |Predané cenne papiere a podiely (561) 46

tL. [Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47

M. |Opravné polodky k finanénému majetku (+/-) (565) 48

N. [Nakladove uroky (r. 50 + r. 51) 49 13 4 4 11208 9 2

N.1, |Nakladové droky pre prepojené uétovné jednotky (562A) 50 13 4 4 1 1208 9 2

2./ Ostatné nakiadoveé Uroky (562A) 51

0. |Kurzové straty (563) 52

Pp
Naklady na precenenie cennych papierov a naklady 53"Ina derivatové operacie (564, 567)

Q. [Ostatné naklady na finanénd cinnost (568, 569) 54 1 5 42 9
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UZPODv14_12

yKaz ziskova stra
ué POD> be 8 o| 628 644 3

é Skutoénost'isto
Ozna- Text

riadku Beiné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
uétovné

éenie obdobie
a b c 1 2

Nysledok hospodarenia z finantneja |Ginnosti(+/-) (1. 29 r. 45)
55 - 43 4 5 5 - 112 6 32 1

an |¥¥Sledok hospodareniaza uétovné obdobie
pred

(+/-) (r. 27 + ¢. 85)
56 - 16 4 0 0 49 9 504

R. |Datz prijmov (1. 58+ r. 59) 57 - 16 0 0 1 3 5 8 64
R41. |Dar z prijmov splatna (591, 595) 58 8 2 6 15 4 814

2.|
Dart z prijmov odlazend (+/-) ($92) 59 - 2 4 3 7 - 1 8 9 50
Prevod padielov na vysiedku hospodarenia spoloénikam

596) 60

an |¥ysledok hospodarenia za Uctovné obdobie po
zdaneni (+1) (r. 56 - r. 57 -r. 80)

61 - 14 8 0 0 363 640

L MF SR €. 18009/2014 �I
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Poznámky Úč PODV 3-01 IČO: 36286443 DIČ: 2022158380 

P3 Senec I, s.r.o. 
Poznámky individuálnej účtovnej závierky 

Zostavenej k 31. decembru 2023 
(údaje v tabuľkách sú uvedené v celých eurách, ak nie je uvedené inak) 

 

1 

V poznámkach sa uvádzajú informácie ustanovené opatrením o obsahu poznámok k individuálnej účtovnej 
závierke, pre ktoré má účtovná jednotka obsahovú náplň. Všetky údaje a informácie uvedené v týchto 
poznámkach vychádzajú z účtovníctva a nadväzujú na individuálne účtovné výkazy. Hodnotové údaje sú 

uvedené v eurocentoch alebo celých eurách (pokiaľ nie je uvedené inak).  
 
 

I. VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 
 

1. Základné údaje o spoločnosti 
 

Obchodné meno a sídlo 
 
 
 
Dátum založenia 
Dátum vzniku spoločnosti (podľa 
Obchodného registra) 

P3 Senec I, s.r.o. 
Námestie Mateja Korvina 1 
811 07 Bratislava 
 
28. február 2006 
16. marec 2006 

Hospodárska činnosť - obstarávacia činnosť spojená so spravovaním a prenájmom    
nehnuteľností  
- prenájom nehnuteľností s poskytovaním dodatočných služieb  
- čistiace práce 
 

 

 

 

2. Zamestnanci 
  

Spoločnosť nemala zamestnancov v bežnom ani predchádzajúcom účtovnom období. 
 

 

3. Právny dôvod zostavenia účtovnej závierky 
 

Táto účtovná závierka je riadna individuálna účtovná závierka spoločnosti P3 Senec I, s.r.o. Bola zostavená 
za účtovné obdobie od 1. januára do 31. decembra 2023 podľa slovenských právnych predpisov, a to 
zákona o účtovníctve a postupov účtovania pre podnikateľov.  
 

Účtovná závierka je určená pre použivateľov, ktorí majú priemerané znalosti o obchodných a ekonomických 
činnostiach a účtovníctve a ktorí analyzujú tieto informácie s primeranou pozornosťou. Účtová závierka 
neposkytuje a ani nemôže poskytovať všetky informácie, ktoré by existujúci a potencionálni investori, 

poskytovatelia úverov a pôžičiek a iní veritelia, mohli potrebovať. Títo používatelia musia relevantné 
informácie získať z iných zdrojov.  
 
 

4. Schválenie účtovnej závierky  
 

Účtovnú závierku spoločnosti P3 Senec I, s.r.o. za rok 2022 schválilo riadne valné zhromaždenie, ktoré sa 
konalo 30. júna 2023.  
 
Účtovnú  závierku  spoločnosti  P3  Senec I., s.r.o.  za  rok  2023 bude valné zhromaždenie  schvaľovať 
v 2. štvrťroku 2024.  
 

 
5. Konsolidovaná účtovná závierka 
 

 
Spoločnosť P3 Senec I s. r. o. je dcérskou spoločnosťou v spoločnosti P3 HoldCo IV SK S.a r.l., Avenue de 
la Liberté 13-15, Luxemburg L – 1930, Luxemburské veľkovojvodstvo. 
 
Spoločnosť P3 Senec I s.r.o. je súčasťou konsolidovaného celku. Spoločnosť sa zahŕňa do konsolidovanej 
účtovnej závierky spoločnosti P3 Group Sarl, 13-15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Grand 
Duchy of Luxembourg.  
 

Konsolidovaná účtovná závierka spoločnosti P3 Group Sarl je sprístupnená v jej sídle 13-15 Avenue de la 
Liberté, L-1930 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. 
 
Účtovná jednotka nie je materskou spoločnosťou žiadnej inej tuzemskej alebo zahraničnej spoločnosti. 
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II. POUŽITÉ ÚČTOVNÉ ZÁSADY A ÚČTOVNÉ METÓDY 
 

1. Spoločnosť uplatňuje účtovné princípy a postupy účtovania v súlade so zákonom o účtovníctve 
a s postupmi účtovania pre podnikateľov, ktoré platia v Slovenskej republike. Účtovníctvo sa vedie 
v peňažných jednotkách slovenskej meny, t. j. v eurách. 

 

2. Účtovná závierka za rok 2023 bola spracovaná za predpokladu nepretržitého pokračovania činnosti.  

 
3. Účtovníctvo sa vedie na základe dodržania časovej a vecnej súvislosti nákladov a výnosov. Za základ 

sa berú všetky náklady a výnosy, ktoré sa vzťahujú na účtovné obdobie bez ohľadu na dátum ich 
platenia.  

 

4. Pri oceňovaní majetku a záväzkov sa uplatňuje zásada opatrnosti, t. j. berú sa za základ všetky 
riziká, straty a zníženia hodnoty, ktoré sa týkajú majetku a záväzkov a ktoré sú známe ku dňu, 
ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka. 

 

5. Moment zaúčtovania výnosov – Výnosy z prenájmu sa vykazujú rovnomerne počas doby trvania 
prenájmu. Ostatné výnosy sa vykazujú v príslušnom účtovnom období na základe dodržania časovej 
a vecnej súvislosti. 

 

6. Dlhodobé a krátkodobé pohľadávky, záväzky, úvery a pôžičky – pohľadávky a záväzky sa v súvahe 
vykazujú ako dlhodobé alebo krátkodobé podľa zostatkovej doby splatnosti ku dňu, ku ktorému sa 
zostavuje účtovná závierka. Časť dlhodobej pohľadávky a časť dlhodobého záväzku, ktorých 
splatnosť nie je dlhšia ako jeden rok odo dňa, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, sa vykazujú 

v súvahe ako krátkodobá pohľadávka alebo krátkodobý záväzok. 
 

7. Použitie odhadov – zostavenie účtovnej závierky si vyžaduje, aby vedenie spoločnosti vypracovalo 
odhady a predpoklady, ktoré majú vplyv na vykazované sumy aktív a pasív, uvedenie možných 
budúcich aktív a pasív k dátumu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, ako aj na vykazovanú 
výšku výnosov a nákladov počas roka. Skutočné výsledky sa môžu od takýchto odhadov líšiť. 

 
8. Vykázané dane – slovenské daňové právo je relatívne mladé s nedostatkom existujúcich 

precedensov a podlieha neustálym novelizáciám. Nakoľko existujú rôzne interpretácie daňových 
zákonov a predpisov pri uplatňovaní v rôznych typoch transakcií, sumy vykázané v účtovnej závierke 
sa môžu neskôr zmeniť podľa konečného stanoviska daňových úradov. 

 
9. Zostatky účtov, ktoré obsahuje súvaha, a ktorými sa účtovné obdobie začína, nadväzujú na zostatky 

účtov, ktorými sa predchádzajúce účtovné obdobie uzavrelo. 

 
10. Spôsob ocenenia jednotlivých zložiek majetku a záväzkov – prvé ocenenie 
 

Pri obstaraní majetku sa uplatňuje princíp obstarávacích cien (t. j. historických cien). Ocenenie jednotlivých 
položiek majetku a záväzkov je takéto: 
 

a) Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný kúpou – obstarávacou cenou. Drobný dlhodobý nehmotný 
majetok do výšky 2 400 eur je jednorazovo odpísaný do nákladov spoločnosti v roku jeho 
obstarania. 

 
b) Dlhodobý hmotný majetok obstaraný kúpou – obstarávacou cenou. Obstarávacia cena je cena, za 

ktorú sa majetok obstaral, vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním (clo, prepravu, montáž, 
poistné a pod.). Dlhodobý hmotný majetok do výšky 1 700 eur a s dobou použíteľnosti dlhšou ako 

1 rok spoločnosť zaradí ako drobný hmotný majetok.  
 

c) Dlhodobý finančný majetok – obstarávacou cenou. Obstarávacia cena predstavuje cenu, za ktorú 

sa majetok obstaral, a náklady súvisiace s jeho obstaraním (poplatky a provízie maklérom, 

poradcom, burzám). 

 
d) Majetok nadobudnutý kúpou podniku alebo jeho časti, a nadobudnutý vkladom podniku alebo jeho 

časti a majetok nadobudnutý zámenou – reálnou hodnotou. 
 

e) Pohľadávky: 
• pri ich vzniku – menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znižuje o pochybné a nevymožiteľné 

pohľadávky. 
• pri odplatnom nadobudnutí (postúpení) alebo nadobudnutí vkladom do základného imania – 

obstarávacou cenou. 
 

f) Krátkodobý finančný majetok – Peňažné prostriedky a ceniny sú ocenené v ich menovitej hodnote. 



Poznámky Úč PODV 3-01 IČO: 36286443 DIČ: 2022158380 

P3 Senec I, s.r.o. 
Poznámky individuálnej účtovnej závierky 

Zostavenej k 31. decembru 2023 
(údaje v tabuľkách sú uvedené v celých eurách, ak nie je uvedené inak) 

 

3 

g) Časové rozlíšenie na strane aktív súvahy – očakávanou menovitou hodnotou. 
 

h) Záväzky: 

• pri ich vzniku – menovitou hodnotou, 
• pri prevzatí – obstarávacou cenou, 

 
i) Rezervy – v očakávanej výške záväzku alebo poistnomatematickými metódami. 

 
j) Dlhopisy, pôžičky, úvery:  

• pri ich vzniku – menovitou hodnotou, 
• pri prevzatí – obstarávacou cenou. 

 
Úroky z dlhopisov, pôžičiek a úverov sa účtujú do obdobia, s ktorým časovo a vecne súvisia. 
 

k) Časové rozlíšenie na strane pasív súvahy – očakávanou menovitou hodnotou. 

 
l) Daň z príjmov splatná – podľa slovenského zákona o dani z príjmov sa splatné dane z príjmov 

určujú z účtovného zisku pred zdanením pri sadzbe 21 % po úpravách o niektoré položky 
na daňové účely. 
 

m) Daň z príjmov odložená – účtuje sa pri dočasných rozdieloch medzi účtovnou hodnotou majetku 
a záväzkov vykázanou v súvahe a ich daňovou základňou, pri možnosti umorovať daňovú stratu 
v budúcnosti a pri možnosti previesť nevyužité daňové odpočty do budúcich období. Pri určení 
výšky odloženej dane z príjmov sa použila sadzba dane z príjmov platná v nasledujúcom účtovnom 
období, t. j. 21 %. 
 

11. Spôsob ocenenia jednotlivých zložiek majetku a záväzkov – nasledujúce ocenenie 
 
a) Predpokladané riziká, straty a zníženia hodnoty, ktoré sa týkajú majetku a záväzkov, sa vyjadrujú 

prostredníctvom rezerv, opravných položiek a odpisov.  
 

Rezervy – záväzky s neistým časovým vymedzením alebo výškou, účtujú sa v očakávanej výške 
záväzku.  

 
Opravné položky – účtujú sa v sume opodstatneného predpokladu zníženia hodnoty majetku oproti 
jeho oceneniu v účtovníctve, a to: 
- k pohľadávkam po lehote splatnosti nad 360 dní vo výške 20% menovitej hodnoty pohľadávky 

(resp. jej nesplatenej časti), 

- k pohľadávkam po lehote splatnosti nad 720 dní vo výške 50% menovitej hodnoty pohľadávky 

(resp. jej nesplatenej časti), 

- k pohľadávkam po lehote splatnosti nad 1080 dní vo výške 50%, resp. 100% menovitej 

hodnoty pohľadávky (resp. jej nesplatenej časti), 

- k pohľadávkam voči dlžníkom, ktorým bol súdom určený splátkový kalendár, boli tvorené 

opravné položky vo výške 100% menovitej hodnoty pohľadávky v priebehu roka 2022, 

- k dlhodobému majetku. 

 

Posúdenie zníženia hodnoty dlhodobého majetku  
 

Spoločnosť stanovuje hodnotu investícií do nehnuteľnosti na základe znaleckého posudku 
spracovaného nezávislým externým znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené 
výnosovou metódou. V prípade, že odhadovaná reálna hodnota investície do nehnuteľnosti je nižšia 
ako zostatková účtovná hodnota ku koncu roka, Spoločnosť vykáže opravnú položku v sume 
uvedeného rozdielu. Na základe porovnania tejto hodnoty s aktuálnou zostatkovou hodnotou 
vedenou v účtovníctve Spoločnosti nevznikla v bežnom účtovnom období povinnosť účtovať o 
opravných položkách k hmotnému majetku. 

 
Plán odpisov  

 
Dlhodobý hmotný majetok sa odpisuje podľa plánu odpisov, ktorý bol stanovený vzhľadom na odhad 
reálnej ekonomickej životnosti. Majetok sa odpisuje počas predpokladanej doby používania 

zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomických úžitkov z majetku. Účtovné odpisy sú rovnomerné. 
Majetok sa začína odpisovať v mesiaci jeho zaradenia do používania.  
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Priemerné životnosti podľa plánu odpisov sú: 
 

Druh majetku Životnosť Ročná sadzba odpisov 

Hala A 15 rokov 6,67 % 
Hala B 30 rokov 2 % 
Hala C 30 rokov* 3,3% 
Vrátnica, retenčné jazero 30 rokov 3,3% 
Reklamná veža, technické zhodnotenie       
   vonkajších objektov 

20 rokov 5% 

Kanalizácia, prípojky, verejné osvetlenie,       
areálové komunikácie a parkoviská 

 
15 rokov 

 
6,67 % 

Klimatizačné jednotky 12 rokov 8,3% 
Regálový systém 12 rokov 8,3% 
Kamerový systém 4 roky 25% 
Nábytok, plošina, dopravné značenie 6 rokov 16,6% 
Elektrický rozvádzač 8 rokov 13% 

             

           *K 1. januáru 2018 spoločnosť prehodnotila zostatkovú dobu životnosti budovy na 30 rokov. 

 
Daňové odpisy sa uplatňujú podľa sadzieb uvedených v zákone o dani z príjmov platných pre 
rovnomerné odpisovanie. 

 
12. Prepočet údajov v cudzích menách na slovenskú menu 
 
Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa prepočítavajú na eurá referenčným výmenným kurzom 

určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou (ECB) alebo Národnou bankou Slovenska (NBS) 
v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu a v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná 
závierka a v deň, ktorým je rozhodný deň, ku ktorému sa preberá majetok a záväzky od zahraničnej 
zanikajúcej právnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dňu, ku ktorému sa 
zostavuje účtovná závierka, neprepočítavajú. Pri kúpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode 
peňažných prostriedkov z účtu zriadeného v cudzej mene na účet zriadený v eurách a z účtu zriadeného 
v eurách na účet zriadený v cudzej mene sa použil kurz, za ktorý boli tieto hodnoty nakúpené alebo 
predané. Ak sa predaj alebo kúpa cudzej meny uskutoční za iný kurz ako ponúka komerčná banka 
v kurzovom lístku, použije sa kurz, ktorý komerčná banka v deň vysporiadania obchodu ponúka 
v kurzovom lístku. Ak sa kúpa alebo predaj neuskutočňuje s komerčnou bankou, použije sa referenčný 
výmenný kurz určený a vyhlásený ECB alebo NBS v deň predchádzajúci dňu vysporiadania obchodu. 

 

13. Zmeny účtovných zásad a účtovných metód  
 

Účtovná jednotka nemenila postupy účtovania a účtovné metódy v účtovnom období. 
 
14. Oprava významných chýb minulých období 
 

V dôsledku precenenia aktív a pasív ku dňu zlúčenia so spoločnosťou P3 Senec II s.r.o., Spoločnosť 
vykazuje k 31.12.2022 oceňovacie rozdiely z precenenia pri zlúčení vo výške 6 179 265 EUR. Na 
základe rozhodnutia spoločníka na valnom zhromaždení sa oceňovacie rozdiely ponížili o sumu 
1 297 646 EUR z dôvodu  opravy chyby minulých období. Spoločnosť P3 Senec II účtovala o odloženej 

dani k preceneniu aktív výsledkovo, pričom správny postup účtovania je účtovať o nej vo 
súvzťažnosti k účtu 416.  
 
15. Udalosti osobitného významu 
 
Spoločnosť P3 Senec I s.r.o. je právnym nástupcom spoločnosti P3 Senec II s.r.o., ktorá zanikla zlúčením 
so Spoločnosťou k 1. januáru 2022. Právny nástupca zahrnul do svojich účtovných kníh prevzaté aktíva 
a pasíva. V dôsledku precenenia aktív a pasív ku dňu zlúčenia, Spoločnosť vykazuje oceňovacie rozdiely 
na účte 416 vo výške 4 881 619 eur. V nasledujúcej tabuľke je uvedená otváracia súvaha Spoločnosti k 1. 
januáru 2022 po zlúčení. 
 

Položka  1. 1. 2022 

AKTÍVA   
   
Dlhodobý hmotný majetok  59 069 897 
Neobežný majetok  59 069 897 
   
Krátkodobé pohľadávky  631 254 
Peniaze a peňažné ekvivalenty  987 096 
Časové rozlíšenie aktív  474 042 
Obežný majetok  2 092 392 
   
Aktíva spolu  61 162 289 
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PASÍVA 

  

   
Základné imanie  7 500 
Zákonný rezervný fond  245 994 
Ostatné kapitálové fondy  2 901 437 
Nerozdelený zisk/strata minulých období  14 683 527 
Oceňovacie rozdiely z precenenia  6 179 265 
Vlastné imanie  24 017 723 
   
Odložený daňový záväzok  2 084 424 
Iné dlhodobé záväzky  34 264 348 
Dlhodobé záväzky  36 348 772 
   
Krátkodobé záväzky  143 752 
Rezervy  130 486 
Časové rozlíšenie pasív  521 556 
Krátkodobé záväzky  795 794 
   
Pasíva spolu  61 162 289 
   

 
 

III. INFORMÁCIE, KTORÉ VYSVETĽUJÚ A DOPĹŇAJÚ SÚVAHU A VÝKAZ ZISKOV A STRÁT 
 
1. Vlastné imanie 
 
1.1. Záložné právo na obchodný podiel spoločníka 

 
Majetok Spoločnosti je pod záložným právom spoločnosti CBRE Loan Services GmbH, so sídlom Grosse 
Gallusstrasse 18, Grosse Gallusstrasse 603 12, Nemecká spolková republika. Záložná zmluva bola 
uzatvorená 23. marca 2023. 
 
 
2. Záväzky  
 
2.1. Záväzky podľa zostatkovej doby splatnosti 
 

Položka  31. 12. 2023 31. 12. 2022 

Dlhodobé záväzky:    
Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok až päť rokov  2 250 690 2 683 450 
Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad päť rokov  29 550 553 30 547 341 

Spolu dlhodobé záväzky  31 801 243 33 230 791 

 
Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do 5 rokov tvoria dlhodobé depozity vo výške 417 282 eur, 
zádržné vo výške 11 003 eur a odložený daňový záväzok vo výške 1 822 405 eur. 
 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad päť rokov predstavujú dlhodobú pôžičku od P3 HoldCo IV SK 
S.a r. l. 
 
Záväzky nie sú zabezpečené záložným právom. 
 
 
3. Dlhodobé pôžičky 
 
 

Položka 
Úrok Dátum                      Suma istiny             

Suma úrokov 
p.a. splatnosti za bežné obdobie 

P3 HoldCo IV SK S.a r. l. 3,49% 
/4,89% 

2031/na 
poziadanie 

29 495 585 54 968 
 

    

 

Požička v rámci skupiny má uverový rámec 40 miliónov EUR, ktoré spoločnosť može čerpať podľa 

prevádzkových a investičných potrieb. Finálna splatnosť požičky je 31. 1. 2031, zároveň pôžička može byť 

čiastočne, prípadne celá splatná na požiadanie veriteľa. Financujúca spoločnosť deklarovala, že počas roku 

2024 nebude žiadať predčasné splatenie pôžičky, preto je pôžička prezentovaná ako dlhodobá.  
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V máji 2023 došlo na úrovni holdingových spoločností k refinancovaniu úveru. Na úrovni Propco (P3 Senec 
I.) došlo k renegociácii existujúceho úveru s holdingovou spoločnosťou P3 HoldCo IV SK S.a r. l., kedy bola 
upravená výška úrokovej sadzby na 4,89% od 1. apríla 2023. 

 
 
4. Informácie o nákladoch a výnosoch, ktoré majú výnimočný rozsah alebo výskyt 
 
Spoločnosť neúčtovala o nákladoch a výnosoch výnimočného rozsahu alebo výskytu. 
 
  

IV. INÉ AKTÍVA A INÉ PASÍVA 
 
1. Podmienené záväzky 
 

Daňové priznania zostávajú otvorené a môžu byť predmetom kontroly počas obdobia piatich rokov. 
Skutočnosť, že určité obdobie alebo daňové priznanie vzťahujúce sa na toto obdobie bolo kontrolované, 
nemá vplyv na vylúčenie tohto obdobia z prípadnej ďalšej kontroly počas obdobia piatich rokov. V dôsledku 
toho sú k 31. decembru 2023 daňové priznania spoločnosti za roky 2019 až 2023 otvorené a môžu sa stať 
predmetom kontroly. 
 
 
2. Podmienený majetok 
  

K 31. decembru 2023 je výška bankových záruk poskytnutých nájomcami v sume 3 859 560 eur. 
 
 
 

V. PRÍJMY A VÝHODY ČLENOV ŠTATUTÁRNYCH, DOZORNÝCH A INÝCH ORGÁNOV 
SPOLOČNOSTI 

 
Členom štatutárneho orgánu, ani členom dozorných orgánov neboli v roku 2023 poskytnuté žiadne pôžičky, 
záruky alebo iné formy zabezpečenia, ani finančné prostriedky alebo iné plnenia na súkromné účely členov, 
ktoré sa vyúčtovávajú. 
 
 

VI. SKUTOČNOSTI, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE ÚČTOVNÁ 
ZÁVIERKA, A DO DŇA ZOSTAVENIA ÚČTOVNEJ ZÁVIERKY 

 
Po 31. decembri 2023 a do dňa zostavenia účtovnej závierky nenastali žiadne iné udalosti, ktoré by 
významným spôsobom ovplyvnili aktíva, pasíva alebo výsledky hospodárenia spoločnosti.  
 
 


