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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spoloCnosti Bavint, s.r.o.:

Nazor

Uskutocnili sme audit (cCtovnej zavierky spolo¢nosti Bavint, s.r.o. (dalej len
»Spolocnost'), ktord obsahuje suvahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych
uctovnych zasad a Uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena ucCtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spolocnosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Gc¢tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o uctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost' auditora za audit uctovnej zdvierky. Od Spolocnosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona ¢&. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o GCtovnictve v zneni neskors$ich predpisov (d'alej
len ,zakon o Sstatutarnom audite*) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre nas audit (cCtovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorské
dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutoénost’

Spolo¢nost’ nespliia velkostné kritéria pre povinny audit G¢tovnej zavierky v zmysle
zakona o UCtovnictve, a teda nemusi ani vypracovat’ vyro¢nu spravu. Pre audit (c¢tovnej
zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a os6b poverenych spravovanim za uctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UCtovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o GcCtovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

BDO Audit, spol. s r.0., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratistava Ill, Section: Sro, File No.: 54967/B,
Identification No.: 44455526, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the intemational BDO network of
independent member firms.

BDO Audit, spol. s r.o., spoloénost s rucenim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Mestskeho sudu Bratislava lI), oddiel: Sro, viozka
Cislo 54967/B, ICO: 44455526, je clenom BDO Intemational Limited, spolocnosti s rucenim obmedzenym, registrovanej vo Velkej Britanii a tvor su¢ast’ medzinarodnej
siete BDO pozostavajucej z nezavislych ¢tenskych spolocnosti.




|IBDO

Pri zostavovani UcCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolocnosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti
tykajucich sa nepretrzitého pokraCovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v Umysle
Spolocnost’ zlikvidovat' alebo ukoncit’ jej Cinnost’, alebo by nemal inu realisticki moznost’
nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, Ci uctovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie
je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych standardov vzdy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknut' v dosledku
podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene
oCakavat, ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas
celého auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, Ci
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCrujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré sa
dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod méZe zahfhat' tajnu dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhtasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouzitych Gctovnych zasad a Uctovnych metdd a primeranost
Gctovnych odhadov a uvedenie snimi suvisiacich informacii, uskutocnené
Statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitéeho pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov
zaver o tom, Ci existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolocnosti nepretrzite
pokracovat’ v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nasej sprave auditora na sUvisiace informacie uvedené
v ucCtovnej zavierke alebo, ak s tieto informacie nedostatocné, modifikovat' nas
nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania
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nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vSak mozu sposobit’,
Ze Spolocnost’ prestane pokracovat v nepretrzitej cinnosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovna zavierka zachytava uskutocnené
transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

£00 Qutj {7@

BDO Audit, spol. s r. o.
Licencia UDVA ¢. 339

1004
¢islo licencie

CERTIFIKOVANY
AUDITOR

23. februara 2024
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika




[ [l ros UCTOVNA ZAVIERKA  [[[[IIITINEE 1

podnikatelov v podvojnom Gc¢tovnictve

zostavendak 3 1 .12 .202 3

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné daje sa pi$u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfaju palikovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou
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Dariové identifikacné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 2023
EOO 22304878 X riadna X mala Za obdobie 1

do 20
36725994 mimoriadna velka 12 23
SK NACE oriobezns E;zdpcrr?;;r:;r&ie o 1 2022
70.22.0 (wznatisax) | obdobie w12 2022

Prilozené suéasti GEtovnej zavierky

X Suvaha (UcPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky

Bavint, S.r .o

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica - Cislo
DIGITAL PARK [ 1, EINSTEINOVA 25
PSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a islo zapisu obchodnej spolocnosti

Obch.register Mestského sudu Bratisla

G
va |11, Odd.!Sro, Vliozka €&.'!44126/B

Telefonne Eislo Faxové Cislo

0903515152

E-mailova adresa

NADVORNIKOVA@PENTAINVESTMENTS . COM

Zostavena dnia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu
alebo ¢lena Statutdrneho organu ucto

1 5 . 0 2 . 2 0 2 4 . . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby,

A\

ovnej jednotky
jednotky alebo

je ygtovnou jednotkou:

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentatnej peliatky danového Gradu l
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stam 1 [2022304878|co3672509 04| [IHIENNINIE
U¢ POD 1 - 01
Ozna- : Gisl Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
C:Eﬁ’ STRAN: AKTIV "az':‘ Brutto - éast 1 Netto 2 i¢tovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

24639132

20575097

4064035

9974947

Neobeiny majetok
r03+r11+r 21

02

5679638

11380

556588

38694

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 04 azr. 10)

03

52350

11380

40970

38694

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Qcenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

52350

11380

40970

38694

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dthodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 a2z

r. 20)

1"

515618

515618

AL,

Pozemky
(031) - /092A/

12

417690

417690

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

97928

97928

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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Stvaha 2022304878

Ug POD 1 - 01

€o36725994

O —

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazne zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sudet (r. 22 az

r. 32)

21

Alllt,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
Gctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

PoziEky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

068A,06XA) - /096A/

28
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. Sdvaha
Ug POD 1 - 01

2022304878

o36725994

AL —

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajluce

2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

8.

Pozicky a ostatny

dlihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnost

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A
6XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
financny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.3d+r.41+r 53+
r.66 +r 71

33

24070723

205

63276

3507447

9935818

B.l.

Zasoby
slcet (r. 35 az
r. 40)

34

23268693

197

61246

3507447

9278799

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

17827315

178

27315

6963714

Vyrobky
(123) - 1194/

37

625485

625485

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

4786907

19

04945

2881962

1904945

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

28986

28986

41

0140

Dihodobé
pohladavky
sUcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

551865

51865

375076

B.11.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42
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Stvaha me2022304878

036725909 4| [N 1

& POD 1 - 01
g::; STRANA AKTIV rg::,u Bezné ucétovné obdobie Bezpro§tredne predch_édzajﬁce
. b <l g Brutto - Cast 1 Netto 2 Uétovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vogi 43
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I391A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
ve) uiCasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.c. 45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodGi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
ucasti okrem pohl'a-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky vogi
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu

49

(354A, 355A, 358A,
35XA) - [391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

8. | Cdlotens danova | 52 551865 551865
“eTA 375076
B.I. | Kratkodobé 53 129089 129089

pohfadavky
sucet (r. 54 + r. 58

at . 65) 102185
B.III.1.| Pohl'adavky 54 3 9 1 9 3 9 1 9

z obchodného

styku

sucet (r. 55 az r. 57) 2 5 7

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 55 1 8 3 1 1 8 3 1
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladéavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramei podielo-| 5g
vej uéasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/381A/
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Ue POD 1 - 01

Suvaha

20223048738

o3 67259904

ATLTL —

Ozna-
Cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

2088

2088

257

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
uéasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

60

Pohladavky voci
spolocnikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danoveé pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

125170

25170

101928

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych U&tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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e JZPODvV14_7 L
share ] [on : LR
0a Shvaha 2022304878 |ko3 67259914
. t & Bezné aét ¢ obdobi B d dchadzaju
g:a:; STRANbA AKTIV ¢ ;E::l 1 Bruno_éa::r:e uétovné obdobie T ezprozgfovr:‘eé;:::dgbie zajice
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné sty 71 121076 121076
rn72+r73
179758
B.V.1. | Peni 72
s 1990 1990
2840
2. | Uty v bankéch 73
Gy vonsaen 119086 119086
176918
C. ¢ é rozliseni 74
Szers etieni, 441 441
4 35
Naklady buddcich
€A | obdobl dinodobe 75
(381A, 382A)
2. Naklady buducich 76
ot?doe:)iykrél:kgglgbé 4 4 1 4 4 1
(381A, 382A)
435
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
2:5‘: STRAN: PASIV ’?;E:‘o“ Bezné uctovné obdobie 4 predchédzaﬁ]izepa?':fgve:énsbdobie 5
S TisaeaviY | 20575097 9974947
e e 2269568 3062259
Al |Zakiadné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 10400000 10400000
A1, | Zakladng imanie (411 alebo +/- 491) 82 10400000 10400000
2 | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohfadavk isané vlastné i i
3 (/335a3)av y za upisané vlastné imanie 84
All. [ Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.V. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 3 0 5 1 6 7 3 0 5 1 6 7
ANV (Z4a1k7olr\1'r1‘)1'/1r8e.zigv1rzf§;g)a nedelitelny fond 88 3 O 5 1 6 7 3 0 5 1 6 7
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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soam 1lc2022304878]ie03 6725909 4| [N
Ozna- . Eist s X . Bezprostredne predchadzajace uétovné
oo STRANA PASIV riadi Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | suet (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVLT. majetku a zavazkov (+/- 414) 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | u€astin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov — —
AV | 99 97 7642908 6971771
AVII1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 — 7 6 4 2 9 O 8 — 6 9 7 1 7 7 1
Vysledok hospodarenia za Gaétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81+ r. 85+ r. 86 | 100 -7920691 -071137
+r.87+4r.90+r.93+r.97+r.101 +r. 141)
Zavazky r. 102 +r. 418 +r. 121 +7r. 122
B {136+ 130 +1. 140 101 183029569 6912638
Dlhodobé zaviazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 1603790 2696835
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku
BT | gaget (r. 104 a2 r. 106) 103 550489 1968526
Zavazky z obchodného styku voéi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej udasti okrem zavazkov voéi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavéazky z obchodného styku
1.c (321A, 475A, 476A) 108 5 5 O 4 8 9 1 9 6 8 5 2 6
2. | Cista hodnota z&kazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym
3| Getovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 1053301 7283009
Ostatné zavazky v ramci podielovej G¢asti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dthodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
I (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
"1 (373A,377A)
12.| Odlozeny dafovy zavdzok (481A) 117
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(384A)

. Stvaha 2022304878 |ko36725994
U¢c POD 1 - 01
Ozna- : &isl o sy . . Bezprostredne predchadzajice uctovné
oy STRANA PASIV i Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 S
Bl | Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 18 37500
B.I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 37500
B.II | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 1217396 2 27978060
Kratkodobé zavazky
BV. | saget (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 122 4492846 1377987
Zavazky z obchodného styku
B.VA. Sucet (r. 124 a2 r. 126) 123 4492846 1377987
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, | 124 385058 5170194
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
ZAvazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b uéasti okrem zavazkov voéi prepojenym 125
1 06tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 4 1 0 7 7 8 8 8 6 7 7 9 3
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
" 1(331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo sociadlneho poistenia (336A) 132
8 Darové zavazky a dotacie 133
"1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
g Zavéazky z derivatovych operacii 134
" (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"1 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 32301 2456
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 3236061 2456
Bezné bankové Uve
BVL | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
B.VII Kratkodobé finanéné vypomoci 140
U1 (241, 249, 24X, 473A, [-1255A)
Casové rozlidenie
C. | siget (r. 142 az r. 145) 4 2570 50
Vydavky buducich obdobi dlhodobe
c.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
© [ (384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 2 5 7 0 5 O
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Vykaz ziskov a strat

mc‘:2022304878"|(:o36725994

TV —

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 5 [ = :
Zenle Text riadku besné Gétovné obdobie bezprostredne pggggg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
* Cisty obrat (East’ Uét. tr. 6 podla 01 6 3 9 1 3 9 O 9
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
Sitot (D3 ot r 08) POl | 02 10897147 5699700
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
l. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 639 1 390009
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob
V| 65 (rctovs skupina 61 « 10863601 5678904
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 27155 16887
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu
* R +r12+4r13+r14+r.15+1.20+ | 10 11420437 6644373
r2t+r.24+r 25+r.26
A Naklady vynalozené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B- | neskladovatetnych dodavok (501, 502, 503)| 12 321 2161
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 112781189 6173126
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Gétové skupina 53) 20 80709 7 8660
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 2 7 3 1 4 2 8 0 5 9 2
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1- | 2 dihodobého hmotného majetku (551) 22 32210 18553
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23 - 4896 2620309
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
© | majetku a predaného materiaiu (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
‘ (547)
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost’
U | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 106604 180628
bk Vysledok hospodarenia z hospodarskej — —
ginnosti (+) (r. 02 - r. 10) 27 523290 944673
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Vykaz ziskov a strat

mc2022304878]|.e:o36725994

(LT —

U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo : [ "% 3
tonle Text s bezné Uétovné obdobie bezprostredne p;ggg:;ia:zajuce uétovné
a b c 1 2
o Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 + — —
rO6+r.07)-(r. M+r.12+r.13+r.14) | 20 408448 492474
. Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+1.31+1.35+1.39+1.42+1.43+1.44 | 29 5501
i =
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sacet (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
"' | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov - )
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych ugtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
| podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 16
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
© | majetku (666A)
XI. | Vynosoveé troky (r. 40 +r. 41) 39 5 5 0 1
Vynosové lroky od prepojenych
b Gétovnych jednotiek (662A) &Y 5 5 0 1
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XN. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu ¢innost' spolu r. 46
4147+ 484149 +7. 524153 +1.54 | OO 446189 102642
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+-) (565)
N. | Nakladove droky (r. 50 +r. 51) 49 413700 3106560
Nakladové Uroky pre prepojené Uétovné
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 3657638 13347
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanént &innost
Q. (568, 569) y 54 3 2 4 2 9 7 0 9 8 6
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Vykaz ziskov a strat

mc‘:2022304878"|(:036725994

(LT —

(r. 56 - r. 57 - 1. 60)

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’

Se‘;": Text rﬁ":::‘ bezné tétovné obdobie bezprostredne p;ggglg?edzajﬂce uctovné
a b c 1 2
~ ey s - 4461809 -97 141
Zﬁi'ﬁ&‘éﬁ?ﬁi’iﬁﬁ'&?ﬁ (zf/l;?:og'?i r. 55) °¢ -9 6 9479 -1041814
R. [ Daf z prijmov  (r. 58 + r. 59) 57 — 1 7 6 7 8 8 — 3 7 0 6 7 7
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58

2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -1767 88 -3700677
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60

* | spoloénikom (+/- 596)

Vysied — — -

s | obdobie po zaanem () | 6 -79269 1 -671137
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Bavint, s.r.o.
Poznamky individudlnej uctovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2023

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bavint, s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zalozena dia
20.12.2006. Dia 17.01.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Mestskom sude
Bratislava Ill, oddiel Sro, vlozka cCislo Cislo 44126/B. Spolocnost sidli na adrese Digital Park |,
Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikaéné &islo 36 725 994.

Hlavnym predmetom &innosti je:

1. kipa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi v rozsahu volnej Zzivnosti

(maloobchod),

2. kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti v rozsahu volnej Zivhosti
(velkoobchod),
sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej zivnosti,
prieskum trhu,
obstaravatelska ¢innost spojend so spravou nehnutefnosti,
prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb — obstaravatelské
sluzby, alebo siuzby spojené s prendjmom,
7. reklamna a propagac¢na cinnost' v rozsahu voinej zivnosti,
8. podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,
9
1

A e

. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
0. kupa a predaj nehnutelnosti.

Informacie o poéte zamestnancov:
Spolo¢nost nemala v beznom ani bezprostredne predchadzajucom u¢tovnom obdobi ziadnych
zamestnancov.

Informécie o $truktire spoloénikov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Spoloénik

Vyska podielu na zdkladnom imani

Podiel na
hlasovacich
pravach v %

Iny podiel na
ostatnych
polozkach VI
ako naZlv %

absolutne v %
PENTA REAL ESTATE HOLDING = i
LIMITED 10 400 000 100 % 100 % 100 %
Spolu 10 400 000 100 % 100 % 100 %

Spolo¢nost' je sucastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&Il Center, 2nd floor, 3082 Limassol,
Cyprus.

Konsolidovanu Gétovna zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus.
Tato uétovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo€nosti.

Clenovia $tatutarnych organov k 31.12.2023:

Meno a priezvisko spgggéa;\';sti Od

Mgr. Michal Rehak konatel 01.10.2019
Ing. arch. Juraj Nevolnik konatefl 01.03.2022
Peter Cizmar konatel 01.03.2022

Konatel je opravneny konat' v mene spolo¢nosti samostatne. Podpisovanie za spolo¢nost’ sa vykona
tak, Zze k wvytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spoloénosti,
podpisujuceho, pripoji podpisujuci svoj podpis.

1

menu a funkcii

Neoddelitelnou sucastou tictovnej zavierky je suivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bavint, s.r.o.
Poznamky individualnej u¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2023

Clenovia statutarnych organov k 31.12.2022:

Meno a priezvisko sp(?l(ra%igsti Od

Mgr. Michal Rehak konatel 01.10.2019
Ing. arch. Juraj Nevolnik konatel 01.03.2022
Peter Cizmar konatel 01.03.2022

Spolo¢nost’ nema organizacnu zlozku v zahranici a nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim
spoloénikom.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uétovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.
Spolo¢nost' uplatiiuje uctovné principy a postupy uétovania v sulade so zdkonom o utovnictve
a s postupmi Uétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v peflaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zédvazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vSetky rizika,
straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka.

Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky sa v suvahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé
podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje i&tovna zavierka. Cast' dlhodobej
pohladavky a €ast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost nie je dthSia ako jeden rok odo dna, ku
ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa vykazuju v slvahe ako kratkodobd pohladavka alebo
kratkodoby zavazok.

3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Uétovna zavierka spolognosti za predchadzajice uétovné obdobie k 31.12.2022 bola schvalena
rozhodnutim jediného spolo¢nika spolo&nosti diia 13.06.2023.

4. SCHVALENIE AUDITORA
Jediny spoloénik spolo¢nosti schvalil a zaroven poveril auditora — spolo¢nost BDO Audit, spol. s . 0.,

so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO: 44 455 526, Licencia SKAU ¢&. 399, aby overila riadnu
individualnu uétovnu zavierku spoloénosti zostavenu k 31.12.2023.

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni U&tovnej zavierky v beznom
a bezprostredne predchadzajucom uétovnom obdobi su nasledovné:

a) Dlhodoby majetok
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou sa ocenuje obstardvacou cenou. Obstaravacia

cena je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (napr. prepravné
aclo).

2
Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bavint, s.r.o.
Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2023

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innost'ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocenuje realnou hodnotou a G¢tuje sa na tarchu
uctovej skupiny 04 — Obstaranie dlhodobého majetku so suvztaznym zapisom v prospech Uétu 384 —
Vynosy buducich obdobi a u¢et €¢asového rozliSenia sa rozpusta do vynosov vo vecnej a ¢asovej
suvislosti so zauétovanim odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dlhodoby hmotny majetok, o ktorom sa
uctuje v uctovej skupine 03 sa uttuje so suvztaznym zapisom v prospech Gc¢tu 648 — Ostatné vynosy
z hospodarskej €innosti.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvy$uju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzZivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predzz:l;it‘ilg:?adoba I'a'oc"':‘a gzth)’;sm’a Metéda odpisovania
Stavby, stavebné objekty 20 ' 1/20 rovnomerna
Elektrické zariadenia 12 112 rovnomerna
Drobny hmotny majetok 2 1/2 rovnomerna

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych tétoch, cenné papiere
urené na obchodovanie, dlzné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, vlastné akcie, vlastné dlhopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

Cenné papiere urené na obchodovanie su cenné papiere drzané za ucelom obchodovania na
verejnom trhu s cielom dosahovat zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne roénom
horizonte. Cenné papiere drzané do doby splatnosti su cenné papiere, ktoré maju stanovenu splatnost
a spolo¢nost ma umysel a schopnost drzat ich do doby splatnosti. Cenné papiere a podiely
realizovatelné su cenné papiere a podiely, ktoré nie s cennym papierom uréenym na obchodovanie,
cennym papierom drzanym do doby splatnosti ani majetkovou G¢ast'ou.

Ku diiu zostavenia uctovnej zavierky sa jednotlivé zlozky finantného majetku precenuju nizsie

uvedenym sposobom:

—~ cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere redlnou hodnotou, zmena
realnej hodnoty sa Uc¢tuje do nakladov alebo vynosov,

— cenné papiere drzané do splatnosti sa precenuju o rozdiel medzi obstaravacou cenou bez kupénu
a menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa uctuje podla vecnej a Easovej suvislosti do nakladov alebo
VYyNosov.

Realna hodnota predstavuje trhovi hodnotu, ktord je vyhlasena na tuzemskej ¢i zahrani¢nej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, ze trhova hodnota nie
je k dispozicii.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finan¢ného majetku, ktory sa ku diu zostavenia Uétovnej zéavierky
neprecefuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za docasné znizenie hodnoty a Gétuje sa ako
opravna polozka.
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c) Zasoby

Nakupované zasoby st ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu
cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa ocefuju vliastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahéfiaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobneé naklady.

V sllade s postupmi Uctovania §30, ods. 6 a 7, spolocnost uctuje o nehnutelnostiach, ktoré sa
obstardvaju za uc¢elom dalSieho predaja, na uétoch 121 Nedokonena vyroba v pripade bytov vo
vystavbe, na uéte 123 Vyrobky v pripade skolaudovanych bytov, na uéte 133 Nehnutelnosti na predaj
v pripade pozemkov. Obstarané nehnutefnosti na predaj sa ocefuju pri ich obstarani obstaravacou
cenou.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.
d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnu hodnotu opravnymi poloZkami.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa ocenuji ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u€tovnym
obdobim.

f) Zavazky

Dihodobé i kratkodobé zavazky sa pri ich vzniku ocefiuji v menovitych hodnotach. Zavazky sa pri ich
prevzati ocenuju obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ind ako ich
vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Dlhodobé aj kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver a kratkodoby
zavazok sa povazuje aj cast dlhodobych uUverov a ¢ast dlhodobych zavazkov, ktora je splatna
do jedného roka od suvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy sl zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou. Tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

h) Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pric¢om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakiadného imania, zakonného rezervného fondu, ostatnych kapitalovych
fondov, vysledku hospodarenia v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov
a nerozdeleného zisku minulych rokov.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri mestského sudu.
Pripadné zvysenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valneho zhromazdenia,
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ktoré nebolo ku dniu uctovnej zavierky zaregistrovane, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

Spolocnost’ vytvara rezervny fond z Cistého zisku vykdzaného v riadnej Uétovne] zavierke za rok,
v ktorom sa zisk po prvy raz vytvori, ato vo vyske 5 % z Cistého zisku, nie vSak viac ako 10 %
zékladného imania. Rezervny fond spolo&nost kazdoro&ne dopifia vo vyske 5 % z gistého zisku
vy&isleného v ro&nej Uigtovnej zavierke. Takto dopifia rezervny fond spoloé&nost' az do dosiahnutia vysky
rezervného fondu uréenej v zakladatelskej listine, najmenej na vysku 10 % zakladného imania v zmysle
Obchodného zakonnika.

j) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepoc€itavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci
diu uskutoénenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji kurzom platnym ku dfu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, prepoditavajui na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a Uétuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z U&tu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju pri prvotnom zauétovani na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené
alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby su ucétované ku driu spinenia dodavky alebo sluzby.

) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z GCtovného zisku upraveného
o trvalé alebo docCasne dafiovo neuznatelné naklady a nezdanované vynosy. OdloZené dane (odloZena
danova pohladavka a odlozeny dafiovy zavazok) sa vztahuju na:
docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v stvahe a ich dafovou zakladfou,
— moznosti umorovat darovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafiovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,
—~ moznost previest nevyuzité danové odpoéty a iné danové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom danovom zavazku uétuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke uctuje, ak je realizovatelna.
m) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spolo¢nost neuétovala v beznom uétovnom obdobi o oprave chyb minulych uétovnych obdobi.
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6. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby nehmotny
majetok

Bezné uctovné obdobie

Aktivované
naklady na vyvoj

Softvér

Ocenitefné
prava

Goodwill

Ostatny DNM

Obstaravany DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

52 350

52 350

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci uctovného
obdobia

52 350

52 350

Opravky

Stav na zaciatku uétovného
obdobia

13 656

13 656

Prirastky

27 314

27 314

Ubytky

Stav na konci uctovného
obdobia

40 970

40 970

Opravné polozky

Stav na zaciatku uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci uctovného
obdobia

O |Oo|O| ©

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

38 694

38 694

Stav na konci uctovného
obdobia

11380

11 380
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Dihodoby nehmotny

Bezprostredne predchddzajlice uctovné obdobie

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

majetok Aktivované Ocenitelné Poskytnute
] . Co Softvér . Goodwill Ostatny DNM Obstaravany DNM preddavky Spolu
naklady na vyvoj prava na DNM
Prvotné ocenenie
Stav na zacCiatku uctovného 0 0 0 0 18 000 18 000
obdobia
Prirastky 52 350 52 350
Ubytky -18 000 -18 000
Presuny 0
Stav na konci uctovného
obdobia 0 52 350 0 0 0 52 350
Opravky
Stav na zaciatku uétovného 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 13 656 13 656
Ubytky 0
Stav na konci uétovného 0 13 656 0 0 0 13 656
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného 0 0 0 0 18 000 18 000
obdobia
Prirastky 0
Ubytky -18 000 -18 000
Stav na konci uctovného
obdobia 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uctovného 0 38 694 0 0 0 38 694
obdobia
7
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b) Dlhodoby hmotny majetok

Bezné uctovné obdobie

Dlhodob_y’thr:otny hiirt':eol’:téa\tlr::i Pestovatelské Zakladné Obstaravany Poskytnuté
majeto Pozemky Stavby a stibor celky trvalych | stado a tazné | Ostatny DHM DHM Y| preddavky Spolu
hnutel’ny’chyveci porastov zvieratd na DHM
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku
uctovného obdobia 417690 97 928 0 0 0 0 0 515618
Prirastky 0
Ubytky o
Presuny 0
Stav na konci Gétovného 417 690 97 928 o 0 0 o o 15 018
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
Uétovného obdobia 0 24173 0 0 0 0 0 24173
Prirastky 4 896 4 896
Ubytky o
Stav na konci uc¢tovného
obdobia 0 29 069 0 0 0 0 0 29 069
Opravné polozky
Stav na zacdiatku
ttovného obdobia 417690 73755 0 0 0 0 0 0 491 445
Prirastky
Ubytky -4 896 -4 896
Stav na konci uctovného 417 690 68 859 0 0 0 0 0 0 436 549
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Dihodoby hmotny [ SamOStaine | Pestovatelské | Zakladné Obstaravany | POSKyRULS
majeto Pozemky Stavby 2 stbor celky trvalych | stado atazné | Ostatny DHM DHM Y| preddavky Spolu
hnutel’nychyveci porastov zvierata na DHM
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
i&tovného obdobia 417 690 97 928 0 0 496 0 46 213 562 327
Prirastky 0
Ubytky -496 -24 985 -25 481
Presuny -21 228 -21 228
Stav na konci uc¢tovného
obdobia 417 690 97 928 0 0 0 0 0 515618
Opravky
Stav na zaciatku 0 19 276 0 0 496 0 0 19772
uctovného obdobia
Prirastky 4 897 4 897
Ubytky -496 -496
Stav na konci uctovného 0 24 173 0 0 0 0 0 24 173
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
G&tovného obdobia 176 247 53 159 0 0 0 0 24 985 254 391
Prirastky 241 443 23940 265 383
Ubytky -3 344 -24 985 -28 329
Stav na konci uctovného 417 690 73 755 0 0 0 0 0 491 445
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 241 443 25 493 0 0 0 0 21228 288 164
uctovného obdobia
Stav na konci uctovného
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
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V roku 2022 doslo k presunu poskytnutych preddavkov na obstaranie dlhodobého hmotného majetku
do poskytnutych preddavkov na zasoby, vzhladom na to, ze ide o preddavky viazuce sa na vystavbu 3.
etapy vystavby, teda zasob.

Hodnota za
. . e . Hodnota za bezprostredne
Dlhodoby hmotny majetok bez:s dt:)ct:;aevne predchadzajuce uctovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné 0 0
pravo
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka 0 0

obmedzené pravo s nim nakladat

Poistenie majetku

Spolognost' je poistena na Skody spdsobené na poistenom majetku v priebehu stavebnych prac alebo
v suvislosti s nimi. Poistenie sa vztahuje aj na zodpovednost za $kody, ktoré boli spdsobené trete]
osobe v priamej stvislosti so stavebnymi pracami na stavenisku.

Stavebnomontazne dielo je poistené na poistnd sumu 14 141 500 EUR. Poistenie zodpovednosti za
$kodu je uzatvorené na poistni sumu 2 000 000 EUR.

Stavebnomontazne prace su poistené do 31.03.2024. Majetkové poistenie trva do 30.06.2024. Koniec
poistného krytia prac po¢as odstranovania chyb a nedorobkov je do 31.03.2027.

Avaw

Informacie o poskytnutych dlhodobych pézickach
Spoloénost neeviduje ziadnu poskytnuti dlhodobld pézi¢ku, kedZze k 31.12.2022 bola poskytnuta
p&zitka materskej spolocnosti touto spolo¢nostou splatena.

7. ZASOBY

Spolognost’ uspesne dokonéila a odovzdala v priebehu predchadzajucich uétovnych obdobi 1. a 2. fazu
vystavby bytov a nebytovych priestorov v ramci projektu ,Pri Myte“. Uvedeny projekt sa realizuje v
katastralnom uzemi Nové Mesto, okres Bratisiava Ill. V priebehu roka 2021 ziskala spolo¢nost’ stavebné
povolenie na vystavbu bytového domu B10 v ramci 3. fazy projektu. Vo vystavbe 3. fazy projektu
pokracovala v priebehu roku 2022 ako i v priebehu roku 2023. OCakava sa, ze vystavba tejto fazy by
mala byt' kolaudovana priblizne v druhom Stvrtroku roku 2024.

V sulade s postupmi Gétovania § 30d, ods. 6 a 7, spolo¢nost’ U¢tuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia
s cielom ich predaja, na ucte 121 Nedokonéena vyroba a ktorych vystavbu dokoncila na ucte 123
Vyrobky. O pozemkoch, ktoré boli obstarané za u¢elom dal$ieho predaja uctuje spolo¢nost na tcte 133
Nehnutelnosti na preda.
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Informacie o stave zasob

Druh zasob

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajice uctovné

uctovného obdobia

netto obdobie netto

Nedokonéena vyroba (rozostavany bytovy dom) 17 827 315 6963714
Vyrobky (hotové byty, garazové a parkovacie statia) 0 0
Tovar (pozemky uréené na predaj) 1904 945 1904 945
Poskytnuté preddavky na zasoby 28 986 410140
Zasoby spolu 19761 246 9 278 799
Informacie o nehnutelnostiach (pozemkoch) na predaj

Nehnutelnost’ na predaj Hodnota brutto
Néklagy na qpstaréy_anie qehnuternqsti (pozemkov uréenych na 4 786 907
predaj) k zaciatku uctovného obdobia
Naklady na obstaranie nehnutefnosti pocas uctovného obdobia 0
Preklgsifikovanie nghnutel‘nostl’ (pozemkov) do pozemkov 0
uréenych na predaj
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 0
Preradenie pozemkov na predaj do majetku spolo¢nosti 0
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu 4 786 907

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma Gétovna

jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Hodnota za
Zasob Hodnota za bezné bezprostredne
y uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 19 732 260 1904 945
Zasoby, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo s nimi 0 0

nakladat

Na pozemky uréené na predaj v hodnote 1 904 945 EUR (k 31.12.2022) je v suvislosti s poskytnutim
Gveru zriadené zélozné pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.

Vroku 2023 bolo zriadené zalozné pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s. aj
o rozostavanu budovu (bytovy dom), teda sa navysilo na ¢iastku 19 732 260 EUR.

Spolo€nost’ tvorila v predchadzajucich Gétovnych obdobiach k zhotovenym parkovacim statiam,
nebytovym priestorom a inzinierskym stavbam ako i pozemkom, na ktorych su dané stavby postavené
z 1. a 2. fazy projektu, opravné polozky na zaklade interného posudenia.
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Informdcie o opravnych polozkach k zasobam

Bezné uétovné obdobie

Zuctovanie
Zésoby s;::‘:ica)t':l,(:a Zaétovanie OP OP z dévodu Sta':’og; na
a&tovného Tvorba OP z dévodu zaniku vyradenia Gétovného
A opodstatnenosti majetku z f
obdobia aétovnictva obdobia
Material
Nedokoncena vyroba
a polotovary vlastnej
vyroby
Vyrobky 625 485 625 485
Zvierata
Tovar
Nehnutelnost na predaj 2 881 962 2 881 962
Poskytnute preddavky na
zéasoby
Zasoby spolu 3507 447 0 0 3 507 447
Bezprostredne predchadzajice tictovné obdobie
Zuctovanie
Zésoby Stay OF na Zittovanie OP | OPzdovodu | StavOPna
détovného Tvorba OP z dévodu zaniku vyradenia Gétovného
obdobia opodstatnenosti majetku z obdobia
uétovnictva
Material
Nedokonéena vyroba
a polotovary vlastnej
vyroby
Vyrobky 625 485 625 485
Zvierata
Tovar
Nehnutelnost na predaj 2 881962 2 881 962
Poskytnuté preddavky na
zasoby
Zasoby spolu 3 507 447 0 0 3 507 447

8. POHLADAVKY

V rokoch 2023 a 2022 spolo¢nost netvorila opravni polozku k pohfadavkam.
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Informacie o vekovej Strukture pohladavok za bezné uétovné obdobie

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
Dlhodobé pohladavky
Odlozena danova pohladavka 551 865 0 551 865
Dlhodobé pohladavky spolu 551 865 0 551 865
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 3919 0 3919
Danové pohfadavky a dotacie 125170 0 125170
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Kratkodobé pohl'adavky spolu 129 089 0 129 089

Informacie o vekovej Strukture pohladavok za bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
Dlhodobé pohladavky
Odlozena dariova pohfadavka 375 076 0 375 076
Dihodobé pohfadavky spolu 375 076 0 375 076
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 257 0 257
Danové pohladavky a dotacie 101 928 0 101 928
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Kratkodobé pohfadavky spolu 102 185 0 102 185
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Pohl'adavky podla zostatkovej doby Bezprostredne predchadzajuce

Bezné uctovné obdobie

splatnosti uctovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 129089 1021185
Kratkodobé pohladavky spolu 129 089 102 185
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 551 865 375 076

jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dihsou ako pat rokov

Dihodobé pohladavky spolu 551 865 375 076

Informéacie o pohladavkach zabezpe&enych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpeéenia

S e oax . . Bezprostredne predchadzajice
) o ) Bezné uétovné obdobie Gétovné obdobie
Opis predmetu zalozného prava
Hodnota pohladavky Hodnota pohladavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou 0 0
formou zabezpecenia
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo
2&lozné pravo 680 954 477 261
Hodnota pohladavok, pri ktorych je 0 0
obmedzené pravo s nimi nakladat

Na vSetky pohladavky spoloénosti v hodnote 680 954 EUR (k 31.12.2023) je v suvislosti s poskytnutim
dveru zriadené zalozné pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.

9. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezproztg; (ir:‘eér:;sgggiéedzajﬁce
Pokladnica, ceniny 1990 2 840
Bezné bankové ucty 119 086 176 918
Spolu 121 076 179 758

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Hodnota za bezprostredne

Nazov polozky Hodnota za bezné uctovné obdobie predchadzajiice Gétovné obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo 0 0
zriadene zalozné pravo
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je 0 0

obmedzené pravo s nim nakladat
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10. CASOVE ROZLISENIE

informacie o vyznamnych polozkach €asového rozlisenia

Nazov polozky

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Naklady buducich obdobi, z toho: 441 435

Poplatok za domény 11 6

Servisny balik www.primyte.sk 430 429

Prijmy buducich obdobi: 0 0

Spolu 441 435
11. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Reklasifikacia | Tvorba | Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia

Dlhodobé rezervy, z toho: 37 500 -28 711 0 8789 0 0
Rezerva na zaruéné opravy 37 500 -28 711 0 8789 0 0
Kratkodobeé rezervy, 2456 28 711 3650 2456 0 32 361
z toho:

Rezerva na zaruéne opravy 0 28711 0 0 0 28 711
Rf—:-zerva na prevadzkové 256 0 300 256 0 300
néklady

Rezerva na uétovny audit 2200 0 2450 2200 0 2450
Rezerva na valuaciu 0 0 900 0 0 900

Kratkodobé rezervy budu pouzité v priebehu roku 2024.

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Reklasifikacia | Tvorba | Pouzitie ZruSenie uétovného
obdobia obdobia

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 7 500 30 000 0 0 37 500
Rezerva na zaruéné opravy 0 7 500 30 000 0 0 37 500
Kratkodobé rezervy, 7 500 7500 2456 0 0 2 456
z toho:

Rezerva na zarucné opravy 7 500 -7 500 0 0 0 0
Rgzerva na prevadzkove 0 0 256 0 0 256
naklady

Rezerva na uctovny audit 0 0 2200 0 0 2 200
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12. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

. - S < oax . . Bezprostredne predchadzajuce
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie uétovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 4 921 1031

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 4 487925 1376 956

Kratkodobé zavazky spolu 4 492 846 1377 987

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov 1530 797 2644274

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad

pat rokov 72 993 52 561

Dihodobé zavazky spolu 1603 790 2 696 835

Dlhodobé zavazky predstavovali v roku 2023 dlhodobé zadrzné zo zavéazkov z obchodného styku

ANy

v sume 550 489 EUR a prijata p6zi¢ka od materskej spolo¢nosti v sume 1 053 301 EUR.

Medzi dihodobymi zdvazkami vykazovala spolo¢nost v roku 2022 dihodobé zadrzné zo zavazkov
z obchodného styku v sume 200 000 EUR, prijaté zalohy na kupu bytov v sume 1 768 526 EUR a prijatu
pdzicku od materskej spolo€nosti v sume 728 309 EUR.

Medzi kratkodobymi zavazkami
z obchodného styku.

evidovala

Zavazky voci spriaznenym osobam

spolo¢nost’ v roku 2023

ako ivroku 2022 zavazky

- o Suma istiny
Suma istiny Su’ma’ istiny Suma istiny vrat. urokov za
" P . - vrat. urokov | za bezprostr.
. 5 Urok Datum za bezné 5z p bezprostr.
Nazov polozky Mena o . s ) za bezné predchéadz. -
p.a.v% splatnosti uctovné Gétovné Gétovné predchadz.
obdobie | dobie obdobie uctovne
obdobie
Dlhodobé pdzicky
PENTA REAL
ESTATE EUR 5,675% 30.09.2025 987 000 1 053 301 710 000 728 309
HOLDING meee e
LIMITED
SPOLU X X X 987 000 1 053 301 710 000 728 309
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13. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych uveroch, pdzickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Sumg uveru Suma istiny za Suma tveru
Urok Suma istiny vratane bezprostredne | vratane urokov za
N& 5 Datum za bezné urokov za P
azov polozky Mena | p.a. splatnosti Uétovné bezné pred’chadza’juce bezprostredpe
v % obdobie Gétovné uctovné predchddzajice
obdobie obdobie uctovné obdobie
Kratkodobé bankové uvery
X X X X 0 0 0 0
Dihodobé bankové tuvery
gg:ﬁgj:f’;’ ﬁgi'l‘(z ac | EUR |5643(30.062025| 12170146| 12173962 2797 573 2 797 860

Spolo&nost nacerpala v priebehu roku 2022 bankovy uver z Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s. na
financovanie vystavby 3. fazy projektu ,Pri Myte".

14. CASOVE ROZLISENIE

Spolo¢nost evidovala nasledovné zostatky na Gétoch Easového rozliSenia pasiv:

. < PR . . Bezprostredne predchadzajlice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Vydavky buducich obdobi dihodobé 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 0
Vynosy budtcich obdobi dihodobé 0
Vynosy buducich obdobi krdtkodobé, z toho: 2570 50
prenajom parkovacich miest 2570 50
Spolu 2570 50
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15. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odlozenej danovej pohladavke alebo o odlozenom dafovom zavazku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

majetku a dafiovou zékladnou, z toho: 706 675 702052
odpocitatefné 706 675 702 052
zdanitelné 0 0
Docasné rozdiely medzi ictovnou hodnotou

zavazkov a danovou zadkladriou, z toho: 32346 39 941
odpocitatelné 32 361 39 956
zdanitelné 15 15
Moznqst umprovat dariovu stratu 1 888 906 1 044 084
v buducnosti

Moznost’ previest' nevyuzité danové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21%
Odlozena darnova pohladavka 551 865 375 076
Uplatnena danova pohladavka 176 788 370677
Zauctovana ako znizenie nakladov 176 788 370 677
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odiozeny darovy zavazok 0 0
Zmena odlozeného danového zavazku 0 0
Zaucétovana ako naklad 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0

Spolo¢nost’ vykazala k 31.12.2023 odlozenu dafovi pohladavku vo vyske 551 865 EUR, kedze
predpoklada, ze v buducich obdobiach dosiahne dostatoény zaklad dane z predaja bytov z 3. fazy
vystavby, voéi ktorému bude odlozena dafova pohfadavka zuctovana.
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16. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0
Trzby z predaja sluzieb 6 391 3909
Spolu 6 391 3909
Udaje o zmene stavu zasob
Informacie o zmene stavu zadsob
A O . Bezprostredne
Bez:; d':::;; vne predchadzajlce Zmena stavu zasob
uctovné obdobie
N&zov polozky Bezprostred-
Koneény Koneény | Zaciatocny | Bezné uctovné ne predchadza-
zostatok zostatok stav obdobie juce uctovné
obdobie
Nedokonéena vyroba 17827315 6963714 | 1284810 10 863 601 5678 904
Vyrobky 0 0 0 0 0
Spolu 17827 315 6963 714 | 1284 810 10 863 601 5678 904
Zmena stavu vnutroorganizaénych
zasob vo vykaze ziskov a strat x X x Wl DU

Zmena stavu nedokoncenej vyroby predstavuje aktivaciu nakladov na investicie vynalozené na
vystavbu 3. fazy projektu ,Pri Myte®“.

Informacie o ostatnych vynosoch z hospodarskej innosti a finanénej ¢innosti

Nazov polozky Bezné tictovné obdobie Bezpros't_redne’predch.adza]uce
uctovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

z hospodarskej innosti, z toho: 27155 16 887
Trzby z predaja dlhodobého hmotného 0 0
majetku

Qstatnc—_: vynosy z hospodarskej 27 155 16 887
cinnosti

Finan¢né vynosy, z toho: 0 5501
Vynosové uroky 0 5 501
Kurzoveé zisky 0 0
Vynosy vynimoéného rozsahu alebo 0 0
vyskytu
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Informacie o Cistom obrate

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bez"'°f]'é’fodv’:1?gggggidzai"'°e
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 6 391 3909
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Cisty obrat celkom 6 391 3909
20
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Naklady

Informéacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

naklady

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 11278 119 6173 126
Nék/afly vogfi aud/tc?rovi, auditorskejf 5 800 5 500
spoloc¢nosti, z toho:

rllgklady.za'o.verenle individualnej 5800 5 500
uctovnej zavierky

Ostatné vy:znarzmé poloz'k.y nakladov za 11272 319 6 167 626
poskytnuté sluZby, z toho:

Naklady na investiénu vystavbu 10 863 601 5678 904
Veqenie.ﬂfit.ovnicwa, finanéné s!uiby, 320 792 373 839
sluzby divizie real estate v skupine

Notéarske a pravne sluzby 10726 30 957
Najomné pozemkov 11987 11284
Reklamaéné sluzby 0 30 000
Internetové, IT sluzby 0 7
Inzercia a reklama 16 978 6 394
Ostatné 48 235 36 241
Ostatné vyznamné polozky nakladov

z hospodarskej ¢innosti, z toho: 142318 471 247
Spotreba materialu a energii 321 2 161
Dan z nehnutelnosti 7767 7767
Sudne a spravne poplatky 312 99
Odpisy d’Ihodobfého nehmotného 32 210 18 553
a hmotného majetku

Tvorba/rozpustenie opravnej polozky )

k dihodobému majetku 4896 262039
Zostatkova cena predaného dihodobého 0 0
majetku

Poskytnuté dary 0 26 900
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost 106 604 153728
Finan&né naklady, z toho: 446 189 102 642
Nakladové uroky 413760 31 656
Bankové poplatky a ostatné finan¢né 32 429 70 986
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Zaklad dane Dan Dan v % | Zaklad dane Dan Dan v %
;’g::\eedrﬁ'r‘n"“z’stgﬂg?’e”ia pred -969 479 x x -1041814 x X
teoreticka dan X -203 591 21% X -218 781 21%
Darnovo neuznané naklady 143 611 30 158 21% 500 112 105 024 21%
Vynosy nepodliehajtice dani -18 953 -3 980 21% -5214 -1 095 21%
Umorenie danovej straty 0 0 21% 0 0 21%
Spolu -844 821 -177 413 21% -546 916 -114 852 21%
Splatna dan z prijmov X 0 21% X 0 21%
Odlozena dari z prijmov X -176 788 21% b -370 677 21%
Celkova dan z prijmov X -176 788 21% X -370 677 21%

17. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi u¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Spriaznena osoba

Druh obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezné tétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

pohladavky z obch.

Penta Investments, s. 1. 0. styku 0 0
prijaté sluzby 0 6 201
v skupine
PENTA INVESTMENTS zavézky z obch.
LIMITED o.z. styku 12697 3374
prijaté sluzby
v skupine 23 817 6 982
Penta Real Estate, s. r. 0. zavazslglkzuobch. 365 299 505 212
pohladavky z obch.
styku 1831 0
prijaté sluzby
v skupine 272 312 360 656
obstaranie zasob 820 311 892 117
Penta Real Estate Residential zavéazky z obch. 7062 0
Services s.r.o. styku
prijaté sluzby
v skupine 24 663 0
Media and Digital Services a.s. Zavai'gkf‘ obeh. 0 1548
prijaté sluzby 555 6394
v skupine
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Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2023

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Materska uctovna jednotka Druh obchodu Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie
vlastné finanéné
Privatbanka, a. s. prostriedky na 12177 69 042
bankovych uétoch
vynosové uroky 0 o]
bankové poplatky 517 574
nevyfakturované
dodavky 60 60
PENTA REAL ESTATE o asix
HOLDING LIMITED poskytnuta pdzicka 0 0
vynosove Uroky 0 5501
prijata pozicka 1 053 301 728 309
nakladoveé uroky 47 992 18 309

18. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolognosti predstavuje vklad vo vyske 10 400 000 eur. Zakladné imanie bolo celé

upisané a splatené.

V suvislosti s poskytnutym uverom od Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s. je na obchodny podiel
spolocnosti zriadené zalozné pravo.

Informacie o vysporiadani Gu¢tovnej straty

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajlce uctovné obdobie

Uétovna strata 671137
Vysporiadanie uétovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -671 137
Iné 0
Spolu -671 137
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Poznamky individudinej u¢tovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2023

Informécie o zmenach vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Stav .
Polozka vlastného imania na zaéiatku . . Stav na konci
S . Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného b .
obdobia obdobia
Zakladné imanie 10 400 000 0 0 0 10 400 000
Zakonny rezervny fond 305 167 0 0 0 305 167
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -6 971 771 0 0 -671 137 -7 642 908
Vysledok hospodarenia bezného 671 137 792 691 0 671 137 -792 691
uctovného obdobia
SPOLU 3 062 259 -792 691 0 0 2 269 568
Bezprostredne predchdadzajice uctovné obdobie
. L . Stav .
Polozka vlastného imania na zadiatku ) . Stav na konci
iy . Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného L
obdobia obdobia
Zakladné imanie 10 400 000 0 0 0 10 400 000
Zakonny rezervny fond 305 167 0 0 0 305 167
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -6 662 439 0 0 -309 332 -6 971 771
Vysledok hospodarenia bezneho -309 332 671137 0 309 332 -671 137
uctovneho obdobia
SPOLU 3733396 -671 137 0 0 3 062 259
19. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV,

DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UGTOVNEJ JEDNOTKY

K 31.12.2023 ani k 31.12.2022 neboli poskytnuté Ziadne vyhody (prijmy) ¢lenom Statutarnych,
dozornych a inych organov spoloénosti.
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Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2023

20. PREHUAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost nema povinnost zostavit' prehlad penaznych tokov, nakolko je malou uctovou jednotkou,
a preto prehlad penaznych tokov nemusi byt sicastou pozndmok k Uctovnej zavierke.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2023 do dia zostavenia u¢tovnej zavierky nenastali udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na
verné zobrazenie skutoénosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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