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Sprava nezavislého auditora
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Akcionarovl, predstavenstvu a dozornej rade spolo&nosti INVEST 10 — River Park C a. s.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nazor

Uskutognili sme audit uctovnej zavierky spolognosti INVEST 10 — River Park C a. s. (,Spolo¢nost™), ktora
obsahuje suvahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gctovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena Gctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finantnej situacie
Spolognosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podfa zédkona €. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Uétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost podia tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit Uétovnej
zavierky. Od Spolo&nosti sme nezavisli podia ustanoveni zakona €. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene
a doplneni zakona & 431/2002 Z. z. o uétovnictve vzneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon
o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre na$ audit
Gctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné pozZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedcteni,
Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutoénost

Tato sprava nezavisiého auditora je vydana na zéklade dobrovolne vykonaného auditu, nakolko
podmienky § 19, odseku 1 Zakona o ugtovnictve neboli k 31. decembru 2023 spinené.

Zodpovednost Statutarneho organu a 0s6b poverenych spravovanim za G¢tovnu zavierku

Statutarmy orgéan je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zakona o Utovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie
Uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretriite pokracovat' vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa nepretrzitého pokratovania
v innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti v Uétovnictve,
ibaze by mal v imysie Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukonéit' jej ¢innost, alebo by nemal ind redlnu mozZnost
nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéneho vykaznictva Spoloénosti.
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Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podfa medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby aza vyznamneé sa povaZuju vtedy,
ak by sa dalo odbvodnene ofakavat, Zze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskuto€nené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, poas celého auditu
uplatiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem tcho:

¢ |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti U¢tovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutofiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko
v désledku chyby, pretoZze podvod mdze zahfhat tajnu dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie,
nepravdive vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a Uctovnych metdd a primeranost’ uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

» Robime zaver otom, ¢&i Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na slvisiace informacie uvedené
v U¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas§ nazor. Nase zavery
vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce
udalosti alebo okolnosti v§ak mézu sposobit, Ze Spolo¢nost prestane pokraovat v nepretrzitej Cinnosti.

+ Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktaru a obsah ugtovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako gj to, €i uttovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti spbsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

S usobarmi poverenyini spravovaniin komunikujeme okren iného o planovanom rozsahu a harmonograme
auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré
potas nasho auditu zistime.

Bratislava, 19. februara 2024

Tlogan

Mazars Slovensko, s.r.o.
Licencia SKAU ¢. 236
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Us POD

—

UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v podvojnom Gé&tovnictve

zostavena k

31.12.2023

Wivmium 1

AABCDEFGHIJKILMNOPQRSTUV XY

Ciselné uidaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné Gdaje sa piu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaije sa vypliiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

0123456789

Dafiové identifikagné &islo U&tovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 0 1 20 2
IZCOO 20224283 X riadna X mala Za obdobie ?
do 20
3 5 8 0 9 9 7 3 mimoriadna velka 1 2 2 3
SK NACE priebezna Srzzcj%r?és(tirze;jzie “01 2022
68.20.0 (vyznadi sa x) obdobie do 12 2022

PriloZené sic¢asti uctovnej zavierky

X Stvaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01)

X Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)
Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky
INVEST 10 - River Park C a s
Sidlo uc¢tovnej jednotky
Ulica Cislo
KARLOVESKA 34
PsC Obec
84104 BRATISLAVA
Oznadenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti
Mestsky sud Bratislava 111, Oddiel
Sa, VIiozka <c¢islo 6276/ B
Telefénne Cislo Faxové Cislo
0259608536
E-mailova adresa
adela.kulkova@pbservis.sk

Zostavena dna:

25,.01.20214

Schvalena diia:

.20

Podpisovy zdznam §tatutarneho orgénu Gctovnej jednotky
alebo ¢lena statutarneho organu uétovnej jednotky alebo
podpisovy zaznam fyzickef ogoby, ktora je Gétovnou jednotkou:

Zaznamy dafniového dradu

Miesto pre evidenéné &islo

Odtlagok prezentacnej pediatky danového Gradu
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UZPODv14_2

. Suavaha
u¢ POD 1 - 01

2020224283

ko 35809973

LT —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gcétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - Sast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

64622937

48790407

15832530

554

65154

Neobezny majetok
r.03+r.11+r.21

02

60006314

4 4

200517

15805797

452

04341

A.l

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

Alt

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 a2z

r. 20)

1

60006314

4 4

200517

15805797

45204341

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

58976699

4 4

072917

14903782

451

73128

Samostatné
hnuteiné veci a
stbory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

1011624

1096009

902015

31213

MF SR ¢. 18009/2014
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Us POD 1 - 01

Suvaha

2020224283

o35809973

U —

Ozna-
Senie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné tiétovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
tétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dthodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

11112

11112

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

6879

6879

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby financny
majetok

sucet (. 22 az

r. 32)

21

AL,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou G¢astou
okrem v prepojenych
Uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&Zzicky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej Géasti
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - J096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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. Suvaha
UEPOD 1-01

me2020224283

€o35809973

LT —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Bezprostre

Brutto - Cast 1

Netto 2

uétovné obdobie

dne predchadzajtice

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

P6zicky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dthSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finan&ny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66 +r. 71

33

44617009

4434976

26733

100

87734

B.l

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.iL.

Dihodobé
pohladavky
sticet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

41

10000

8443

1656567

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42

10000

8443

1657

MF SR ¢. 18009/2014
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Ug POD 1-01

Suvaha

2020224283

ko35809973

DT —

Ozna-
éenie

a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné (létovné obdobie

Brutto - Cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkdm
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

10000

8443

1656567

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohradavky voci
spoloénikom,
clenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dafiova
pohladavka
(481A)

52

B.1IL.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

1207973

182797

25176

11

89652

B.1L1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

666644

6414638

25176

916440

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
dévok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A. 31XA)-/381A/

56
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Suvaha 2020224283

cos5809073| I T

Ue POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIV g‘:i::: Bezné Gétovné obdobie Bezpros’t_redne' predch_édzajl’:ce
e b e Brutto - ¢ast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
1 Ostatné pohladavky 57 6 6 6 6 4 4 6 4 1 4 6 8
‘€| z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
314A, 25176 916440
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)
3. | Ostatné pohladavky | 59
voCi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-
davok voti prepojetiym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohl'adavky voci
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Danové pohladavky | 63 2 4 1 3 2 9 2 4 1 3 2 9

a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391A/ 23212

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohradavky 65 300000 300000

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

Z1391A/ 250000
B.IV. | Kratkodoby 66 1683764 1683764
finanény majetok

4737258

scet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finangny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Krétkoioé)y fi‘?ankénc)j'/ o
majetok bez kratkodobé-
2 hoinnanénéhomajetku 68 1 6 8 3 7 6 4 1 6 8 3 7 6 4
v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,

253A, 256A, 257A, 4 7 3 7 2 5 8

25XA) - [291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
viastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70 '
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

= MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 6 =



—soars (|oc2020224283 03580090973 NN

Ug POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiv | Cisto Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
°e;"° b "agk” 1 Brutto - dast 1 Netto 2 ugtovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné Géty 71 1559907 2 155997 2
r72+r.73
4160824
B.V.1. | Peniaze 72 200 200
(211, 213, 21X)
381
2. | Uty v bankach 73 16656977 2 165977 2
(221A, 22X, +/- 261)
4160443
C. Casové rozliSenie | 74 1549114 154914
sucet (r. 75 a2z r. 78)
173079
Naklady budticich
C1- | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich | 76 154914 1549114
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
173079
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
[ ome STRANA PASIV ok BeZné Uétovné obdobie 4 Bezprostredne
- b c predchadzajuce uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE ANIEAZAVAZKY | 7 48790407 55465154
Viastné i ie r.81+r.85+r.86+r.87
A | roovroserorerdoo |8 12070654 11326205
Al | Zakladné imanie sucet(r.82a%r.84) | 81 7145000 7145000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 7145000 7145000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohl’_adévkyza L;pisanévlastnéimanie | 84
| (1-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1429000 1429000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G174, 218, 421A, 422) 88 1429000 | 1429000
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A) |

fmmm MF SR ¢. 18009/2014 Strana 7 =
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AR

... Suvaha 2020224283 |Ko35809973
U¢POD1-01
Ozna- . Eisl . oo R . Bezprostredne predchadzajice uétovné
e STRANA PASIV il Bezné Uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
AV.A. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocernovacie rozdiely z precenenia
AV | Sucet (r. 94 az . 96) %
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVIT. majetku a zavézkov (+/- 414) 94
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | acastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zluceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e T Y o7 2752205 1299538
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2752205 1299538
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdo-
A.VIIl. | bie po zdaneni /+-/r. 01 -(r.81 +r. 85+ 1. 86 | 100 744449 1452667
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101 +r. 141)
Zavazk r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B. |4t 13641 139 +r. 140 101 35809284 43316165
Dlhodobé zavazky
Bl | sucet (r. 103 + r. 107 azr. 117) 102 7057906 12859825
B.IA Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
" | sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej u¢asti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4, | okrem zavazkov voéi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) 5 4 2 2 8 6 6 1 1 3 7 6 4 3 8
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111 18388 1 136550
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117 1451159 1346837

fme==MF SR ¢ 18009/2014

Strana § =




UZPODv14_9

Suvaha 2020224283

eco358090973| [N

Ug POD 1 - 01
Ozna- P &isl 5z % . . Bezprostredne predchadzajlice Gctovné
Pl STRANA PASIV i Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.II. Dlhodobé rezervy r. 119+ r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 26300000 28100000
Kratkodobé zavizky
B.IV. | stcet (r. 123 +r. 127 az . 135) 122 553720 4666381
Zavidzky z obchodného styku
BVl Sucet (r. 124 aZ r. 126) 123 9553720 458501
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| t&tovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 124

325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA)

Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
| O¢tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,

326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)

Ostatné zavazky z obchodného styku

1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 553720 458501

475A, 476A, 478A, 47XA)

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127

3 Ostatné zavazky voci prepojenym Gétovnym

jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128

Ostatné zavazky v ramci podielovej udasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

Zavazky voci spolo¢nikom a zdruZeniu (364,

5| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130
6 Zavazky voci zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéazky zo socidineho poistenia (336A) 132
Darfové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 8180
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"1 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 89033 87339
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 89033 87339
Bezné bankové Gvery
B.VI. | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1808625 1802320
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIl | (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140
Casové rozlidenie
C. | sucet (r. 142 aZ . 145) 141 910469 822784
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C1 | (3a3n) 142
5 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143 1 1 8 6 5
(383A)
Vynosy buducich obdobf dihodobé
3. | (384A) 144
4. zg)'/srzo:)ybudl]cichobdobi kratkodobé 145 9 1 O 4 6 9 8 1 O 9 1 9
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Vykaz ziskov a strat
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(LT —

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo : — = ,
Zonie Text s bezné Gctovné obdobie bezprostredne %zgggzia:zajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast' ét. tr. 6 podra 01 70716729 6418414
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sucet (r. 03 a2 r. 09) 02 7072421 7715716
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 7071679 6418413
Y, Zmeny stavu vnatroorganizaénych zasob 06
" | (#/-) (G¢tova skupina 61)
V. | Aktivacia (U¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. maje){ku,pdlhoéobého hmotného majetku a 08 1 2 9 4 9 5 5
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 742 2348
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* | r11+r 12+ 13414 +1r.15+1.20 + 10 417787 8 4579013
r.21+r.24+r.25+r 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 363959 9531
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Ustova skupina 51) 14 2818640 2808499
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolo€nosti a 17
' | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
' j (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Gétova skupina 53) 20 66193 66150
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. ner?mgtnérﬁu majeFt)kuadthodobému 21 1216811 11907609
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. 1 2 dihodobého hmotného majetku (551) 22 1216811 1190769
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 4 5 9 8 6 0
I (C;;Z%a)vné polozky k pohfadavkam (+/-) 25 9 3 5 0 1 4 0 8 4
Ostatné naklady na hospodarsku €innost'
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 30525 30120
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innosti (+-)  (r. 02 - . 10) 27 2894543 3136703
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Vykaz ziskov a strat
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(T (-

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo - — T -
Zonia Text riadku bezné Uctovné obdobie bezprostredne pggggg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
» Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
rO6+r.07)-(r. 11 +r 12+ 13 +1.14) | 28 4216680 3600383
* Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
" |#n31+1.35+1.394r.42+r.43+7.44 | 2 3206771 174394
Trzby z predaja cennych papierov a
VIl o odielov (661) 30 31262061
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*7* | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | sucet (r. 36 aZ r. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39 77 4 3
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
* | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 77 4 3
XI. | Kurzové zisky (663) 42
Vynosy z precenenia cennych papierov a
Xl vynosy z derivatovych operacii (664, 667) 43 7 2 7 6 7 1 7 4 3 9 4
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej €innosti (668) 44
+ | Naklady na finanénu ¢innost’ spolu r. 46
FAT+r.AB+1. 49 +1. 52 +1.53+1.54 | 40 5160858 1471807
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 3 1 2 6 2 6 1
L Naklady na kratkodoby financny majetok 47
T | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
] (+/-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 2032808 1395720
NA Nakladové aroky pre prepojené uctovné 50
©° | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 2032808 1395720
O. | Kurzové straty (563) 52
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53 7 5 3 7 1
’ naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu &innost'
Q (568, 569) 54 1 7 8 9 7 1 6

Mk SR &. 18009/2014

Strana 11 =



p—— JZPODV14_12 —
sz iorasaloe 2020224283 |eo358 00073 (NI
Uc¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo : = . T
c::ﬁ; Text riadku besné Gétovné obdobie bezprostredne p;ggggfedzajuce uétovné
a b c 1 2
ok Vysledok hospodarenia z finanénej - -
ginnosti (+-) (r. 29 - r. 45) 55 1954087 1297413
P Vysledok hospodarenia za uétovné 56 9 4 0 4 5 6 1 8 3 9 2 9 0
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dafiz prijmov (r. 58 +r. 59) 57 196007 38606623
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 91086 285121
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 104321 101502
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 7 4 44 4 9 1 4 5 2 6 6 7
(r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2023

zostavené podfa Opatrenia €. MF/233/8/2014-/4, ktorym sa ustanovuji podrobnostt o Individuélne) uctovne) zavierke
a rozsahu Gdajov uréenych z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé G¢étovné jednotky, v zneni neskorSich predpisov

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: INVEST 10 - River Park C a. s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma; Akciova spoloénost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 17. 04. 2001

Hlavny predmet podnikania: Prenajom nehnutelnosti

Spoloénost INVEST 10 - River Park C a. s. nie je subjektom verejného zaujmu (§
Subjekt verejného zaujmu: 2/14 Zol)).

Utovné obdobie: Kalendamy rok 2023

Test velkostnej skupiny G¢tovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala (étovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idiice igtovné obdobia spifia aspof dve
z troch podmienok - suma netto aktiv presiahla 350 000 eur, ale nepresiahla 4 000 000 eur, ¢isty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepocitany pofet zamestnancov pocas Uctovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce Ano/Nie
aétovné obdobie
Netto aktiva celkom 48 790 407 EUR 55 465 154 EUR Ano
Cisty obrat celkom 7071 679 EUR 6.418 414 EUR Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar. UJ nespifia velkostné podmienky na zatriedenie do Ziadnej velkostnej skupiny — z tohto dévodu sa
zatrieduje do velkostnej skupiny mala uétovna jednotka a nasledne zostavuje (ctovni zavierku podla metodiky pre
tato velkostnu skupinu (Opatrenie ¢.MF/23378/2015-74).

2) Datum schvalenia G¢tovnej zavierky za bezprostredne predchadzajliice uctovné obdobie prislusnym organom
uctovnej jednotky: 15.08.2023

3) Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky:
U¢tovna zavierka spoloCnosti k 31.12.2023 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona €. 431/2002
Z.z. 0 ictovnictve za G¢tovné obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2023.

4) Udaje o skupine Utovnych jednotiek v savislosti s konsolidaciou:

Spolo&nost nie je materskou spolognostou a nespifia podmienky zakona o iEtovnictve na zostavenie konsolidovanej
Uctovnej zavierky. Uctovna zévierka spoloénosti nevstupuje do konsolidovanej Uctovnej zavierky inej spolocnosti.

5) Priemerny prepogitany pocet zamestnancov Uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany poCet potas uctovného obdobia 0 0
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch Uétovnej jednotky — Statutdmeho organu, dozorného orgénu ainého organu Uctovnej
jednotky, pricom sa uvadzaj( najma informacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych
zabezpeceni, o pdzickach aich podmienkach (vySka Urokov, celkova suma pdZi¢ky, suma splatenej pozicky, suma
odpustenej pozicky), o pouziti majetku uctovnej jednotky na sikromné tcely; v €leneni na jednotlivé organy (informacie
sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu finanénej situacie konkrétnej fyzickej osoby): V rokoch 2022, 2023

neboli ¢lenom organov uctovnej jednotky poskytnuté vy3Sie uvedené plnenia.

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uétovna zavierka spolognosti je zostavena za predpokiadu, Ze &tovna jednotka bude nepretrZite pokradovat vo
svojej Cinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o (¢tovnictve.

2) Informéacia o aplikacii Uétovnych zasad a Uétovnych metdd, ktoré su délezité na poslidenie majetku, zavazkov,
financnej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach uétovnych zasad a zmenach uctovnych metod,
ato suvedenim ddvodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak vddsledku zmeny Uétovnych zésad auctovnych metéd nie s hodnoty za bezprostredne
predchadzajluce uctovné obdobie v jednotlivych sucastiach Uétovnej zavierky porovnateiné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotach: Uétovné zasady a metédy boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Sposob a urcenie ocenovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):
a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Sposob ocefovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dihodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
4, Dlhodoby hmotny majetok externe klipeny: Obstaravacia cena
5. Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
8. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota
1. ZV a zékazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Kupené pohiadavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finan€ny majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15. Zavézky, vratane rezerv, dlhopisov, pdziciek a (verov: Menovita hodnota
16. Casové rozlisenie na strane pasiv sivahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Reélna hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpedené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kipe prenajatej veci:
20. Splatna dan z prijmov a odloZena dan z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo Uctované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zauctované formou
opravnej polozky.
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c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy Uctovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buduicej menovitej hodnoty potrebnej na ich thradu.

d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani redlnou
hodnotou: irokovy swap

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

> Financné nastroje definuje § 5 zakona €.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov — st to
napr. cenné papiere (akcie, dihopisy, docasné listy), derivéty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladniné poukazky, vkladové listy).

> Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dihodobej poZicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

> Rezervy ocenila UJ kalkulatnou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie budtcich
zavazkov.

f) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre actovné odpisy:

Dihodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uétu (pocet rokov) (%)
Stavby 021 12 - 50 8,33 - 2,00
Samostatné HV a stibory HV 022 4-6 16,67 — 25,00

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouziva (ictovné odpisy nezavisle na dafiovych odpisoch. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. Uétovné odpisy vychadzaiju z predpokladanej doby pouzivania majetku.

> UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dihodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku.

> UJ pouziva kategériu drobného dihodobého hmotného majetku - polozky v hodnote 100 az 1 700 eur jednotkovej
ceny, so Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU). Doba odpisovania tohto majetku je stanované na 4 roky.

4) Informacie o oprave vyznamnych chyb

Spolo¢nost neuctovala o oprave uctovnych odpisov minulych obdobi.

V roku 2022 sa prijaté dlhodobé depozity od najomcov vykazovali na riadku 110 ako Ostatné dlhodobé zavézky. Pre
spresnenie vykazovania sa tieto depozity od roku 2023 vykazuju na riadku 111 ako Dihodobé prijate preddavky. Pre

cely porovnatefnosti sa obdobna Uprava spravila aj do roku 2022. Tato (prava nemala Ziaden vplyv na vysledok
hospodarenia za rok 2022

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a z&vazkoch zabezpegenych derivatmi (§ 16 PU):

Bez naplne.
2) Celkova suma z&vézkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH




IPoznamky U¢ POD 3 - 01 [1ICO: 35809973 || DIC: 2020224283

1a) Podmieneny majetok
Spolognost prijala ruéenie od bank svojich najomcov za ucelom zabezpecenia plnenia povinnosti najomcov v celkovej
vySke 270.667 eur.

1b) Podmienené zavazky
Spoloénost ruéi za svoj bankovy Gver pohfadavkami (suCasnymi aj buducimi), ktorych hodnota k 31.12.2023 je

562.637,07 eur, pohladavkami z bezného Uctu, ktoré su k 31.12.2023 1.543.069,25 eur a nehnutelnostami. Zalozne
pravo k nehnutelnostiam je evidované na liste vlastniciva. UCtovna hodnota nehnutefnosti je k 31.12.2023
44.072.917,37 eur. Neuhradena istina tveru je k 31.12.2023 vo vyske 26.300.000 eur — dlhodobé ¢ast a 1.800.000 eur
- kratkodoba Cast.

2) Prenajaty majetok

Spoloénost prenajima nebytové priestory — obchodné a kancelarske priestory tretim osobam. Rofneé vynosy
z najomného s priblizne 4,8 miliona eur (2022: 4,6 miliéna eur). Najomné zmluvy sl uzatvorené na 5 az 10 rokov.
Prenajaté priestory Spolo¢nost vykazuje v sivahe ako dihodoby majetok — stavby.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DN!
(Nasledné udalosti)

Po 31. decembri 2023, do doby zostavenia uctovnej zavierky, nenastali ziadne skutoénosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na
hospodarenie spoloénosti a verné zobrazenie skutocnosti, ktoré si predmetom Gctovnictva.
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