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Uvodné slovo predsedu predstavenstva

Vazeni akcionari, vazené damy, vazeni pani,

Vyro€na sprava je jednou z prilezitosti zhodnotit’ vyvoj v nasej spolo€nosti a informovat Vas nielen
o plneniach predikcie, ktoru sme si na rok 2023 prijali, ale aj o planoch a ocakavaniach na
nadchadzajuce obdobie. Po predchadzajucom ekonomicky a najma energeticky naro€nom obdobi
sme k tomu daldiemu pristupovali s obavami.

Konflikt na Ukrajine neutichol a k odhadom dalSieho vyvoja sme mali reSpekt. Mézeme vsak
konstatovat, Ze mame za sebou rok, ktory sme uspedne zvladli. Uspechy spolognosti sa meraju a
dokladuju jej vysledkami. Tie naSe su také, Ze oproti planu na rok 2023 sme zvysSili celkovy prijem
spolocnosti 0 47 872 €, prijem z prenajmu nehnutelnosti o 30 488 €, prijem z dodavky a distribucie el.
energie o 19 998 € a znizili sme stratu na vykurovani 0 9 629 €. V oblasti nakladov nas citelne
dobieha vekom poznaceny stav viacerych budov. Najvacsie naklady si vyZiadali opravy striech najma
na Hale 1 aHale 3, ale aj upravy a prispdsobenie prenajimanych priestorov k potrebam nasSich
najomcov.

Turbulentné ceny energii v roku 2022 nas prinutili zamysliet’ sa nad realizaciou nahradnych zdrojov
energii. Vychodiskom pre nas bola fotovoltaika. Vystavbu sme financovali z vlastnych zdrojov. Napriek
tomu, Ze bola realizovana v stazenych podmienkach, nepodarilo sa nam ju uviest do pInej prevadzky.
Tu prioritne oakdvam dbsledné nasadenie vykonného vedenia spolo¢nosti na dorieSenie spustenia,
aby vynaloZené zdroje na fotovoltaiku prinasali spolognosti aj Zelany ekonomicky prospech. Co sa
tyka odberateflov el.energie, tam sme zaznamenali znizeny zaujem o dodavku od nas ako dodavatela,
je preto nutné zamerat' sa na udrzani si odberatelov. TeSi ma ale fakt, Ze sa nam aj v naro€nom
obdobi a spolo¢nymi silami, podarilo udrzat' si poziciu dobre obsadeného priemyselného arealu.
Zmeny vlastnikov budov v nasom areali nam tiez prinasaju nemalé problémy a ich rieSenia si vyzaduju
mnoho naro¢nych rokovani. Pri tych nam aj do buducna nesmie chybat sebavedomi pristup
a dbslednost’ zachovania charakteru arealu.

Predstavenstvo spoloénosti s maximalnou zodpovednostou pristupovalo k predikcii na rok 2024.

Tu je potrebné zdéraznit, Ze ako vacésina firiem na Slovensku by sme uvitali stabilizaciu legislativnych
zmien, ktoré Casto vyznamnym spbsobom ovplyviuju fungovanie aj naSej spoloCnosti. Staci
spomenut palivé zvySovanie priplatkov na pracu zamestnancov v noci, ¢i cez vikendy a sviatky.
Vyznamnym spésobom sme museli do predikcie zapracovat aj vyrazné zvy3enie dani z nehnutelnosti
0 48 500 €. Od roku 2016 to bolo uz tretie vyrazné navySenie dani ( r. 2016 0 100%, r. 2021 o 50%,
r.2024 o 30%) a to su vydavky, ktoré nam v prijmoch budu uz kazdy rok chybat.
V kratkom horizonte sa musime vazne zaoberat ale aj personalnym obsadenim jednotlivych
pracovnych pozicii. Vek naSich zamestnancov v mnohych pripadoch atakuje moznost odchodu do
dochodku. Vieme aka je situacia na pracovnom trhu, preto naozaj nemame na €o Cakat. Upozoriujem
na to dlhodobo, je najvyssi €as v tomto smere aj konat.

Mili kolegovia, vazeni akcionari,

zaverom mi prosim dovolte, aby som Vam, nasim akcionarom podakoval za to, akym spdsobom
sme v predchadzajucom roku zvladli vSetky planované aj neplanované ulohy tohto obdobia.
Podakoval sa za podporu, spolupracu a déveru, ktoré su dblezité pri neustdlom posivani sa nasej
spolocnosti. Vazim si fakt, Ze v nasej spoloc¢nosti Clenovia predstavenstva a dozornej rady, ako aj nasi



zamestnanci vzdy preukazovali schopnost pruzne reagovat na zmeny a uskalia, s ktorymi bolo a je
potrebné sa vysporiadat.

Verim, ze situacia v roku 2024 bude mat pozitivny vyvoj a k tomu nam vSetkym prajem pevné
zdravie, vela podnetnych navrhov a rieSeni na zlep3enie, ako aj osobnych a pracovnych uspechov.

Bc. Karol Zaharlan
predseda predstavenstva



Organy spolo¢nosti k 31.12.2023

Predstavenstvo

Bc. Karol Zahatlan - predseda predstavenstva
Olga Brhakova - Clen predstavenstva
Ing. Juraj Kakody - Clen predstavenstva
Ing. Ladislav Kada - Clen predstavenstva
Ing. Janka Sucikova - €len predstavenstva
Ing. Pavol Kodaj - Clen predstavenstva
Ing. Jaroslav Habrun - €len predstavenstva

Dozorna rada

Ing. Tomas Cingel predseda dozornej rady
Ing. Jan Vojcinak ¢len dozornej rady
Ing. Helena Horakova - ¢len dozornej rady
Ing. Natalia Kodajova - ¢len dozornej rady
JUDr. Jozef Vere§ - Clen dozornej rady
Ing. Stanislav Subert - &len dozornej rady

Vykonny management

Ing. Janka Sucikova - riaditelka

Struktira akcionarov a.s. Slovena Zilina k 31.12.2023

Zakladné imanie spolo¢nosti je vo vySke 174.510,— EUR.

Akcie su na meno v menovitej hodnote 3,— EUR/1 ks, po&et kusov akcii 58 170

Akcie maju dematerializovanu podobu a su vedené ako zaknihované cenné papiere v zakonom
ustanovenej evidencii cennych papierov.

Struktura akcionarov je nasledovna:
Pravnické osoby 28,33%
Fyzické osoby 71,67%



Rocna uctovna zavierka 2023

SUVAHA

Spolu majetok

Neobezny majetok
Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok
Z toho: obstaravany DHM
Dlhodoby finanény majetok
Obezny majetok

Zasoby

Dlhodobé pohladavky
Kratkodobé pohladavky
Finan¢né udcty

Casové rozlisenie

Spolu vlastné imanie a zavazky
Vlastné imanie

Zakladné imanie

Rezervné fondy

Ostatné fondy zo zisku

Ocenovacie rozdiely z precenenia
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie
Zavazky

Dlhodobé zavazky

Dlhodobé rezervy

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé rezervy

Bezné bankové uvery

Casové rozlisenie

VYKAZ ZISKOV A STRAT

Prevadzkové vynosy

Prevadzkové naklady

Vysledok z hospodarskej €innosti
Finan¢né vynosy

Financné naklady

Vysledok z finanénej ¢innosti
Dan z prijmov z beznej Cinnosti
Vysledok z beznej €innosti
Mimoriadne vynosy

Mimoriadne naklady

Vysledok z mimoriadnej €innosti
Vysledok za uétovné obdobie

2023

3977 106
3426 939
0

3426 939
0

0

538 870
301

0

151 053
387 516
11 297

3977 106
3585977
174 510
174 510
2716 496

392 246
128 215
339 596
1051
5747
312 627
20171
0

51 533

2023
1954 720
1783 995

170 725
-1

466
-467

42 043
128 215
0

0

0

128 215

2022

4216 158
3 695 248
0

3 695 248
0

0

514 513
328

0

243192
270 993

6 397

4216 158
3847 762
174 510
174 510
3 106 496

401 221
-8 975
331 891
4 384
5747
302 318
19 442
0

36 505

2022
2202 022
2204 636

-2 614
0

609
-609
5752
-8 975
0

0

0

-8 975



Podnikatel'ska ¢innost’ spolo¢nosti v roku 2023

Vyvoj ekonomiky a hospodarenia v roku 2023

Tak ako postupne sa zmierfiovala epidemiologicka situacia pri ochoreni COVID-19 a aj napriek
pokracujucej vojne na Ukrajine zaCala sa stabilizovat’ aj situacia v oblasti cien energii. Pre tych, ktori
zvladli rok 2022 sa koneCne pripravili azacali zavadzat nariadenia vlady pre eliminovanie
turbulentného vyvoja cien elektriny s postupnym uplatfiovanim v praxi. ESte stale boli vyuzZivané
priemerné trhové ceny, kde sme boli odkazani na ich vyvoj, a nebolo mozné zabezpecit nakup pevnej
ceny na celé obdobie roka. Odzrkadlenie vyvoja v roku 2022 malo negativny dopad hlavne na ceny
malych podnikov kde ich enormnu vySku muselo taktiez vyrieSit nariadenie vlady. Tuto neprehladnu
situaciu sa nam podarilo zvladnut a vytvorit udrzatelné podmienky pre naSich zakaznikov hlavne
v oblasti energii ako aj pre nasu spoloénost.

NasSou hlavnou &innostou a to prevadzka priemyselného arealu s poskytovanim prenajmu a sluzieb
suvisiacich s prenajmom ako aj dodavkou a distribuciou elektriny sme dosiahli vynosy celkom za
obdobie roku 2023 vo vySke 1 951 704 EUR, ¢o znamenalo pokles oproti roku 2022 o0 11,04%. Aj
napriek negativnemu vyvoju cien elektriny a pretrvavajucej vojne na Ukrajine vynosy z prenajmu mali
opatovne stupajuci charakter s narastom o 6,6% oproti poslednému obdobiu. Priemerna obsadenosti
bola celkovo vo vyske 90,6% aznamenala pokles oproti predoSlému obdobiu o0 1,4% . Nadalej
pretrvava najvacsi zaujem o priestory bez poschodia za u€elom vyroby respektive skladovania.
Takéto priestory s rozlohou od 40 az do 10 000 m? maju takmer 100%-nU obsadenost, o sa prejavilo
aj vroku 2023. Administrativne priestory si udrziavaju obsadenost v priemere 62%. Co sa tyka
celkovej dizky prenajmu maju vadsiu stabilitu skladové a vyrobné priestory, kde po uvolneni takychto
priestorov su tieto nasledne obsadené. Zaciatok roka nadalej pokraCoval vysokymi cenami elektriny,
¢o viedlo k zotrvaniu pri flexibilnom spdsobe nakupu. V priebehu roka boli postupne zavedené
nariadenia vlady, ktorych zavedenie viedlo k Uprave atym aj stabilite cien elektriny. Uvedené
nariadenia aspon s€asti vykompenzovali straty dosiahnuté v turbulentnom roku 2022.

Opravy audrzba si vroku 2023 vyziadala zna¢né naklady, ktoré zodpovedaju charakteru a
vyuzitelnosti jednotlivych nehnutelnosti a samozrejme ¢asu od poslednych vykonanych rekonstrukcii.
Pri idrzbe bolo hlavné zameranie na opravu poSkodenych vnutornych &asti, priprava priestorov
novym najomnikom a oprava stre$nej krytiny na problémovych nehnutefnostiach, ¢o znamenalo
dvojnasobny narast nakladov oproti predoSlému roku. Na zvySeni nakladov pri opravach nemalou
mierou prispelo aj zvySenie cien stavebnych materialov, ktory sme zaznamenali v poslednych rokoch.
Vyvoj ndkladov Casti energii ovplyviiuju klimatické podmienky ale aj cenova hladina a to najma
u odpadového a tepelného hospodarstva.

Dosiahnuté vynosy celkom vo vySke 1 954 720 € kryli naklady vo vySke 1 783 995 € a znamenali

pre spolo¢nost’ zisk z hospodarskej Cinnosti vo vySke 170 725 €. Pri vykonavani svojej ¢innosti sme
zamestnavali v priemere 19 zamestnancov.

Vysledok z finan€nej Cinnosti pozostava hlavne z nakladov spojenych s realizaciou beznych
finan¢nych transakcii.



Financ¢na situacia spolo¢nosti

Finan¢na situacia si udrzala svoj stabilny vyvoj aj v roku 2023. Pohladavky po lehote splatnosti na
konci roku 2023 zaznamenali len mierne zvySenie a boli vo vySke 7 742 EUR. Uvedené pohladavky
po lehote splatnosti neboli ddvodom na tvorbu opravnych poloziek. Zavazky svojou Struktdrou su
vSetky v lehote splatnhosti.

V priebehu roku 2023 spolo¢nost realizovala vybudovanie FTV.

Spolo¢nost ne€erpala ziadne uvery.

Ekoldgia

V3etky energetické zlozky odoberdme od vyrobcov a dalej ich len distribuujeme. Odpadové vody
s odvadzané zberatom do mestskej ¢&istiarne odpadovych vod. Co sa tyka prenajatych priestorov
za splnenie podmienok v oblasti Zivotného prostredia zodpovedaju jednotlivi najomcovia. Nakladanie
s odpadmi je zabezpeCené v sulade so zakonom.

Z hladiska akcii na ochranu zivotného prostredia spoloénost v priebehu roka 2023 nerealizovala
investicie na zlepSenie ekologie.

Predikcia vyvoja na rok 2024

Predikcia spoloénosti na rok 2024 vychadza z aktualneho vyvoja zohladhiujuc mozné rizika.
Svojou hlavnou ¢&innostou predpokladame vynosy z prendgjmu nehnutelfnosti a sluZieb stym
suvisiacich ako aj z dodavky a distriblcie elektriny, kde tieto by mali dosiahnut 1 881 tis. EUR.
Poskytovanie tychto sluzieb predpoklada naklady v celkovej vySke 1 756 tis. EUR. Spolo¢nost
planuje realizovat investiCcné akcie potrebnych v suvislosti s prenajmom a hlavne poziadavkami
najomnikov. V pripade investi¢nych akcii budu tieto realizované po zhodnoteni ich navratnosti.

Uvazujeme stabilizovat zamestnanost v poc&te 19 pracovnikov.

Splnenim uvedenych zamerov spoloénost’ predpoklada v roku 2024 dosiahnut’ zisk vo vySke 126
tis. EUR.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon¢eni uctovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyro¢na sprava

Ddlezitou udalostou, ktora nastala po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka je aj nadalej
vojnovy konflikt na Ukrajine. Spolo¢nost’ podrobne sleduje vetky situacie s vyhodnotenim dopadu na
hospodarenie spolognosti v roku 2024. Z poznania aktualneho vyvoja cien neofakavame vyznamny
dopad na uctovnu zavierku a svoju likviditu, av8ak tento predpoklad sa mbdéze menit vzhladom na
buduci vyvoj situacie. Aktualna prevadzkova ¢innost’ nebola vyznamne ovplyvnena.

Ing. Janka SucCikova
Clen predstavenstva



Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2023

Na zaklade vysledkov overenia uctovnej zavierky a suhlasného stanoviska predstavenstva
doporucujem zisk za rok 2023 vo vyske 128 215,69 EUR zuctovat nasledovne:

s uctom 427 — Fond rozvoja vo vyske 128 215,69 EUR

Bc. Karol Zahatlan
predseda predstavenstva



