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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
Spolo¢nikom a $tatutdrnemu organu spolognosti HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. Bratislava

k &asti IT - Sprava k informacidm, ktoré sa uvddzaji vo vvroénej sprave

Overila som G&tovnii zavierku spolotnosti HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. (d'alej aj ,,Spolo¢nost™)
k 31. decembru 2023, uvedent vo vyrotnej sprave Spolo¢nosti, ku ktorej som diia 22.03.2024 vydala spravu
nezavislého auditora, ktora sa nachadza vo vyrognej sprave Spolo¢nosti. Tento dodatok som vypracovala v
zmysle § 27 odsek 6 zakona &. 423/2015 Z. z. o Statutirnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002
7. 7. 0 G&tovnictve v zneni neskorich predpisov (d’alej len ,.zédkon o Statutdrnom audite™).

Na zéklade vykonanych prac opisanych v asti II spravy nezavislého auditora - Sprava k informéciam, ktoré sa

uvadzaji vo vyro¢nej sprave, podla mojho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave Spolo¢nosti HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. zostavenej za
rok 2023 su v stlade s jej Gi¢tovnou zavierkou za dany rok,

- vyroéné sprava obsahuje informacie podl'a zdkona o uctovnictve.

Okrem toho, na zéklade mojich poznatkov o G&tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu
udtovnej zdvierky, som povinna uviest, &i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave. V tejto
savislosti konstatujem, e som nezistila vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave.

V Rimavskej Sobote : 05.08.2024

Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKAU ¢&. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota




HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o.
Milynské nivy 16, 821 09 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI

ZA ROK 2023



L Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :
Sidlo :

ICO:

Datum vzniku :

Sposob vzniku :

Datum zapisu v OR:

Zakladné imanie :

HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.0.
Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava
31381120

30.09.1994

Zakladatel'skou listinou podl'a § 57 — 105 Obchodného zékonnika
zo diia 30.09.1994

18.10.1994 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 89297/B

57 858 EUR

Organy spolocnosti k 31.12.2023: konatelia

Predmet ¢innosti:

Jakub Barias

Ing. Igor Séerbdk

ktipa nehnutelnosti za uc¢elom ich d’alSieho predaja alebo ndjmu a predaj
nehnutelnosti

vykon €innosti stavbyvediceho-pozemné stavby

stavitel’ — vykonavanie jednoduchych stavieb a poddodavok
vykondvanie inzinierskych, priemyslovych, bytovych a obcianskych
stavieb (vratane vybavenosti sidliskovych celkov)

projektovanie elektrickych zariadeni

projektovanie elektrickej poZiarnej signalizacie

sprostredkovatel'skd innost’

konzulta¢n4 a poradenska ¢innost’

vykon ¢&innosti vedenia uskuto¢iiovania stavieb na individudlnu
rekreaciu, prizemnych stavieb a stavieb zariadenia staveniska, ak ich
zastavand plocha nepresahuje 300 m? a vysku 15 m, drobnych stavieb
a ich zmien

uskutoCilovanie stavieb a ich zmien

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych
sluzieb spojenych s prendjmom

prendjom hnutelnych veci

pol'nohospodarstvo a lesnictvo vratane predaja nespracovanych
pol'nohospodarskych a lesnych vyrobkov za ti€elom spracovania
d’al3ieho predaja

pripravné prace k realizacii stavby

uuuuu

vylucne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot



¢innost’ autorizovaného architekta

e kupa tovaru za uéelom jeho d’alSicho predaja inym prevadzkovatel'om
Zivnosti (vel’koobchod)

e kipa tovaru za ucelom jeho d’alSieho predaja koneénému spotrebitel’ovi
(maloobchod)

e vykon ¢innosti stavebného dozoru

e inzinierska &innost' - obstardvatel'skd ¢innost' v oblasti stavebnictva v
rozsahu volnej Zivnosti

e sprostredkovanie predaja, prendjmu a kupy nehnutelnosti (realitna
¢innost)

Prehl’ad spolo¢nikov k 31.12.2023:

Meno spoloénika Vyska podielu na | Vyska podielu na Hlasovacie
Zl/absolutna ZIN % prava
HB REAVIS GROUP B.V. 57 858 100 100

I.  Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

Uplynuly rok by sme mohli nazvat rokom obratov. Za¢iatkom roku kulminovala
inflacia na Slovensku nad 15% pri¢om priemernd roénd inflacia za rok 2023 dosiahla 10,5%.
Zékladna Grokova sadzba ECB (Euribor) dosiahla 4% ¢ize presiahla hodnoty z obdobia z pred
finanénej krizy z roku 2008.

Slovensko v roku 2023 posilnilo HDP o 1,6 % v stalych cenéch.

Eurdpe sa vdaka diverzifikacii dodavok energii podarilo zvladnut' negativne vplyvy
ruskej agresie na Ukrajine, ¢o zasadnym spdsobom prispelo k znizeniu inflacie na jednocifernt
urovetl.

Z doévodu vysSich arokovych sadzieb trh komerénych nehnutelnosti aj nad’alej
pokraduje v efektivnom vyuZivani a sledovani vetkych vydavkov, aby kompenzoval Grokové
naklady, ktoré nasledovali po poklese zvySenych cien energii.



Uttovna zavierka k 31.12.2023

Vykaz ziskov (EUR)

5 31.12.2023 31.12.2022

vybrané polozky
Obchodni marza
Vyroba 13219972 70 020 015
Trzby za predaj sluzieb 13 219972 70 020 015
Vyrobna spotreba 13 614 515 64 243 042
Sluzby 13 243 489 62 783 633
Pridana hodnota -394 543 5776973
Dane a poplatky 2 653 7515
Odpisy NIM a HIM 3107 4259
Trzby z pred. HIM a materidlu 3732350 583
ZC predaného HIM a materidlu 3753 0
Tvorba a zuctovanie OP 112 080 73 659
Ostatné vynosy z HC 14 924 396 403
Ostatné néklady na HC 25593 1485 505
VH z hospodarskej ¢innosti -2171 790 1330 923
Nikladové uroky 2141 455 2 149 649
VH z finan¢nej ¢innosti -131 240 404 700
VH z beZnej ¢innosti pred zdanenim -2 303 030 ) 1735 623
Dai z prijmov z beznej ¢innosii -2 165 153 688
Daii z prijmov splatna -2 165 153 688
Daii z prijmov odloZena -
Vysledok hospodarenia za vo -2 300 865 1581 935
Stavaha (EUR)

. 5 31.12.2023 31.12.2022
Vybrané polozky
Aktiva celkom 50 429 243 100 856 229
NeobeZzny majetok v tom : 636 255 52 981 092
DHM 636 255 665 613
ObeZzny majetok v tom : 48 985 342 47 464 076
Zasoby 0 0
Dlhodobé pohladavky 6178 6178
Kratkodobé pohladavky 48 241 460 46 685 072
Finanéné udty 737 704 772 826
Casové rozliSenie 807 646 411 061
Pasiva celkom 50 429 243 100 856 229
Vlastné imanie v tom: 153006 298 17 623 188
Zékladné imanie 57 858 57 858
Ostatné kapitdlové fondy 46 250 000 46 250 000
Vysledok hospodarenia minulych rokov -24 476 940 -26 058 875




Vysledok hospodérenia za UO -2 300 865 1581 935
Zavizky v tom : 34 675 841 82 725 575
Rezervy 578 887 1 604 327
Dlhodobé zavizky 14 985 10 537
Kratkodobé zavizky 9 081 994 31110 662
Bankové tivery a vypomoci 24 999 975 50 000 049
Casové rozlidenie 447104 507 466
PohPadavky a zavizky z obchodného styku
k 31.12.2023 (EUR) Pohl'addvky Zaviazky
Celkom z toho: 2 825312 2 639 234
Kratkodobé 2819134 2 639234
Dlhodobé 6178 0
V lehote splatnosti 1313358 2613263
Po Jehote splatnosti 1511954 25 971
Opravné polozky k pohl’adavkam
_— Stav , . Stav k

Druh pohladavky K 01.01.2023 Prirastky Ubytky 31.12.2023
Pohl'addvky z obch. styku 101 722 89 582 41 020 150 284

Daiiové zaviizky a pohl’adavky

k 31.12.2023 v celych eurdch

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Daflové zavizky a dotécie

17 960

Daiiové pohl'adavky a dotécie

96 929

Finanéné vypomoci a bankové tivery

k 31.12.2023 v celych eurach V lehote splatnosti | Po lehote splatnosti
Celkom 24 999 975 -
Bankové tivery dlhodobé 20 000 000 -
BeZné bankové ivery 4 999 975 -
Tvorba a zictovanie zakonnych rezerv
Stav oo . Stav Predpokladany
Druh rezervy K01.01.2023 Tvorba | PouZitie | ZruSenie k31,12.2023| rok pouzitia
Lakoutic 147187 | 44975 |147187| - 44 975 2024
rezervy




Ocakdavany vyvoj v roku 2024

Podl'a predikcie MF SR v 2024 by mala vykonnost’ slovenského hospoddrstva stpnut
0 2,5 %, k domu by mal prispiet najme doméci dopyt. Rastice redlne prijmy domécnosti
potiahnu ich spotrebu, kym investi¢nd aktivita sa po doerpani EU fondov zvol'ni. Ofakdvame,
¥e inflacia na Slovensku klesne koncom roku 2024 pod 3% a bude sa bliZit k 2% ciel'u
centralnych bank.

Podl’a projekcii ECB by celkovo rast redlneho HDP eurozény mal dosiahnut’ v
priemere 0,6 % v roku 2024, 1,5 % v roku 2025 a 1,6 % v roku 2026. Inflicia by sa mala d’alej
zmierfiovat. HICP index (roéné priemerna celkova inflacia) mé klesnit' z 5,4 % v roku 2023
na 2,3 % v roku 2024, 2,0 % v roku 2025 a 1,9 % v roku 2026.

Zvyseny Euribor bude spomalovat inflaciu a uberat’ z Gispor domécnosti zadlzenych
hypotekarnymi Gvermi. Na druhej strane oSakdvame, Ze zvySené redlne prijmy dovolia
domécnostiam zvolnit’ na strane nakladov. Koncom roku 2024 ofakévame pokles Euriboru na
aroveti 3,50%. V roku 2024 odakavame na Slovenku stabilny trh nehnutelnosti a Zial’ nad’alej
neotakavame ukonéenie vojny na Ukrajine, ktoré by do regiénu strednej a vychodnej Eur6py
prinavratilo stabilitu.

V roku 2024 sa predpoklad4 stagnicia cien nehnutelnosti. Skupina HB Reavis na
Slovensku sa bude plne venovat sprave budov a spokojnosti jej si¢asnych a budticich klientov.
Klientom chce prind$at’ prémiové priestory s nadstandardnou pridanou hodnotou. V oblasti
developmentu sa bude &iastogne venovat’ niektorym strategickym projektom, ktoré si vyzaduju
dih&iu pripravu spojenti so zmenou (izemného planu. Developerskym aktivitam sa viak venuje
nad’alej najme v zahraniéf.

III. Hospodarsky vysledok za rok 2023 a navrh na jeho vysporiadanie
v roku 2024:

Konatelia navrhuju Valnému zhromaZdeniu vysporiadat” hospodérsky vysledok za rok
2023 stratu vo vyske 2 300 865 EUR nasledovne:

- preudtovanie na i¢et 429 — thrada straty minulych rokov vo vyske 2 300 865 EUR

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolognost HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.0. vzhl'adom k predmetu svojho
podnikania a pottu zamestnancov nemd vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na
zamestnanost’.

V.  Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uctovného
obdobia

V &ase zverejnenia tejto vyro¢nej spravy vedenie uétovnej jednotky nezaznamenalo
nami neo¢akdvany vyznamny pokles nami poskytovanych sluzieb, nakol'ko sa vSak situdcia
neustdle meni, nic je moné predvidat’ budice dopady. ManaZment bude pokraCovat' v
monitorovani potencidlneho dopadu vojny na Ukrajine, zvy3enych trokovych sadzieb a inflacie
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a podnikne vietky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych u&inkov na
spolo¢nost’ a jej zamestnancov. Z hladiska ostatnych vonkajSich a vntitornych vplyvov neboli
zaznamenané Ziadne také udalosti osobitného vyznamu (po skonéeni uétovného obdobia, za
ktoré sa vyhotovuje vyrocna sprava), ktoré by mali podstatnej$i vplyv na pldnovani ¢innost’
spolo¢nosti a na vysledky jej éinnosti.

VI. Naklady na c¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V uétovnom obdobi konéiacom ku diiu 31. decembra 2023 neboli v spolo&nosti
uctované Ziadne néklady na vyvoj a vyskum.

VII. Nadobtudanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych
podielov a akcii, docasnych listov a obchodnych podielov materskej
uctovnej jednotky podl’a § 22 zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve
v zneni neskorsich predpisov

V uctovnom obdobi konéiacom ku diiu 31. decembra 2023 spolo¢nost’ alebo osoby
konajtice vo vlastnom mene, ale na et spolo€nosti, nenadobudla/i Ziadne vlastné akcie,
docasné listy, obchodné podiely a akcie, do¢asné listy a obchodné podiely materskej Gictovne;j
Jjednotky podla § 22 zédkona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskor$ich predpisov.

VIII. Existencia organizacnej zlozky spolo¢nosti v zahranici

Spolo¢nost’ tymto potvrdzuje, Ze nemd v zahrani¢i zriaden( Ziadnu organiza¢nt zlozku.

)
Y
C TS
Ing. Igor S¢erbak
~" konatel

<\_ ¥,

Prilohy : 1. Ugtovna zavierka k 31.12.2023 obsahujuca sivahu, vykaz ziskov a strat a
poznamky
2. Vyrok auditora k i¢tovnej zavierke zostavenej k 31.12.2023







Ing. Henrieta Molnédrovd, Narcisova &. 20, 979 01 Rimavska Sobota

AUDITORSKA SPRAVA

z overenia Uctovnej zavierky
k31.12.2023

spolo¢nosti

HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o.

Milynské nivy 16, Bratislava 821 09



Ing. Henrieta Molnarové, Auditor a dafiovy poradca. Narcisova 20. 979 01 Rimavské Sobota

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a Statutdrnemu orgéanu spolo¢nosti HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. Bratislava

Spréva z auditu G¢tovnej zavierky

Nézor

Uskuto¢nila som audit utovnej zavierky spoloénosti HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. (dalej len
»Spolocnost™), ktord obsahuje stvahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov astrdt za rok kondiaci sa
k uvedenému détumu, a poznamky, ktoré obsahujt suhm vyznamnych u&tovnych zasad a uctovnych metéd.

Podla méjho ndzoru, priloZend uétovnd zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spolo¢nosti
k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zékona &.
431/2002 Z. z. o utovnictve v zneni neskordich predpisov (d’alej len ,,zékon o ugtovnictve®).

Zéklad pre nazor
Audit som vykonala podl'a medzinrodnych auditorskych §tandardov (International Standards on Auditing, ISA).

Moja zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti som nezavisla podl'a ustanoveni zakona & 423/2015 o $tatutarnom audite a o zmene a
doplneni zédkona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o $tatutdrnom
audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre méj audit G¢tovnej zavierky
asphila som aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presved&end, Ze auditorské
dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatony a vhodny zéklad pre méj nazor.

Zodpovednost §tatutdarneho orgénu a 0sdb poverenych spravovanim za G&tovnu zévierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zévierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zdkona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uétovnej
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & u v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrZite pokraovat' vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto&nosti tykajicich sa nepretrzitého pokra&ovania
v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokratovania v &nnosti v G&tovnictve,
ibaZe by mal vumysle Spolo¢nost’ zlikvidovat alebo ukonit jej &innost, alebo by nemal ind realisticka
mozZznost’ neZ tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vykaznictva Spolodnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i ugtovna zévierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zérukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu vznikntt v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene olakavat, Ze
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zéklade
tejto i€tovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzindrodnych auditorskych 3tandardov, pocas celého auditu uplatiiujem
odborny usudok a zachovdvam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujem aposudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti Gltovnej zavierky, & uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskuto¢iiujem auditorské postupy reagujlice na tieto rizikd a
ziskavam auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zékladu pre moj nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v ddsledku
chyby, pretoze podvod mdZe zahriiat' tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spoloé¢nosti.

e Hodnotim vhodnost’ pouzitych i¢tovnych zésad a i&tovnych metdd a primeranost’ u¢tovnych odhadov
a uvedenie s nimi svisiacich informécii, uskutoénené $tatutdrnym orgénom.

Tel. : 0905918713, e-mail : hena.molnarova@rsnet.sk



Ing. Henrieta Molnarova, Auditor a dafiovy poradca, Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota

e Robim zaver otom, & Statutdrny organ vhodne v G&tovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokradovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, & existuje
vyznamna neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat’ v &innosti. Ak dospejem k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, som povinna upozornit' v mojej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v uctovnej
zavierke alebo, ak st tieto informacie nedostatoné, modifikovat moj nazor. Moje zavery vychadzaji
z auditorskych dékazov ziskanych do ddtumu vydania mojej spravy auditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti vak mozu sposobit’, Ze Spolo¢nost prestane pokradovat v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotim celkovii prezentaciu, Struktiru a obsah G¢tovnej zéavierky vrétane informdcii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢i uCtovnd zdvierka zachytdva uskutotnené transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem iného o pldnovanom rozsahu a harmonograme auditu

a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas
mojho auditu zistim.

Sprava k d’alSim poZiadavkdam zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdaciadm, ktoré sa uvadzaju vo vyro&nej sprave

Statutédrny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zékona o Gétovnictve. Mdj vy3Sie uvedeny nézor na u&tovni zévierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zévierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrocnej sprave a posudenie, &i tieto informécie nie s vo vyznamnom nesilade s auditovanou tétovnou
zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas auditu udtovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt
vyznamne nespravne.

Vyro¢nt spravu som ku difu vydania spravy auditora z auditu u¢tovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked' ziskam vyroénu spravu, posidim, &i vyro&na spréva Spolognosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zdkon o U¢tovnictve, a na zéklade prac vykonanych po&as auditu Giétovnej zavierky, vyjadrim nézor, &i:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2023 su v sulade s G&tovnou zavierkou za dany rok,
- vyrona sprava obsahuje informécie podla zdkona o udtovnictve.

Okrem toho uvediem, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyroénej spréve na zéklade mojich poznatkov o
uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala po¢as auditu Gdtovnej zévierky.

V Rimavskej Sobote : 22.03.2024 / /

Ing. Henrieta Molnérova . / /g/
Licencia SKAU ¢&. 651 : N\
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota

Tel. : 0905918713, e-mail : hena.molnarova@rsnet.sk



[ UETOVNA zZAVIERKA [N~

ue pob podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavendak 3 1 .12.2023

Ciselné tidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa pi$u zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaj palikovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaéiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHITI JKILMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567839

Dariové identifikagné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 1 2023

2, 020329982 X riadna mala Za obdobie
o o , 12 2023
31381120 mimoriadna X velka

L Bezprostredne od 1 2022
SK NACE priebezna predchadzajlice
43.99.0 (wznacisax) | obdobie o 12 2022

PriloZené si&asti G&tovnej zavierky
X Suvaha (U8 POD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) udtovnej jednotky

HB REAVIS MANAGEMENT spol . s r .o

Sidlo uc¢tovnej jednotky

Ulica Cislo
MLYNSKE NIVY 16
PsC Obec

82109 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a €islo zapisu obchodnej spoloénosti

Mestsky sud Bratislava |11, Oddiel | S
ro, VIiozka ¢islo}]89297/B
Telefénne d&islo Faxové &islo

0905723673

E-mailova adresa

ALICA.RACIKOVA@QHBREAVIS.COM

Zostavena diia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu uétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
23 . 01 . 2024 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:

ud

Zaznamy danového tradu

| Miesto pre eviden&né &islo Qdtlagok prezentaénej peciatky dafového tradu l

MF SR ¢. 18009/2014 Tlagdivo vytladené z Portalu FS Strana 1



e UZPODv14_2

Stivaha 2020329982

Ug POD 1 - 01

o3 1381120

LT

Ozna-
genie

a

STRANA AKTIV
b

riadku

Cislo

BeZné (iétovné obdobie

[+

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

3

SPOLU MAJETOK
rn02+r33+r.74

01

50749333

50429243

320090

100856229

Neobezny majetok
rRO03+r11+r21

02

80606 1

6362565

169806

52981092

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sicet (r. 04 az . 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Qcenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

a7

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (. 12 az

r. 20)

1

80606061

636255

1698060

665613

Al

Pozemky
(031) - 1092A/

12

497640

4970640

497640

Stavby
(021) - /081, 0924/

13

50584

14294

36290

168160

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

24625

3599

210260

7937

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana2 =




Shm[c2020329982 31381120 IIMNNN —

U&POD 1 - 01

Ozna- : &islo Bezné Giétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
cenie | STRANARKTV. oo Brutto - éast 1 Netto 2 istowns obdable

a b c 1
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
taZné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby | 17 8232 8232

hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/ 8232

7. | Obstaravany 18 224980 112490

dihodoby hmotny
majetok
(042) - 1094/ 112490

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

—

34988

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

A.lll. | Dlhodoby finanény | 21
majetok

g -2a 523154709

Podielové cenné
ALlll1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
Gctovnych
jednotkach SOB1A,
062A, 063A) - /1096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
Uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B83A) - /096A/

4. | Pézicky prepojenym | 25
uétovnym jednotkam

(0BBA) - /096A/ 52315479

PozZicky v ramci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
ugtovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

26

6. | Ostatné pozicky 27
(0B7A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finangny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

=== MF SR &, 18009/2014 Strana3 =



e UZPODV14_4

U&POD 1 -01

Suvaha

2020329982

ko31381120

AU —

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné (cétovné obdobie

riadku
Cc

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Paézicky a ostatny
dihodoby finangny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finan&ny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rn34+r.41+r 53+
r.66+r 71

33

49135626

4 8

985342

150284

47 4

64076

B.l.

Zasoby
suget {r. 35 az
r. 40)

34

B.l.1.

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyraobky
(123) - 194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /1986, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.Il

Dihodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

6178

6178

6178

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

slcet (r. 43 az r. 45)

42

61738

6178

61738

== MF SR &. 18009/2014
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— UZPODv14_5

U& POD 1 - 01

Suvaha

pc2020329982

ko3 1381120

UTTTL( —

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
C

BeZné Giétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - éast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z abchod-
ného styku vogi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
316A, 31XA) - [391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej tcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkéam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/1391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

6178

6178

6178

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
tdasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

QdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

B.III

Kratkodobé
pohladavky
stcet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

48391744

48

241460

150284

466

85072

B.IIL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

stcet (r. 55 az r. 57)

54

2819134

668850

150284

154664260

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

55

2310880

310880

13466846

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasli okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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T Jfoc2020329982[c03 1381120 MMM T

U& POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiv | Cisle Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
s Hadtky Brutto - dast 1 Netto 2 Gétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast' 2 Nefto 3
Ostatné pohladavky O
1.¢.| 2 obchodneho styku oF 5 O 8 2 5 4 3 5 7 9 7
(311A, 312A, 313A,

3144, 3164, 31XA) - 150284 1999580

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59 4 5 4 7 5 3 4 2 4 5 4 7 5 3 4 2
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam

(351A) - [391A/ 30907622

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
uéasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky vodi
spolocnikom, élenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(33BA) - /391A/

7. | Daitové pohtadavky | 63 96929 96929

a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - [391A/ 310626

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 339 339
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375, 378A)

- 1391A/ 398

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
stcet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych Uétov-
nych jednotkach (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

== MF SR &. 18009/2014 Strana6 =



TR
. Stvaha pE2020329982|1Kce3 1381120 “I
UgPOD 1-01 _
. : Gisl BezZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
g':j; STRANbAAKTN ’3;5'8‘ 1 Brutto - &ast' 1 Netto 2 ictovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné adty 71 737704 737704
L72+r73
772826
B.V.1. | Peniaze 72 1 3 2 6 1 3 2 6
(211, 213, 21X)
17118
2. | Uéty v bankach 73 136378 7136378
(221A, 22X, +/- 261)
771708
C. | G&asovérozlitenie | 74 8076460 807646
stcet (r. 75 aZ r. 78)
41106 1
Naklady budticich
CA. | obdobi dihodobe | 75 166938 16698
(381A, 382A)
16905
2. | Naklady buddcich | 76 5 5 3 55 3
obdobi kratkodobé
381A, 382A
‘ ’ 19242
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78 790395 790395
obdobi kratkodobé
385A
(385A) 374914
Ozna- STRANA PASIV Cislo G e : . Bezprostredne
ce:ie ;. rlagku BeZné uétovné obdobie 4 predchadzajiice uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80+r. 101 +r. 141 79 50429243 100856229
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 190 +1.93+1.97+1.100 80 15306298 17623188
Al | Zakladné imanie suéet (. 82 a% r. 84) 81 57858 57 858
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 57858 57858
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (-353)
Al Emisné azio (412) 85
AJll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 46250000 46250000
AJIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5786 57 86
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV 4174, 418, 421A, 422) B3 5786 5786
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
| podiely (417A, 421A)

=== MF SR &. 18009/2014
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— UZPODv14_8

soae1[c2020329982[cos 1381120 IMINIHIN
UE POD 1 - 01
. & Gi o . : Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
o Gisl
P STRANA PASIV i Bezné tétovné obdobie ohdobie
a b [4 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutdrne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia — -
AVL | Cizot (r 94 a5 . 96] 93 4229541 4213516
Ocefiovacie rozdiely z precenenia . .
AVLL aletku a zavazkov (+- 414) 94 4229541 4213516
5 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
‘| u€astin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlageni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :{%sslid:g;ospodarenia minulych rokov 97 - 2 4 4 7 6 9 4 0 — 2 6 0 5 8 8 7 5
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (-/429) | 99 - 24476940 - 260588725
Vysledok hospodarenia za iétovné ohdo-
AVII. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + 1. 85 +r. 86 | 100 - 230086865 1581935
L8741 90+ 93+ 97 +1. 101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r, 121 +r. 122
|2y mneeEn 101 34675841 82725575
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 + 1. 107 a2 r. 117) 102 14985 10537
B.I1 Dlhodobé zaviazky z obchodného styku 103
T | sucet (r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zaviazkov vodi prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108
* | tctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym adtovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-1255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 14985 10537
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny darovy zavézok (481A) 17
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= UZPODv14_9 =
s 1 foc2020329982[03 1381120 [IIINTAINI
UE& POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bené uétovné obdobie Bezprostyadiis F;fgg‘ggfe"""““ uctovné
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIIl. | Dlhodobé bankové avery (461A, 46XA) | 121 20000000 10000000
Kratkodobé zaviazky
BV, | gget (r. 123 + r. 127 az r. 135) Vil 90819914 3111066 2
Zavazky z obchodného styku
BV cuget (r. 124 a2 r. 126) e 2639234 15098297
Zavazky z abchodného styku vodi prepojenym
1.a. uﬁtovny){njednolkém{321A, 322A, 324A, 124 24 2 4 64336
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
-1 Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 47TXA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.] (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
SWSA,476%\,478A,4]’)(A) 2 6 3 6 8 1 0 1 5 0 3 3 9 6 1
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 127 58913760 5960912
Ostatné zavazky voci prepojenym uétovnym
3| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4TXA) 128 447672 t9TF217T4
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gdasti
4. | okrem zavazkov vodi pregojenym L'Jjétovnym 129 1 9 1 6 6 2 1
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voti zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) il 623789 8966
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 2 3 3 7 3
Dariové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 153 17960 153688
Zavazky z derivatovych operacii
9.1 (a73A, 377A) L.
10 Iné zavdzky 135
T (B72A, 379A, 474A, 4T5A, 4T9A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 578887 1604327
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 44975 147 187
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 450A, 45XA) | 138 533912 1457 140
Bezné bankové tavery
BVL | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 4999975 400000459
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (941, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 az r. 145) 141 447104 507466
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky budcich obdobi kratkodobé
2. | (383A) 143 171921
3. é)'l;f:)ybudﬂcichobdobidlhodobé 144 3 9 8 6 6 3 4 4 7 1 0 4
4 Eggéntlci)ybuducichobdobi kratkodobé 145 4 8 4 4 1 4 8 4 4 1
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== |JZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

k2020329982

o3 1381120

LTV —

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisl 2 e = A
Faris Text iiiku T —— bezprostredne Q;’gggll;?edzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (gast' Gét. tr. 6 podta 01 165650573 73000165
zakona)
* Vy h darskej &i i 1
ol 1 e S 13608146 7041700 1
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 13219972 70020015
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (4ctova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodebaha hmotného majetkua | 08 373250 583
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti
W (644, 645, 646, 648, 655, 657) b8 149214 396403
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
o M 4424013 +r 14+ 15+0.20+ | 10 15779936 69086078
r21+r.24+r.25+r26
A Naklady vynalozené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 371026 14594009
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (GStova skupina 51) 14 132434829 62783633
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 2018235 3272098
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 1553047 2385693
9 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
Naklad ial isteni
. | e el 18 426589 755106
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 38599 131299
F. | Dane a poplatky ((étova skupina 53) 20 2653 7515
QOdpisy a opravné polozky k dihodobému
G. nehmginéneu majeFt]kuadIhodobému 21 25605 207 5 7
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
€1, a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 3 1 O 7 4 2 5 9
Opravné polozky k dihodobému
2. nephmotné?rnu majetku a dlhodobému 23 2 2 4 98 22498
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. | majetku a predaného materialu (541, 542) | 24 3753
I (OSEera)mé polozky k pohfadavkam (+/-) o5 8 9 5 8 2 5 1 1 6 1
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost’
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 256593 1485505
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej -
Ginnosti (+)  (r. 02 -r. 10) 7 2171790 1330923
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Vykaz ziskov a strat
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(LT —

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisl z T — m
i Text ﬁa:kﬁl be¥né (i&tovné obdobie bezprostredne rg‘ggzll;?:zajuce uctovné
a b c 1 2
& Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + _
rr06+r.07)-(r.11+r.12+r.13+r.14) 28 3 9 4 5 4 3 5776 9 7 3
Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
M| 4Rt +r35+1.30+r. 42 +r. 4341, 44 | 2 2062365 26001989
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
X | sdcet (r. 32 az r. 34) L 1086
Vynosy z cennych papierov a podielov
X1 od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A) | 52 1086
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | stdet (r. 36 aZr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*" | od prepojenych tétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Ugasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XL | Vynosové droky (1. 40 +r. 41) 39 2042427 2585388
Vynosové uroky od prepojenych
XL1. | i&tovnych jednotiek (662A) 40 2042427 2585245
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 143
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 18852 14811
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej éinnosti (668) 44
Naklady na finanénu €innost' spolu r. 46
MW R AT+ 484149415241 53+ 54 | ¥ 2193605 2195499
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 48
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+4-) (585)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 2141455 2149649
Nakladové troky pre prepojené Gdtovné
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 20991114 209823606
0. | Kurzové straty (563) 52 21028
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | néklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. ?ssétgatrgéég)éklady na finanénu &innost 54 5 2 1 5 0 2 4 8 2 2
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(UTEECT —

U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 2 1 = 4
Dene Text =0 k& atavs GhdchlE bezprostredne p;sgzrt:?gzajuce uctovné
a b c 1 2
Vysledok hospodérenia z finanénej —
** | ginnostl (+5) {r. 20 - r. 45) 3 131240 404700
sxx | Vysledok hospodarenia za uétovné —_
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55)| °° 2303030 1735623
R. | Darizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 - 2165 153688
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 - 21865 153688
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 536)
Vysledok hospodarenia za tictovné
**+ | obdobie po zdaneni (+/-) 61 = 23008865 1581935

(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2023

I.  VSEOBECNE INFORMACIE

1. Nazov asidlo

HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o.

Mlynské nivy 16
821 09 Bratislava

Spolo¢nost HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. (dalej len ,Spolo€nost®) bola zalozena
30. septembra 1994 a do Obchodného registra bola zapisana 18. okt6bra 1994 (Obchodny register
Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sro, viozka ¢.89297/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

kupa nehnutelnosti za u€elom ich dalSieho predaja alebo najmu a predaj nehnutel-
nosti

vykon ¢innosti stavbyveduceho — pozemné stavby

stavitel — vykonévanie jednoduchych stavieb a poddodéavok

vykonavanie inzinierskych, priemyslovych, bytovych a obc&ianskych stavieb (vratane
vybavenosti sidliskovych celkov)

projektovanie elektrickych zariadeni

projektovanie elektrickej poziarnej signalizacie

sprostredkovatelska ¢innost

konzultadna a poradenska &innost

vykon &innosti vedenia uskuto€riovania stavieb na individualnu rekreaciu, prizem-
nych stavieb a stavieb zariadenia staveniska, ak ich zastavané plocha nepresahuje
300 m? a vySku 15 m, drobnych stavieb a ich zmien

uskuto€riovanie stavieb a ich zmien

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spo-
jenych s prenajmom

prenajom hnutelnych veci

polnohospodarstvo a lesnictvo vratane predaja nespracovanych
polnohospodarskych a lesnych vyrobkov za u¢elom spracovania

dalSieho predaja

pripravné prace k realizacii stavby

rejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodn6t

¢innost autorizovaného architekta

kupa tovaru za ucelom jeho dalSieho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (vel-
koobchod)

kupa tovaru za uéelom jeho dalSieho predaja koneénému spotrebitelovi (maloob-
chod)

vykon €innosti stavebného dozoru

inZinierska €innost - obstaravatelska ¢innost v oblasti stavebnictva v rozsahu volnej
zZivnosti

sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti (realitna ¢innost)
Faktoring a forfaiting

Vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych, technickych, spolo¢enskych a humanitnych
vied

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruc¢iacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.
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3.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 22. méaja 2023 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajice
uctovné obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla
8§ 17 ods. 6 zadkona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o u&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,zakon o Uc¢tovnictve“) za uctovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

Udaje o skupine

Spolocnost sa zahriiuje do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo€nosti HB Reavis Holding S.A., so
sidlom na 21, rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je su¢astou kon-
solidovanej uc¢tovnej zavierky spolo€nosti Camron Holdings Limited. Konsolidovanu uétovnu zavierku
spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A. mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2023 31.12.2022

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 28 60

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z toho: 15 57
pocet veducich zamestnancov 1 1

Organy a spoloc¢nici Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti

Meno, priezvisko Nazov organu Poznamka
Jakub Banas konatefl od 01.12.2023
Ing. lgor S&erbak konatel od 01.12.2023

Spolocnici Spoloénosti
Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2023:

Iny podiel
na ostat- Vyska pri-
Podiel na nych po- spevku do
hlasovacich lozkach VI kapitdlovych
pravachv akonaZlv fondov z
Spolocnik, akcionar absoldtne v % % % prispevkov

Vyska podielu na za-
kladnom imani

HB REAVIS GROUP B.V: 57.858 100 100 100 46.250.000
Spolu 57.858 100 100 100 46.250.000
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ll.  INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka spolo&nosti k 31.12.2023 bola zostavena za predpokladu, Ze spoloénost bude nadalej
schopna pokracovat nepretrzite vo svojej Cinnosti. V suvislosti s rastucimi cenami vstupov, najma po-
honnych hmét, energii, materialov, tovarov a sluzieb vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych
ucinkov a nasledkov na Spolo¢nost a dospelo k nazoru, Ze v si¢asnosti nemaji vyznamné nepriaznivé
dopady na Spolo¢nost. Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretr-
zitého pokraCovania v ¢innosti v blizkej buducnosti t. j. po¢as nasledujucich 12 mesiacov od datumu
zostavenia UZ.

Skupina HB Reavis na Slovensku meni podnikatel'sku stratégiu s tym, Zze sa v oblasti developmentu bu-
de venovat iba niektorym strategickym projektom, ktoré si vyzaduju dlh$iu pripravu spojenu so zmenou
Uzemného planu. Spolo¢nost sa meni na Slovensku na spravcu projektov, ¢o znamena, Ze sa bude ve-
novat len servisu realizovanych projektov, pricom v developerskych aktivitAch bude pokracovat iba
v zahrani€i.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku
vo vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa utuje suvztazne na ucet Vynosy
buddcich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok po¢as doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osbb sa uUCtuje suvztazne s vplyvom na hospodarsky
vysledok na uc€et Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo¢nikov alebo &lenov, ktorym sa nezvysSuje
zakladné imanie, sa uctuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet
Ostatné kapitalové fondy.

Naklady na vyskum sa neaktivuju, ale sa uc¢tuju do nakladov uctovného obdobia, v ktorom vznikli.
Néklady na vyvoj sa u¢tuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie, ktoré sa vztahuju na jasne definovany
vyrobok alebo proces, pri ktorych mozno preukazat technicku realizovatelnost a moznost predaja
a Spolo¢nost méa dostatocné zdroje na dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnutorné vyuZitie jeho
vysledkov, sa aktivuji, ato vo vyske, ktora sa pravdepodobne ziska spat z buducich ekonomickych
uzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju po¢as obdobia maximalne pat rokov, a to v tych uctovnych
obdobiach, v ktorych sa oCakava predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota,
odpisuju sa na sumu, ktora sa pravdepodobne ziska spat z buducich ekonomickych uzitkov.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou
hodnotou nadobudnutého dlhodobého majetku a uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa uctuje
podla charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy ucet, na ktorom sa uc&tuje ubytok majetku
alebo na vecne prisludny vynosovy ucet, na ktorom sa uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.
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Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zaina prvym dfiom mesiaca nasledujiuceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400
EUR, sa nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do
pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zagina prvym dhom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR,
sa nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metéda
Zgﬁjig, pristroje, zaria- 4 roky 25% linearna
g:ﬁg& );,/erh;j)g% l:l)(y jednorazovy odpis 100% linearna

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uétovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa uctuje pri kipe alebo vklade podniku alebo jeho &asti, ak je kipna cena alebo uznana hod-
nota vkladu vysSia ako je realna hodnota jednotlivych zloziek majetku a zavazkov, ktorou sa tento maje-
tok a zavazky ocenia v uctovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu. Zaporny goodwill sa zauctuje v
prospech Gctu 015-Goodwill. Pri i¢tovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v budulcnosti v stvislosti
s goodwillom zvySia ekonomické uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom znizia ekonomické uzit-
ky. Ak buduce zvy3enie ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu zauc¢-
tovana na ucte 015 - Goodwill, prisludna €ast goodwillu sa odpiSe pri kiipe alebo vklade podniku alebo
jeho €asti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech uGc¢tu 551 - Odpisy dlhodobé-
ho nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na tarchu uctu 075 -
Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa uctuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak u¢tovna hodnota podielu jednej zuCastnenej spo-
lo€nosti v inej zuCastnenej spolocnosti je vysSia nez realna hodnota majetku a zavazkov pripadajuca na
tento podiel, pricom uctovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uétuje v prospech uctu 015 — Goodwill. Pri Gu&tovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v budlcnosti v slvislosti s goodwillom zvySia ekonomické Uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, zniZia ekonomické uzZitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne niZ8ie nezZ je vySka goodwillu zau¢tovana na uéte 015 — Goodwill, prislus-
na Cast goodwillu sa odpiSe pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazo-
vo odpi$e v prospech uétu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného ma-
jetku so suivztaznym zapisom na tarchu ucétu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepenaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa
v Uctovnictve prijimatela vkladu podniku uctuju prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavazkov tvoriace
vklad podniku na vecne prislusné ucty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou
jednotlivych zloziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepenazného vkladu za-
pocitanou na vklad spoloénika (dalej len ,uznana hodnota vkladu“), uctuje podla charakteru ako
goodwill alebo ako zaporny goodwill na ucet 015 — Goodwiill.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
sQvisiacich s obstaranim.
Podielové cenné papiere a podiely drzané do splatnosti (i¢tované ako dlhodoby finanény majetok) ...
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Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spolo¢nosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spoloCnosti alebo v spolo€nosti
s podstatnym vplyvom, sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na
ucet Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktori sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy
z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako znizenie
nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost Uc¢tuje o zasobach spdsobom A tak, ako
to definuju postupy Gétovania. Ubytok zasob sa uétuje v cene zistenej metddou vaZzeného aritmetického
priemeru.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢&innostou sa ocefuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady su priame
naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a &ast nepriamych nakladov
bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do
vlastnych nakladov zahrfiuje v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob.

Zasoby nadobudnuté zamenou sa oceruju realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutych zasob a uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Uctuje podla charakteru tohto
rozdielu na vecne prisludny nakladovy ucet, na ktorom sa uctuje ubytok tohto majetku alebo na vecne
prislusny vynosovy ucéet, na ktorom sa uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Ako nehnutelnosti na predaj sa uctuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za ucelom dalSieho predaja.
Vynalozené naklady na opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené nehnutelnostou,
ktoré vznikaju z dévodu uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj su su€astou ocenenia
nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos z predaja a oductovana obstaravacia cena
nehnutelnosti ovplyvni hospodarsky vysledok v Case jej predaja.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vy$Sie nez ich Cista realizacna hodnota ku driu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu
medzi ich ocenenim v G&tovnictve aich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je
predpokladana predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokoncenie a naklady
suvisiace s ich predajom.

Z&akazkova vyroba

Ak vysledok zo zakazkovej vyroby je mozné spolahlivo odhadnut a existuje predpoklad, ze zakazka
nebude stratova, vynosy a ndéklady pripadajuce na ultovné obdobie sa u&tuju metdédou stupha
dokonCenia, priCom stupefi dokonlenia zdkazky sa zistuje kumulativne ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje ucétovnd zavierka ako pomer skutoéne vynaloZzenych nakladov na zakazkovu vyrobu za
vykonan pracu a aktualizovaného rozpoctu celkovych nakladov na zakazkovu vyrobu.

Naklady na zdkazku sa vykazu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynaloZené v beZnom roku a
suvisiace s buducou €innostou na zakazke sa nezahrnu do vypoctu stupna dokoncenia.

Ak vysledok zakazkovej vyroby ku drnu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, nie je mozné
spolahlivo odhadnut, uétuju sa vynosy v sume vynalozenych nakladov v danom uétovnom obdobi, pri
ktorych je pravdepodobné, Ze budu preplatené (,metdéda nulového zisku“). Moznost spolahlivého
odhadu vysledku zakazkovej vyroby sa prehodnocuje vzdy ku driu, ku ktorému sa zostavuje ucétovna
zavierka.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa kumulativny rozdiel medzi doteraz poZadovanymi
platbami za plnenie zakazkovej vyroby a hodnotou zakazkovej vyroby zistenej podfa metédy stupha
dokonlenia alebo podfa metédy nulového zisku vykaze v suvahe ako C&istd hodnota zakazky so
suvztaznym zapisom v prospech vynosov.

Zhotovitefom pozadované sumy za vykonanu pracu na zakazkovej vyrobe sa vykazu ako pohladavky
z obchodného styku so suvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zékazky. Preddavky, ktoré
zhotovitel prijal pred vykonanim prislusnej prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté
preddavky.
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Ak sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka predpoklada, Ze naklady prevySia vynosy,
uctuje sa okamzite o odhade oc€akavanej straty zo zakazkovej vyroby. VySka oCakavanej straty je
uréena bez ohladu na to, €i sa zacala praca na zakazkovej vyrobe, bez ohfadu na stupen dokoncenia
zakazkovej vyroby alebo na vysku ziskov, ktorych vznik sa o€akava z inych zmluav, ku ktorym sa
nepristupuje ako k jednej zakazkovej vyrobe.

Ocakavana strata zo zakazkovej vyroby sa vykaze ako ostatné naklady na hospodarsku €innost. V
uctovnom obdobi, v ktorom uZ nie je pravdepodobna strata zo zakazkovej vyroby alebo je
pravdepodobné zniZenie straty zo zakazkovej vyroby alebo zu&tovanie straty, sa vykdze znizenie
ostatnych nakladov na hospodarsku &innost.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

Finan¢né ucty
Finanéné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych Gc&toch, pri€om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buduicich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické UzZitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok
prisliucha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Uc€tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonté a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZzenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v u&tovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych doéchodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka
a platena zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa
Uctuju v uétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 31381120
HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. 7 DIC: 2020329982

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uU&tuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spoloc¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocCitatefné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
doCasnych uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu dariovu pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a Uuétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slvahe
a ich danovou zakladrou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zékladu dane v budicnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaUgétovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauc&tovani, napriklad z dévodu réznych darfiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom ucétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doCasny
rozdiel.

K odpocitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitefnému doc¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena dafiova pohladavka ani odlozeny danovy zavazok pri prvotnom zaucétovani
majetku alebo zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarover nejde o uctovny pripad vznikajuci u
kupujuceho pri kipe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo Casti
podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu sa odlozena dariova
pohladavka a odloZzeny danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

OdloZené darova pohfadavka sa u&tuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci buducemu zékladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v €ase vyrovnania odlozenej dane.

Dotacie zo statneho rozpoctu

O naroku na dotaciu, podporu alebo prispevok sa U&tuje, ak je takmer isté, Ze na zaklade splnenych
podmienok na poskytnutie dotacie, podpory alebo prispevku budu tieto finanéné prostriedky Spoloénosti
poskytnuté.

Prijaté dotacie zo Statneho rozpoltu sa uétuju ako zavazok Spolo€nosti ku driu prijatia. Dotacie na
hospodarsku €innost sa uctuju ako ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti, ak sa dotacia poskytla na
Uhradu nkladov, a to v Casovej a vecnej suvislosti so zauctovanim nakladov vynalozenych na prislusny
ucel, na ktory sa dotacie na hospodarsku &innost poskytli. Dotacie na dlhodoby majetok sa uctuju
v prospech vynosov buddcich obdobi a nasledne sa vykazu ako ostatné vynosy z hospodarskej
¢innosti v Casovej a vecnej suvislosti so zauctovanim odpisov obstaraného dlhodobého majetku.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou centralnou
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bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajici dfiu uskutoCnenia Uctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolognost zaviaze dopravit’ vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucéenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja sluzieb.

Porovnatelné udaje

Niektoré Udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s Udajmi
uvedenymi v beznom uctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatefnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom Gétovhnom obdobi vyznamni chybu tykajucu sa minulych Gétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na Uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych G&tovnych obdobi sa Gétuju v beznom uétovnom obdobi na prisluSny nakladovy alebo
vynosovy ucet.
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1.

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatelské Z&kladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutefnych celky trvalych stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov Zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2023 497.640 367.837 29.055 0 0 8.232 224.980 0 1.127.744
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 317.253 4.430 0 0 0 0 0 321.683
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 497.640 50.584 24.625 0 0 8.232 224.980 0 806.061
Opravky
Stav k 1.1.2023 0 351.021 21.118 0 0 0 0 0 372.139
Prirastky 0 2.523 0 0 0 0 0 0 2.523
Ubytky 0 317.254 92 0 0 0 0 0 317.346
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 36.290 21.026 0 0 0 0 0 57.316
Opravné polozky
Stav k 1.1.2023 0 0 0 0 0 0 89.992 0 89.992
Prirastky 0 0 0 0 0 0 22.498 0 22.498
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 0 0 0 112.490 0 112.490
Zostatkovéa hodnota
Stav k 1.1.2023 497.640 16.816 7.937 0 8.232 134.988 0 665.613
Stav k 31.12.2023 497.640 14.294 3.599 0 8.232 112.490 636.255
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Informacie za predchadzajuce ucétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych celky trvalych stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvieratd Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 497.640 371.927 29.055 0 0 8.232 224.980 0 1.131.834
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 4.090 0 0 0 0 0 0 4.090
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 497.640 367.837 29.055 0 0 8.232 224.980 0 1.127.744
Opravky
Stav k 1.1.2022 0 352.589 19.381 0 0 0 0 0 371.970
Prirastky 0 2.522 1.737 0 0 0 0 0 4.259
Ubytky 0 4.090 0 0 0 0 0 0 4.090
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 351.021 21.118 0 0 0 0 0 372.139
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 67.494 0 67.494
Prirastky 0 0 0 0 0 0 22.498 0 22.498
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 89.992 0 89.992
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2022 497.640 19.338 9.674 0 8.232 157.486 0 692.370

Stav k 31.12.2022 497.640 16.816 7.937 0 0 8.232 134.988 0 665.613
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2.

Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dlhodobého finanéného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Podielové Pozicky i
CP a podie- a ostatny Ucty
ly s podie- Pozicky v DFM s v bankach
Podielové  lovou u€as- Ostatné reali- radmci podie- dobou s dobou
CP apodie- tou okrem zovatelné Pozicky lovej ucasti Dlhové CP  splatnosti  viazanosti Poskytnuté
Dlhodoby finané- Iy v prepo- prepojenych cenné papie- prepojenym okrem pre- Ostatné a Ostatny najviac dlh§ou ako Obstaravany preddavky
ny majetok jenych UJ uJ re uJ pojenych UJ  pézicky DFM jeden rok  jeden rok DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2023 0 0 0 52.315.479 0 0 0 0 0 0 0 52.315.479
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 52.315.479 0 0 0 0 0 0 0 52.315.479
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky

Stav k 1.1.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota

Stav k 1.1.2023 0 0 0 52.315.479 0 0 0 0 0 0 0 52.315.479
Stav k 31.12.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové Pozicky i
CP apodie- a ostatny Ucty
ly s podie- Pozicky v DFM s v bankach
Podielové  lovou uc¢as- Ostatné reali- ramci podie- dobou s dobou
CP apodie- tou okrem zovatelné Pozicky lovej ucasti Dlhové CP splatnosti  viazanosti Poskytnuté
Dlhodoby finané- Iy v prepo- prepojenych cenné papie- prepojenym okrem pre- Ostatné a Ostatny najviac dlhSou ako Obstaravany preddavky
ny majetok jenych UJ uJ re uJ pojenych UJ  po6zicky DFM jeden rok jeden rok DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2022 5.580 0 0 46.956.503 0 2.835 0 0 0 0 0 46.964.918
Prirastky 0 0 0 5.358.976 0 0 0 0 0 0 0 5.358.976
Ubytky 5.580 0 0 0 0 2.835 0 0 0 0 0 8.415
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 52.315.479 0 0 0 0 0 0 0 52.315.479
Opravné polozky

Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 2.835 0 0 0 0 0 2.835
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 2.835 0 0 0 0 0 2.835
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota

Stav k 1.1.2022 5.580 0 0  46.956.503 0 0 0 0 0 0 0  46.962.083

Stav k 31.12.2022 0 0 0 52.315.479 0 0 0 0 0 0 0 52.315.479
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Rozhodujuci vplyv, spoloény rozhodujuci vplyv a podstatny vplyv
Spoloénost ma urcity dlhodoby finanény majetok umiestneny v inych uctovnych jednotkach, kde
prostrednictvom tohto umiestnenia Spolo¢nost’ vykonava rozhodujuci vplyv, spolo¢ny rozhodujuci vplyv

alebo podstatny vplyv.

Vys$ka vlastného imania k 31. decembru 2023, vysledok hospodarenia za bezné uc¢tovné obdobie a iné
informacie o tychto uc¢tovnych jednotkach su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podiel
nainych Vyska pri-
zlozkach spevkov do
Podiel vlastného  Vyska kapitalovych
Obchodné menoa naZlv imania  vlastného Vysledok fondov z Uétovna
sidlo % vV % imania hospodarenia prispevkov hodnota DFM
Rozhodujuci vplyv
HB REAVIS MANA-
GEMENT CZ spol. s -
r.o. 100% 100% 3.425.186 -414.248 4.071.055 0
DVL Engineering a.s. 100% 100% -1.897 -33.274 150.000 0
Spolu X X X X X 0

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podiel
nainych Vyska pri-
zlozkach spevkov do
Podiel vlastného  Vyska kapitalovych
Obchodné menoa naZlv imania  vlastného Vysledok fondov z Uétovna
sidlo % v % imania  hospodarenia prispevkov hodnota DFM
Rozhodujuci vplyv
HB REAVIS MANA-
GEMENT CZ spol. s -
r.o. 100% 100% 3.086.848 -1.657.861 4.071.055 0
DVL Engineering a.s. 100% 100% 6.377 -22.714 125.000 0
Spoloény rozhodu-
jaci vplyv
HBR Consulting, a.s. 39% 39% 13.784 -374 0 0
Spolu X X X X X 0

Ocenenie metdédou vlastného imania

Spolo€nost k 31. decembru 2023 ocenila metdédou vlastného imania nasledovné zloZky dlhodobého

finanéného majetku:

Zvysenie/ Vplyv ocene-
Nazov polozk Hodnota k Hodnotak znizenie nianavysle- Vplyv ocenenia na
P y 31.12.2023 31.12.2022 hodnoty dok hospo- vlastné imanie
(+/-) déarenia

HB REAVIS MANAGE-

MENT CZ s.r.o. 0 0 0 0
DVL Engineering a.s. 0 -25.000 -25.000
HBR Consulting, a.s. 0 8.975
DFM oceneny metddou 0 0 -95.000 0 -16.025

vlastného imania

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
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Zvysenie/ Vplyv ocene-
Nazov polozk Hodnota k Hodnotak  znizenie nia navysle- Vplyv ocenenia na
P y 31.12.2022 31.12.2021 hodnoty dok hospo- vlastné imanie
(+/-) déarenia

HB REAVIS MANAGE-

MENT CZ s.r.0. 0 0 0 0
DVL Engineering a.s. 0 0 0 -45000
HBR Consulting, a.s. 0 5580 -5580 -5580
DFM oceneny metédou 0 5.580 5580 0 -50.580

vlastného imania

Zobrazenie pohybu v ocefiovacich rozdieloch vykazanych vo vlastnom imani z dévodu ocenenia
realnou hodnotou a metddou vlastného imania je uvedené v poznamkach v ¢asti X, bod 3 na strane 29.

3. Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj

V8eobecné informacie o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti ur€enej na predaj su uvedené nizsie.

Nazov polozky 2023 2022
Vyfakturované naroky za vykonanu pracu na zakaz-
kovej vystavbe 9.792.431  51.694.501
Uprava narokov podra stupfia dokon&enia alebo
metodou nulového zisku 69.536  13.856.604
Hodnota zmluvnych vynosov 9.861.967  65.551.105
Naklady na zakazkovu vystavbu 9.240.877  56.994.640

Hruby zisk / hruba strata 621.090 8.556.465
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4,

Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného Uc¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujlcej tabulke:

Pohladavky

Stav k
1.1.2023

Tvorba OP

Zuctovanie OP
z dévodu zani-
ku opodstatne-

nosti

Zuctovanie
OP z dbévodu
vyradenia
majetku z
uctovnictva

Stav k
31.12.2023

Dlhodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkdm
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam
Pohladavky voéi spolo€nikom, ¢lenom a zdruzeniu

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Odlozena darova pohladavka

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkdm
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku

Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo€nikom, €lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotéacie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

OO0 O0 OO0 O0OOo0O||oloo o|o

OO0 O O0OO0OO0OOoO||olo o o |o

OO0 0 OO0 O0OOo0O||oloo o|o

OO0 0 O0OO0OO0O0OOo0O||oloo o|o

OO0 O0OO0OO0OO0OOoO||olo o o |o

101.722

89.582

41.020

150.284

0
0
101.722

89.582

41.020

150.284

O OO OO0 oo |o

O O OO O0oO o o |o

O OO OO0 o o |o

O OO OO0 o o |o

101.722

89.582

OO0 OO OO0 OoO|ooo o|o

41.020

150.284

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabufke:
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Zuctovanie
Zuctovanie OP  OP z dévodu
z ddévodu zani- vyradenia
Stav k ku opodstatne- majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2022 Tvorba OP nosti uctovnictva 31.12.2022
Dlhodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky voci spoloénikom, élenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Odlozena dariova pohladavka 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 480.563 51.046 0 429.887 101.722
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 480.563 51.046 0 429.887 101.722
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 741 113 0 854 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 741 113 0 854 0
Kratkodobé pohladavky spolu 481.304 51.159 0 430.741 101.722
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Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohfadavok

Spolocnosti k 31. decembru 2023 je uvedend v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 1.307.180 1.511.954 2.819.134
Pohladavky vodi prepojenym Uétovnym jednotkam 1.014.536 1.296.344 2.310.880
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 292.644 215.610 508.254
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 45.572.610 0 45.572.610
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 45.475.342 0 45.475.342
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Sociélne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 96.929 0 96.929
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 339 0 339
Kratkodobé pohladavky spolu 46.879.790 1.511.954 48.391.744
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 6.799.156 8.768.992 15.568.148
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 5.423.711 8.043.135 13.466.846
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 1.375.445 725.857 2.101.302
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 31.218.646 0 31.218.646
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 30.907.622 0 30.907.622
Pohladavky v ramci podielovej Gi¢asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo€nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 310.626 0 310.626
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 398 0 398
Kratkodobé pohladavky spolu 38.017.802 8.768.992 46.786.794

Odlozena dainova pohladavka

Informé&cie o vypocte odlozenej danovej pohladavky ainé dopliujuce informacie k odlozenej dani su

uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 6 na strane 25.

Finanéné ucty

Finanénymi G¢tami moze Spolo¢nost volne disponovat.
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7. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2023 31.12.2022

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 16.698 16.905
prenajom pozemku 16.698 16.905
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 553 19.242
poistenie, vzdelavanie, letenka, ubytovanie 346 8.648
najom 207 10.594
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 790.395 374.914
stavebné a pripravné prace 207.500 107.119
uroky CP 582.895 267.795
Spolu 807.646 411.061

PASIVA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su

uvedené v poznamkach v ¢asti IX na strane 29.

2. Socialny fond

Tvorba a ¢erpanie socialneho fondu v priebehu Uétovného obdobia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Néazov polozky 2023 2022
Zaciatocny stav socialneho fondu 10.537 2.476
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 7.317 15.021
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 7.317 15.021
Cerpanie socialneho fondu 2.869 6.960
Koneény zostatok socialneho fondu 14.985 10.537
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3. Zavazky

Struktura zavéazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 14.985 0 0 14.985
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej U¢asti okrem
zavazkov vodi prepojenym Uc¢tovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zéavazky zo socialneho fondu 0 14.985 0 0 14.985
Iné dlhodobé zavéazky 0 0 0 0 0
Odlozeny dafiovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 14.985 0 0 14.985
Kratkodobé zavazky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 211.684  2.401.579 25.971  2.639.234
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 2.424 0 2.424
Zavazky v ramci podielovej U€asti okrem
zavazkov voci prepojenym ucétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 211.684  2.399.155 25.971  2.636.810
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 6.442.760 0  6.442.760
Cista hodnota zakazky 0 0 5.891.376 0 5.891.376
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 447.672 0 447.672
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voli zamestnancom 0 0 62.379 0 62.379
Zéavézky zo socialneho poistenia 0 0 23.373 0 23.373
Dariové zavazky a dotacie 0 0 17.960 0 17.960
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 211.684  8.844.339 25.971  9.081.994
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Informacie za predchadzajuce uc¢tovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky

Zéavézky so zostatkovou dobou
splatnosti

viac ako

pat’ rokov

jeden rok

az pat’
rokov

do jedného
roka

Zavéazky po

lehote

splatnosti

Spolu za-
vazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho:

Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam

Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam

Ostatné zavazky z obchodného styku
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kadm

Zavazky v ramci podielovej U¢asti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kadm

Ostatné dlhodobé zavazky

Dlhodobo prijaté preddavky

Dlhodobé zmenky na Ghradu

Vydané dlhopisy

Zéavazky zo socialneho fondu

Iné dihodobé zavazky

Dlhodobé zavazky z derivatovych operéacii
Odlozeny danovy zavazok

Dlhodobé zavazky spolu

Kratkodobé zavazky z obchodného sty-
ku, z toho:

Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam

Zavazky v ramci podielovej U¢asti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam

Ostatné zavazky z obchodného styku
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho:
Cista hodnota zakazky

Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam

Zavazky v ramci podielovej U€asti okrem
zavazkov voci prepojenym ucétovnym jed-
notkam

Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu
Zavazky voli zamestnancom

Zéavézky zo socialneho poistenia

Dariové zavazky a dotacie

Zéavazky z derivatovych operacii

Iné zavazky

Kratkodobé zavazky spolu

0

0
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4. Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2023 je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2023 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2023
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 1.604.327 578.887 1.604.327 0 578.887
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 147.187 44.975 147.187 0 44975
nevycerpané dovolenky, odvody 147.187 44.975 147.187 0 44.975
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 1.457.140 533.912  1.457.140 0 533.912
stavebné a pripravné prace 838.085 465.181 838.085 0 465.181
rezerva odmeny 282.122 60.001 282.122 0 60.001
rezervy réZia 40.200 8.730 40.200 0 8.730
rezerva mzdy 296.733 0 296.733 0 0
Rezervy spolu 1.604.327 578.887 1.604.327 0 578.887
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2022

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 2.739.803 1.604.327 2.739.803 0 1.604.327
Z&konneé kratkodobé rezervy, z toho: 198.758 147.187 198.758 0 147.187
nevyCerpané dovolenky, odvody 198.758 147.187 198.758 0 147.187
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 2.541.045 1.457.140 2.541.045 0 1.457.140
stavebné a pripravné prace 1.085.632 838.085 1.085.632 0 838.085
rezerva odmeny 880.620 282.122 880.620 0 282.122
rezervy rézia 574.793 40.200 574.793 0 40.200
rezerva mzdy 0 296.733 0 0 296.733
Rezervy spolu 2.739.803 1.604.327  2.739.803 0 1.604.327

5. Bankové Gvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Gverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a. Déatum k k k k
Nazov polozky Mena Vv % splatnosti 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
Dlhodobé bankové Gve-
ry, z toho: 20.000.000 10.000.000
EXIM banka EUR 6,952 31.7.2026 0 0 20.000.000 10.000.000
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 4.999.975 40.000.049
Tatrabanka-krditna karta EUR 19 21.1.2024 0 0 -25 49
EXIM banka EUR 7,724 31.12.2024 0 0 5.000.000 40.000.000
Spolu 24.999.975 50.000.049
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6.

Casové rozlisenie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2023 31.12.2022
Vydavky buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 11.921
uroky cashpool 0 11.921
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 398.663 447.104
najom OMV 398.663 447.104
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 48.441 48.441
najom OMV 48.441 48.441
Spolu 447.104 507.466

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

Cisty obrat

Informacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti si uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2023 2022
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 13.219.972 70.020.015
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 3.358.005 4.468.910
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 9.861.967 65.551.105
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou €innost'ou 2.430.601 2.980.150

Cisty obrat celkom

Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou

Trzby z predaja dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného ma-
jetku

Trzby z predaja materialu

Zmluvné pokuty, penale a uroky z omeskania
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Uroky

Spolu

15.650.573 73.000.165

134.809 583
238.441 0
-5.099 187.746
20.023 206.433
2.042.427 2.585.388
2.430.601 2.980.150
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3.

VYNOSY

Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov vyrobkov, tovarov,
sluzieb ainych c&innosti Spoloc¢nosti, a podlfa hlavnych geografickych oblasti odbytu sd uvedené

v nasledujucej tabulke:

prenajom priesto-

stavebné préace vyslanie rov, pozemkov Spolu

Oblast’ odbytu 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022

Slovensko 12.817.794 69.285.855 0 0 48.441 48.441 12.866.235 69.334.296
Cesko 0 0 981 1.839 0 0 981 1.839
Anglicko 0 0 28.705 57.995 0 0 28.705 57.995
Madarsko 0 0 473 20.178 0 0 473 20.178
Pol'sko 0 0 52.051  164.532 0 0 52.051 164.532
Nemecko 0 0 271.527  441.175 0 0 271.527 441.175
Spolu 12.817.794 69.285.855  353.737  685.719 48.441 48.441 13.219.972 70.020.015

Ostatné vynosy z hospodéarskej a finanénej €innosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej Cinnosti

sU uvedené nizSie:

Nazov polozky 2023 2022
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 388.174 396.986
odpis pohladavky 20.023 28.830
dohoda u urovnani 0 175.188
ostatné 0 5.222
zmluvné pokuty a penale -5.099 187.746
predaj majetku 134.809 0
predaj materialu 238.441 0
Finan€né vynosy, z toho: 2.062.365 2.600.199
Kurzové zisky: 18.852 14.811
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 2.043.513 2.585.388
uroky z poskytnutych poziciek 788.560 2.585.388
bankové uroky 1.253.867 0
vynosy z finanénych investicii 1.086 0
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NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnych nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2023 2022
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 13.243.489 62.783.633
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 9.000 9.000
naklady za overenie individualnej uétovnej zavierky 9.000 9.000
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 13.234.489 62.774.633
uctovna zavierka, uct. sluzby, wta 119.377 335.617
softvérové sluzby, it sluzby 10.628 14.714
prenajom priestorov 238.448 419.473
pravne sluzby, poradenstvo 4.377 5.770
stavebné sluzby 12.387.682 61.223.350
sluzby externé-fakturanti 293.840 472.376
opravy a udrzba 3.815 11.210
cestovné, ubytovanie, sluzobné cesty 49.850 115.654
repre 3.935 9.987
ostatné 81.814 69.549
prenajom aut, sluzby suvisiace 40.723 96.933
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 118.928 1.536.666
poistenie 1.028 10.869
pokuty a penéle 23.892 1.261
ostatné 45 171
odpis pohladavky 628 9.678
opravné polozky k pohfadavkam 89.582 51.161
dohoda o urovnani 0 1.463.526
predaj majetku 3.753 0
Finan€né naklady, z toho: 2.193.605 2.195.499
Kurzové straty 0 21.028
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 2.193.605 2.174.471
bankové poplatky 52.150 24.822
uroky aver 2.116.556 2.149.649
bankové droky 24.899 0

5. Osobné néklady

Prehlad osobnych nakladov Spolo€nosti je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Nazov polozky 2023 2022
Osobné néklady, z toho: 2.018.235 3.272.098
Mzdy a odmeny 1.553.047 2.385.693
Socialne poistenie 282.871 526.739
Zdravotné poistenie 143.718 228.367

Socialne naklady 38.599 131.299
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6. Dane

Informacie o do€asnych rozdieloch a vypocte odloZzenej dane:

Zauctovana Zauctované

Stav k do vlastného do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 imania ziskov astrat  31.12.2023
Dlhodoby majetok -878 0 -1 -879
Zasoby 18.898 0 4.725 23.623
Pohladavky 12.918 0 10.015 22.933
Rezervy 305.999 0 -193.878 112.121
Dariové straty 0 0 0 0
Nevyuzité danové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 1.899 0 -1.899 0
Celkom 338.836 0 -181.038 157.798
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%

Odlozena danova pohladavka (+)/danovy
zavazok (-) vypocitany 338.836 0 157.798
Vplyv zmeny sadzby dane

Celkova odlozena danova pohladavka (+)/

danovy zavazok (-) po zmene sadzby 338.836 157.798
Odlozena danova pohladavka zatétovana 0 0 0
Odlozeny dariovy zavazok 0 0 0

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou darfou z prijmov, odlozenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodérenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2023 2022

Nazov polozky Z&klad dane Dan Dan v % Z&klad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -2.303.030 1.735.623
teoreticka dan -483.636 21% 364.481 21%
Darovo neuznané naklady 697.406 146.455 1.616.693  339.506
Vynosy nepodliehajice dani -1.467.481 -308.171 -2.630.778 -552.463
Vplyv nevykazanej odloze-
nej danovej pohfadavky 0 0 0 0
Umorenie dafovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 123 26 0 0
Spolu -3.072.982 721538 151.524 8,73%
Splatna dar z prijmov -2.165 0% 153.688 8,85%
Odlozena dari z prijmov 0 0

Celkova dan z prijmov -2.165 0% 153.688 8,85%
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V.

VI.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohladom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostatone overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budd k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budlcnosti
vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2023 do dfa zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si
vyZzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2023.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost’'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2023 2022
nakup materilu Bus Station Services s.r.o. 150 904
nakup materialu CBCI-llas. 0 3.000
nakup materilu HB REAVIS Slovakia a.s. 0 64.838
nakup materialu HB REM, spol. s r.0. 0 656
nakup materilu ISTROCENTRUM s.r.0. 210.515 157.705
nakup sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 0 112
nakup sluzieb HB REAVIS Consulting k.s. 50.000 0
nakup sluzieb HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 0 59.742
nakup sluzieb HB Reavis Group s.r.0. 259 0
nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 353.198 599.002
nakup sluzieb HB REM, spol. s r.o. 54.646 140.034
nakup sluzieb HubHub Group s. r. 0. 0 10
nakup sluzieb HubHub Slovakia s.r.o. 0 8.108
nakup sluzieb ISTROCENTRUM s.r.0. 0 61
nakup sluzieb LAW & TRUST 3.434 5.770
nakup sluzieb Nivy Tower s.r.o. 2.020 0
nakup sluzieb Stanica Nivy s. r. 0. 2.689 0
nakup sluzieb WALL & Partners a.s. 116.638 334.534
preda;j sluzieb Bus Station Services s.r.0. 59.147 0
predaj sluzieb HB Reavis Construction Germany GmbH 271.527 441.175
predaj sluzieb HB Reavis Construction Hungary Kift. 473 20.178
predaj sluzieb HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp. Z 52.051 164.532
predaj sluzieb HB REAVIS CONSTRUCTION UK LTD 28.705 57.995
preda;j sluzieb HB Reavis Investments Slovakia s. r. 0. 195 0
predaj sluzieb HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. sr.0 981 1.839
preda;j sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 0 47.970
predaj sluzieb HB REM, spol. s r.o. 0 86
preda;j sluzieb INLOGIS V s.r.0. 0 28.829
predaj sluzieb Ivan Chrenko 0 15.839
preda;j sluzieb Nivy Tower s.r.0. 2.436.819 2.403.686
predaj sluzieb Nové Apollo s. r. o. 7.843.026 55.212.965
preda;j sluzieb Pressburg Urban Projects a.s. 0 22.915
preda;j sluzieb SPV Vistuk s.r.o. 7.157 8.269
preda;j sluzieb Stanica Nivy s. r. 0. 95.186 9.234.650
preda;j sluzieb Twin City IV s.r.o. 0 93.975
predaj majetku a materialu Smart City Office | s. r. 0. 129.781 0
urok z prijatej pézicky HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. sr.0 17.442 16.621
urok cashpool naklad HB REAVIS Slovakia a.s. 24.899 34.792
urok cashpool vynos HB REAVIS Slovakia a.s. 1.253.867 171.859
uroky z poskytnutej p6zicky = CHM 1 sp. Z 0.0. 48.309 692.569
Uroky z poskytnutej pézicky  CHM 2 sp. Z o0.0. 32.316 463.292
uroky z poskytnutej pozicky HB Reavis Investments Slovakia s. r. 0. 81.822 0
uroky z poskytnutej pézicky POLCOM INVESTMENT VI Sp. Z o.0. 626.113 1.257.525
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Charakteristika transakcie Spriaznené osoba 31_81'[;\/2523 31.Sltg.vzl(§22
Zavazky z obchodného styku Bus Station Services s.r.o. 0 105
Zavazky z obchodného styku ISTROCENTRUM s.r.0. 0 21.983
Zavazky z obchodného styku Nivy Tower s.r.0. 2.424 0
Zavazky z obchodného styku WALL & Partners a.s. 0 42.248
Zavazky cash pooling HB REAVIS Slovakia a.s. 447.672 7.972.178
Pozicka, urok HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. sr.0 0 1.916.621
zakl. imanie HB REAVIS GROUP B.V. 57.858 57.858
vklad OKF HB REAVIS GROUP B.V. 46.250.000 46.250.000
Pohladavky z obchod. styku  Bus Station Services s. r. 0. v likvidacii 59.147 0

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.
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IX.

1.

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezZzného a predchadzajuceho uctovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k ) Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2023 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2023
Z&akladné imanie 57.858 0 0 0 57.858
Zmena zéakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 46.250.000 0 0 0 46.250.000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny
fond 5.786 0 0 0 5.786
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely
z precenenia majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z kapitalovych
UcCastin -4.213.516 -25.000  -8.975 0 -4.229.541
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri
zlu€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -26.058.875 0 0 1.581.935 -24.476.940
Vysledok hospodarenia bezného uctov- -
ného obdobia 1.581.935 2.300.865 0 -1.581.935 -2.300.865
Vlastné imanie spolu 17.623.188 2.325.865  -8.975 0 15.306.298
Stav k ) Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2022 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2022
Zéakladné imanie 57.858 0 0 0 57.858
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 46.250.000 0 0 0 46.250.000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 5.786 0 0 0 5.786
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z kapitalovych
Ucastin -4.162.936 -50.580 0 0 -4.213.516
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlu€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -26.500.600 0 0 441.725 -26.058.875
Vysledok hospodarenia bezného Gétovné-
ho obdobia 441.725 1.581.935 0 -441.725 1.581.935
Vlastné imanie spolu 16.091.833 1.531.355 0 0 17.623.188
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2. Prehlad v pohybe ocernovacich rozdielov

Nazov polozky 2023 2022
Upravy ocenenia z precenenia majetku pouzitim metédy vlastného imania -16.025 -50.580
Precenenie HBR Consulting a.s. 8.975 -5.580
precenenie HBR MANAGEMENT CZ 0 0
precenenie DVL pouzitim metddy vlastného imania -25.000 -45.000
Spolu -16.025 -50.580

3. Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2022

Ugtovny zisk za rok 2022 vo vyske 1.581.935 Eur bol pouzity na Ghradu strat minulych rokov.

4. Vysporiadanie straty za bezny rok 2023

Ku dfiu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2023.

X.  PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) peflaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefaznej hotovosti,

penazné

prostriedky na beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahrani€nych bank, kontokorentny
ucet a Cast zostatku uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a

pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami,

b) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uc¢tovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna

zavierka.
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Prehl’ad pefiaznych tokovs pouzitim nepriamej metody vykazovania
Oznag. Nazov polozky Sumav EUR | Sumav EUR
Peiazné toky z prevadzkovej ¢innosti rok 2023 rok 2022
Z/S. |Zisk/Strata -2.303.030 1.735.623
A.l.  |Nepenazné operacie ovplyviiujuce hospodarsky vysledok zbeznej ¢innosti -415.680 -411.277
A.11l. |Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 3.107 4.259
A.l4. |Zmenastavu rezerv -1.025.440 -1.135.476
A.15. |Zmena stavu opravnych poloziek 70.188 -354.249
A.16. |Zmena stavu poloziek Casového rozliSenia -456.947 168.606
A.18. [Uroky Giétované do nékladov (+) 2.141.455 2.149.649
A.1.9. [Uroky uétované do vynosov (-) -2.042.427 -2.585.388
A.1.10. |Kurzovy zisk vyc&isleny k penaznym prostriedkom ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna 0 0
zavierka
A.1.11. |[Kurzova strata vy¢islena k peniaznym prostriedkom ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna 0 0
zavierka
A.112. |Vysledok z predaja dlhodobého majetku -131.056 -583
A.1.13. |Ostatné polozky nepeniazného charakteru 0 206.429
A.2. |Zmena stavu pracovného kapitalu -512.821 8.520.297
A.2.1. |Zmena stavu pohl'adavok z prevadzkovej ¢innosti 12.074.720 13.679.894
A.2.2. |Zmena stavu zavizkov z prevadzkovej ¢innosti -12.587.541 -5.159.597
A.23. |Zmena stavu zasob 0 0
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti S vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzajia osobitne| -3.231.531 9.844.643
vinych ¢astiach prehl’adu pefiaZznych tokov
A.3.  |Prijaté Groky (+) 2.042.427 2.585.388
A.4.  |Vydavky na zaplatené uroky (-) -2.141.455 -2.149.649
A.6. |Vydavky na zaplatené dividendy a iné podiely na zisku 0 0
Penazné toky z prevadzkovej ¢innos ti -3.330.559 10.280.382
A.7.  |Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky -75.761 -153.688
Cisty peiiaZny tok z previdzkovej innosti -3.406.320 10.126.694
B.1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmot.majetku 0 0
B.2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmot.majetku 0 0
B.3. Vydavky na obstar.dlhod.cennych papierov a podielov 0 -45.000
B.5. Prijmy z predaja dlhodobého hmot.majetku 134.809 0
Cisty pefiazny tok z investi¢nej ¢innosti 134.809 -45.000
C.1. |PemaZné toky vo viastnom imani 0 0
C.2.  |Penazné toky vznikajice z dlhodobych zavizk ov a kratkodobych zavizkov z finan¢nej ¢innosti 3.306.633 -10.089.829
C.2.3. [Prijmy zuverov, ktoré i¢tovnej jednotke poskytla banka 0 0
C.24. [Vydavky na splacanie uverov, ktoré Gi¢tovnej jednotke poskytla banka -25.000.000 -5.000.000
C.25. |Prijmy zprijatych poziciek 52.315.479 9.888.799
C.2.6. |Vydavky na splacanie poziciek -24.008.846 -14.978.628
Cisté pefiaZné toky z finanénej ¢innosti 3.306.633 -10.089.829
D. Cisté zniZenie pefiaZnych prostriedkov (+/-) 35.122 -8.135
E Stav pefiaznych prostriedkov a peiiaZznych ekvivalentov na za¢iatku u¢tovného obdobia 772.826 780.961
F. Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci détowného obdobia pred| 737.704 772.826
zohlPadnenim kurzovych rozdielov vyéislenych ku diiu, ku ktorému sa zostawje uctovna
zavierka
G. Kurzové rozdiely vy¢islené k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku diiu, ku 0 0
ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka
H. Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci uétowného obdobia,| 737.704 772.826
upraveny o kurzové rozdiely vy¢islené ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka




