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1. PROFIL SPOLOCNOSTI

Optima (do roku 2022 Atrium Optima) je najvacsim ndkupnym centrom Kosic, ale aj celého
Vychodného Slovenska. Nachadza sa v mestskej Casti Juh a bolo postavené v rokoch 2001- 2022,
jeho otvorenie sa konalo 29. maja 2002. Optima odvtedy presla viacerymi rekonstrukciami a troma
rozsireniami, po ktorych celkové prenajimatelna plocha dosiahla 53 300 m? ¢o ju radi na 6. miesto v
rebricku najvacsich obchodnych centier na Slovensku.

Vystavba prvého rozsSirenia bola zacatd vo februari 2008 a ukoncend v novembri toho istého roku.
Pribudla plocha s rozlohou 16 300 m?, na ktorej vzniklo aj 7-salové multikino s barom nazvané
Cinemax a spolu vzniklo 50 samostatnych jednotiek. Sticastou pristavby bola aj predajriia nabytku Kika
(dnes XXXLutz). Po tomto rozsireni vzniklo 1650 parkovacich miest.

Druhé rozsirenie sa zacalo v maji 2011 a bolo ukoncené v novembri 2011. Cielom rozsirenia bolo
vytvorit novy, atraktivny, architektonicky dominantny vstup do obchodného centra ale zaroven
rozsirit centrum o 14 prevadzok s celkovou rozlohou 1 100 m?2.

Tretie rozSirenie nakupnej plochy, pozostavalo z rekonstrukcie obrovského priestoru po
zrusenom hypermarkete s ndzvom Hypernova. Rekonstrukéné prace zacali na konci roka 2016 a boli
ukoncené 1. marca 2018. Plocha ma rozlohu 11 000 m?, na ktorej vzniklo 11 samostatnych jednotiek.
Post supermarketu obchodného centra obsadila podstatne vacésia Billa ako byva zvykom tohto
retazca.

Medzi najvacsich prenajimatelov obchodného centra patria — H&M, C&A, Reserved, Billa, Cinemax,
Datart a Steam Factory.

Na konci roka 2020 obchodné centrum Atrium Optima v spolupraci zo spolo¢nostou Tesla otvorila na
svojom parkovisku prvd nabijaciu stanicu pre elektromobily Tesla Supercharger 3. generacie na
Slovensku. Zaroven spustila aj nabijaciu stanicu Ejoin. V marci 2022 centrum v spolupraci so Sprdvou
mestskej zelene v Kosiciach vysadila 7 stromov v 7 mestskych castiach KoSic. Medzi stromami boli
vysadené druhy ako Lipa alebo Ginko.

2. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

2.1. Obchodné meno a sidlo spoloc¢nosti:

Palm Corp s.r.o.
Framborskd 12

010 01 Zilina
Slovenska republika

Spolo¢nost Palm Corp s.r.o. (dalej len ,,Spolo¢nost”) bola zaloZzena 19. marca 2001 a do obchodného
registra bola zapisana 18. aprila 2001 (Obchodny register Okresného stdu Kosice | v Kosiciach, oddiel
s.r.o., vlozka 12401/V). Dna 27. novembra 2007 bola do obchodného registra zapisana zmena sidla
spoloénosti na Sturovu 4, 811 02 Bratislava (obchodny register Okresného sudu Bratislava 1., oddiel



s.r.o., viozka 49945/B). Dna 13. maja 2011 bola do obchodného registra zapisand zmena sidla
spolo&nosti na Saratovsku 13, 841 02 Bratislava. Identifikaéné &islo organizacie (ICO) je 36 205 931.
Dna 17. oktdbra 2017 bola do obchodného registra zapisana zmena sidla spolo¢nosti na Moldavska
cesta 32, 040 11 KoSice. Dra 08.09.2022 bola do obchodného registra zapisana zmena sidla
spolo¢nosti na Framborska 12, 010 01 Zilina, &im Spoloénost spadd pod Obchodny register Okresného
sudu Zilina, oddiel Sro vloZka 80531/L.

V priebehu roka 2022 doslo k zmene vlastnicke] Struktury Spoloc¢nosti a od 24.06.2022 sa jedinym
spolo¢nikom stala Spolo¢nost Optima Holdco s.r.o. .

2.2.Hlavna ¢innost Spoloénosti:

Hlavny premtom podnikania je prendjom nehnutelného majetku — obchodného centa OPTIMA
v KoSiciach s celkovou prenajamatelnou plochou 47 128 m2.

2.3. Zoznam clenov organov Spolocnosti

= Konatelia: Ing. George Trabelssie od 24.06.2022
Ing. Lukas Gibala od 24.06.2022
Alice Augustova od 26.01.2006 do 24.06.2022
Oldfich Spurek od 03.10. 2007 do 24.06.2022
Ryan Alexander Lee 0d 11.03.2016 do 24.06.2022
Liad Barzilai 0d 05.08.2017 do 24.06.2022
= Dozorna rada: nie je ustanovena

3. MAJETKOVA A FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI

Uc¢tovnd zavierka Spolo¢nosti k 31. 12. 2023 bola zostavend ako riadna individualna u¢tovna zavierka
podla zadkona ¢. 431/2002 o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, za Uuctovné obdobie od 1.
januara 2023 do 31. decembra 2023. Bola zostavenad za predpokladu nepretriitého trvania
spoloc¢nosti. Spolo¢nost mala zakonnu povinnost auditu Uétovnej zavierky zostavenej za rok 2023.
U¢tovnu zavierku za rok 2022 schvalilo valné zhromazdenie spolo¢nosti 27. 11 2023.

Spolo¢nost vykazala k 31.12.2023 celkovy majetok a zdroje krytia vo vyske 85 061 822 EUR a zisk vo
vyske 982 059 EUR.

Sprava nezavislého auditora k Uctovnej zdavierke, ktora tvori prilohu tejto vyrocnej spravy, bola
vydand 19. jula 2024 auditorskou spolo¢nost TATRA-AUDIT, spol. sr.o., licencia SKAu ¢.60
a podpisana zodpovednym auditorom Ing. Alenou Zborovskou, licencia SKAu ¢.414 s nepodmienenym
nazorom.



3.1.Suvaha

Suvaha v EUR k 31.12.2023 k 31.12.2022

Spolu majetok 85 061 822 86 485 998
DIhodoby nehmotny majetok 25009 683 27 553 040
DIhodoby hmotny majetok 43935216 45 437 675
Dlhodoby financny majetok 11657 471 10 246 663
Neobezny majetok celkom 80602 370 83237 378
Zasoby 0 0
Kratkodobé pohladavky 1753 250 2309 602
Dlhodobé pohladavky 0 0
Kratkodoby finan¢ny majetok 0 0
Financ¢né ucty 2 695 787 923 806
ObezZny majetok celkom 4449 037 3233408
Casové rozlisenie 10415 15212

Pasiva celkom 85 061 822 86 485 998
Vlastné imanie 7729 510 6 747 451
Zakladné imanie 5906 802 5906 802
Ostatné kapitalové fondy
Zakonné rezervné fondy 590 680 169 130
Vysledok hospodarenia minulych rokov 249 969
Hospodarsky vysledok 982 059 671519
Zavdzky 77 272 146 79 738 547
Dlhodobé bankove uvery 68 884 247 69 427 851
Dlhodobé zavazky 5931700 5398 387
Kratkodobé bankové uvery 1350000 3213060
Kratkodobé zavazky 1092 199 1683 249
Kratkodobé rezervy 14 000 16 000
Casové rozlisenie 60 166 0

Daldie podrobné Gdaje o majetku spolo¢nosti st popisané v poznamkach k Uctovnej zavierke za

rok 2023




3.2.Vykaz ziskov a strat

Vykaz ziskov a strat v EUR k k
31.12.2023 31.12.2022
Trzby z predaja sluzieb 15 799 439 15074 581
Trzby z predaja tovaru 0 0
Vyrobna spotreba 3105330 3232256
Naklady na predany tovar 0 0
Naklady na sluzby 2 062 241 3153444
Osobné naklady 0 0
Dane a poplatky 417 293 419 294
Odplsy vratane opravnych poloZiek k dlhodobému 4061017 4058374
majetku
Trzby z predaja majetku 0 41
Zostatkova cena predaného majetku 0 0
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 26 520 115 677
Ostatnel naklad\i.z hospoddarskej ¢innosti vratane 350 535 605 826
opravnych poloZiek
Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej ¢innosti 5829543 3721105
Finan¢né vynosy 166 174 98 935
Finan¢né ndaklady 3868 128 2248 304
Vysledok hospoddrenia z finanénej ¢innosti -3 701 954 -2 149 369
Dan z prijmu splatna 456 249 468 849
Dan z prijmu odloZena 689 281 431 368
Vysledczk hospodarenia za uctovné obdobie po 982 059 671519
zdaneni

Najvyznamnejsiu Cast prijmov spolocnosti tvoria vynosy z prenajmu. Vynosy z hospodarskej ¢innosti
spolo¢nosti za rok 2023 dosiahli hodnotu 15.825.959 EUR (za rok 2022: 15.190.299 EUR), co
predstavuje medziro¢ny ndrast o0 4,2 %.



Obchodnt ¢innost spolo¢nosti riadia konatelia. Za spolo&nost konaji a podpisujd spolo&ne. V3etky
¢innosti suvisiace so sprdvou nehnutefnosti st zabezpelované externe. Vroku 2023 spoloénost
nemala vlastnych zamestnancov.

Hospodarenie spolo¢nosti: Spolo¢nost Palm Corp s.r.o. dosiahla za obdobie od 1. janudra do 31.
decembra 2023 zisk 982.059,41 EUR. Zisk za rok 2023 navrhujeme previest na nerozdelené zisky
minulych rokov.

4. PREDPOKLADANY VYVOJ SPOLOCNOSTI

Podnikatelské prostredie, v ktorom spolo¢nost podnikd bolo vyznamne ovplyvnené pandémiou,
pricom pri postupnom ndvrate do postpandemického normadlu, zadala vdcSina podnikatelov
v dosledku vojny na Ukrajine Celit novej vyzve: ndrast cien energii, narast urokovych sadzieb,
v8eobecny pokles dopytu, pozastavenie novych investi¢nych aktivit, problémy s platobnym stykom
a v neposlednom rade narast infldcie.

V danej situacii sa vedenie spoloénosti zameriava na udrianie vysokej obsadenosti obchodného
centra OPTIMA najomcami, najmd na prerokovanie zmluvnych podmienok vSetkych ndjomnych
zmldv, ktoré budu exspirovat v priebehu roku 2024 a v pripade ukonéenia ndjomného vztahu bude
prioritou pre uvolneny priestor ziskanie nového ndjomcu.

5. OTATNE INFORMACIE

Po stvahovom dni do diia zostavenia vyroénej spravy nenastali udalosti osobitného vyznamu, ktoré
by si vyZadovali zverejnenie, alebo vykazanie v Uc¢tovnej zavierke za rok 2023.

Spolo¢nost pocas uétovného obdobia roku 2023 nemala vydavky na €innost v oblasti vyskumu
avyvoja. Voblasti Zivotného prostredia spolotnost spliia poZiadavky vyplyvajice z platnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Spolo¢nost nem3 zriaden( organizacn( zlozku v zahranici

Spolo¢nost v roku 2023 nenadobudla viastné obchodné podiely ani obchodné podiely materskej
spoloc¢nosti.

V Ziline, diia ¥8.07.2024

3t ra\ﬁalssie Ing. Lukag Gibgla
ondatel spolo¢nosti konatel spoloénysti
Palm Corp s.r.o. Palm Cgrp s.r.o.
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