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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Palm Corp s.r.o.
Framborska 12
01001 Zilina

Spoloénost’ Palm Corp s.r.o. (dalej len ,,Spolognost™) bola zaloZena 19. marca 2001 a do obchodného registra bola zapisana 18. aprila
2001 (Obchodny register Okresného sidu Kosice I v Kosiciach, oddiel s.r.o., vlozka 12401/V). Dila 27. novembra 2007 bola do
obchodného registra zapisand zmena sidla spolognosti na Stirovu 4, 811 02 Bratislava (obchodny register Okresného sudu Bratislava
I., oddiel s.r.o., vlozka 49945/B). Diia 13. maja 2011 bola do obchodného registra zapisana zmena sidla spolo¢nosti na Saratovski 13,
841 02 Bratislava. Identifikacné ¢islo organizacie (1CO) je 36 205 931. Diia 17. oktdbra 2017 bola do obchodného registra zapisana
zmena sidla spoloénosti na Moldavské cesta 32, 040 11 Kogice. Diia 08.09.2022 bola do obchodného registra zapisana zmena sidla
spolo¢nosti na Framborska 12, 010 01 Zilina, &m Spolo¢nost spadé pod Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel Sro viozka
80531/L.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

—  kipa tovaru za ucelom jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi, velkoobchod, maloobchod,

—  prendjom nehnutelnosti, bytovych anebytovych priestorov s poskytovanim inych nez zdkladnych sluZieb spojenych
s prendjmom,

—  inZinierska ¢innost v investi¢nej vystavbe,

—  kupa nehnutel'nosti za ucelom ich predaja alebo prenajmu.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spoloénost nie je neobmedzene ruéiacim spolotnikom v inych spolognostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

3. Ditum schvilenia G€tovnej zdvierky za predchddzajice uctovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajice uétovné obdobie, bola schvalena valnym zhromazdenim
Spolocnosti dita 27.11.2023.

4. Préavny déved na zostavenie i&tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zdkona NR SR ¢&.
431/2002 Z. z. o Gétovnictve, za G¢tovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

Uttovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach a détovnictve
aktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. UGtovna zavierka neposkytuje aani neméZe poskytovat vietky

pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine

V priebehu roka 2022 doslo k zmene vlastnickej Struktiry Spolo¢nosti a od 24.6.2022 sa jedinym spolo¢nikom stala Spolo¢nost’ Optima
HoldCo s.r.o. Spolo¢nost’ Optima HoldCo s.r.o. sa ako spolotny podnik zahfiia do konsolidovanej uétovnej zavierky spolocnosti
Slovenské investi¢na a realitna spolo¢nost’, akciové spolo¢nost’. Konsolidovani uétovni zavierku je mozné ziskat v sidle materskej
spolo¢nosti a je zverejnend v registri utovnych zavierok.

6. Priemerny pofet zamestnancov
Spolo¢nost’ Palm Corp s.r.0. nemala v beznom a predchadzajucom uétovnom obdobi Ziadnych zamestnancov.,

7. Zverejnenie uftovnej zivierky za predchadzajice Gttovné obdobie
Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 bola uloZena do registra uctovnych zavierok 30.6.2023 a schvalena na valnom
zhromazdeni 27.11.2023,

8. Schvilenie auditora
Valné zhromazdenie schvalilo rozhodnutim spoloénika spolo¢nost TATRA-AUDIT, spol. s r.o. ako auditora na overenie tiftovnej
zavierky za G¢tovné obdobie od 1. januéara 2023 do 31. decembra 2023.
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INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Ing. George Trabelssie vznik funkcie: 24. 06. 2022
Ing. Luka§ Gibal'a vznik funkcie 24. 06. 2022

INFORMACIE 0 SPOLOCNiIKOVI UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spolonikov k 31.decembru 2023 :

podiel na zakladom imani hlasovacie prava

EUR % %
Optima HoldCo s.r.0. 5906 802 100% 100%
spolu 5906 802 100% 100%

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zivierky
Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokratovat vo svojej éinnosti (going concern).

Do roku 2021 dohad na vyi¢tovanie obratového najomného, vyaétovania médii a spoloénych nakladov vykazovala spolo€nost’ v ramei
prechodnych Gétov aktiv v prijmoch budicich obdobi. Od roku 2022 vratane s prezentované v ramei pohl'addvok z obchodného styku.
Okrem uvedeného boli ti¢tovné metody a vieobeené uctovné zasady ictovnou jednotkou konzistentne aplikované .

V uctovnom obdobi 2023 Spoloc¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi

Pri oceflovani majetku a zavizkov sa uplatiluje zdsada opatrnosti, t.j. ber( sa zdklad vSetky rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa
tykaji majetku a zavizkov a ktoré s zname ku dilu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Uttovnictvo sa vedie na zaklade casovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa berd vietky naklady a vynosy, ktoré sa
vzt'ahuji na a¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Dlhodobé¢ a kratkodobé pohl'adavky, zavizky, avery a pézicky — pohladavky a zavizky sa v sivahe vykazuji ako dlhodobé alebo
kratkodobé podra zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétpovna zavierka, Cast’ dlhodobej pohl'adavky a éast
dlhodobého zavizku, ktorych splatnost’ nie je dlh$ia ako ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa vykazuju
v suvahe ako kratkodoba pohladavka, alebo kratkodoby zavizok.

2, Pouzitie odhadov a Gisudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolocnosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyviuju
aplikaciu uétovnych metdd a uétovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a nakladov. Odhady a stivisiace
predpoklady s zaloZené na minulych skisenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na
zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posiudenie u¢tovnych hodnét majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov.
Skuto¢né vysledky sa preto mézu 1i3it od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady si neustale prehodnocované. Korekcie ictovnych odhadov nie su vykéazané retrospektivne, ale st
vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich
obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

lj’sudky i

V savislosti s aplikaciou G¢tovnych metdd a uétovnych zasad Spoloénosti nie st potrebné také Gisudky, ktoré by mali vyznamny dopad
na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spolocnost neidentitikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by mohla viest’
k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom u¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceifiuje obstaravacou cenou, ktora zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo,
prepravu, montaz, poistné a pod.). Sti¢astou obstardvacej ceny nie st troky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré
vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Stcast'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia
dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.
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Spolocnosti  vznikol goodwill vhodnote 50443256 EUR =zddvodu zludenia voktdbri 2013 spdvodnou materskou
spolo¢nostou Atrium Optima. Goodwill bol vypogitany ako rozdiel medzi trhovou hodnotou investicie — spolo¢nosti Palm Corp
v sume 55 109 474 EUR a hodnotou vlastného imania spolocnosti Palm Corp ku diiu zliéenia v hodnote 4 666 218 EUR.

Goodwill vzniknuty pri zlu¢eni spolo¢nosti je predmetom odpisovania. Doba odpisu je stanovena do 31.10.2033.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ&ia sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do

pouZivania,

Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metéda Roéna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
Softvér 5 linearna 20
Goodwill 20 linearna 5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rbzna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zatina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktor¢ho obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ3ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujicej tabul'ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %

Stavby 55% linearna 2,23
Kancelarska a vypoctova technika 4 lincarna 25

Inventar a reklamné zariadenia 6 linearna 16,67
Transformator 12 linearna 8,34
Fotovoltaicka elektraref 8 linearna 12,50
Drobny dlhodoby hmotny majetok rbzna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,

a ak je to potrebné, urobia sa apravy.

* Spolocnost posudila technicky stav obchodného centra po vykonanej celkovej rekonitrukcii a modernizécii dokonéenej v roku 2018.
Na zéklade toho Spolo¢nost stanovila zostavajicu dobu, poéas ktorej bude méct’ dané obchodné centrum vyuZivat' a generovat vynosy
z prenajmu. Spoloénost’ odhaduje celkovou Zivotnost budov na 55 rokov. Zmena odhadu Zivotnosti budov je zohladnena v odpisovom
plane tohoto majetku.

Spolognost rozhodla o zmene odpisového pléanu predizenim celkovej doby Gétovného odpisovania o dvadsat rokov, tj. do roku 2047,
2053 resp. tato zmena je platna od 1.1.2019.
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Postidenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatnencho predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré su povaZovan¢ za ddlezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:

® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi vysledkami,
® vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloénosti.

Ak Spolo¢nost’ zisti, Ze na zaklade existencie jedn¢ho alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku moZno predpokladat’, ze
doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve, vypoéita znizenie hodnoty majetku na zdklade odhadov
projektovanych &istych diskontovanych penaZnych tokov, ktoré sa otakavaji z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja.
Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatocné, ak by analyzy nadhodnotili penazné toky alebo ak sa zmenia
podmienky v budicnosti.

4.  PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a
nevymozitel'né pohl'adavky.

sa hodnota tejto pohl'adévky alebo p6Zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou a si€asnou hodnotou
pohladavky. St¢asna hodnota pohladavky sa poéita ak sticet suCinov buducich penaznych prijmov a prislunych diskontnych faktorov.

K pochybnym a spornym pohl'adavkam a k pohl'adavkam po splatnosti, kde existuje riziko nevymozitel'nosti pohl'adavok sa vytvara
opravna polozka. Opravné polozky k pohl'adavkam sa tvoria podl'a nasledovnych pravidiel:

Pohl'adavka po splatnosti opravna polozka v %

do 90 dni individualne posidenie
91 — 180 dni 50 %

181 — 360 dni 75 %

nad 360 dni 100%

pochybné a sporné pohladavky 100%

5. Finanéné aéty
Finan¢né acty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych G¢toch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou polozkou.

6.  Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej
suvislosti s G¢tovnym obdobim.

7.  ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v u€tovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v U¢tovnictve. Opravné poloZky sa zruia alebo zmeni sa ich vy3ka, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majethu

Ku kazdému diin, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, je u€tovna hodnota majetku Spolognosti posudzovana s ciel'om zistit, ¢i
existuju indikatory, Ze by mohlo ddjst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané
budice ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka
s ciel'om zistit, &i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia hodnoty majetku alebo tento
predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov pouZitych na urfenie predpokladanych
ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravnd polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom uétovna hodnota majetku neprevysi t
(¢tovnd hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by opravna poloZka nebola vykazana.

8. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa oceiluji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v G&tovnictve, uvedi sa zavizky v uétovnictve a v uétovnej zavierke v tomto
zistenom oceneni.

4
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9.  Rezervy

Rezerva je zaviizok predstavujuci existujicu povinnost Spolo&nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, Ze
v buduenosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy st zaviizky s neuritym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a oceiiuju sa odhadom
v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje actovna zavierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na veene prisluiny nakladovy alebo majetkovy &et, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie rezervy sa aftuje
na tarchu vecne prislugného Gétu rezerv so sivztaZnym zdpisom v prospech vecne prisluiného uétu zavizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa u¢tuje opaénym aétovnym zapisom ako sa tictovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa uétuje ako zniZenie povodne dosiahnutych vynosov
so suvztaznym zapisom v prospech G¢tu rezerv.

10. OdloZené dane
Odlozené dane (odloZena dafiova pohladavka a odloZeny danovy zavizok) sa vztahuja na:
a) dotasné rozdicly medzi G¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zévizkov vykézanou v siivahe a ich dafiovou
zakladiiou,
b) moZnost umorovat’ dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpocitat’ dafiovu stratu od zédkladu dane
v buducnosti,
¢) moznost previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné daflové naroky do budiicich obdobi.

OdloZena dafiova pohladavka ani odloZeny daiiovy zavizok sa netctuje pri:

e docasnych rozdicloch pri prvotnom zaGltovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v Gtovnictve, ak v ¢ase
prvotného zauétovania nema tento Gétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveil nejde
o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o Gétovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri kipe podniku alebo ¢asti podniku, prijimatela
vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zliceni, splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v deérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkéch, ak Spolocnost’ je
schopné ovplyvnit' vyrovnanie tychto do€asnych rozdiclov a je pravdepodobné, e tieto dotasné rozdiely nebudd vyrovnané
v blizkej buducnosti,

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej daitovej pohl'adavke z odpotitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuZitych dafovych strat a nevyuZitych dafiovych
odpoctov a inych dafiovych narokov sa G¢tuje len viedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, voti ktorému ich bude moZzné
vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena datiova pohladévka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka a
znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, 7e bude platit v ¢ase vyrovnania odloZengj
dane.

V stivahe sa odloZend dafiova pohladivka a odlozeny daitovy zavdzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odloZent daii
z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy trad, méze sa vykazat' len vysledny zostatok Gctu 481 — OdloZeny dafovy
zavézok a odloZena danova pohl'adavka.

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyike, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej
suvislosti s ué¢tovnym obdobim.

12. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uétovného pripadu prepocitavaju na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deil predchadzajuci
diu uskuto¢nenia u¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uétu sa na prepoéet cudzej meny na eura pouZije referenény vymenny
kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defl predchadzajuci dilu uskutoCnenia
uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, prepoditavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, a i¢tujii sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom aétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlisenym Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deil
predchddzajuci diu uskutoénenia G¢tovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaja.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurdch a z 0¢tu zriadeného v euréch sa prepotitavajii na menu euro
kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje 0¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaji.
13. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daii z pridanej hodnoty. St tiez zniZzené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy, skonté, dobropisy

a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢&i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v def splnenia dodavky podla Obchodného zikonnika, podla Incoterms alebo inych
podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové Groky sa G&tuji rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji / na ziklade ¢asového rozlisenia
metodou efektivnej Grokovej miery.

Vynosy z dividend sa zaGétuju v Ease vzniku prava Spoloénosti na prijatie platby.
14. Porovnatel'né uidaje

Ak v désledku zmeny aétovnych metdd a G¢tovnych zdsad nie si hodnoty za bezprostredne predchédzajice Gétovné obdobie
v jednotlivych stastiach G¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.

15. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2023 Spoloénost neu¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 aza
porovnatelné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabul'ke na strane 8 — 9.

Budova obchodného centra, OC OPTIMA, Moldavska 32, 040 01 KoSice na zdklade poistnej pre poistenic majetku, poistenie

zodpovednosti za Skodu.

Hlavny spolupoistovatel: PREMIUM Insurance Company Limited , pobocka poistovne z in¢ho ¢lenského Statu
Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava

Spolupoistovatel’:

CSOB Poistoviia, a.s.

Zizkova 11, 811 02 Bratislava

Predmet poistenia: Subor nehnutel'ného majetku — budovy, haly, stavby vratane stavebnych stéasti a technologii stavieb — strojné
a clektronické prisluSenstvo a sibor hnutelného majetku vo vlastnictve.

Poistna hodnota: 85 208 774,00 EUR

2 000 000,00 EUR (1.riziko) v rozsahu komplexného Zivelné poistenie
50 000,00 EUR (1.riziko) rozbitie skla

Stvrtrotné splatky vo viske 16 659,92 EUR.

Poistné rizika:

Predmet poistenia: poistenie zodpovednosti za $kodu

Poistna hodnota: 10 000 000,00 EUR na jednu a zaroveil vietky poistné udalosti pocas poistného obdobia
20 000,00 EUR uZivané cudzie nehnutel'nosti

2 500,00 EUR na jednu vec a spolu viacero veci pocas jedného poistného obdobia

10 000,00 EUR na odloZenych veciach zamestnancov

2 500,00 EUR na jednu vec

10 000,00 EUR na vnesenych alebo odloZenych veciach navitevnikov

Stvrtrotné splatky vo vyske 3 709,75 EUR

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnatelné obdobie od 1. januara

2022 do 31. decembra 2022.

Prehl’ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku - bezné obdobie 2023

Aktivované  Softvér  Ocenitelné Goodwill Ostatny ~ Obstardvany  Poskytnuté Spolu
naklady na prava dlhodoby dlhodoby preddavky na
nehmotny nehmotny dlhodoby
majetok majetok nehmotny
majetok
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku Gétovného obdobia 0 9434 0 50443256 0 0 0 50452690
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 9434 0 0 0 0 0 9434
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci iétovného obdobia 0 0 0 50 443 256 0 0 0 50 443 256
Opravky
Stav na zatiatku aétovného obdobia 0 9434 0 22890 216 0 0 0 22 899 650
Prirastky 0 0 2 543 357 0 0 0 2543 357
Ubytky 0 9434 0 0 0 0 0 9434
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 0 0 25433 573 0 0 0 25433573
Opravné polozky
Stav na zatiatku a¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci i¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zatiatku iétovného obdobia 0 0 27553040 0 0 0 27553040
Stav na konci i¢tovného obdobia 0 0 25009683 0 0 0 25009683
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Aktivovan ~ Softvér  Ocenitel'né Goodwill Ostatny ~ Obstardvany  Poskytnuté Spolu
¢ naklady prava dlhodoby dlhodoby  preddavky na
na vyvoj nehmotny nehmotny dlhodoby
majetok majetok nehmotny
majetok
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku a¢tovného obdobia 0 9434 0 50 443 256 0 0 0 50 452 690
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci igtovného obdobia 0 9434 0 50443256 0 0 0 50452690
Opravky
Stav na zadiatku G¢tovného obdobia 0 9434 0 20 346 859 0 0 0 20356293
Prirastky 0 2 543 357 0 0 0 2543 357
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci ué¢tovného obdobia 0 9434 0 22 890216 0 0 0 22 899 650
Opravné polozky
Stav na zatiatku tétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci i¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zatiatku Gétovného obdobia 0 0 0 30096397 0 0 0 30 096 397
Stav na konci a&tovného obdobia 0 0 0 27553040 0 0 0 27 553 040
Prehl'ad pohybu dlhedobého hmotného majetku za bezné a predchadzajice G¢tovné obdobie je uvedeny nizsie:
Prehl’ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku - beZné obdobie 2023
Dihodoby hmotny majetok Pozemky Stavby Samostatné Pestovatel’  Zakladné Ostatny Obstaravan  Poskytnuté Spolu
hnutel'né vecia  ské celky stado a dlhodoby  y dlhodoby  preddavky na
stibory trvalych tainé hmotny hmotny dlhodoby
hnutel'nych porastov zvieratd majetok majetok hmotny
veci majetok
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku G&tovného obdobia 6 884 336 84 856 955 1002 775 0 0 15718 0 92 759 784
Prirastky 0 15200 0 0 0 0 0 15200
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0
Stavria konicl a¥tovniho obdobis 6 884 336 84 872 155 1002 775 0 0 15718 0 0 92 774 984
Opravky
Stayv na zadiatku uétovného obdobia 0 46 269 753 950 610 0 0 15718 0 0 47 236 081
Prirastky . 0 1513 204 12 396 0 0 0 0 0 1525 600
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci a&tovného obdobia 0 47 782 957 963 006 0 0 15718 0 0 48 761 681
Opravné polozky
Stav na zadiatku uétovného obdobia 0 86 028 0 0 0 0 0 0 86 028
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 7941 0 0 0 0 0 0 7941
Stav na konci Gétovného obdobia 0 78 087 0 0 0 0 0 0 78 087
Zostatkova hodnota
Stav na zaéiatku aétovného obdobia 6 884 336 38 501 174 52 165 0 0 0 0 0 45437 675
Stav na konci uétovného obdobia 6 884 336 37011111 39 769 0 0 0 0 43 935216
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Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku - bezprostredne predchidzajiice obdobie 2022

Dlhodoby himotny majetok Pozemky Stavby Samostatné Pestovatel  Zakladné Ostatny Obstaravan  Poskytnuté Spolu
hnutelné vecia  ské celky stado a dihodoby ¥ dlhodoby  preddavky na
siibory trvalych razneé hmotny hinotny dlhodoby
hnutelnych porastoy zvieratd majetok majetok hmotny
veci majetok
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku tétovného obdobia 6 884 336 84 560 071 1201 521 15718 92 661 646
Prirastky 0 296 884 19 484 0 0 0 0 0 316 368
Ubytky 0 0 218 230 0 0 0 0 218230
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stay na konci itovného obdobia 6884336 84856955 1002 775 0 0 15718 0 0 92759784
Opravky
Stav na zaiatku uctovného obdobia 0 44758 362 1157975 15016 o 45931 353
Prirsstly 0 1511390 10 865 0 0 702 0 0 1522 957
Ubyiky 0 218230 0 0 0 0 0 218 230
Stav na konci ti¢tovného obdobia 0 46 269 753 950 610 0 0 15718 0 0 47 236 081
Opravné polozky
Stav na zadiatku uctovného obdobia 0 93 969 0 0 0 0 0 0 93 969
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 7041 0 0 0 0 0 0 7941
Stav na konci iétovného obdobia 0 86 028 0 0 0 0 0 0 86 028
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku uétovného obdobia 6 884 336 39707 740 43 546 0 0 702 0 0 46 636 324
Stav na konei aétovného obdobia 6 884 336 38501 174 52 165 0 0 0 0 45437 675
Na dlhodoby nehnutel'ny a hnutel'ny majetok je zriadené zaloZné pravo v prospech Tatrabanky a.s. na zabezpetenie
dlhodobého tveru (pozn.F4)
Dlhodoby hmotny majetok Hodnota k
31.12.2023
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 43935216
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat
Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku za obdobie od 1. janudra 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny
v nasledujucom prehl'ade:
Dlhodobé pozicky prepojenym uctovnym poskytnutie Zvisenis Zteonis Stav k
: P h Stav k 1.1.2022 Fed hodnoty- hodnoty
jednotkam pozicky , . 31.12.2023
z uroky (splatky)
Do splatnosti viac ako pat’ rokov
Do stllataont yis akd/jeden foled najyiae 10246 663 | 247083 163 724 0 11657471
pét rokov vratane
Do splatnosti do jedného roka vratane 0 0
Dlhodobé pdzicky spolu 10 246 663 1247083 163 724 0 11 657 471

Dlhodobé pézicky st u dlznika podriadené tiverovému zavéizku a istina mdZe byt splatna aZ po je Gplnom uhradeni.
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2. Pohl'adavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu Gétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zuctovanie ZO¢tovanie Stav
k 1.1.2023 (zvy3enie) (zruSenie) (pouzitie -odpis) k31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR
Ostatnclp ouladavicy 2 1 206 703 326 887 100 563 174407 1258620
obchodného styku
Spolu 1206 703 326 887 100 563 174 407 1258 620

Opravné polozky k pohl'addvkam zohl'adiuji bonitu najomeu a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavizky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri odpisani pohl'adavky pre nedobytnost’, ku ktorej bola v minulosti vytvorena
opravna polozka.

K zruSeniu opravnej polozky dochadza pri thrade pohl'adavky, ku ktorej bola v minulosti vytvorena opravna polozka a
v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlZznik pohl'adavku tplne alebo &iasto¢ne nesplati.

PohPadivky k 31.12.2023 V Iehote splatnosti Fo et Fahi iy
splatnosti spolu
Pohladavky z obchodného styku 0 0
Odlozena daiova pohl'adavka 0 0
Dlhodobé pohl’adavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohl'adavky

Pohl'adavky z obchodného styku 748 009 2263 521 3011530
Ostatné pohl'adavky v ramei podielovej a¢asti 340 0 340
Dariové pohl'adavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladivky spolu 748 349 2263521 3011530

Vekova $truktura pohl’adavok z obchodného styku je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31. 12, 2023 31. 12. 2022

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 748 009 832 287
Pohladavky po lehote splatnosti 2263 521 2233 378
Spolu 3011530 3 065 665

Informacie o pohl'adavkach zabezpeéenych zaloznym pravom st uvedené v nasledujicom prehl'ade:

Opis predmetu zdlozného priava k 31.12, 2023 Hodnota predmetu Hodnota

- pohladavky
Pohl'adavky kryté zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpetenia X X
Hodnota pohl'adavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo X 13410 721

Pohl'adavkami suCasnymi aj budicimi ru¢i Spolo¢nost’ za bankovy uver (pozn. F 4) do najvy3$3ej hodnoty istiny
97.500.000 EUR

Spolocnost nema zabezpetené pohl'adavky zaloznym pravom
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3. Finanéné uéty

Ako finan¢né Gty s vykazané peniaze v pokladnici a Gcty v bankach. Ugtami v bankach mdze spoloénost volne
disponovat’ okrem viazaného DSRA 1¢tu vo vyske 625.042 v silade s Gverovou zmluvou.

31.12.2023 31.12. 2022
EUR EUR
Pokladnica, ceniny 2533 4303
Bezné bankové ucty 2093 254 919 503
Spolu 2 695 787 923 806

4. Casové rozlisenie

Ide o tieto polozky:

31.12,2023 31.12.2022

EUR EUR
Naklady budtcich obdobi - kriatkodobé
Ostatné 10 415 15212
S polu nidklady budicich obdobi - kratkodobé 10 415 15212
Prijmy budcich obdobi - kratkodobé
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 0 0
Spolu 10 415 15212

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY
1. Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je 5906 802 EUR (k 31. decembru 2022: 5 906 802 EUR).
Zakladn¢ imanie bolo splaten¢ v plnom rozsahu.

Uttovny zisk za rok 2022 vo vyske 671 519 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Na tvorbu zakonného rezervného fondu 421 550
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Na nerozdeleny zisk minulych rokov 249 969
Uhrada straty spolo¢nikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minulych rokov 0
Iné ’ 0
Spolu 671 519

O rozdeleni vysledku hospodérenia za rok 2023 vo vyske 982.059 EUR rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho
organu valnému zhromazdeniu je takyto:

- Prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 982.059 EUR.
Povinny pridel do zdkonného rezervného fondu nie je povinny, pretoZe fond uZ dosiahol svoju maximalnu hranicu
stanovenu v pravnych predpisoch a v spolocenskej zmluve.
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Prehl'ad o rezervach a nevyfakturovanych dodavkach je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2023 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR
Kratkodobé rezervy, z toho: 16 000 14 000 16 000 0 14 000
Zakonné rezervy kratkodobé
Overenie u¢tovnej zavierky a zostavenie
dafiového priznania 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé
Audit-Overenie uctovnej zavierky 16 000 14 000 16 000 0 14 000
Ostatni 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 16 000 14 000 16 000 0 14 000
3. Zavizky
Zavizky (okrem poéziciek, odloZencho dafiového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti su nasledovné:
31.12.2023 31. 12,2022
Néazov polozky EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 3 006 0
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vritane 1 089 193 1 683 249
Kratkodobé zavizky spolu 1092 199 1 683 249
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pit rokov 1 106 463 1139257
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 215 698 338 873
Dlhodobé zaviizky spolu 1322 161 1478 130

Struktira zavizkov (okrem poZitiek, Gveru, odlozeného dafiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti

k 31. decembru 2023 je uvedena v nasledujicom prehl'ade :

Uctovnd  Mengj ako 1 _ Viac ako 5
1 — 5 rokov

hodnota rok rokov
Zavazky z obchodného sty ku voci G¢tovny m
jednotkam s podielovou Géast'ou okrem 0 0 0 0
prepojeny ch
Ostatné zaviizky z obchodného styku 379 769 379 769 0 0
Depozity 1 738 893 416 732 1 106 463 215698
Dartové zaviizky a dotacie 295 698 295 698 0 0

2 414 360 1092 199 1106 463 215 698

decembru 2022 je uvedend v nasledujicom prehl'ade:
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Udtovna  Menej ako 1 Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota rok rokov
Zaviazky z obchodného sty ku vodi u¢tovnym
jednotkam s podielovou ucast'ou okrem 450 000 450 000 0 0
prepojenych
Ostatné zaviazky z obchodného styku 653 403 653 403 0 0
Depozit ¥ 1617960 139 830 1139257 338 873
Danové zavizky a dotécie 440016 440 016 0 0
3161379 1683 249 1139 257 338 873

4. Bankové tivery a pozicky

Urkpn. v  Dhtum Suma istiny v Suma istiny v

Nazov polozky Mena o . prisluinej mene  prisluinej mene
% slatmosti Ty 31122023 k 31.12.2022

Dlhodobé bankové Gvery EUR FIX 5,68% 31.3.2027 58 500 000

Dihodobé bankové fivery Eur M EURIPOR 5130007 10 384 247 69 427 851
5 0

Dlhodobé tvery spolu 68 884 247 69 427 851

Kratkodobé bankové dvery

Dihodoby tver splatng do 1 roka ~ EUR - fzuz'?o/BOR 31.3.2027 1 350 000 3213 060
5 0

Kratkodobé uvery spolu 1350 000 3213060

Spolu 70 234 247 72 640 911

Spolocnosti bol poskytnuty bankovy aver od Tatrabanky a.s. vo vyke 75.000.000 EUR. Uver je zabezpeteny ziloZnym
pravom na nehnutelny a hnutel'ny majetok Spoloénosti, zaloZnym pravom na pohl'adavky, na obchodny podiel Spolo¢nosti
a notarskou zapisnicou.

5. Odlozeny danovy zavizok

Vypocet odloZzené¢ho dafového zavizku je uvedeny v nasledujucom prehlade:

31. 12, 2023 31.12. 2022
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi Gi¢tovnou hodnotou majetku a
uctovnou hodnotou zaviizkov a ich danovou
zakladnou
— odpocitatel'né -816 255 -1 394 365
— zdaniteI'né 22 766 439 20 062 258
Moznost’ umorovat” dafiova stratu v budicnosti 0 0
Nevyuzité daiiové odpoéty a iné dafové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozeny dariovy ziviizok 4 609 539 3920 258
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EUR
Stav k 31. decembru 2023 4 609 539
Stav k 31. decembru 2022 3920 257
Zmena 689 281
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 689 281

— zatcétované do vlastného imania 0
G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:
2023 2022
Zaklad Zaklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vy sledok hospodarenia pred
zdanenim 2127 590 1571736
z toho teoreticka dan 21 % 446 794 21,00 % 330 065 21,00 %
Daiovo neuznané niklady 2965073 622 665 29,27 % 2714992 570 149 26,80 %
Vynosy nepodlichajice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie daiiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Nevy uzité danové straty, danové
odpoéty a iné dafiové naroky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dai vy berané zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
5092 663 1 069 459 50,27 % 4286 728 900 214 47,80 %
Uprava splatnej dane vztfahujica
sa k minuly m obdobiam 76 071 3,58 %
Vykazana dan 1 145530 53.84 % 900 214 57,28 %
Splatna dai 456 249 21,44 % 468 849 29,83 %
OdloZena da 689 281 32,40 % 431368 20,27 %
Celkova vykazana dan 1 145 530 53,84 % 900 216 57,28 %
H. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Trizby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov sluzieb su uvedené v nasledujicom
prehlade: -
2023 2022
EUR EUR
Sluzby
Najomné 9985 145 9150 742
Spoloc¢né poplatky, energie a iné 5362119 5350274
Marketingové poplatky 452 175 573 565
Spolu 15799439 15074 581
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2.  Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2023 2022
EUR EUR
Poistné plnenie 0 88 161
Nespotrebované poistné 0 26774
Dotacie MHSR na zvy$ené ceny elektriny a plynu 26 068 0
Ostatné 452 742
Spolu 26 520 115677
3. Finanéné vynosy
Struktira finanénych vynosov je uvedena v nasledujicom prehlade:
2023 2022
EUR EUR
Vynosové troky 166 175 98 934
Ostatné 0 0
Spolu 166 175 98 934
4. Naklady na poskytnuté sluzby
2023 2022
EUR EUR
Ndaklady na spotrebu materialu a energii:
Spotreba elektr.energie 2370717 2781954
Spotreba tepla 575756 348 984
Spotreba vody 62 2006 53 584
Material na udrzbu 23176 36 456
Drobny hmotny majetok 3667 8 849
Kancelarsky material a vy bavenie 33 459
Katalogy material na kampane 59263 0
Dekoracény material 9412 800
Ostatny materidl 1099 1170
Spolu 3105330 3232256
Naklady za poskytnuté sluzby:
Administrativne a manazérske pop latky 5000 168 391
Naéklady na reklamu 212 808 263129
Oprava a idrzba 433 945 403 449
Upratovanie 294 942 356 450
Sprava OC 0
Strazna sluzba 269 460 274 323
Preprava oséb 7 920 11735
Pravne a ekonomické poradenstvo 52542 141 173
Odvoz odpadu 98 518 78 086
Technické poradenstvo 11731 8 861
Spravcovské poplatky 483 666 423 526
Ostatné poradenstvo 920 000
Ostatné 65 530 88 320
Vedenie Gctovnictva 58 500
Audit 14 000 16 000
Stoéné, vodné 53 859
Spolu 2 062 421 3153 444
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2023 2022
EUR EUR
Poistenie 75 633 77 590
Odpis pohl'adavky 96 381
Dary 2345 72 400
Ostatné 46 233 432
Spolu 124 211 246 803
6. Kurzové straty
2023 2022
EUR EUR
Kurzové straty 0 1
Kurzové straty ti¢tované ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Spolu 0 1
7. Finanéné niklady
2023 2022
EUR EUR
Nakladové aroky 3848132 2228 000
Bankové poplatky 19 996 20303
Spolu 3 868 128 2248 303

8. Niklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou spolo¢nost'ou a iné sluzby

poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujucom ¢leneni:

2023 2022

EUR EUR
Naklady na overenie individualne]j Gétovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo¢nost'ou 14 000 16 000
Iné uistovacie sluzby 0 0
Danlové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 14 000 16 000

9. C‘isti obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o uétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo

inych ¢innosti uctovnej jednotky a hlavnych geogratickych oblasti odbytu:

2023 2022
Krajina Sluzby EUR EUR
Slovenska republika
Néajomné 9 985 145 9 150 742
Spolo¢né poplatky, energie a iné¢ 5362119 5350274
Marketingové poplatky 452 175 573 565
Spolu 15799439 15074 581
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I. INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASiVACH

1. Podmienené zaviizky
Vzhladom na to, Ze mnohé¢ oblasti slovenského dariového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich buda datiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked’

budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych orgédnov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny néaklad.

J. er“FORM/%CIE o SKUTO(':NOS"T]ACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykéazanie v uétovnej zavierke za rok
2023.

K. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti st spriaznen¢ uctovné jednotky v skuping, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. Kontrolujicou uétovnou jednotkou je spoloénost Optima HoldCo s. . 0.

Hodnotové vyjadrenie

obchodu
Materska ti¢tovna jednotka a 2023 2022
Optima HoldCo s.r.o. - poskytnutie pézicky 11416702 10169 619
Optima HoldCo s.r.o. - vynosove turoky 163 724 77 044
Optima HoldCo s.r.o. - prefakturacia nakladov 0 22 529

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Hodnotové vyjadrenie

obchodu

Spriazneni osoba 2023 2022
nikup sluzieb

SIRS Asset management, s. 1. 0. 506 707 224 472

Slovenskd investi¢na a realitna spolocnost’ a.s. 24 183 545 000

ARKON a.s. 42500 375000
poskytnutie sluzieb

SIRS Asset management, s. 1. 0. 7 391 4 838
iroky z poskytnutych pdzifiek

Slovenska investi¢na a realitna spolocnost’ a.s. 2450 21890

Optima HoldCo s.r.0. 163 724

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajuce z transakeii so spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujicom prehlade:

Stav k Stav k
31.12.2023 31.12.2022
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0
Pézicky prepojenym Gétovnym jednotkam 11657471 10 246 663
Ostatné pohladavky v ramci podielovej uéasti 340 447 890
Alktiva spolu 11657 471 10 694 553
Zavizky z obchodného styku 0 450 000
Pasiva spolu 0 450 000
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V nasledujiicom prehl'ade s uveden¢ transakcie so spriaznenymi osobami do zmeny vlastnickej $truktary do 24.6.2022

. ) Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznend osoba

2023 2022

Transakcie s podnikmi v skupine

Ostatné nikupy sluzieb - Atrium Czech Real Estate Management s.r.o 0 0
Manazérske sluzby - Atrium Slovakia Real Estate Management s.r.0. 0 240 214
Sprava obchodného centra - Atrium Slovakia Real Estate Management s.r.0. 0 117 658
Prefakturdcia postovného, poistenia a marketingu - Atrium Slovakia Real Estate

Management s.r.o. 0 18 175
Ostatné nakupy sluzieb, energii - Atrium Slovakia Real Estate Management s.r.0. 0 0
Uroky z prijaté¢ho Oiveru - Atrium Group Services B.V. 0 1069 183
Splatky prijatého Gveru - Atrium Group Services B.V. - tver, splatka istiny a Grokov 0 2704 619
Prendjom kanceldrii - Atrium Slovakia Real Estate Management s.r.o. 0 5736
Marketingové sluzby - Atrium Poland Estate Management Sp. 0 0

Transakcie s kI'Géovym manaZmentom
Kliéovym manaZzmentom st osoby, ktoré maji praivomoc a zodpovednost za planovanie, riadenie a kontrolu ¢innosti
uctovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazd¢ho vykonného riaditela alebo in¢ho riaditela uctovnej jednotky.

Priemerny pocet 0sob kli¢ového manazmentu v rokoch 2023 bol 0 a v roku 2022 bol 0.

Kli¢ovému manaZzmentu neboli vyplatené Ziadne odmeny ani poskytnuté Ziadne iné platby alebo vyhody.

L. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Hrubé prijmy ¢lenov Statutdarnych organov Spolocnosti za ich ¢innost' pre Spolo¢nost’ v sledovanom obdobi neboli
vyplacané (v roku 2023: Ziadne).

Clenom §tatutirnemu organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo

in¢ formy zabezpetenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktor¢ sa vyGactovavaju (v
roku 2023: Ziadne).
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu G¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Hospodarsky

Zakladné Os.m.t“c. Rezervny vysledok Vysledok
. . kapitdlové o i . Spolu
imanie fond minulych hospodirenia
fondy
rokov
1. janudra 2022 1691297 39 450 000 169 130 -30 988 621 -1 245874 9075932
Presun 4215505 -36 450 000 30 988 621 1245874 0
Vyplatenie vkladu -3 000 000 0 -3000000
Zisk/strata za uttovné obdobie 671 519 671 519
31. decembra 2022 5906 802 0 169 130 0 671519 6 747 451
Presun 421 550 249 969 -671 519 0
Zisk za uétovné obdobie 982 059 982 059
31. decembra 2023 5906 802 0 590 680 249 969 982 059 7729 510

N. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2023

Prehl’ad o penaznych tokoch je zostaveny pri pouZiti nepriamej metody vykazovania peilaznych tokov z prevadzkovej

¢innosti

2023 2022

EUR EUR
Cist}’/ zisk (pred odpoéitanim danovych a mimoriadnych polozZiek) 2 127 589 1571736
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 4 068 958 40066315
Qdpis pohl'adavky 0 96 381
Zmena stavu opravnej poloZky k dlhodobému majetku -7941 -7 941
Zmena stavu opravnej polozky k pohl'adavkam 226 324 359023
Zmena stavu nakladov a vynosov buducich obdobi 4797 -2929
Zmena stavu rezerv -2 000 2 365
Urokové néklady (netto) 3681958 2 129 066
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 -40
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepeiiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitilu 10 099 685 8213976
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a Easového rozlisenia -117 523 -603 975
(Ubytok) prirastok zavizkov a ¢asového rozlisenia 9302 240023
Iné 0 0
Prevadzkové peifiazné toky 9991 464 7 850 024
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2023 2022

EUR EUR

PeiiaZné toky z previadzkovej innosti

Prevadzkové penazné toky 9991 464 7 850 024
Zaplatené Giroky -3 848 132 -2 228 000
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena daii z prijmov -702 403 -4 182
Cisté peinazné toky z prevadzkovej Cinnosti 5440 929 5617 842

Peiazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nékup dlhodobého majetku -15 200 -316 368
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 40
(Poskytnut€)/ splaten¢ pézicky -1247084 -10595619
Cisté pefiaZné toky z investi¢nej &innosti -1262284 -10911947

Penazné toky z financnej ¢innosti

Vyplatenie vkladov z kapitalovych fondov spoloénikovi 0 -3 000 000
Prijmy z prijatych tverov a p6Ziciek od bank 75 000 000
Splatky uverov a péziciek od bank -2 406 664 -2 359 089
Splatky dlhodobych zavizkov 0 -650280638
Cisté peiiazné toky z finanénej €innosti -2 406 664 4612273
Prirastky (libytky) pefiaZnych prostriedkov a penaZnych ekvivalentov 1771 981 -681 832
Pefiazné prostriedky a peilazné ekvivalenty na zaciatku roka 923 806 1 605 638
Peiiazné prostriedKky a peifiazné ekvivalenty na konci roka 2 695 787 923 806

Periazné prostriedky

Peflaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju peiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, peiiazné
prostriedky na beznych uétoch v bankach, kontokorentny tcet a Cast’ zostatku Gétu Peniaze na ceste, ktory sa viaze
na prevod medzi beznym Gétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

PeiiaZné ekvivalenty

Periaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz§ich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gctoch, ktoré su uloZzené
najviac na trojmesanu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dnia, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka,
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