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1. Identifikacia Spoloc¢nosti

1.1.Z4kladné udaje

1.1.1. Obchodné meno a pravna forma Spolo¢nosti
OKIN FACILITY SK, s.r.o. (d’alej Spolo¢nost’)

1.1.2. Identifika¢né ¢islo
44030304

1.1.3. Sidlo Spolo¢nosti
Cukrova 14, 811 08 Bratislava

1.1.4. Déatum zaloZenia a registracie Spolo¢nosti

Spoloc¢nost’ bola zalozena dina 25.1.2008 zakladatel’skou listinou, zapisana

v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava 111, diia 4.4.2008.

1.1.5. Zakladné imanie
Zakladné imanie Spoloc¢nosti je 6.639,- EUR

1.1.6. Rezervny fond
Ziakonny rezervny fond Spolocnosti bol v r. 2023 vytvoreny zo zisku
v sume 5.550,- EUR.

1.1.7. Statutarny organ Spolo¢nosti
konatel’ Mgr. Milan Miirz

2. Podnikatel’ska ¢innost’ Spoloc¢nosti

2.1.

Predmet podnikania Spolo¢nosti

Hlavnym predmetom podnikania Spolo¢nosti je obstaravanie sluzieb spojenych

so spravou nehnutel'nosti. DalSie ¢innosti, ktoré Spolo¢nost’ vykondva na zéklade

vypisu z Obchodného registra:

odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni elektrickych

inZinierska ¢innost’ - obstardvatel'ska ¢innost’ v stavebnictve

poradenska ¢innost’ v oblasti energetiky v rozsahu volnej zivnosti
obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutel'nosti

Cistiace a upratovacie sluzby

podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpe¢nym odpadom
projektovanie, inStalovanie, oprava a revizie elektrickej poziarnej signalizacie
sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nej Zivnosti

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb

spojenych s prengjmom

hubenie Skodlivych zivo¢ichov, mikroorganizmov a potlacanie d’al§ich skodlivych

Cinitel'ov

uskuto¢iiovanie stavieb a ich zmien

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
opravy vyhradenych technickych zariadeni elektrickych
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2.2. Sprava o podnikatel’skej ¢innosti Spolo¢nosti v roku 2023
2.2.1. Analyza stavu a prognoza vyvoja Spolo¢nosti

Spolocnost’ zahgjila svoju ¢innost’ v roku 2008. ZaloZzena bola zakladatel'skou
listinou z25.1.2008 azapisanda do Obchodného registra dna 4.4.2008. Pre
zabezpecenie svojej podnikatel'skej cCinnosti vytvorila technické a personédlne
predpoklady a postupne ziskala vyznamnych obchodnych partnerov. V d’alSich
rokoch Spoloc¢nost’ ziskala sietova zdkazku Ekolekaren a Electro World (NAY
a.s.), no pre rozbeh novych zakaziek sa bola ntiitend Spolo¢nost” zadlZit'. Postupné
nabehy novych zdkaziek sposobili narast zadlZzenosti vo¢i materskej spolo¢nosti.
Cerpanie internych pézi¢iek bolo do roku 2014. Pozi¢ky bola Spolognost” schopna
splacat’ od roku 2011. Vroku 2014 wuz splatky internych pdziciek
niekol’kondsobne prevysili ich Cerpanie vtom roku. Od roku 2015 uz neboli
Cerpané ziadne po6zicky a Spoloc¢nost’ zacala splacat’ aj svoje interné zavizky voci
materskej spolo¢nosti OKIN FACILITY, a. s., ktoré boli vroku 2023 uplne
splatené.

Spolo¢nost  vroku 2012 rozsirila predmet podnikatel'skej  Cinnosti
a v nasledujtcich rokoch ziskala kI'i¢ovych obchodnych partnerov ako AUPARK
Tower, BBC a Unomedical.

V roku 2011 bola cast’ dlhodobych zaviazkov z pdzicky voci jedinému vlastnikovi
spolo¢nosti OKIN GROUP a. s. v sume 231.885,- EUR kapitalizovana na zaklade
rozhodnutia valného zhromazdenia.

Vo¢i organom §tatnej spravy, poistovniam a zamestnancom nevykazuje
Spolo¢nost’ Ziadne zavizky po lehote splatnosti.

Spolo¢nost v roku 2021 vyhrala vyberové konanie na upratovanie niekolkych
objektov, napriklad Decathlon, Plzeiisky Prazdroj, Spravca zalohového systému
a pod.

Spolo¢nost’ v roku 2022 ziskala zdkazky Apollo Business Center III, Apollo
Business Center V, HB Reavis, Living Park, Nivy Tower a ZKW.

V roku 2022 bola kapitalizovana cast dlhodobych zaviazkov voci jedinému
vlastnikovi OKIN FACILITY, a.s. vsume 486.199.60 EUR na =zaklade
rozhodnutia valného zhromazdenia.

V roku 2023 ziskala Spolo¢nost’ zdkazky Primark, Britski ambasadu a.i.

V roku 2024 sa planuje Spolo¢nost’ zacastnit’ viacerych vyberovych konani na
technickl spravu a upratovanie, ktorych ziskanie bude mat’ pozitivny vplyv na rast
trzieb Spolo¢nosti ako aj Spolo¢nosti samotne;.

V roku 2024 planuje Spolo¢nost’ mierny ndrast v oblasti trzieb, mnozstva klientov
a tieZ zamestnancov. Toto uUsilie ma za ciel stabilizovat’ Spolo¢nost’ a upevnit’
svoju poziciu na trhu Facility Managementu.

2.2.2. Informaicie o finan¢nej situacii Spolo¢nosti

Vybrané finan¢né ukazovatele 2021 2022 2023
Prevadzkova rentabilita trzieb 1,56 0,83 3,54
Celkova likvidita 0,71 1,10 1,20
Uverova zadlzenost 0,00 0,00 15,83
Celkova zadlzenost’ 126,22 83,95 73,94



2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

Spolocnost’ zlepsila celkovu likviditu v porovnani s iroviiou minulého roka.
Rentabilita vlastného imania stipla — klacovy ukazovatel ROE vypoveda
o uspesnosti podnikania.

Celkova zadlZenost’ aktiv klesa, ¢o je z pohl'adu veritel'ov a stability Spolo¢nosti
pozitivna zmena.

Vyznamné rizika a neistoty

Spolo¢nostou nevedie ziadny sudny spor a nie je vystavena vyznamnym rizikam
a neistotam.

Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2023

Spolo¢nost” v roku kon¢iacom 31.12.2023 dosiahla hospodarsky vysledok zisk po
zdaneni 121.290,69 EUR. Navrh $tatutarneho organu v suvislosti s vysporiadanim
hospodarskeho vysledku bol pouzit’ zisk na vysporiadanie neuhradenej straty
minulych rokov. Valné zhromazdenie dna 3.6.2024 navrh akceptovalo.

Priemerny pocet zamestnancov

Spolo¢nost” mala v roku 2023 priemerny prepocitany pocet zamestnancov 188.
Stav zamestnancov k 31.12.2023 bol 177 z ¢oho 14 bolo veducich zamestnancov.

Vyznamni dodavatelia a odberatelia

Dodavatelia a odberatelia Spolo¢nosti st uvedeni podl'a dolezitosti a vyznamu pre
Spolo¢nost’.

Vvznamni dodavatelia

Nazov dodavatel’a Predmet dodania

DAMITO s.r.o. Cistiace prostriedky a hygienicky material

OKIN FACILITY a.s.

IT sluzby, FM a SSL fees, sluzby T-cars

Atlas Copco s.r.o.

Servisy a opravy kompresorov

PORVAZ s.r.o.

Vymeny osvetlenie, ipravy elektroinstaldcie

GGFS s.r.o.

Stravné listky zamestnancom

RM - DEVELOPER s.r.o.

Préace so SDK

ARVAL Slovakia s.r.o.

Operativny leasing vozidiel

Menerga s.1.0.

Prehliadky a servisy KJ

Up Déjeuner, s. 1. 0.

Stravné listky zamestnancom

Juraj Prickala

Cistenie zariadeni

JOHNSON CONTROLS . .
INTERNATIONAL spol. s r.o. Pravidelné kontroly MaR, HSP
SLOVNAFT, as. Palivové karty - PHM

Vvznamni odberatelia

Nazov odberatel’a

Predmet dodania

HELLA Slovakia Lighting s.r.o.

Upratovacie sluzby

Unomedical s.r.0.

Technicka sprava budov

ZKW s.r.o. Upratovacie sluzby
MLYNY a.s. Technicka sprava budov
LIVING PARK PRO a.s. Technické sluzby
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2.2.7.

2.2.8.

Decathlon SK s. r. o. Upratovacie sluzby
UniCredit Bank CZ a SK Technické sluzby
AUPARK Zilina SC a.s. Technické sluzby
Nivy Tower s. r. 0. Technické sluzby
GPV Slovakia (Nova) s. r. 0. Upratovacie sluzby

Vplyv Spoloé¢nosti na Zivotné prostredie

Spolo¢nost’” v roku 2023 pouzivala Systém environmentalneho manazérstva —
ISO14001 a teda monitoruje dosahy svojej ¢innosti na zivotné prostredie. V stulade
so systémom ma Spolo¢nost’ vyhlasenti a predpisanym spdsobom zverejnent
Environmentalnu politiku.

Pre efektivne zvladnutie IMS je v Spolo¢nosti zavedeny, rozvijany a zlepSovany
systém politiky IMS a st dodrziavané medzinarodné¢ normy ISO9001 — Systém
managementu kvality, ISO14001 — Systém environmentdlneho managementu,
ISO18001 — Systém managementu BOZP.

Socialny fond Spoloé¢nosti

Tvorba socidlneho fondu

Socidlny fond je tvoreny povinnym pridelom vo vyske 0,6 % z hrubych miezd
zamestnancov.

Pouzitie socidlneho fondu

Pouzitie socialneho fondu upravuje §7 zdkona o socialnom fonde. Socidlny fond sa
pouziva vrozsahu schvalenom vedenim Spolocnosti na realizdciu socidlnej
politiky v oblasti starostlivosti o zamestnancov.

Socialny fond bol vroku 2023 pouzity najmid na stravné nad ramec zdkona a
poukazy k narodeniu diet’at’a, pracovnému vyrociu a uzatvoreniu manzelstva.

Benefity pre zamestnancov:

Pisomné blahoprianie k narodenindm

Vecny (finan¢ny) dar k pracovnému vyrociu v Spolo¢nosti - 5, 10, 15 rokov

Finan¢ny dar k uzatvoreniu manZelstva

Finan¢nd pomoc v hmotnej nidzi (vaZzna nemoc, smrt’ blizkej osoby, a pod.)
Firemné akcie (napr. viano¢ny vecierok, teambuilding)

Kratkodobé beziro¢né pozicky

Viano¢né balicky pre HPP zamestnancov

Bonusy za vysledky (KPI), mimoriadne odmeny za vynikajice vysledky

Skolenia a jazykové kurzy

Vyuzivanie sluZobnych vozidiel na sikromné ucely

Stravné listky nad ramec zdkona




2.2.9. Iné dolezité udaje

2.3.

24.

Konsolidovana zéavierka spolo¢nosti OKIN FACILITY, a.s. je pristupna v sidle
spolo¢nosti na adrese Velkoptevorské namésti 488/5, 118 00 Praha 1 — Mala
Strana.
Spolo¢nost nevlastni Ziadnu organiza¢nu zlozku v zahranici.
Spolocnost’ nevlastni obchodné podiely v inych spolo¢nostiach.
Spolo¢nost’ nevykonava ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoja.
Predpokladany budici vyvoej ¢innosti
Spolo¢nost’ ma vytvorené predpoklady pre rozvoj svojej podnikatel'skej ¢innosti.
Orientacia na vytvorenie personalnych podmienok a ziskanie novych klientov umozni
dosahovat’ vyssie obraty a tym sa zabezpecia priaznivé ekonomické vysledky a vyssia
stabilita Spolo¢nosti.

Udalosti osobitného vyznamu po skonceni ué¢tovného obdobia

Sme presvedceni, Ze z dlhodobej perspektivy je Spolo¢nost’ schopna nepretrzite
pokracovat’ v ¢innosti pocas roku 2024.

V Bratislave, dna 31.5.2024

Prilohy:

1.
2.
3.

Ekonomické ukazovatele
Sprava nezavislého auditora
Uctovna zavierka za rok konciaci k 31.12.2023



Priloha ¢. 1 k vyroénej sprave

Ekonomické ukazovatele

Priloha ¢. 1 vyro¢nej spravy podla §20 ods. 1 Zakona o G¢tovnictve obsahuje
ekonomické informacie o stave Spolo¢nosti v EUR

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok

OBSTARAVACIA CENA Stav k 1.1.2023 Prirastky Ubytky Stav k 31.12.2023
Samostatné hnutel'né veci 0 0 0 0
Stroje, pristroje a zariadenia 301278 8 768 2181 307 865
Ostatné kancelarske pristroje 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby majetok 0 0 0
SPOLU: 301 278 8 768 2181 307 865
OPRAVKY Stav k 1.1.2023 Prirastky Ubytky Stav k 31.12.2023
Opravky k samostatnym hnutelnym veciam 106 762 47132 2182 151712
Opravky k ostatnému dlhodobému HM 0 0 0 0
SPOLU: 106 762 47132 2182 151712
Kratkodoby finanény majetok
Druh finan¢ného majetku Stav k 1.1.2023 Stav k 31.12.2023
Pokladnica, Ceniny 73 81
Bezny bankovy ucet 2 166 0
Bankovy ucet terminovany 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Kratkodoby finan¢ny majetok 0 0
SPOLU: 2239 81
Pohladavky
Stav k 1.1.2023 Stav k 31.12.2023

Kratkodobé pohl'adavky 1372208 1241153
Poskytnuté preddavky 1831 3278
Dariové pohladavky 11511 5734
Iné pohl'adavky 296 1095
SPOLU: 1 385 846 1251260
Vekova struktira pohladavok

V lehote splatnosti Po splatnosti Spolu
Kratkodobé pohl'adavky 1092 422 148 731 1241153
Poskytnuté preddavky 3278 0 3278
Dariové pohladavky 5734 0 5734
Iné pohladavky 1 095 0 1095
SPOLU: 1102 529 148 731 1251260




Zavazky

Stav k 1.1.2023

Stav k 31.12.2023

Kratkodobé zavizky 930 116 498 905
Kratkodobé zavizky voci prepojenym osobam 0 0
Zaviazky voci zamestnancom 154 272 133 436
Zaviazky zo socialneho poistenia 88 183 73951
Dariové zaviazky 84350 93 849
Iné zavizky 5198 7063
Kratkodobé zavizky SPOLU: 1262119 807 204
Dlhodobé zavazky voci prepojenym osobam 0 0
Zaviazky zo SF 2538 8 694
Dlhodoby zaviazky SPOLU: 2 538 8 694

Vekova Struktura zavizkov

V lehote splatnosti Po splatnosti Spolu
Kratkodobé zavazky 422 789 76 116 498 905
Kratkodobé zavizky voci prepojenym osobam 0 0 0
Zavizky vo¢i zamestnancom 133 436 0 133 436
Zaviazky zo socialneho poistenia 73 951 0 73951
Dariové zavazky 93 849 0 93 849
Iné zavizky 7063 0 7063
Kratkodobé zavizky SPOLU: 731 088 76 116 807 204
Dlhodobé zavazky 0 0 0
Zaviazky zo SF 8 694 0 8 694
Dlhodoby zavizky SPOLU: 8 694 0 8 694




