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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Viastnikom a $tatutarnym organom Landererova 12, s.r.0.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nazor

- UskutoCnili sme audit uCtovnej zavierky spolo¢nosti Landererova 12, s.r.o. (dalej len ,Spoloénost™), ktora obsahuje
suvahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuji sUhrn vyznamnych Gétovnych zasad a Gétovnych metod.

. Podla nasho nézoru, prilozena Ggtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o finanénej situacii Spolo&nosti
k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podla zakona
€. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon o G&tovnictve®).

Zaklad pre nazor

. Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost podla tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene
a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o udtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o §tatutarnom
audite”) tykajtcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit u&tovnej zavierky a spinili
sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedgeni, Ze auditorské dokazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

In& skutoénost’

. Ugtovnl zavierku spoloénosti za rok kongiaci sa 31. decembra 2022 auditoval iny auditor, ktory vo svojej sprave zo
diia 30. jana 2023 vyjadril nemodifikovany nazor.

. Spoloénost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit G&tovnej zavierky v zmysle zakona o Uc&tovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat' vyroéntl spravu. Pre audit G&tovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost' $tatutarneho organu a os6b poverenych spravovanim za uétovnu zavierku

. Statutary organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podia zakona o uttovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gdtovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zévierky je Statutarmy orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrzite pokraCovat vo svojej &innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokragovania
v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v &innosti v U&tovnictve, ibaze
by mal v umysle Spolocnost zlikvidovat' alebo ukongit jej éinnost, alebo by nemal ind realisticktl moznost nez tak
urobit’.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva Spolo&nosti.

Zodpovednost auditora za audit tiétovnej zavierky

. Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Uétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupila, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujli. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ogakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade tejto uétovnej zavierky.

.V ramci auditu uskuto€neného podla medzinarodnych auditorskych tandardov, poéas celého auditu uplatiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti U&tovnej zavierky, ¢i uZ v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoCiiujeme auditorské postupy reagujiuce na tieto rizika a ziskavame
auditorské ddkazy, ktoré su dostatotné avhodné na poskytnutie zakladu pre nad nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy8ie ako toto riziko v désledku chyby,
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pretoze podvod mdze zahffiat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G&elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zésad a Uétovnych metdd a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

¢ Robime zaver otom, &i Statutdrny organ vhodne v Ugtovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v €innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, & existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje,
sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v G&tovnej zavierke alebo,
ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. BudUce udalosti alebo okolnosti véak moézu
spdsobit, Ze Spoloénost' prestane pokragovat v nepretrzite] &innosti.

* Hodnotime celkovu prezentaciu, $truktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, &i uttovna zavierka zachytéva uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

9. S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a 0 vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po&as nasho
auditu zistime.

Bratislava, 2. jul 2024
TN /
/
TPA AUDIT s.r.o. Ing,/Stefan Pazicky, FCCA

Licencia SKAu &. 304 zodpovedny auditor
icencia SKAu &. 911
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[ i UGTOVNA ZAVIERKA CLEETTTELTL'Y —

ue POD podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavendak 3 1.12.2 023

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaije sa vyplfaju palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to ¢iermou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

f":oo 24026466 x riadna X mala 74 obdobie :d (1) ; j Z z 2
0

475992 19 mimoriadna velka B

SK NACE priebesna Sfezde:rr?:gf;ﬂie d 01 2022

68.20.0 (vyznacisax) | obdobie do 12 2022

Prilozené slcasti uctovnej zavierky
X Suvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

Landererova 12, s.r.o

Sidlo uc¢tovnej jednotky

Ulica Cislo
MALY TRH 2/ A
PsC Obec

81108 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Mestsky si0od Bratislava |11, Oddiel
Sro, Vliozka ¢islo: 96455/ B
Telefonne cislo Faxové &islo

0259608536

E-mailova adresa

adela.kulkova@pbservis.sk

Zostavena dfa: Schvalena diia: Podpisovy zaznam S$tatutarneho organu Gctovnej jednotky
alebo ¢&lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
27 . 06 .20 24 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Uétovnou jednotkou:
E- + __#
g = i

Zaznamy darfového aradu

I Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentacénej peciatky dariového uradu I

MF SR &. 18009/2014 Generované z FDF - OMEGA www.kros .sk Strana 1
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S mITYYEYTRTRTT CYSErTEErIN L L1
2::; STRANA AKTiV rg::(ou ——— éi::n:é ucétovné obdobie e Bezprozg:eodvmeé p;rsgggiéedzajﬂce
a b . © Korekcia - Cast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 53883115 49432458
r.02+r.33+r.74 | |
4450657 5029253
A. | Neobeiny majetok | 02 48116017 43758543
LO3+r.1M+r.21 } —
4357474 44266866
Al | Dlhodoby 03 78800 | 76865
m'aljmotny mgjetok 4
sicet (r. 04 az r. 10) 1 9 3 5 5 8 2 O 6
Al Aktiv'ovgnénéklady 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05 . |
(013)- /073, 091A/ .
3. | Ocenitelné prava 06 7 8 8 0 0 7 6 8 6 5 |
(014) - /074, 091A/ o 1 NS
1935 58206
4. | Goodwill 07 ‘
(015) - /075, 091A/ = 1
5. ._Ostatnydlhodoby 08 | ]
nehmotny majetok 1
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/
. |pee o
na dlhodoby ==
nehmotny majetok
(051) - /095A/ . :
M. | Dihodoby hmotny | 11 48037217 436816738
ray 4355539 44208660
AL1. | Pozemky 12 1655601 1655601
(031) - /092A/ = 3 i
1655601
2. | Stavby 13 46225289 41983900
(021) - /081, 092A/ _ E—|
4241389 42469990
3 | houteevecia | 14 133697 19547
sﬂbpry hnutelnych f=——— —
o 114150 38225

(022) - /082, 092A/

MF SR &. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01
Ozna- i Eisl BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
cez:.ae ' STRANA AKTIV rlalzkczl St Gcétovné obdobie
a b c 1 Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 ]
| Korekcia - Cast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
| trvalych porastov
| (025) - /085, 0924/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 2 2 6 _3 0 2 2 6_3 0

dlhodoby hmotny

jetok
(042) - 10941 44844

Poskytnuté 19
preddavky na

dlhodoby hmotny — —
majetok
(052) - /095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

A.lll. | Dlhodoby finanény | 21
majetok =

sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielove cenné
A.lll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych

Uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/|

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Géastou

okrem v prepojenych
ustovnych jednotkach
| (062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné = =
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pozicky prepojenym | 25
Gctovnym jednotkam

(0B6A) - /096A/

PozZicky v ramci
podielovej Ugasti 26
okrem prepojenym =
Uétovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

6. | Ostatné pézicky 27
(067A) - /096A/ . R =]

Dihové cenné
papiere a ostatny 28
dlhadoby finanény P i =
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

G MF SR &. 18009/2014 Strana 3
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U& POD 1- 01

Savaha

t2024026466

047599219

Ozna-
éenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné tiétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Korekcia - ¢ast 2

B '"Pézir&kE a ostatny

dihcdoby linantény
majetok 5o zostatkovou
dobou splatnasti
najviac jeden rok
(DBBA, OBTA, DBIA,
0BXA) - [096A/

10.

1.

. Poskyt;uté

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

29

30

Netto

2

| Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

_Netto 3

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /09BA/

31

preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r.41+r.53+
r.66+r 71

33

4905993

B.L

Zasoby
shcet (r. 35 az
r. 40)

34

812810

93183

57

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedo_konéené

vyroba a polotovary
vlastnej vyraby
(121, 122, 12X) -
/192,193, 19X/

Vyrobky
(123) - 194/

36

37

Zvierata
(124) - /195/

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

B.Il.

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

38

39

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

41

7979

7979

B.IL.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (. 43 az r. 45)

42

-—

34980

f====MF SR ¢&. 18009/2014
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Ozna- ' Gisl BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
ceme | STRANAAKTIV o Brutto - cast 1 Netto 2 tiétovné obdobie
a b c 1
Korekcia - ¢ast' 2 | Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voti 43
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/ |

Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej ucasti okrem pohla-
davok vo€i prepojenym — —
Gétovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A
315A, 31XA)-1391A/

Ostatné pohladavky 45
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A, —_=
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zékazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
G&asti okrem pohla- ) |
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky vodi 49
spoloc¢nikom,

¢lenom a zdruzeniu =
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych o
operacii

(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA, -

371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

8. | Odlozena dariova 52 7 9 7 9 7 9 7 9

pohladavka

(481A)

134980
B.Ml. | Kratkodobeé 53 777086 683903

pohladavky
sucet (r. 54 + r. 58

a r. 65) 93183 996645
B.II1.| Pohladavky 54 767 471 674288
z obchodného = - -
styku
suget (r. 55 az 1. 57) 93183 745448
Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 55
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym -
Gétovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/381A/

= MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 5 =~
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Ué POD 1- 01

Savaha

202402646606

o47599219

Ozna-
cenie
a

1.c.

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

BeZné Uétovné obdobie

Bezprost

Brutto - cast 1 ! Netto

2

redne predchadzajlce

ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

71767471

674288

93183

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

7454438

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voéi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,

398A) - /301A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /1391A/

63

6645

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

B.IV.

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/

Kratkodoby

finanény majetok
slcet (r. 67 az r. 70)

64

65

6645

2970

2970

251197

66

B.IV.1.

"Kratkodoby finanény

majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkadobé-
ho finanéného majetku
v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,

| 25XA) - /291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

= MF SR ¢. 18009/2014
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soa1[0c2024026466|coa75992109] |
Ué POD 1 - 01
2::;1 STRANA AKTIV ,ﬁ,‘jL‘L vBeiné uctovné obdobie o Bezpros’tvredne' pr:gcn'éldzajﬂce
a b c 1 Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 B uétovné obdobie
o Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné ucty 71 4120928 4120928
L72+r.73 _ — —
4635859
B.V.1. | Peniaze 72 4 | 4
(21, 213, 21X) = -
| 8§30
2. | Ugty v bankach 73 4120924 41209214
(221A, 22X, +/- 261) _ S
4635029
C. Casové rozlisenie | 74 861105 861105
sucet (r. 75 azr. 78) = _
258183
Naklady buducich - o iy
C1 | obdobi dihodobé | 75 606587 606587
(381A, 382A) - —
2. | Naklady buddcich | 76 165233 165233
obdobi kratkodobé | - o
(381A, 382A) | |
| | 47502
3. | Prijmy buducich 77 '
obdobi dlhodobé |
(385A) i
4. | Prijmy buducich 78 | 89285 89285
obdobi kratkodobé —
e 21068 1
Ozna- STRANA PASIV Cislo P . Bezprostredne
ce;le ) rlagku Beiné actovné obdobie 4 predchadzajlice Uétovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IM AVAZKY
n0nr 0t er 7 | 49432458 50292533
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 19041 93+r.97+r.100 80 5484531 4688787
Al | Zakladné imanie suéet (r. 82 a% r. 84) 81 5418000 5418000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5418000 5418000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohiadavky za upisané vlastné imanie 84
* | (-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 97523 269060
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond |
AT 4174, 418, 4214, 422) 88 97523 26906
2 -Rezervn)'/fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
e MF SR &. 18009/2014 Strana 7
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U& POD 1 - 01

Savaha

k2024026466

o4 7599219

Bezprostredne predchadzajice uctovné

Ozna- P Gisl 2.z ru . .
c:::’e STRANA PASIV findio] Bezné tictovné obdobie obdobie
a b c 4 B ) o
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
ANV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) N
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 03
7" | séet (r. 94 azr, 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV aietku a zavazkov (+/- 414) 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 06
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e T y o7 -826736 -216840614
AVII1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 08 1341728
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 21684614 - 216846 4
Vysledok hospodarenia za Giétovné obdo- | N
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85+ 1. 86 | 100 7 9 5 7 4 4 1 4 1 2 3 4 5
+r.87+r90+r.93+r. 97 +r. 101 +r. 141) |-
Zavazk r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B | i T 1364 139 + . 140 101 43215722 44825560
Dlhodobé zavazky
Bl | siget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 820586 _ 639405
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
BL1- | Saget (r. 104 a2 r. 106) 103 84926 [ 161963
Zavazky z obchodnéha styku vodi I
1.a.| prepojenym L&tovnym jednatkam 104 |
| (321A, 475A, 476A) -
| Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) -
Ostatné zavazky z obchodného styku
1€/ (321A, 475A, 476) 106 84926 161963
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podieloT/ej ucasti o -
4, | okrem zavazkav voéi prepojenym Ggtovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) —
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobe prijaté preddavky (475A) 11 7356060 47 7 4 4 2
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavézky 15
“| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 116
"| (373A, 377A)
12.| OdloZeny dariovy zavazok (481A) 117

Tee==_ MF SR €. 18009/2014
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., Stvaha DiE20240264661|1€co475992189
Ué POD 1-01
s 20 e ; , Bezprostredne predchadzajlce uctovné
Ozna- Cisl
o STRANA PASIV o Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.II. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 456XA) 120
B.IIl. | Dihodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 41093375
Kratkodobé zavazky
BIV. | stget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 1054371 1575924
Zavizky z obchodného styku
BV sucet (r. 124 az r. 126) 123 897541 1170815
Zavizky z obchodného styku vodi prepojenym |
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielove
1b udasti okrem zavézkov voéi prepojenym 125
2+ Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, |
32BA, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) I
Ostatné zavéazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 897541 1170815
B 475A, 476A, 478A, 47XA) -
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127 ]
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podieI0\7ej ucasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uctovnym | 129
__jednotka'm (361A, 36XA, 471A, 47XA) —
5 Zavazky vodi spolo€nikom a zdruZeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 2 9 5 5
Dariové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 149323 405109
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
Iné zavazky
1013727, 370A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 4552
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 7000 6600
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 7000 6600
Bezné bankové tvery
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 41333765 1510256
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozlisenie
C | suget (r. 142 az r. 145) 141 732205 778186
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobe 143 3 7 9 8
(383A)
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
T | (384A)
4 ?g%ndfo:)ybuducmh obdobi kratkodobé 145 7 3 2 2 0 5 7 7 4 3 8 8
P MF SR ¢. 18009/2014 Strana 9




P |JZ7PODY14 10

Vykaz ziskov a strat

ntE2024026466

047599219

Ug POD 2 - 01
' i Skutoénost’
Gana-I 1 Text Sisto| be#né Uétovné obdobie bezprostredne p;ggggiéedzajﬁce uétovneé
a | b c 1 2
"
* ]sttyobrat (Gast’ Gét. tr. 6 podla 01 6663221 59351060
_| zdkona) -
« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
sacet (r. 03 az r. 09) 02 6 7 5 8 2 7 3 7 O 2 2 8 2 1
I, Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il | TrZzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 6663221 590935160
v Zmeny stavu vnutroorganiza¢nych zasob 06 B
© | {(+/-) (uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného -
VL. maje){ku,pdlhoéobého hmotného majetkua | 08 17085817
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vi (644, 645, 6486, 648, 655, 657) 09 9 5 0 5 2 1 8 4 4
Naklady na hospodarsku cinnost’ spolu .
R M AR 12+ 13+ 14+ 1,15+, 20 + 10 3687385 4371951
rL21+r.24 +r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 9 3 9 2 6 6 5 9 7 2 1 5
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (itova skupina 51) 14 147 9824 1627 494
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15 31246
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny &lenom organov spolotnosti a R o
2 druzstva (523) 7 2 3 3 2 2
Naklady na socidlne poistenie
3| (524, 525, 526) 18 7924
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 631009 63357
Odpis ravné polozky k dihodobému
G. ne!?rhgtr?é?"guax;?erl)kuog d)?hodobému 21 9 3 8 5 5 2 9 2 1 5 6 7
hmotnému majetku (r, 22 +r. 23) -
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 3 dihodobsho hmotného majetku (551) 22 938552 921567
~ | Opravné polozky k dihodobému B T
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) - -
Zostatkova cena predaného dlhodobého
h. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 1 0 8 5 8 1 6
gz;a)vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 — 4 9 7 9 6 1 4 2 9 7 9
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost .
| (543, 544, 545, 546, 548, 543, 555, 557) | 20 285184 33523
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+-)  (r. 02 -r. 10) 27 3070888 2650870
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Strana 10



prs (JZPODV14_11

Vykaz ziskov a strat

2024026466

o47599219

(568, 569)

Ug POD 2- 01
Skutocnost’
o " é | = - . . -
c::; Text it besné Gétovné obdobie bezprostredne p;sgg:;ia:zajuce uétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
' rO0G+r 07)-(r. 11 +r12+r 13+r.14) | 28 4244131 3810451
e Vynosy z finanénej €innosti spolu r. 30 29
+r.31+r35+r.39+r.42+r.43+r.44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | slUget(r.32 azr. 34)
X4 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*"" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov B
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepajenych uctovnych jednotiek (665A) o
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobeho finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku N
2. | v padielovej u¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Uctovnych jednotiek (666A) -
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
' | majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r.40 +r.41) 39
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
“ | ctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosavé Uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
X1l Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej ¢innosti (668) 44
Naklady na financnu ¢innost’ spolu r. 46
” +r47+r.48+r1.49+r.52+ 1. 53+ 1. 54 45 203 6 7 4 S 8 5 7 3 4 1
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladove aroky (r. 50 +r. 51) 49 2023434 853358
N Nakladové uroky pre prepojené Uctovné 50
" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 2 O 2 3 4 3 4 8 5 3 3 5 8
O. | Kurzové straty (563) 52 5 8
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567) |
Q. Ostatné naklady na finanénu ginnost’ 54 1 3 2 5 3 I| 3 9 8 3
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UZPODv14 12 —
Wazsorasaloe 2024026 4660475992 19| [IIIININIMHN
Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisl ; = — — =
ée:ie Text riaIchL besné Oétovné obdobie : bezprostredne porsggll:ia:zajuce uétovné
a b c 1 2
- Vysledok hospodarenia z finanénej - -
&innosti (+1-) (r. 29 - r, 45) 53 2036745 857341
. Vysledok hospodarenia za uétovné 56 1 0 3 4 1 4 3 1 7 9 3 5 2 9
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) |
R. |Daf zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 2383909 3811814
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 111398 225461
2. | Dari z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 12700 1 165657 23
- :Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 N
spoloénikom (+/- 596)
| Vysledok hospodarenia za nétovné
** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 795744 1412345
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1.  Obchodné meno a sidlo spolo&nosti:

Landererova 12, s.r.o.
Maly trh 2/A
811 08 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sii:
- prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,
- obstardvanie sluZieb spojenych so spravou a prengjmom nehnutelnosti v rozsahu volnych Zivnosti.

2. Déatum schvilenia uétovnej zivierky za predchadzajiice iétovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajice ugtovné obdobie, bola schvédlena valnym

zhromaZdenim Spolo&nosti 8. augusta 2023.

3. Pravny ddovod na zostavenie Gétovnej zavierky
Uktovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2023 je zostavend ako riadna G&tovna zévierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR & 431/2002 Z.z. o Gtovnictve (d'alej ,zdkon o G&tovnictve™) za Gétovné obdobie od 1. januara 2023 do

31. decembra 2023,

Uttovna zavierka je uréena pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uétovmctve a ktorl ana]yzu_]u tleto mformame spr 1meranou pozornost’ou Uttovna zav1erka neposkytuje a am nemoze

vvvvv

mohli potrebovat’. Tito pouzwatella musia relevantné informécie ziskat’ z mych zdrojov.

4. Informdcie o skupine
Spolo¢nost sa do 1.6.2023 zahfiia do konsolidovanej GStovnej zavierky J&T REAL ESTATE HOLDING PLC, Klimentos,

41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus. Konsolidovant G&tovnt zévierku k 31.12.2022
JemoZné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolocnosti. Od 2.6.2023 je spolo¢nost’ vo vlastnictve ZFP Investments, investi¢ni

spole€nost, a.s.

Spolonost’ nie je materskou uétovnou jednotkou.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ nema Ziadnych zamestnancov, &lenovia $tatutdrneho organu poberali v roku 2023 odmenu za vykon funkcie.
Clenom $tatutarneho organu ani €lenom dozomych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky alebo
iné formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ugely &lena, ktoré sa vy&tovavaji (v roku
2022: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie G&tovnej zavierky

Uttovné zavierka bola zostavené za predpokladu, Ze Spoloénost” bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Vedenie Spolo¢nosti monitoruje situaciu v sivislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine a mo#né G&inky a nésledky na
Spolognost’. Spolo¢nost’ neobchoduje priamo s tretimi stranami, ktoré sidlia v Ruskej federécii alebo na Ukrajine, ani s
osobami na zozname sankcionovanych os6b. Na zéklade informaécii, ktoré méa vedenie Spolo&nosti v siéasnosti k dispozicii,
vedenie nepredpoklada vyznamny vypadok dodavok (materidlu, tovarov, sluZieb) ani vypadok predaja svojich
vyrobkov/sluZieb v roku 2024 a nepredpokladé vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrZitého pokradovania v &innosti v
blizkej buducnosti (t.j. podas nasledujicich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

Uttovné metody a vieobecné Gétovné zésady boli agtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a tisudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolocnosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvitujii aplikaciu Gétovnych metdd a dtovnych zésad ahodnotu vykazovaného majetku, zivizkov, vynosov a
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nakladov. Odhady a sivisiace predpoklady si zaloZené na minulych skisenostiach a inych rozli¢nych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie G&tovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady s neustdle prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie st vykézané
retrospektivne, ale sl vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikdciou G¢tovnych metéd a Getovnych zdsad Spolotnosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v G¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest' k ich vyznamnej Gprave v nasledujiicom G¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sttast’ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie sii droky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zac¢ina prvym difom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny
do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 1700 EUR a niZsia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predp okladana Metoda Roc¢nd odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 50 linearna 2
Stroje, pristroje a zariadenia 4az6 linearna 16,67 az 25
Drobné stavby 12 linearna 8,33
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Ocenenie dlhodobého majetku sa opravnymi poloZka upravi vtedy, ak existuje opodstatneny predpoklad zniZenia hodnoty
majetku pod jeho U€tovnl hodnotu. Za dtovnu hodnotu sa povaZuje ocenenie majetku po zohladneni uZ vytvorenych
opravnych poloZiek v predchadzajicich uctovnych obdobiach a aj po zohl'adneni opravok.

4. Finanéné uéty
Finan&né ucty tvori pefiazné hotovost, zostatky na bankovych ugtoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich

hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

5. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiuji ich menovitou hodnotou; postapené pohladavky a pohFadavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.
Opravné polozky na pohladavky z obchodného styku sa vytvaraji k pohl'addvkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a ak
existuje objektivny dokaz, Ze obchodna spolo€nost’ nebude schopné zinkasovat’ vietky dlZzné &iastky podla pévodnych
podmienok pohl'adavok.

6. Naklady budicich obdobi a prijmy buduacich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
tasovej suvislosti s utovnym obdobim.
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7. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuj(i obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizcii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v actovnictve, uvedi sa zaviizky v udtovnictve a v Gidtovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy
Rezervy s zavizky s neurditym &asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Oceilujl sa v otakavanej vyske zaviizku.

9. Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktoré je potrebna na dodrZanie zésady vecnej
a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

10. Prenajom

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prengjom majetku formou operativneho leasingu sa gtuje do vynosov priebeZne poas doby trvania leasingovej
zmluvy.

11. Vynosy

Trzby z predaja sluZieb neobsahuji dafi z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo &i ide o dodatoéne uznanii zlavu.
TrZzby z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

12. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolotnost’ zisti v beznom G&tovnom obdobi vyznamnut chybu tykajicu sa minulych G&tovnych obdobi, opravi tuto
chybu na ¢toch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhraden4 strata minulych rokov, t. j . bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa G&tujd
v beZnom uétovnom obdobi na prisluiny nékladovy alebo vynosovy Get.

V roku 2023 Spolo€nost netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavizky

Struktira zévizkov podlia zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujucom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Zavizky po splatnosti 63 754 906
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 42331 382 3091874
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 820 586 41732 780
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhgou ako 5 rokov 0 0
Zavizky spolu 43215722 44 825 560

V Struktire zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti bol k 31.12.2023 dlhodoby bankovy Gver na zéklade zmluvy
o Uvere preuctovany na kratkodoby, nakolko je termin splatnosti iverového ramca 28.06.2024,

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zaviizky
Spolo¢nost’ mé nasledujice podmienené zavizky, ktoré sa sleduju v beZnom Gétovnictve a neuvadzaju sa v stivahe:
—  Spolo¢nost’ ruci za bankovy Gver nehnutelnost'ou vo vyske 46 225 289 EUR, pozemkami vo vyske 1 655 601 EUR a

pohladavkami vo vyske 622 323 EUR.
—  Vy8ka nevycerpaného uverového ramca prisluchajiica k tomu to uveru je 7 166 235 EUR.
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- Spolocnost eviduje prijaté bankové zaruky vo vyske 1 603 000 EUR.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uttovna zavierka obchodnej spoloénosti k 31.12.2023 je zostavena ako riadna aétovna zavierka podla § 17, ods. 6 zakona
¢. 431/2002 Z. z. o Octovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2023 za predpokladu
nepretrZitého trvania spolognosti.

Dila 24.06.2024 bol podpisany dodatok &. 7 k iverovej zmluve, ktorym bola splatnost’ Gveru upravené na 31.03.2027.
Spolo¢nosti nie st zname Ziadne d’al3ie skutoénosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena G&tovna zvierka, ktoré
by vyznamnej§im spésobom menili vysledky u&tovnej zavierky za rok 2023, resp. by vyznamnejim spdsobom ovplyvnili
¢innost’ spoloénosti v nasledujicich uétovnych obdobiach.
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