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Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 29, februaru 2024

(idaje v tabul'kdch s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamek k individudinej Gétovnej
zavierke, pre ktoré md Gckovna jednotka obsahovl naplfi. Vietky (daje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzajl z Gétovnictva a nadvazujld na individudine G¢tovné vykazy. Hodnotové Udaje s
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach {pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné (daje o spolo€nosti

Obchodné meno a sidlo Hornbach Immobilien 5K - BW s.r.o.
Galvaniho 9
821 04 Bratislava
Hospodarska €innost prendjom bytovych a nebytovych priestorov s doplnkovymi

sluzbami - poskytovanie sluZieb stvisiacich s prengjmorm
nehnutelhosti

2. Zamestnanci

Spolognost nezamestndva Zfadnych zamestnancov.

3. Pravny dovod zostavenia i€tovnej zavierky

Tato Giftovna zavierka je riadna individuaina Gctovna zavierka spoloénosti Hornbach Immobilien SK - BW
s.r.o. Bola zostavend za Gétovné obdobie od 1. marca 2023 do 29. februdra 2024 podia slovenskych
prévnych predpisov, a to zakona o Gftovnictve a postupov Uftovania pre podnikatelov.

Uttovna zdvierka je zostavend na vieobecné poufitie. Informécie v nej uvedené nie je moZné pouZif
na ufely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na postGdenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
Gictovnej zdvierky by sa prl rezhodovanf nemali spoliehat na tdto Gétovnd zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2023/2024

Ugtovnit zévierku spolognosti Hornbach Immobilien SK - BW s.r.0. za rok kon&iaci sa 29. februara 2024
bude schvélena na najblizsom valnom zhromazdeni.

5. Konsolidovana iétovna zavierka

Spolognost Hornbach Immobilien SK - BW s.r.0., je dcérskou spolo¢nostou spolotnosti Hornbach
Immobilien Aktiengesellschaft, so sidlom HornbachstraBe 11, 768 79 Bornheim, Nemeckd spolkova
republika. Spoloénost Hornbach Immobilien Aktiengesellschaft je bezprostredne konsolidujlcou
spolognostou a zostavuje konsolidovanu Gékovnil zavierku za najmendiu skupinu podnikov konsolidovaného
celku, ktora je sufastou konsolidovanej G&tovnej zdvierky koncernu Hornbach. Konsolidovana Gétovnd
zdvierka spolofnosti Hornbach Immobilien Aktiengesellschaft, je spristupnena v jej sidle. Spoloénost
Hornbach Holding AG & Co. KGaA, Le Quartier Hornbach 19, 674 33 Neustadt and der Weinstrafe, Nemecka
spolkova republika zostavuje konsolidovand dftovnd zavierku za najvacSiu  skupinu  podnikov
konsclidovaného celku. Konsolidovana Gétovna zévierka spolo¢nosti Hornbach Holding AG & Co. KGaA, je
spristupnend v jej sidle.

1I. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spoloénost uplatiuje Uétovné principy a postupy détovania v stilade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi G&tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike, U&tovnictvo sa vedie
v pefaZnych jednotkach slovenske] meny, t. j. v eurach.

2, Uétovné zévierka za rok kondiaci sa 29. februara 2024 bola spracovand za predpokiadu nepretrzitého
pokracovania ¢innosti.
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3.

9.

Vedenie spoloénosti manitoruje situdciu konfliktu na Ukrajine a jeho spolodenské a ekonomické
dosledky v Slovenskej republike a vo svete. V tejto chvili vedenie nedokéZe spolahlivo odhadnit
kvantitativne ddsledky vplyvu tohto konfliktu na schopnost spolocnost! Inkasovat pohladavky a
uhradzat zdvidzky, na dosahovanie budicich vynosov, vplyv potencidlneho poklesu cien, pristup k
financovaniu a jeho obmedzenia, prehodnotenie dsudkav spoleénosti uplatnenych pri tvorbe odhadov
a iné dosledky, pretoZe udalosti sa vyvijajli zo diia na defi. Podnikanle spolodnosti je zaloZené na
dihodobych n&jomnych zmluvach uzatvorenych s ndjomcami aj prenajimatelom priestorov do roku
2030, a preto vedenie neolakdva vyznamn( neistotu v tychto stvislostiach. Vedenie bude
pokraovat v monitorovani potencidineho dopadu a podnikne vietky mo¥né kroky na zmiernenie
akychkolvek negatfvnych G&inkov na spolognost. Manaiment bude pokracovat v monitorovani
potencidlneho dopadu a podnikne vSetky moZné kroky na zmiernenie akychkolvek negatfvnych
ucinkov na spolognost. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie G&tovnd jednotka do
Gétovnictva a (&tovne] zavierky v roku 2023/2024.

Ugtovnictvo sa vedie na zéklade dodr¥ania ¢asovej a vecnej sdvislosti nékladov a vynosov. Za zaklad
sa bert: vBetky nédklady a vynosy, ktoré sa vztahujl na d¢tovné ohdobie bez ohfadu na ddtum ich
platenia.

Pri oceflovani majetku a zévédzkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vietky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykajl majetku a zavdzkov a ktoré su zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Gctovna zdvierka.

Moment zatctovania vynosov ~ vynosy sa Gétujl pri spinenf dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzajli na odberatela vyznamné rizika a viastnicke prava,

Dlhodobé a kratkodobé pohladéavky, zdvdzky, tvery a pdZigky — pohladavky a zavidzky sa v sdvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo. krdtkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému
sa zostavuje Uftovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladaviy a &ast dlhodobého zavazku, Ktorych
splatnost nie je dthdia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka, sa vykazujd
v stivahe ako krdtkodobd pohladdvka alebo kratkodoby zavazok.

PouZitie odhadov - zostavenie Ultovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenle spolo&nostl vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktlv a pasiv, uvedenie moZnych
budticich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, ako aj na vykazovand
vySku vynosov a nakladov pocas roka. Skutofné vysledky sa mdZu od takychto adhadov ligit.

Vykézané dane - slovenské dafiové prévo je relativne mladé s nedostatkom existujticich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existuji rdzne interpretédcie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcl, sumy vykézané v Gétovnej zavierke
sa mdzu neskdr zmenit podlia koneéného stanoviska darfiovych Gradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Prf obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych clen). Ocenenle jednotlivych
poloZiek majetku a zévézkov je takéto:

a)

b}

c)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kiipou — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, vratane nakladov stvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montaZ, poistné a pod.), a v3etky zniZenia tejto obstardvacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

Spolodnost sa rozhodla nekapitalizovat Uroky do obstardvace] ceny majetku.

Dihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom:
. Dlhedoby majetok nadobudnuty bezodplatne- redinou hodnotou.
. Majetok novozisteny pri inventarizacii a v U¢tovnictve doteraz nezachyteny- redinou hodnotou.

Pohfadavky:
¢ pri ich vzniku- menovitou hodnotou,
« pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania ~

obstaravacou cenou.

Pri nedrocenych dlhodobych pohladévkach a dihodobych péfi¢kach sa uvadza opravnd polo¥ka
v stlpci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a pd%itky na jej sdéasni hodnotu,
napriklad metédou efektivnej trokovej miery.
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d)

e)

f)

g)
h)

k)

k)

10.

a)

Finanény majetok:
» pefaziné prostriedky a ceniny — menovitou hodnotou.

Casové rozliSenie na strane aktiv sGvahy ~ ofakdvanou menovitou hodnoto.

Zavazky:
« priich vzniku - menovitou hodnotou,
o pri prevzatl - obstardvacou cenou,

Rezervy - v olakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metddami.

Dlhopisy, pozicky, Gvery:
s pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
« prl prevzatl - obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, pbZitiek a tverov sa G¥tujil do obdobia, s ktorym Easovo a vecne stvisia.
Casové rozlfSente na strane pasiv stvahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Dafl z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréujx
z Gctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dafiové Glely,

Dafi z priimov odloZend — Gctuje sa pri docasnych rozdieloch medzi Gctovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v slivahe a ich darfiovou zékladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovil stratu
v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpoéty do budticich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenef dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom Gétovnom.obdobi,
t.j. 21 %.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykajit majetku a zavazkov, sa vyjadrujd '
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

+« Rezervy — zdvézky s neistym &asovym vymedzenim alebo vyskou, GEtujli sa v ofakdvane] vyske
zavazku. Spolofnost vytvdra rezervu na nevyfakturované doddvky. Ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje Gétovnd zdvierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.

+« Opravné polozky - 0étuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gtovnictve, a to:
-k zastavenym investiciam na zaklade zhodnotenia ich (¢tovnej hodnoty vo vztahu k mo¥nej
realizovatelnej cene,
—~  k nevymozitelnym a pochybnym pohladdvkam 100 %.

+ Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje poCas predpokladanej
doby pou¥ivania zodpovedajicej spotrebe budcich ekonomickych GZitkov z majetku. U&tovné
odpisy st rovnomerné. Majetok sa zalina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla pldnu odpisov si:

Druh majethu Zivotnost Roénd sadzba odpisov
Budovy a stavby 40 2,5
Samostatné hnutelhé veci 15 6,67

Datiové odpisy sa uplatfiujd podia sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych
pre rovhomerné odpisovanie.
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11. Prepoéet ddajov v cudzich mendich na slovenskdi menu

MaJetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepofitavajll na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchadzajici diiu uskutotnenia Uftovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka a v defi, ktorym je rozhodny defi, ku ktorému sa preberd majetok a zavazky od zahraniénef
zantkajicej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dniu, ku ktorému
sa zostavuje UCtovnd zdvierka, neprepolitavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro
a pri prevode pefiaznych prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na (et zriadeny v eurdch a z Gétu
zriadeného v eurdch na Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené
alebo predané. Ak sa predaj alebo kiipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako poniika komeréna banka
v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komerénd banka v def vysporiadania obchedu pondika
v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskuto&fiuje s komerénou bankou, pouZije sa referendny
vymenny kurz urfeny a vyhldseny ECB alebo NBS v defl predchadzajuci diu vysporladama obchodu,

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETIFUIU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1. Zavézky zabezpedfené zdloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia

V stvisfosti s ¢erpanym bankovym Gverom bolo na zéklade Zmluvy o zriadeni zatozného prava z 18.
marca 2014 zriadené zaloine prévo na pozemky a stavby nachadzajice sa v Bratislave, #ast Devinska
Novd Ves. Zostatkovd hodnota tychto pozemkov je 8 711 497 EUR a zostatkova hodnota tychto stavieb
spolu s prislusenstvom 6 489 823 EUR .

IV. INE AKTIVA A INE PAsiva
1. Podmienené zavizky

SpoleZnost ma v najme (operativny prendjom) pozemky (108 817 m?) a budovy (38 316 m?) od tretej
osoby. Najomna zmluva je uzatvorena na 25 rokov do roku 2030. Roéné nakiady na najomné boli vo vyske
3 765 177 EUR, roéné naldady na sluZby stvisiace s najmom boli vo vySke 304 686 EUR.

Spoloénost prenajlma pozemky (108 817 m?) a budovy (38 316 m?) spnaznenej osobe na obchodné (dely.
Néjomné zmluvy st uzatvorené do roku 2030 s moZnostou prediZenia doby n&jmu o dvakrat 5 rokov.

Spolocnost od 23. aprila 2013 prenajima pozemky (46 891 m?) a hudovu (9 037 m?) spriaznenej osobe
na obchodné Ucely. Ndjomna zmluva je uzatvorend na 15 rokov do roku 2028 s moznostou pred(¥enia doby
najmu o dvakrat 5 rokov. Prenajaté pozemky a budovu vykazuje Spolo&nost v stivahe ako dihodoby hmotny

majetok.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 29. februari 2024 a do dfa zostavenia uctovne] zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré
by vyznamnym sposobom ovplyvnm aktiva, pasiva alebo vysledky hospoddrenia spolocnosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré st vysledkom beZnej &innosti.




