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I. Sprava z auditu individualnej actovnej zavierky

Nazor

Podla nasho nazoru vyjadruje individudlna uctovna zavierka objektivne vo vsetkych vyznamnych
suvislostiach finan¢na situaciu spolocnosti Pro Partners Holding, a.s. (dalej len ,Spoloc¢nost”) k 31.
decembru 2023, vysledok jej hospodarenia a periazné toky Spoloc¢nosti za rok, ktory sa kuvedenému
datumu skoncil, v sulade s Medzindrodnymi Standardami pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurdpskej
unii (,,IFRS EU”).

Nas nazor je v sulade s naSou dodato¢nou spravou pre Vybor pre audit zo dia 25. jula 2024.

Co sme auditovali
Individudlna ic¢tovna zavierka spolocnosti Pro Partners Holding, a.s. obsahuje:

e individudlny vykaz komplexnych ziskov a strat a ostatnych sucasti komplexného vysledku za rok
konciaci sa 31. decembra 2023;

individualny vykaz o finan¢nej situacii k 31. decembru 2023;

individualny vykaz zmien vlastného imania za rok konciaci sa 31. decembra 2023;

individualny vykaz penaznych tokov za rok konciaci sa 31. decembra 2023; a

poznamky k individualnej uctovnej zavierke, ktoré obsahuji vyznamné uctovné zasady a tctovné
metddy a dalSie vysvetlujiice informacie.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych sStandardov (International Standards on
Auditing, ,,ISAs”). Nasa zodpovednost podla tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit individualnej t¢tovnej zavierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona
¢. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o Statutarnom audite”) tykajticich sa etiky, vratane Etického
koédexu auditora, relevantnych pre nas audit individualnej Gctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajticich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostato¢nych a vhodny zaklad pre nas nazor.
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Nas pristup k auditu

Nas audit sme navrhli s ohladom na hladinu vyznamnosti a na zaklade postidenia rizik vyznamnych
nespravnosti v individualnej ictovnej zavierke. Zvazili sme najmaé oblasti, v ktorych vedenie Spolocnosti
uplatnilo svoj subjektivny tisudok, napriklad v savislosti s vyznamnymi tictovnymi odhadmi, v ramci
ktorych boli pouzité predpoklady a zvazené budtice udalosti, ktoré st1 vzhladom na ich povahu neisté.

Zohladnili sme tieZ riziko spojené s moznym obchadzanim internych kontrol vedenim, a okrem iného sme
zvazili aj to, ¢i existuju dokazy o zaujatosti, ktoré predstavuju riziko vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu.

Rozsah nasho auditu sme prispdsobili tak, aby sme vykonali dostatocnt pracu v rozsahu, ktory nam
umozni vyjadrit nazor na individudlnu actovnu zavierku ako celok, pricom sme zohladnili Struktiru
Spolocnosti, tctovné procesy a kontroly ako aj odvetvie, v ktorom Spolo¢nost posobi.

Hladina vyznamnosti

Rozsah nasho auditu bol ovplyvneny aplikaciou hladiny vyznamnosti. Audit je navrhnuty tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze individudlna uctovna zdavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.
Nespravnosti moézu vzniknat v doésledku podvodu alebo chyby. Nespravnosti s povazované za
vyznamné, ak jednotlivo alebo v stthrne mézu ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov vykonané
na zaklade individualnej uctovnej zavierky.

Na zdklade nasho profesionalneho tsudku sme stanovili urcité kvantitativne limity pre hladinu
vyznamnosti, vratane celkovej hladiny vyznamnosti pre individualnu ac¢tovnua zavierku ako celku, ako je
uvedené v tabulke nizsie. Tie nam spolu so zvazenim kvalitativnych aspektov pomohli stanovit rozsah
nasho auditu, jeho povahu, nacasovanie a rozsah nasich auditorskych postupov ako aj pri vyhodnocovani
vplyvov nespravnosti, jednotlivo ako aj stthrnne, na individualnu uctovnu zavierku ako celok.

Celkova hladina vyznamnosti 1072 tis. EUR

Ako sme ju stanovili Hladina vyznamnosti predstavuje 2% z hodnoty vlastného
imania Spolo¢nosti k 31. decembru 2023.

Zd6vodnenie spésobu Ako zaklad pre urcenie hladiny vyznamnosti sme stanovili

stanovenia hladiny vyznamnosti vlastné imanie Spolocnosti, pretoze zakladné ukazovatele
vykonnosti Spolo¢nosti pre interné aj externé vykaznictvo, st
zaloZené na vlastnom imani Spoloc¢nosti a pretoZe to povazujeme
za najrelevantnejsie pre zainteresované strany Spolocnosti.

Klacove zalezitosti auditu
Klucové zalezitosti auditu st zaleZzitosti, ktoré podla nasho profesionalneho tisudku boli najvyznamnejsie
pre nas audit individudlnej uctovnej zavierky v beznom t¢tovnom obdobi. Tieto zaleZitosti boli postdené

v kontexte naSho auditu individualnej i¢tovnej zavierky ako celku, aby sme si na fiu mohli vytvorit nas
nazor, a z tohto dovodu nevyjadrujeme samostatny nazor k jednotlivym zéleZitostiam.
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Ako nas audit zohl'adnil dané klticové zalezitosti

Klucové zalezitosti auditu

Statfit investi¢nej spolo¢nosti

Postdenie Statitu investicnej spolocnosti je
kritickym odhadom a vyzaduje podstatna
uroven manazérskeho tusudku, ako je
podrobnejsie vysvetlené v bode ¢. 4.4 poznamok
k individualnej tictovnej zavierke.

Posudili sme definiciu a typické vlastnosti
investicnej spolocnosti s cielom, ¢i ma Spolocnost
uctovat svoje investicie v redlnej hodnote cez
hospodarsky vysledok.

Spolocnost ma viac ako jednu investiciu. Spolo¢nost
ma viacerych investorov a spoluinvestorov (pricom
niektori investori st spriazneni, ¢iastocne splnend
charakteristika investi¢nej spolocnosti, ale za tychto
okolnosti to nie je vrozpore s celkovym
podnikatelskym t1celom a definiciou investi¢nej
spolocnosti).  Spoloc¢nost priamo  alebo
prostrednictvom svojich dcérskych spolocnosti
poskytuje  sluzby suvisiace s investiciami.
Podnikatel'skym ti¢elom Spoloc¢nosti je investovanie
do dlhovych a majetkovych nastrojov s cielom
kapitdlového zhodnotenia a/alebo investicného
vynosu. Vykonnost svojich investicii Spoloc¢nost
oceniuje a posudzuje na zdklade redlnej hodnoty
v sulade s tac¢tovnou politikou stanovenou v tychto
finan¢nych vykazoch.

Napriek tomu, Ze niektori investori su spriazneni,
ostatné  typické  charakteristiky  investi¢nej
spolocnosti st splnené. Pri skimani vSetkych
skutocnosti a okolnosti sme dospeli k zaveru, Ze ide
o investicnii spolocnost a Ze ciastocné nesplnenie
jednej ztypickych vlastnosti nie je v rozpore
s definiciou investi¢nej spolocnosti.

Ocenovanie financénych aktiv v realnej hodnote

cez hospodarsky vysledok

Portfolio  Spolo¢nosti ~ tvoria  prevazne
nekotované dlhové a majetkové cenné papiere
sukromnych spoloc¢nosti posobiacich
predovsetkym v Eurdpe. Tieto investicie su
oceniované v realnej hodnote cez hospodarsky
vysledok.

Spolo¢nost prijala zdsady oceniovania v stlade s
IFRS 13 — Ocenovanie realnou hodnotou (,,IFRS
13”).  Spolo¢nost na ocenovanie investicii
pouziva najmd metéodu ocenovania v realnej
hodnote cez hospodarsky vysledok zaloZent na
nasobku zisku alebo metdédu diskontovanych
peniaznych tokov (dalej len ,DCE”).

Vzhladom k tomu, Ze tieto investicie su
nekotované a nelikvidné, je stanovenie realnej

Porozumeli sme procesom a kontroldam akym
manazment  oceniuje  portféliové  investicie
vykonanim rekapitulacie postupov, v ktorych sme
zhodnotili efektivnost kontrol. To zahrnialo diskusiu
s manazmentom o Struktdre riadenia oceriovania a
protokoloch tykajtcich sa dohladu nad procesom
ocefiovania. Vliste odportucani sme navrhli
zriadenie Investi¢ného vyboru.

Porovnali sme metddy oceriovania manazmentu s
IFRS. Ak sa pri uplatiiovani usmerneni pouzili
tusudky, manazment sme poziadali o ich vysvetlenie
a nasledne sme posudili vhodnost ich uplatnenia.

Vytvorili sme nezavisly rozsah pre klucové
predpoklady pouZzivané pri ocenovani na vzorke
portféliovych investicii so zretefom na tidaje trhu a
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hodnoty tychto investicii subjektivne a od
manazmentu si vyzaduje viacero vyznamnych a
komplexnych tusudkov. Cena, za ktoru sa
investicia realizuje sa urci v Case jej realizacie, a
preto, aj napriek pouzivanej metdde ocenovania
a rozhodnuti manazmentu, sa konecna predajna
cena moze podstatne liSit od ocenenia na konci
uctovného obdobia.

Existuje riziko, Ze nepresné usudky pri
stanoveni realnej hodnoty moézu viest k
nespravnemu oceneniu investicif do

portfoliovych investicii. Nasledne by mohlo byt
nespravne vykazané ocenenie finan¢nych aktiv
oceniovanych v realnej hodnote cez hospodarsky
vysledok v individudlnom vykaze o financnej
situacii a disty zisk z finanénych aktiv
ocetiovanych v realnej hodnote v individualnom
vykaze ziskov a strat a ostatnych sucasti
komplexného vysledku.

TaktieZ existuje riziko, Ze manazment moZe
ovplyvnit tsudky a odhady tykajice sa
portféliovych investicii s cielom naplnit trhové
ocakavania Spolocnosti.

odvetvia. Prostrednictvom naSej analyzy sme
stanovili rozsah akceptovatelnych realnych hodnot
vratane zohladnenia inych kvalitativnych rizikovych
faktorov, ako su rizikové faktory Specifické pre
Spolocnost. Tieto vysledky sme porovnali s realnymi
hodnotami stanovenymi manazmentom a vysledky
sme s manazmentom prediskutovali.

Pre vybranti vzorku sme v oceriovacich modeloch
odstihlasili kI'i¢ové vstupy na zdrojové data vratane
finanénych tdajov portfoliovych investicii. Taktiez
sme vykonali postupy tykajice sa kltucovych
tsudkov manazmentu pri stanoveni redlnej
hodnoty:

- vykonanie kalkuldcie na postidenie vhodnosti
diskontnych sadzieb pouzivanych pri ocenovani
metédou DCF s odkazom na prislusné
odvetvové a trhové data;

- postdenie vhodnosti porovnatelnych
spolocnosti pouzitych pri vypocte ndasobkov
zisku;

- Kkonfrontdcia s manazmentom v suvislosti s
uplatnitelnostou a tiplnostou uprav vykonanych
na nasobkoch zisku ziskanim od6évodnenia a
podpornych dokazov o vykonanych tpravach;

- postudenie vhodnosti finanénych udajov o
portféliovych investicidch, vratane business
planov, pouzitych pri ocenovani a akychkol'vek
tprav vykonanych ziskanim odévodneni a
podpornych dokazov; a

- ziskanie sprdvy o externom oceneni, ak bol
najaty externy znalec, a posudenie jeho
kvalifikacie a objektivity.

Na vzorke sme skontrolovali matematicki presnost
oceniovacich modelov. Prepocitali sme nerealizované
zisky/straty z precenenia finanénych investicii
ovplyviujuce Cisty =zisk z financnych aktiv
ocetiovanych v realnej hodnote vykazanych v
individudlnom vykaze ziskov a strat a ostatnych
sucasti komplexného vysledku.

Manazment Spolo¢nosti sme vyzvali, aby sme
pochopili  dovody akychkolvek vyznamnych
rozdielov medzi predajnymi cenami investicii
realizovanych pocas roka a redlnou hodnotou tychto
investicii z predchadzajuceho roka, aby sme
nasledne overili primeranost modelov ocefiovania v
beznom roku a metodoldgie, ktord bola
manazmentom prijatd.
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V tejto rizikovej oblasti sme vykonali audit v plnom
a Specifickom rozsahu, ktory pokryval 99% tychto
investici.

Zodpovednost Statutarneho organu a 0s6b poverenych spravovanim za individudlnu
uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto individualnej tétovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla IFRS EU a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie
individudlnej tctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani individualnej tctovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajicich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v tc¢tovnictve, ibaze by mal v iimysle Spolocnost zlikvidovat alebo ukoncit jej
¢innost, alebo by nemal inti realistickii moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finan¢ného vykaznictva
Spoloc¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit individualnej tctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i individualna uctovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknuf v dosledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakévat, Ze jednotlivo alebo v thrne by mohli
ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto individudlnej tictovnej
zavierky.

V rémci auditu uskuto¢neného podla ISAs a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢&. 537/2014,
pocas celého auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

o  Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti individualnej uctovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocriujeme auditorské postupy reagujice na
tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre
nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko
v dosledku chyby, pretoze podvod moze zahfniat tajnt dohodu, falSovanie, timyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnuaf
auditorské postupy, vhodné za danych okolnosti, ale nie za ii¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

¢  Hodnotime vhodnost pouZitych tcétovnych zasad a tcétovnych metdd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informadcii, uskutocnené statutdrnym organom.

e Robime zdver o tom, & Statutdrny organ v ultovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢i existuje
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vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolocnosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené
v individualnej actovnej zavierke alebo, ak st tieto informacie nedostatocné, modifikovat nas nazor.
Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania spravy auditora.
Budtice udalosti alebo okolnosti vsak moézu spdsobit, ze Spolocnost prestane pokracovat
v nepretrzitej cinnosti.

e Hodnotime celkovi prezentdciu, Struktiru aobsah individudlnej actovnej zavierky, vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i individualna tuc¢tovna zavierka zachytava uskutocnené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratanie vSetkych vyznamnych nedostatkov v
internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravovanim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme splnili prislusné poziadavky
tykajuice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch a inych skutocnostiach, pri ktorych
sa mozno opodstatnene domnievat, Ze maji vplyv na nasu nezavislost, ako aj o pripadnych krokoch
podniknutych na elimindaciu stvisiacich hrozieb alebo pouzitych ochrannych opatreniach.

Zo skutoc¢nosti komunikovanych osobam poverenym spravovanim urcime tie, ktoré mali najvacsi vyznam
pri audite individualnej tictovnej zavierky bezného obdobia, a preto s klticovymi zalezitostami auditu.
Tieto zalezitosti opiSeme v nasej sprave auditora, ak zdkon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie
nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urcita zalezitost aby sa
v nasej sprave uviest nemala, pretoZe mozno odévodnene ocakavat, Ze nepriazniva dosledky jej uvedenia
by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

II. Spravy k dalsim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutdrny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o tctovnictve”). Nas
vyssie uvedeny nazor na individualnu ac¢tovna zavierku sa nevztahuje na iné informdcie vo vyrocnej
sprave.

V suvislosti s auditom individualnej tctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave a posudenia, ¢i tieto informacie nie st vo vyznamnom
nestlade s auditovanou individualnou ac¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali
pocas auditu individualnej tictovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrocna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu individudlnej i¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

e informdcie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2023 su v sulade s individualnou tc¢tovnou
zavierkou za dany rok,

e vyrocna sprava obsahuje informéacie podla zdkona o tc¢tovnictve.

Okrem toho, na zdklade naSich poznatkov o Spolo¢nosti a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu

individudlnej u¢tovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej

sprave, ktort sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuja

zistenia, ktoré by sme mali uviest.
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Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora vzmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014

Vymenovanie auditora

Za statutarneho auditora sme boli vymenovani valnym zhromazdenim Spoloc¢nosti diia 21. novembra 2023.
Celkové neprerusené obdobie nasej zakazky, vratane predchédzajucich obnoveni zékazky (prediZeni
obdobia, na ktoré sme boli povodne vymenovani) a nasich opédtovnych vymenovani za Statutarnych
auditorov, predstavuje 3 roky.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v clanku 5 ods. 1 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od Spolo¢nosti.

Okrem sluzieb Statutarneho auditu a sluzieb zverejnenych v individualnej vyrocnej sprave a individualnej
uctovnej zavierke sme Spoloc¢nosti neposkytli Ziadne iné sluzby.

/':(’c’aﬂ’“'#é ey /

FS consulting, s.10.
Licencia UDVA ¢. 342

V Bratislave, 25. jula 2024

Nasa sprava bola vypracovana v slovenskom jazyku. Vo vsetkych
zalezitostiach ohl'adom interpretacie, stanovisk ¢i nazorov ma slovenska

jazykova mutdcia nasej spravy prednost pred jej jazykovou mutdciou.
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Pro Partners Holding, a.s.
(Vsetky Udaje su v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak)

Individuainy vykaz komplexnych ziskov a strat a ostatnych sucasti

komplexného vysledku

za rok konciaci 31. decembra

Pozn. 2023 2022
Vynosy z dividend 25 260 7'303
Zisk/strata z FVTPL*, netto 6 -8 130 5 344
Padiel na zisku z develaperskych projektov 1 2105 3267
Urokové vynosy - FVTPL 5 966 1121
Urokové naklady - FVTPL 8 -2 873 -3 041
Cisté vynosy 17 328 13 994
Persanalne naklady 10 -1 986 -1973
Naklady na sluzby 10 -1 342 -1 815
Ostatné prevadzkové naklady/vynosy, netto 10 571 -184
Prevadzkoveé naklady/vynosy spolu -2 757 -3972
Prevadzkovy vysledok 14 571 10 022
Urokové vynosy - ostatné 5 823 874
Urokoveé naklady - ostatné 8 -841 -545
Cisté zmeny opravnych poloziek k (verovym pohladdvkam 13 -1972 -5 343
Ostatne finanéné vynosy, netto 9 988 195
Ostatné finanéné naklady/vynosy, netto -1 002 -4 819
Zisk pred zdanenim 13 569 5 203
Dan z prijmu 25 30 -53
Cisty zisk po zdaneni 13 599 5 150
Ostatné s(licasti komplexného vysledku 13 599 5150
Polozky, ktaré nemozno preklasifikovat do vykazu ziskov a strat
Polozky, ktaré mozno preklasifikovat do vykazu ziskov a strat = =
Komplexny vysledok spolu 13 599 5 150
*FVTPL - valued at fair value through profit or loss
Individudina uctovna zévierka za rok 2023 bola schvalena predstavenstvom na zverejnenie 25. jula 2024,

Ing. Tomas Zednicek anda Vranska

predseda predstavenstva clgnl predstavenstva
/

Petr Matovi¢
Clen predstavenstva



Pro Partners Holding, a.s.
Poznamky k individudlnej Gctovnej zavierke k 31. decembru 2023
(VSetky udaje su v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak)

Individualny vykaz o financnej situacii

k 31. decembru

Pozn. 2023 2022
AKTIVA
Dlhodobé aktiva
Financné aktiva ocenované v realnej hodnote cez hos. vysledok 7 89 035 95 021
Hmotny majetok, aktiva spojené s pravom na uzivanie 17 803 167
Nehmotny majetok 18 10 16
Investicie do dcérskych spolo¢nosti 19 1841 1841
Uverové pohladavky 13 1 004 284
Odlozena danova pohladavka 24 125 -
Iné aktiva 16 - 317
Dlhodobé aktiva spolu 92 818 97 646
Kratkodobé aktiva
Finan¢né aktiva oceriované v redlnej hodnote cez hos. vysledok 7 3189 10 360
Uverové pohladavky 13 6 525 9 055
Iné aktiva 16 889 635
Iné pohladavky 20 10 202 5065
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty (okrem kontokorentnych
uverov) 15 3 653 3 336
Kratkodobé aktiva spolu 24 458 28 451
AKTIVA SPOLU 117 276 126 097
VLASTNE IMANIE
Vlastné imanie pripadajice na vlastnikov
materskej spolo¢nosti
Zakladné imanie 10 057 10 057
Rezervny fond a ostatné fondy 21 3999 3484
Nerozdeleny zisk 39 548 31 464
VLASTNE IMANIE SPOLU 53 604 45 005
ZAVAZKY
Dlhodobé zavazky
Prijaté dvery a pdzi¢ky 12 40 522 44 428
Odlozeny danovy zavézok 24 123 53
Leasing 453 -
Iné zavazky 23 7 7
41 105 44 488
Kratkodobé zavazky
Prijaté Gvery a p6zicky 12 18 553 34 763
Leasing 143 -
Iné zavazky 23 2 658 104
Obchodné a ostatné zavazky 22 1213 1737
22 567 36 604
ZAVAZKY SPOLU 63 672 81 092
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE SPOLU 117 276 126 097




Pro Partners Holding, a.s.

Poznamky k individudlnej Gctovnej zavierke k 31. decembru 2023
(VSetky udaje su v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak)

Individualny vykaz zmien vlastného imania

Stav k 1. januaru 2022

Cisty zisk po zdaneni

Ostatné sucasti komplexného vysledku
Komplexny vysledok spolu
Vyplatené dividendy

Pridel do rezervného fondu
Stav k 31. decembru
2022

Stav k 1. januaru 2023

Cisty zisk po zdaneni

Ostatné sucasti komplexného vysledku
Komplexny vysledok spolu
Vyplatené dividendy

Pridel do rezervného fondu
Stav k 31. decembru
2023

Pripadajice na vilastnikov podielov v Spolocnosti

Zakladné Rezervny fond Nerozdeleny
imanie a ostatné fondy zisk Spolu
10 057 2 667 39 881 52 605
- - 5150 5150
- - 5150 5150
- - -12 750 -12 750
- 817 -817 -
10 057 3484 31 464 45 005
10 057 3484 31 464 45 005
- - 13 599 13 599
- - 13 599 13 599
- - -5 000 -5 000
- 515 -515 -
10 057 3 999 39 548 53 604




Pro Partners Holding, a.s.

Poznamky k individudlnej Gctovnej zavierke k 31. decembru 2023

(VSetky udaje su v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak)

Individualny vykaz penaznych tokov

za rok kondciaci 31. decembra

Pozn. 2023 2022

Zisk pred zdanenim 13 569 5203
Upravy o:
Zmena realnej hodnoty 6 8 999 -3520
Tvorba opravnych poloZiek k Gverovym pohladavkam 13 1972 5343
Tvorba opravnych poloZiek k pohladavkam 20 -491 374
QOdpisy hmotného a nehmotného majetku 17, 18 225 149
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom - -
Nakladové Uroky 8 3714 3 584
Vynosové uroky 5 -1789 -1 995
Vynosy z dividend -25 260 -7 303
Kurzové rozdiely -280 -213
Upravy o nepefnazné vysporiadanie Uverov a ostatné 164 -5 457
Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej c¢innosti -4 329 59
Zmena stavu zavéazkov z prevadzkovej ¢innosti -524 827
Zmena stavu ostatnych pohladavok a zavazkov 2213 -123
Prijaté uroky 452 201
Zaplatené Uroky -3079 -3229
Vydavky na dan z prijmov - -179
Cisté perazné toky z prevadzkovej ¢innosti -4 444 -6 279
Vydavky na investicie do finan. aktiv ocefiovanych v FVTPL 3.3 -18 -2 750
Poskytnuté Uvery do finan. aktiv ocefiovanych v FVTPL 3.3,26 -1 549 -8 748
Prijaté splatky z finan. aktiv ocefiovanych v FVTPL 3.3,26 20 1991
Prijmy z predaja finan. aktiv ocenovanych v FVTPL 3611 14 705
Vydavky na investicie do finan. aktiv ocefiovanych v FVTPL

.. - - -2 866
drzané na obchodovanie
Vydavky na Gvery poskytnuté tretim strandm -6 346 -12 270
Prijmy zo splacania Uverov poskytnutych tretim stranam 4 374 3940
Prijaté dividendy 2283 -
Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku -127 -6
Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku 17 67 71
Cisté pefiazné toky z investiénej &innosti 2 315 -5 933
Prijmy z bankovych Gverov 12 - 4 484
Vydavky na splacanie bankovych Gverov 12 -2 400 -2 400
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov 12 - -
Vydavky na Uhradu zavézkov dlhovych cennych papierov 12 -385 -
Prijmy z po6ziciek prijatych od spriaznenych stran 12 6 250 24 359
Vydavky na splacanie poziCiek prijatych od spriaznenych stran 12 -1 190 -2 103
Prijmy z vlastnych zmeniek 12 12 717 10 364
Vydavky na splacanie vlastnych zmeniek 12 -11 980 -13 088
Prijmy z p6ziCiek prijatych od tretich stran 12 - 1070
Vydavky na splacanie pdziCiek prijatych od tretich stran 12 -566 -6 720
Dividendy vyplatené akcionarom - -2 720
Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti 2 446 13 246
Cisté zvysenie alebo &isté zniZenie pefaZ. prostriedkov 317 1034
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty k 1. januaru 3 336 2 302
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom - -
Penazné prostriedky a pen. ekvivalenty k 31.decembru 3 653 3 336

*FVTPL - valued at fair value through profit or loss




Pro Partners Holding, a.s.
Poznamky k individudlnej Gctovnej zavierke k 31. decembru 2023
(VSetky udaje su v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak)

Poznamky k individualnej uctovnej zavierke
1. Vseobecné informacie

Individudlna uctovna zavierka spoloénosti Pro Partners Holding, a.s. (“Spoloénost”) za rok 2023 bola schvélena
predstavenstvom na zverejnenie 25. jula 2024 Pro Partners Holding, a.s. bola zaloZena ako akciova spoloénost
a bola zapisana do obchodného registra Mestského sidu Bratislava III. Oddiel Sa, vlozka Cislo 6132/B dna 24.
aprila 2015.

Sidlo spoloc¢nosti a jej registracné cislo su:
Pro Partners Holding, a.s.

Maly trh 2/A

811 08 Bratislava

Slovenska republika

Identifikacné Cislo: 47 257 521

Darnové identifikacné Cislo: 2120055388

Ciefom podnikania Spolo¢nosti je generovat kapitélovy rast v strednodobom a dlhodobom &asovom horizonte,
pri réznej Grovni rdmca riadenia rizik. Spoloénost sa usiluje dosiahnut tieto ciele investovanim do investiéného
portfélia neverejne obchodovanych sukromnych spolocnosti operujucich predovsetkym v sektore finanénych
sluZieb, zdravotnictva, energetiky, turizmu a nehnutelnosti. Investicie si uskutoéfiované s cielom poskytnat
financovanie pri zaloZeni, rozvijani a transformovani sikromnych spolocnosti, ktoré demonstruji potencial pre
vyznamny rast. Spoloénost taktiez mdze poskytovat ndvody, odvetvovl expertizu alebo ind asistenciu s ciefom
napoméct rastu firemného biznisu. Toto pozostava z investicii do spoloénosti na réznych finanénych stupfioch -
prvopociato¢né financovanie, rizikovy kapital, odpredaj podniku manazmentu, ,mezzanine" financovania a
investicie do bankrotujlcich alebo bankrotu blizkych firiem.

Struktura akcionarov Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 bola nasledovna:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie
prava
V tis. € VvV % VvV %
Aspius holding, s.r.o. 10 047 99,90 99,90
Fyzické osoby 10 0,10 0,10
Spolu 10 057 100,00 100,00
Statutarne organy Spoloénosti:
Predstavenstvo: 31. december 2023 31. december 2022
Predseda Ing. Tomas Zednicek Ing. Tomas Zednicek
Clenovia Petr Matovic Petr Matovic
Ing. Vanda Vranska Ing. Vanda Vranska
Dozorna rada: 31. december 2023 31. december 2022
Predseda Ing. Rastislav Danisek Ing. Rastislav Danisek
Clenovia Ing. Robert Bartek Ing. Robert Bartek
Ing. Miroslav Vester , PhD. Ing. Miroslav Vester , PhD.

Spolo¢nost Pro Partners Holding, a.s. je dcérskou spolo¢nostou Aspius holding, s.r.o., ktord je oslobodend od
povinnosti zostavit konsolidovand uétovnu zavierku podla §22 zdkona o Uctovnictve &. 431/2002 Z.z.

Kone¢nymi uzivatelmi vyhod k 31. decembru 2023 su Ing. Rastislav Danisek, Ing. Rébert Bartek a Ing. Miroslav
Vester, PhD., pricom konec¢nou kontrolujlicou osobou je Ing. Rastislav Danisek.



Pro Partners Holding, a.s.
Poznamky k individudlnej Gctovnej zavierke k 31. decembru 2023
(VSetky udaje su v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak)

2. Vyznamné Gctovné zasady a uctovné metody

Zakladné Uctovné zasady pouzité pri zostavovani tejto individualnej Uctovnej zavierky si uvedené nizsie. Tieto
zasady sa zhodne uplatfiuju na vsetky predosl|é roky, pokial nie je uvedené inak.

2.1 Zakladné zasady pre zostavenie Gctovnej zavierky

Tato individudlna uctovnd zdavierka bola zostavend v sllade s Medzindrodnymi Standardmi pre financné
vykaznictvo (dalej len ,IFRS“) platnymi v Eurdpskej unii za obdobie konciace 31. decembra 2023. IFRS
obsahuje standardy a interpretacie schvalené Radou pre medzinarodné uctovné Standardy (dalej len “IASB") a
Vyborom pre interpretaciu Medzinarodného finan¢ného vykazovania (dalej len “IFRIC").

Tato individudlna UcCtovnad zavierka je zostavena podla principu historickych cien okrem finanénych aktiv
a finan¢nych zavazkov ocenovanych v redlnej hodnote cez hospodarsky vysledok (,valued at fair value through
profit or loss - “FVTPL").

Zakladné uctovné zasady pouzité pri zostavovani tejto individudlnej uctovnej zavierky su uvedené v prislusnych
Castiach tejto zavierky. Tieto zasady boli konzistentne aplikované na vsetky prezentované obdobia.

Uctovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania. Po preskimani aktualne
dostupnych projekcii penaznych tokov, vratane ocakavaného nacasovania investicii, akvizicii, financovania
vzhladom na povahu Spolocnosti a jej investicii, malo vedenie Spoloc¢nosti v ¢ase schvalenia Uctovnej zavierky
dévodné olakdavania, ze Spolo¢nost ma adekvatne zdroje na to, aby pokracovala vo svojej ¢innosti aj v blizkej
buducnosti. Z tohto dévodu vychadzaju z predpokladu nepretrzitého trvania pri zostaveni Gctovnej zavierky.

Zostavenie individudinej Gctovnej zavierky v stlade s IFRS platnymi v EU vyZaduje od manaZmentu urobit
usudky, odhady a predpoklady v procese aplikacie Uctovnych zésad Spolocnosti, ktoré ovplyvnuju vykazané
sumy majetku a zdavazkov, zverejnenia podmienenych aktiv a pasiv ku koncu vykazovaného obdobia a
vykdazanych sim vynosov a nakladov pocas roka. Oblasti, ktoré vyzaduju vyssi stupen Usudku alebo vykazuju
vyssSiu mieru zloZitosti alebo oblasti, kde su predpoklady a odhady vyznamné pre Gctovnl zavierku, si uvedené
v bode ¢. 4 poznamok.

Predstavenstvo materskej spolo¢nosti méze akciondarom navrhnit zmenu Gctovnej zavierky aj po jej schvaleni
na valnom zhromazdeni akcionarov. Avsak podla § 16, odsekov 9 az 11 Zakona o uctovnictve, po zostaveni a
schvéleni Gétovnej zdvierky nemozno otvérat uzavreté Uctovné knihy. Ak sa po schvaleni Uctovnej zavierky
zisti, ze Udaje za predchadzajice Uctovné obdobie nie su porovnatelné, Zakon o Uctovnictve ich povoluje
opravit v G¢tovnom obdobi, ked sa tieto skuto¢nosti zistia.

Vsetky hodnoty v poznamkach s uvedené v tis. EUR, pokial nie je uvedené inak.

2.2 Aplikacia novych a upravenych standardov IAS/IFRS

Standardy, zmeny $tandardov a interpretécie k vydanym $tandardom, ktoré nadobudli Géinnost pre (ctovné
obdobia zacinajlce 1. januara 2023 a neskér

Nasledujlce nové Standardy a interpretacie nadobudli G¢innost 1. januara 2023:

IFRS 17 Poistné zmluvy (vydany 18. maja 2017 a Gcinny pre ro¢né actovné obdobia zacinajuce 1.
januara 2023 alebo neskor). Standard IFRS 17 bol vydany ako nahrada za IFRS 4 Poistné zmluvy a
poskytuje prvy komplexny postup pre Uétovanie poistnych zmllv v rédmci IFRS Standardov. Jeho cielom je zvysit
transparentnost a zniZit rozdielnost pri Gétovani poistnych zmlav. Spoloénost postdila dopad tejto novelizécie
na svoju Gétovni zdvierku a vyhodnotila ho ako nevyznamny, nakolko Spoloénost nevyddva poistné a
zaistovacie zmluvy.

Poistné zmluvy - novela IFRS 17 a IFRS 4 (vydana 25. juna 2020 a ucinna pre roc¢né uctovné
obdobia zacinajlce 1. januara 2023 alebo neskor). Novela obsahuje niekolko vysvetleni, ktorych ciefom je
ulah¢it

implementéciu IFRS 17, zjednodusit niektoré poziadavky Standardu a prechodu. U¢elom novely nie je zmenit
zékladné principy normy. Spoloénost posudila dopad tejto novelizacie na svoju Gétovnu zavierku a vyhodnotila
ho ako nevyznamny, nakolko Spolo¢nost nevyddva poistné a zaistovacie zmluvy.

Prvé uplatnenie IFRS 17 a IFRS 9 - novela k IFRS 17 Poistné zmluvy (vydané 9. decembra 2021 a
acinné pre roc¢né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2023). Ide o novelu s Uzkym rozsahom
pdsobnosti zameranl na prechodné poZiadavky podla IFRS 17 pre uctovné jednotky, ktoré zaroven po prvykrat
uplatfiuju IFRS 17 a IFRS 9. Spolo¢nost posudila dopad tejto novelizdcie na svoju Uétovnd zdvierku a
vyhodnotila ho ako nevyznamny, nakolko Spolo¢nost nevydava poistné a zaistovacie zmluvy.



Pro Partners Holding, a.s.
Poznamky k individudlnej Gctovnej zavierke k 31. decembru 2023
(VSetky udaje su v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak)

Zverejnovanie uctovnych postupov - novela IAS 1 a IFRS praktické usmernenie 2 (vydané 12.
februara 2021 a acinné pre rocné uctovné obdobia zacinajice 1. januara 2023 alebo neskor). IAS 1
bol novelizovany s cielom, aby od uUctovnych jednotiek vyzadoval zverejnenia len podstatnych informacii o ich
Gctovnych zasadach a metddach namiesto zverejnenia vyznamnych Gc¢tovnych zdsad a metdd. Novela taktiez
vysvetluje, Ze sa oCakava, ze informacia o UcCtovnej zdsade ¢i metdde je podstatnd ak bez jej uvedenia by
pouzivatelia Uétovnej zavierky neboli schopni porozumiet inym podstatnym informaciam v Gétovnej zavierke. S
ciefom podporit tito novelizaciu bolo prepracované aj IFRS metodické usmernenie 2, Zverejnenia Gétovnych
zdsad a metdd, ktoré napomaha aplikovat koncept vyznamnosti pri zverejfiovani Uétovnych zdsad a metdd.
Spolo¢nost prehodnotila svoju Uétovnu zévierku v stlade s novelou IAS 1 a IFRS praktickym usmernenim 2 -
posudzovanie vyznamnosti. Informacie o Uctovnych zasadach vyhodnotené ako nevyznamné, podla
rozhodovacieho stromu uvedeného v IFRS praktickom usmerneni 2 neboli zverejnené v Gctovnej zavierke.

Definicia Gic¢tovnych odhadov - novela IAS 8 (vydana 12. februara 2021 a Gc¢inna pre rocné uctovné
obdobia zadinajice 1. januara 2023 alebo neskodr). Novela objasnuje, ako maju uctovné jednotky
odlidovat zmeny v Gétovnych postupoch od zmien v G&tovnych odhadoch. Spolo¢nost postdila dopad tejto
novelizacie na svoju uctovnu zavierku a vyhodnotila ho ako nevyznamny.

Odlozena dan vztahujica sa na aktiva a pasiva vyplyvajice z jednej transakcie - novela IAS 12
(vydana 7. maja 2021 a ucinna pre rocné uctovné obdobia zacinajlce sa 1. januara 2023 alebo
neskor). Novela IAS 12 Specifikuje sposob Uctovania o odloZzenej dani z transakcii, ako su leasingy a zavazky z
vyradenia majetku z prevadzky. Novela poZaduje, aby spolo¢nost vykdzala odloZent dafi z transakcii, pri
ktorych pri prvotnom vykdazani vzniknd rovnaké sumy zdanitelnych a odpocitatelnych docasnych rozdielov.
Spoloé¢nost prehodnotila svoju Gétovnl zavierku v stlade s novelou IAS 12, ktorého vysledkom bolo samostatné
vykazanie odlozenej dariovej pohladavky a odloZzeného dafového zavézku pri prvotnom vykazani lizingu
uvedenych v Poznamke 24.

Medzinarodna danova reforma -pravidla modelu druhého piliera - novela IAS 12 (vydana 23. maja
2023 a G¢inna s okamzitou platnostou). V maji 2023 vydala IASB novelu k IAS 12, Dane z prijmov. Tato
novela reagovala na bliziacu sa implementaciu Modelovych pravidiel druhého piliera, ktoré vydala Organizacia
pre hospodarsku spolupracu a rozvoj (OECD) v dbsledku medzinarodnej dariovej reformy. Novela poskytuje
doCasnd vynimku z Uctovania a zverejiovania odlozenej dane vyplyvajlcej z platného alebo takmer
uzakoneného darového predpisu, ktory implementuje Modelové pravidla druhého piliera. V sutlade s IASB
datumom Ucinnosti mézu Gétovné jednotky uplatnit vynimku okamzite. Velké nadnarodné spolo¢nosti v ramci
pbsobnosti pravidiel su povinné vypoditat svoju efektivnu dariovl sadzbu GloBE pre kazd( jurisdikciu, v ktorej
pbsobia. Budu povinni zaplatit dorovnavaciu dari za rozdiel medzi ich platnou sadzbou dane GloBE pre kazdu
jurisdikciu a minimalnou sadzbou 15 %. Ak je efektivna danova sadzba GloBE na domacom trhu 15 % alebo
viac, nebude spolo¢nost platit Ziadnu dorovnavaciu daf GloBE. Druhy pilier sa uplatfiuje, ak jurisdikcia, v ktorej
Spolo¢nost pdsobi, zaviedla pravidld do narodnej legislativy. Zdkon o minimalnej slovenskej dorovnavacej dani
pre nadnérodné skupiny podnikov a velké domdace skupiny schvalil parlament 8. decembra 2023 s U&innostou
od 31. decembra 2023, t. j. pre vSetky Uctovné obdobia zaéinajuce po tomto datume. Spolo¢nost posudila
dopad tejto novelizacie na svoju Uctovnu zavierku a vyhodnotila ho ako nevyznamny.

Standardy, zmeny $tandardov a interpreticie k vydanym Standardom, ktoré boli vydané, a su Gcinné pre
Uctovné obdobie zalinajice 1. janudra 2024 alebo neskér a ktoré Spolocnost neaplikovala pred datumom ich
ucinnosti

Klasifikacia zavazkov ako kratkodobé alebo dlhodobé - novela IAS 1 (vydana 23. januara 2020 a
ac¢innad pre rocné uctovné obdobia zacdinajice 1. januara 2022 alebo neskoér, ale 15. jala 2020
presunuta na 1. januara 2023 kvoli pandémii COVID-19). Tato novela objasniuje, ze zavazky su
klasifikované bud’ ako kratkodobé, alebo ako dlhodobé v zavislosti od zmluvnych dojednani platnych k datumu
vykazovania. Novela objasfiuje aj poziadavky pre Kklasifikaciu dlhu, ktory mdéZe spolocnost vyrovnat
konvertovanim do vlastného imania. Spolo¢nost momentdine posudzuje dopad tejto novelizdcie na svoju
uctovnu zavierku.

Zavazky z lizingu pri predaji a spatnom lizingu - novela IFRS 16 (vydané 22. septembra 2022 a
acinné pre roc¢né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2024 alebo neskor, skorsia aplikacia je
povolenad). Dodatky k poziadavkam na transakcie tykajlce sa predaja a spatného lizingu v IFRS 16 vysvetluju,
ako Gctovna jednotka Ultuje predaj a spatny lizing po ddtume transakcie. Spolo¢nost v stdasnosti posudzuje
dopad tejto novelizacie na svoju Uctovnu zavierku.

Dlhodobé zavazky s kovenantmi - novela IAS 1 (vydana 31. oktdébra 2022 a ucinna pre rocné
actovné obdobia zacinajice 1. januara 2024 alebo neskoér). Tato novela objasniuje ako podmienky, ktoré
musi G¢tovnd jednotka splnit do dvanastich mesiacov po obdobi vykazovania ovplyviuju klasifikaciu zavézkov.
Spoloé¢nost v st¢asnosti posudzuje vplyv novely na svoju Gétovnu zavierku.

Novely IAS 7 Vykaz penaznych tokov a IFRS 7 Financ¢né nastroje: Zverejnovanie - Dohody o
financovani dodavatelov (vydané 25. maja 2023 a Gcinné pre rocné uctovné obdobia zacinajice 1.
januara 2024 alebo neskér, zatial’ neschvalena v EU). Tieto novely vyZaduju zverejnenia kvalitativnych a
kvantitativnych informacii ohladom dohéd o financovani dodavatelov, ktoré by pouZivatelom Gctovnej zavierky
umoznili posudit Gc¢inky tychto dohdd na zavézky a pefiazné toky Uctovnej jednotky a na vystavenie Gcétovnej
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jednotky riziku likvidity. Ugelom dodatoénych poZiadaviek na zverejnenie je zvysit transparentnost dohdd o
financovani dodavatelov. Spolo¢nost v st¢asnosti posudzuje dopad tejto novelizdcie na svoju uctovnu zavierku.

Nedostatoéna vymenitel'nost — novela IAS 21 (vydana 15. augusta 2023 a acinn pre ro€né Gctovné
obdobia zacinajice 1. januara 2025 alebo neskor, zatial' neschvalena v EU). Novela k IAS 21 bola
vydand s ciefom poméct Gétovnym jednotkdm posudit vymenitelnost medzi dvoma menami a urdit spotovy
vymenny kurz v pripade, Ze zdmena na ind menu nie je mozna. Spolo¢nost
momentalne posudzuje dopad tejto novelizacie na svoju Uctovnu zavierku.

Pokial' nie je vyssSie uvedené inak, nepredpokladd sa, Ze nové Standardy, novely a interpretacie vyznamne
ovplyvnia Gctovnu zavierku Spoloc¢nosti.

2.3 Investiéna spoloénost

Spolo¢nost sa povazuje za investi¢nt spolo¢nost vtedy, ked' spifia podmienky $tandardu IFRS 10 nasledovne:

e Spoloénost ziskava finanéné prostriedky od jedného alebo viacerych investorov s ciefom poskytovat
tomuto investorovi sluzby spravy investicii;

e Spoloénost sa vodi investorovi (investorom) zavézuje, Zze jej obchodnym uéelom je investovat finanéné
prostriedky len s cielom vynosov z kapitalového zhodnotenia, investicného vynosu alebo oboch; a

e Spolo&nost ocefiuje a posudzuje vykonnost v podstate vetkych svojich investicii na zaklade realnej
hodnoty.

2.4 Investicie v dcérskych spolocnostiach poskytujicich sluzby spojené s investovanim

Investicie v dcérskych spolocnostiach poskytujlcich sluzby spojené s investovanim sa vykazuju v obstaravacich
cenach. Spoloénost ku kazdému suvahovému dfiu prehodnocuje, & existuju objektivne indikatory zniZenia
hodnoty investicii v tychto dcérskych spolocnostiach, ak existuju objektivhe znamky znizenia ich hodnoty.
Spolo¢nost zodpovedajlicim spdsobom zniZi ich Gétovnl hodnotu a vykaze stratu zo znizenia hodnoty
v hospodarskom vysledku.

Spoloé¢nost viastni nasledujlce dcérske spoloénosti, ktoré poskytuju sluzby spojené s investovanim:

Krajina Podiel v % Podiel v % Hlavna &innost
registracie 2023 2022

Spoloénost

Pro Partners Development, s. r. 0. SK 100% 100% FV*

* Funding vehicle (financujlca spolo¢nost)

Investicie do dcérskych spoloc¢nosti poskytujlucich sluzby spojené s investovanim su v porovnatelnom obdobi
2022 vykazané v obstaravacej cene znizené o opravné polozky.
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2.5 Investicie do investiénych dcérskych spoloc¢nosti, investi¢nych spoloénych podnikov a do
investiénych pridruzenych podnikov

Investicie do investinych dcérskych spolocnosti, investicnych spolo¢nych podnikov a do investi¢nych
pridruzenych podnikov sU ocenované v realnej hodnote cez hospodarsky vysledok. Dcérske investi¢né
spolocnosti, investicné spolocné podniky a investicné pridruzené podniky ocenované v realnej hodnote cez
hospodarsky vysledok s uvedenim percentudlneho podielu drzaného Spoloénostou st nasledovné:

Krajina Podiel v % Podiel v % Hlavna &innost

registracie 2023 2022
Dcérske spolo¢nosti
AR Eurostent d.o.o. SK 51% 51% zdravotnictvo
Bluepack s.r.o. SK 100% 100% nehnutelnosti
Burinvest.r.o. SK 100% 100% nehnutelnosti
Centr Laboratornoi Mediciny UA 80% 80% zdravotnictvo
Hemo Lutsk LLC UA 60% 60% zdravotnictvo
IAD Investments sprav.spol.a.s. SK 85% 87,42% financné sluzby
MRT Plus LLC UA 60% 60% zdravotnictvo
Pro Clinic + UA 80% 80% zdravotnictvo
Pro MR s.r.o. SK 100% 100% financné sluzby
Prodiagnostic Centr UA 90% 90% zdravotnictvo
Prodiagnostic HG LTD UA 90% 90% zdravotnictvo
Prodiagnostic PP LTD UA 90% 90% zdravotnictvo
Prolab Odesa UA 100% 100% zdravotnictvo
Pure Energy, a.s. SK 100% 100% zelena energia
Stemik tovarisstvo UA 60% 60% zdravotnictvo
Wellness Invest s.r.o. SK 100% 100% turizmus
Wellnes Line,s.r.o. SK 100% 100% private equity
Green Stone Properties, sro SK 100% 0% nehnutelnosti
Spolocné podniky
RECLAIM, a.s. SK 50% 50% financ¢né sluzby
Pridruzené podniky
Hokejovy klub Poprad, a.s. SK 40% 40% Private equity
IK-SYSTEM SK s.r.o. SK 30% 30% financné sluzby
Kupele Kovacova, s.r.o. SK 30% 30% turizmus
Labcentrum cz 0% 45%  zdravotnictvo

2.6 Prepocet cudzich mien

(a) Funkéna mena a mena prezentacie Uctovnej zavierky

Hlavnou dinnostou Spolocnosti je investovanie do nekdtovanych dlhovych a majetkovych cennych papierov
sukromnych spolo¢nosti pdsobiacich predovietkym v Eurdpe. Vykonnost Spolo¢nosti sa meria a je vykazovana v
eurach. Predstavenstvo povaZuje Euro za menu, ktora najvernejsSie reprezentuje ekonomické vplyvy zakladnych
transakcii, udalosti a podmienok. Uctovna zavierka je prezentovana v eurach, ktoré su zaroven funkénou menou
Spolo¢nosti.

(b) Transakcie a zostatky vo Vykaze o financnej situacii
Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na funkénld menu vymennym kurzom platnym v den transakcie.
Aktiva a zavazky v cudzej mene sa prepocitavaju na funkéni menu vymennym kurzom platnym k stvahovému

dnu.

Kurzové zisky a straty tykajuce sa prepoctu penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov sa vykazuju vo
vykaze ziskov a strat a ostatnych sucasti komplexného vysledku v polozke ,ostatné financné vynosy, netto".
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2.7 Financ¢né aktiva a finan¢né zavazky ocenované realnou hodnotou cez hospodarsky vysledok

(a) Klasifikacia FVTPL

Spolo¢nost klasifikuje svoje investicie na dlhové, majetkové a podielové cenné papiere, p6zicky a zmenky ako
financné aktiva ocefiované redlnou hodnotou cez hospodarsky vysledok.

Tato kategoéria ma dve podkategdrie: Financné aktiva drZzané na obchodovanie; a tie, ktoré su ocerfované
realnou hodnotou cez hospodarsky vysledok.

(i) Financné aktiva drZzané na obchodovanie

Financné aktiva su klasifikované ako drzané na obchodovanie ak sU nadobudnuté alebo vznikli za Ucelom
predaja alebo spatného odkupenia v blizkej budlcnosti alebo ak su, pri ich prvotnom vykazani, stdastou
portfélia finan¢nych investicii, ktoré st riadené spolocne a prinasaju kratkodobé vynosy.

(ii) Financné aktiva v redlnej hodnote cez hospodarsky vysledok

Financné aktiva v redlnej hodnote cez hospodarsky vysledok su financéné nastroje, ktoré nie su klasifikované ako
drzané na obchodovanie ale st spravované a ich vykonnost je hodnotend na zdklade ich redlnej hodnoty v
stlade s investi¢nou stratégiou Spoloc¢nosti. Financné aktiva v realnej hodnote cez hospodarsky vysledok mozu
byt klasifikované ako kratkodobé alebo dlhodobé na zaklade ich zmluvne dohodnutej splatnosti (vid' bod. ¢&.
3.1.1 poznamok).

Investicie v dcérskych spoloc¢nostiach, investi¢nych spolo¢nych podnikoch, v investi¢nych pridruzenych
podnikoch a investicie v investiénych podnikoch s nepodstatnym vplyvom Spolo¢nost vykazuje v redinej
hodnote.

Politika Spoloc¢nosti vyZaduje, aby predstavenstvo vyhodnocovalo informacie o tychto finanénych aktivach na
zaklade ich realnej hodnoty a na zaklade ostatnych suvisiacich finan¢nych informacii.

(b) U¢tovanie, oduétovanie a ocefiovanie FVTPL

Obstaranie a predaj FVTPL je u&tovany v deri, v ktorom sa obchod dohodol - v derfi, kedy sa Spolo¢nost zaviaze
investiciu obstarat alebo predat. Finanéné aktiva ocefiované redlnou hodnotou cez hospodarsky vysledok sa v
momente obstarania Uctuju v redlnej hodnote. Naklady na transakciu su Uctované vo vykaze komplexnych
ziskov a strat.

Finanény majetok je odlcétovany, ked prava na pefazné toky z tohto majetku zanikli alebo Spoloénost previedla
v podstate vSetky rizika a prinosy spojené s ich vlastnictvom.

Nasledne po prvotnom zaulctovani sa vsetky financné aktiva a ocenované v realnej hodnote cez hospodarsky
vysledok ocenuju v readlnej hodnote. Zisky a straty z precenenia realnej hodnoty tohto majetku sa vykazu vo
vykaze komplexnych ziskov a strat v polozke ,Zisk/strata z FVTPL" v obdobi, v ktorom vznikli.

Dividendy z finanénych aktiv ocefiovanych realnou hodnotou cez hospodarsky vysledok st vykazané vo vykaze
komplexnych ziskov a strat a su zauétované v momente, ked' ma Spolo¢nost pravo na vyplatu. Urokovy vynos z
dlhovych cennych papierov a péziciek v redlnej hodnote oceriovanych cez hospodarsky vysledok je vykazany vo
vykaze komplexnych ziskov a strat na zaklade ich efektivnej Urokovej sadzby.

(c) Odhad redlnej hodnoty FVTPL

Redlna hodnota je definovana ako cena, za ktor( by bolo mozné aktivum predat alebo ktord by bola zaplatena
za prevod zavazku v radmci riadnej transakcie medzi Ucastnikmi trhu v den stanovenia tejto ceny. Redlna
hodnota financnych aktiv obchodovanych na aktivnom trhu (ako napriklad verejne obchodované derivaty alebo
obchodovatelné cenné papiere) je stanovena na zaklade kétovanych trhovych cien po ukoncéeni obchodovania v
stanovenom dni vykazovania. Spoloénost vyuZiva poslednt obchodovatelnd trhovd cenu pre finanéné aktiva aj
pre financné zavazky vtedy, ked cena spadé do rozpatia ponuky a dopytu. V pripade, kedy cena nespada do
tohto rozpatia, manazment urci bod, ktory sa najviac priblizuje redlnej hodnote.

Ak nastane vyznamny pohyb v realnej hodnote po ukonceni obchodovania na niektorej burze, na urcenie realnej
hodnoty sa pouZiju ocefovacie techniky. Vyznamnou udalostou je kazdad udalost, ktord nastane po poslednej
znamej trhovej cene cenného papiera, uzatvorenim trhu alebo vymenného kurzu ale eSte pred momentom
precenenia v Spoloc¢nosti, ktord ovplyvnuje integritu zaverecného kurzu akéhokolvek nastroja, meny alebo
cennych papierov ovplyvnenych touto udalostou tak, Ze je povaZovana za ,lahko dostupnd™ trhovi ponuku.

Realna hodnota finan¢nych aktiv, ktoré nie s obchodované na aktivnom trhu sa urcuje pomocou ocerovacich
technik. Spolo¢nost pouziva viacero metdd a odhadov, ktoré su zaloZzené na podmienkach trhu znamych ku
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kazdému dnu vykazovania. Pouzité ocenovacie techniky zahfnaju pouzitie porovnatelnych transakcii, odkazy na
iné nastroje, ktoré su vo svojej podstate rovnaké, analyzu diskontovanych penaznych tokov, modely ocenovania
opcii a ostatné techniky ocenovania bezne pouzivané Ucastnikmi trhu, ktoré maximalne vyuzivaju trhové vstupy
a spoliehaju sa na ¢o najmenej vstupov $pecifickych pre dand spolo¢nost. (vid bod. €. 3.3 pozndmok).

(d) Presuny medzi Uroviiami hierarchie realnych hodnot FVTPL

Presuny medzi Uroviiami hierarchie realnych hodn6t vznikaju na zaciatku vykazovaného uctovného obdobia.

2.8 Vzajomné zapocitavanie finanénych nastrojov

Financné aktiva sa zapocitavaju a vyslednda hodnota sa vykazuje vo Vykaze o finan¢nej situacii vtedy, ak
existuje pravne vymahatelné pravo na vzajomné zapocitavanie a ak existuje snaha vyrovnania v netto
hodnotéch, alebo realizovatelhost aktiv a vyrovnanie zavézkov sulasne. Pravne vymahatelné pravo nesmie byt
podmienené budicimi udalostami a musi byt vykonatelné v rémci beznej ¢innosti a v ¢ase Upadku, platobnej
neschopnosti alebo bankrotu spolo¢nosti alebo protistrany.

2.9  Uverové pohladavky
(a) Klasifikacia

Uverové pohladavky su finanéné aktiva v amortizovanej hodnote drzané s ciefom inkasovat zmluvné pefiazné
toky. Zmluvné podmienky financ¢ného aktiva vedld v stanovenych datumoch k penaznym tokom, ktoré
predstavuju vyluéne platby istiny a Grokov z nesplatenej sumy istiny. Tieto pohladdvky moézu byt klasifikované
ako kratkodobé alebo dlhodobé na zaklade ich zmluvne dohodnutej splatnosti.

(b) U¢tovanie a oduétovanie

Uverové pohladdvky st prvotne Gc¢tované v reédlnej hodnote poskytnutého Uveru upravenej o transakéné
naklady, ak existuju. Po prvotnom vykazani su Uverové pohladavky ocenené v amortizovanej hodnote
prostrednictvom efektivnej Grokovej miery, pricom Urokové vynosy su uctované do vysledku hospodarenia.

(c) Znizenie hodnoty

Pre Uverové pohladavky ocenené amortizovanou hodnotou sa uplatiuje model ocakavanych Uverovych strat.
Tento model zahffa tri Urovne:

Urovefi 1: Pri prvotnom vykéazani a pri absencii vyznamného zvy$enia Gverového rizika sa ofakavané Gverové
straty zalUctuju na zéklade 12-mesacnych ocakavanych strat.

Uroveri 2: Ak ddjde k vyznamnému zvy$eniu Gverového rizika, o¢akdvané Gverové straty sa GEtuji na zéklade
celozivotnych oCakavanych strat.

Uroveri 3: Ak je pohladdvka kreditne znehodnotend, ocakdvané Uverové straty sa UGc¢tuji na zaklade
celozivotnych ocakavanych strat a Urokové vynosy sa vykazuju na zaklade hrubej amortizovanej hodnoty
pohladavky po zniZeni o ocakavané Uverové straty.

Spolo¢nost povaZuje Uverovl pohladadvku za znehodnotent ak diZnik pravdepodobne nesplati svoje Uverové
zavéazky vodi Spoloénosti v pinej vyske bez toho, aby Spoloénost musela pristlpit k opatreniam, ako je realizécia
zabezpecenia (ak také existuje) alebo je Uverova pohladavka viac ako 60 dni po splatnosti.

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 sa Uctovna hodnota tychto pohladavok priblizuje ich realnej
hodnote. (vid bod. ¢. 3.1.2 a 13 poznamok).

(d) Odpis
Spolo¢nost odpide Uverovl pohladavku, alebo jej ¢ast, ked neodakdva Uhradu Uverovej pohladavky. Pri odpise
Gverovej pohladavky sa hruba Gctovna hodnota Uverovej pohladavky zniZzuje o suvisiaci zostatok opravnych

poloZiek na stratu. Spolo¢nost o odpise Uverovej pohladdvky rozhoduje na zdklade vnatornej politiky
Spolo¢nosti.
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2.10 Iné pohl'adavky
(a) Klasifikacia

Iné pohladavky zahfiaju financné aktiva ako obchodné pohladavky, pohladavky z postlpenia, pohladavky vodi
sprostredkovatelom a ostatné pohladavky.

(b) U¢tovanie a oduétovanie

Iné pohladavky su prvotne vykazané v redlnej hodnote upravenej o transakéné naklady, ak existuju. Po
prvotnom uznani su iné pohladavky ocenené v amortizovanej hodnote.

(c) ZniZenie hodnoty
Pre iné pohladavky ocenené v amortizovanej hodnote sa uplatfiuje model ocakavanych Uverovych strat.

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 sa uUctovna hodnota tychto pohladavok priblizuje ich redlnej
hodnote. Vid bod. ¢. 3.1.2 a 19 poznamok.

2.11 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

Perazné prostriedky a pefazné ekvivalenty zahffiaju pefiazni hotovost, neterminované vklady v bankach, iné
kratkodobé vysoko likvidné investicie s pévodnou dobou splatnosti neprevysujlicou tri mesiace a kontokorentny
aver.

2.12 Prijaté Gvery a pozicky
Prijaté Gvery a p6zicky zahfmaju vydané dlhopisy, bankové Uvery, zmenky, pozicky prijaté od spriaznenych stran
a ostatné pozicky.

Vsetky prijaté Gvery a pOZicky su prvotne vykazané v realnej hodnote, v pripade Uverov a poéziciek v realnej
hodnote znizenej o naklady na transakciu. V nasledujicich obdobiach sa ocenia v amortizovanych nakladoch s
pouzitim efektivnej Urokovej miery. Uroky a kurzové rozdiely su zauctované do vysledku hospodarenia.

Prijaté Uvery a pdZicky su odudtované vtedy, ked povinnost Spoloénosti $pecifikovand v zmluve zanikne
uplynutim ¢asu, je vyrovnana alebo zrusena.

2.13 Pravo uzivat aktiva a leasingovy zaviazok

Podla $tandardu IFRS 16 Spoloénost ako najomca Uétuje o prave na pouzZivanie majetku, ktoré predstavuje
aktivum z titulu prdva na pouzivanie podkladového aktiva a o zavézku z lizingu, ktory predstavuje povinnost
lizingovych platieb.

Aktivum z titulu prava na uZivanie sa odpisuje bud na zaklade o¢akavanej doby uZivania alebo platnosti zmluvy
az do datumu ukoncéenia prendjmu, podla toho, ktord z tychto déb je kratSia. Spolo¢nost pouZiva linedrnu
metddu odpisovania. Aktiva z titulu prava na uzivanie sa vo vykaze o finan¢nej situacii vykazuju ako sucéast
polozky ,Dlhodoby hmotny majetok, aktiva spojené s pravom na uzivanie®.

Zavazok z prendjmu sa prvotne ocenuje v sucasnej hodnote lizingovych platieb, ktoré k zaciatku prenajmu
neboli uhradené. Lizingové splatky sa diskontuji pouzitim implicitnej Grokovej sadzby pre dany lizing, ak je

mozné ju uréit. Ak tito sadzbu nemozno lahko urdit, Spolo¢nost pouZije prirastkovl Grokovl sadzbu pdzi¢ky
najomcu.

2.14 Iné zavazky

Iné zavazky sa prvotne vykazuju v ich realnej hodnote. Po prvotnom vykazani su iné zavazky ocenené v
amortizovanej hodnote.

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 sa Uc¢tovna hodnota inych zavéazkov priblizuje ich redlnej hodnote.
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2.15 Zakladné imanie

Zakladné imanie Spoloc¢nosti k 31. decembru 2023 bolo 10 056 943 EUR a bolo tvorené celkovym poctom 100
kusov schvalenych a Uplne splatenych kmenovych akcii v nominalnej hodnote 100 000 EUR za jeden kus,
celkovym poctom 158 kusov schvalenych a Uplne splatenych kmenovych akcii v nominalnej hodnote 33,19 EUR
za jeden kus a celkovym poctom 15 619 kusov schvalenych a Uplne splatenych kmenovych akcii v nominalnej
hodnote 3,31 EUR za jeden kus. Kazda akcia opraviuje drzitela podielat sa na rozdeleni zisku a imania.

Kmenové akcie Spolo¢nosti alebo potencialne kmenové akcie Spolo¢nosti nie st obchodované na verejnom trhu
a Spolo¢nost ani nie je v procese predkladania svojej Uétovnej zavierky komisii pre cenné papiere alebo inej
regulacnej organizacii na Ucely emisie kmernovych akcii na verejnom trhu. S akciami sU bez obmedzenia
spojené vsetky prava akcionara vyplyvajlce z Obchodného zakonnika.

2.16  Urokové vynosy a finanéné naklady

Urokové vynosy a finanéné néklady su, tak ako aj ostatné vynosy a naklady, vykazané vo vykaze komplexnych
ziskov a strat vo vecnej a ¢asovej suvislosti.

2.17 Dividendy

Dividendy su vykazané vo vykaze komplexnych ziskov a strat a su zalUc¢tované v momente, ked’ ma Spolo¢nost
pravo na vyplatu.

2.18 Splatna a odlozena dan z prijmov

Naklad na dan z prijmov pozostava zo splatnej a odloZzenej dane. Splatna a odloZzena dan je vykazana vo
vysledku hospodarenia, okrem pripadov, ked' stvisi s polozkami vykazanymi priamo v ostatnom komplexnom
vysledku, alebo priamo vo vlastnom imani a v tomto pripade je dan tiez vykazana v ostatnom komplexnom
vysledku, alebo priamo vo vlastnom imani.

Splatnd dan z prijmov je vypocitand v sulade s predpismi platnymi v Slovenskej republike na zaklade
zdanitelného zisku za dany rok. Zdanitelny zisk sa odliSuje od zisku, ktory je vykazany vo vykaze sthrnnych
ziskov a strat, pretoze nezahffia polozky vynosov, resp. nakladov, ktoré su zdanitelné alebo odpocitatelné od
zadkladu dane v inych rokoch, ani polozky, ktoré nie sU zdanitelné, resp. odpocitatelné od zakladu dane.
Zavazok Spolocnosti zo splatnej dane sa vypocita pomocou danovych sadzieb platnych, resp. uzakonenych do
datumu zostavenia Uctovnej zavierky.

OdloZent daf z prijmov vykazuje Spoloénost formou stvahovej metddy pri vzniku dodasnych rozdielov medzi
danovou hodnotou aktiv alebo zavazkov a ich Uctovnou hodnotou na Ucely finanéného vykaznictva. Na urcenie
odlozenej dane z prijmov bola pouzitéd oCakdvana danova sadzba pre nasledujlce roky, t. j. 21 %. Odlozené
danové zavazky sa vykazuju vSeobecne za vsetky zdanitelné docasné rozdiely, odloZzené danové pohladavky sa
vykazuju v pripade, ked' je pravdepodobné, Ze v buducnosti bude k dispozicii zdanitelny zisk, s ktorym mozno
odpocitatelné doc¢asné rozdiely zuctovat.

Spoloé¢nost vykazuje splatnd daf z prijmov pravnickych osdb vo vykaze o finanénej situdcii v polozke ,Iné
aktiva“ alebo ,Iné zavazky” a odloZzenu dan v polozke ,OdloZzena danova pohladavka" alebo ,Odlozeny danovy
zavazok”.

2.19 Spriaznené strany

Spriaznené strany su fyzické alebo pravnické osoby, kedy ma jedna strana schopnost priamo alebo nepriamo
kontrolovat druh( stranu alebo ak ma pri finanénom a prevadzkovom rozhodovani na druhd stranu vyznamny
vplyv.

Spriaznené strany zahfmaju dcérske spoloCnosti, spolo¢ne kontrolované podniky, pridruZzené podniky, ostatné
investicie oceriované redlnou hodnotou cez hospodarsky vysledok, v ktorych ma Spolo¢nost vyznamny vplyv.
Medzi spriaznené strany tiez patria organy Spoloc¢nosti, manazment a akcionari Spolo¢nosti.

2.20 Dopad vojny na Ukrajine a vysokej inflacie na Slovensku a v Eurozone

Pokradujlca neistota tykajlca sa vojny na Ukrajine a vysokej inflacie na Slovensku a v eurozéne mézu mat
negativy dopad na Spolo¢nost. Spolo¢nost nie je momentalne schopna plne posudit désledky tychto udalosti na
svoju buducu finanénl poziciu a prevadzkovu ¢innost, avSak v zavislosti od dalieho vyvoja situdcie, mézu byt
dopady negativne a vyznamné.

15



Pro Partners Holding, a.s.
Poznamky k individudlnej Gctovnej zavierke k 31. decembru 2023
(VSetky udaje su v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak)

Rozsah, v akom budl vojna na Ukrajine a zvy$ena inflacia na Slovensku a v eurozdne ovplyvriovat
podnikatelské, prevadzkové a finanéné vysledky Spoloénosti, bude zavisiet od mnohych vyvijajucich sa
faktorov, ktoré Spolo¢nost nemusi byt schopnd presne predvidat, vratane vlddnych, podnikatelskych a
individudlnych krokov, ktoré boli a si prijimané v reakcii na uvedené udalosti a ktoré méZu mat negativy vplyv
na hospodérsku &innost Spolo¢nosti a mézu tiez zvysit kapitdlové naklady Spolo¢nosti alebo spdsobit, Ze
ziskanie dodato¢ného kapitdlu a refinancovanie Spolo¢nosti méze byt zloZitejie alebo dostupnejSie len za
vyrazne horsich podmienok.

2.21 Vykazovanie podl'a segmentov

Dlhopisy Spoloc¢nosti su prijaté na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papierov v
Bratislave. IFRS 8, Prevaddzkové segmenty, sa vztahuje na Uctovn( jednotku nielen ked su jej dlhopisy
obchodované na burze ale aj ak si obchodované mimoburzovo (over-the-counter), ¢i uz na miestnych alebo
regiondlnych trhoch. Spolo¢nost z tohto dévodu vykazuje analyzu podla segmentov na zdklade informacii
poskytovanych interne vedeniu spoloc¢nosti. Vid bod. ¢. 14 poznamok.

2.22 Podiel na zisku z developerskych projektov

Podiely na zisku z developerskych projektov predstavuju prava investorov na podiel na ziskoch, ktoré vznikaju z
realizacie developerského projektu. Tieto podiely mdzu byt vyplacané na zdklade dohodnutych podmienok a
zmluvnych vztahov medzi investormi a developerskou spolo¢nostou.

Podiely na zisku z developerskych projektov st prvotne vykazané v okamihu, ked' su splnené podmienky na ich
priznanie, zvycajne pri dokonceni developerského projektu alebo podla zmluvne dohodnutych milestonov.

Pri prvotnom vykazani sa podiely na zisku ocenia redlnou hodnotou ocakavanych prijmov na zaklade zmluvnych
podmienok a stanovenej vykonnosti developerského projektu.

2.23 Hmotny majetok

Hmotny majetok predstavuje najma nehnutelnosti a ostatné zariadenia. VSetok hmotny majetok je vykazany v
obstaravacich cenach znizenych o opravky a kumulované straty zo zniZzenia hodnoty majetku. Obstaravacia
cena zahrna vsetky vydavky priamo vynaloZzené na obstaranie daného hmotného majetku. Nasledné vydavky sa
zahfmaju do Uctovnej hodnoty majetku alebo sa vykazuju ako samostatny majetok iba vtedy ak je
pravdepodobné Ze Spoloénosti z neho budd plynat budice ekonomické UZitky a vyska vydavkov mdze byt
spolahlivo urcena. Vydavky na vsSetky ostatné opravy a udrzby sa Uctuju do hospodarskeho vysledku v
Gc¢tovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Pozemky sa neodpisuju. Odpisy dlhodobého hmotného majetku sa pocitaju linedrnou metdédou pocas
odhadovanej doby uzivania dlhodobého hmotného majetku na jeho zostatkovli hodnotu pocas jeho
odhadovanej zivotnosti.

Typ dlhodobého majetku Doba Zivotnosti v rokoch
Budovy 40
Majetok spojeny s pravom uzivania 5
Stroje, zariadenia, motorové vozidla 4-6
Inventar 6
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3. Riadenie financ¢ného rizika

3.1 Faktory finanéného rizika

Cielom Spolo¢nosti je dosiahnut strednodoby aZ dlhodoby kapitdlovy rast prostrednictvom investovania do
vybranych sikromnych neobchodovanych spoloc¢nosti, ktoré pésobia hlavne v strednej Eurdpe.

Cinnosti Spolo¢nosti si vystavené viacerym druhom financného rizika: trhovému riziku (vratane kurzového

rizika, rizika Urokovej sadzby a cenovému riziku), Gverovému riziku a riziku likvidity.

3.1.1 Trhové riziko
(a) Cenové riziko

Investicie Spoloc¢nosti su vystavené cenovému riziku vyplyvajlceho z neistoty ohladom budtcej hodnoty tychto
investicii. Pri riadeni cenového rizika Spolo¢nost na polroénej baze preveruje vykonnost portféliovych investicii a
je v pravidelnom kontakte s manazmentom tychto portféliovych spolo¢nosti. Vysledky tychto prevereni su
reportované na polro¢nej baze.

Realna hodnota financnych aktiv oceriovanych cez hospodarsky vysledok vystavenych cenovému riziku bola k
31. decembru 2023 nasledovna:

Akvizicia Majetkové Dlhové Zmenky Spolu
Vv procese cenné papiere nastroje
Eurépska Unia
Financné sluzby - 55 761 52 - 55 813
Zdravotnictvo - 11 469 272 - 11 741
Zelena energia - 6 080 - 195 6 275
Nehnutelnhosti - 7 440 - 136 7 576
Turizmus - 3186 650 - 3 836
Private equity - 1814 539 - 2353
Ukrajina
Zdravotnictvo - 840 2 254 - 3 094
- 86 590 3767 331 90 688

Redlna hodnota finanénych aktiv ocefiovanych cez hospodarsky vysledok vystavenych cenovému riziku bola k
31. decembru 2022 nasledovna:

Akvizicia Majetkové Dlhové Zmenky Spolu
Vv procese cenné papiere nastroje
Eurépska Unia
Finan¢né sluzby - 67 443 51 - 67 494
Zdravotnictvo - 7 231 7 682 - 14 913
Zelena energia - 4192 - - 4192
Nehnutelhosti 3 890 2933 - 135 6 958
Turizmus - 2 297 642 195 3134
Private equity - 2 799 529 - 3 328
Ukrajina
Zdravotnictvo - 546 1917 - 2 463
3 890 87 441 10 821 330 102 482

Dnia 24. februara 2022 Ruska federacia zahajila vojenskl invaziu na Ukrajinu. Prebiehajlica vojna viedla k
znacnym civilnym obetiam, masovému presidlovaniu obyvatelstva, poskodeniu infrastruktiry, vypadkom
elektrickej energie a celkovo k vyraznému naruseniu hospodarskej cinnosti na Ukrajine. Tato vojna mala
skodlivy a dlhodoby dopad na politické a podnikatelské prostredie na Ukrajine, vratane schopnosti mnohych
subjektov pokracovat v beznom podnikani.
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Pocas celého roku 2023 a zaciatkom roku 2024 pretrvavali intenzivne boje, aj ked' sa sustredovali na vychodnu
a juznu Ukrajinu, Autondomnu republiku Krym a vacsinu Uzemia oblasti Doneck, Luhansk, Cherson a Zaporozie,
ktoré su stale pod okupdciou. Frontova linia sa neustdle meni a jej budlci vyvoj sa nedd predpokladat. V tychto
oblastiach Spoloénost neeviduje investicie s vyznamnou redlnou hodnotou.

Od zaciatku vojenskej invazie zaviedla Narodna banka Ukrajiny urcité administrativne obmedzenia na menové
konverzné transakcie a pohyby kapitadlu vratane obmedzeni na uUroky a platby dividend do zahranicia. Kvoli
tymto obmedzeniam nie je ukrajinskd hrivna (UAH) volne zamenitelnd. Od augusta 2023 Narodna banka
Ukrajiny postupne zvySuje pocet obmedzeni pre obyvatelstvo a podniky. Po invazii vSetky globélne ratingové
agentury znizili rating Ukrajiny.

Daléi dopad na ukrajinskt ekonomiku zavisi od toho, kedy sa vojna skonéi, od tspednej implementécie novych
reforiem ukrajinskou vlddou, od stratégie obnovy a transformécie krajiny s cielom ziskat élenstvo v EU, ako aj
od spoluprace s medzinarodnymi fondmi a podpory zo strany zdpadnych krajin a partnerov.

Redlna hodnota finan¢nych aktiv drzanych na obchodovanie vystavenych cenovému riziku bola k 31. decembru
2023 a k 31. decembru 2022 nasledovna:

Krajina 2023 2022
Slovenska republika 1218 2 655
USA 143 178
Polsko 125 66
Cyprus 50 -

1536 2 899

k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 je cenové riziko Spoloc¢nosti ovplyvnené zmenami v Urovni alebo
volatilitou trhovych sadzieb, ako napriklad vymennych kurzov a uUrokovych sadzieb alebo cien, ako napriklad
cien cennych papierov. Pohyby vymennych kurzov alebo Urokovych sadzieb st uvedené v odstavci (b) alebo (c).

(b) Kurzové riziko

Spoloé¢nost vlastni aktiva (pefiazné aj neperiazné) denominované v inych menach ako je funkénd mena (Euro).
Tym padom je vystavena kurzovému riziku, pretoZze hodnota finanénych nastrojov denominovanych v inych
mendch mdze kolisat v zavislosti od zmien vymennych kurzov. V sllade s politikou Spolo¢nosti, manazment
monitoruje menovl poziciu Spolo¢nosti, vratane penaznych aj nepenaznych poloziek, na polro¢nej baze.

Kurzové riziko, ako je definované v IFRS 7 Finan¢né nastroje: zverejiiovanie, vznikd v dosledku zmeny kurzov
penaznych aktiv a penaznych zavézkov denominovanych v inych menach. IFRS 7 Financné nastroje:
zverejfiovanie povazuje vystavenie sa zmenam kurzov nepefiaznych aktiv a zavazkov ako ¢ast trhového rizika a
nie ako kurzové riziko. Napriek tomu manazment monitoruje vystavenie sa kurzovému riziku vSetky aktiva a
zdvazky v cudzej mene. Tabulka nizSie analyzuje pefazné a neperiazné polozky podla mien v sulade s
poziadavkami IFRS 7 Financné nastroje: zverejnovanie.

Tabulka niZSie sumarizuje aktiva a zavazky SpoloCnosti, pefazné aj nepenazné, ktoré si denominované v inej
mene ako Euro.

Uvedené hodnoty prezentované k 31. decembru 2023 su v tisicoch EUR ekvivalentne k pévodnej mene:

PLN CzK uUsD
Aktiva
Perazné aktiva 7 011 3 966 331
Nepenazné aktiva - - -
Zavazky
Penazné zavazky - 938 142
Nepenazné zavazky - - -
Cista FX pozicia 7 011 3028 189

V pripade, ze by kurz meny PLN k EUR k 31. decembru 2023 posilnil o 5%, tak hodnota Cistych aktiv by sa
znizila o 334 tis. EUR. V pripade, Zze by kurz meny PLN k EUR k 31. decembru 2023 oslabil o 5%, tak hodnota
Cistych aktiv by sa zvysila o 369 tis. EUR.
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V pripade, Ze by kurz meny CZK k EUR k 31. decembru 2023 posilnil o 5%, tak hodnota cistych aktiv by sa
zniZila o 144 tis. EUR. V pripade, ze by kurz meny CZK k EUR k 31. decembru 2023 oslabil o 5%, tak hodnota
Cistych aktiv by sa zvysila o 159 tis. EUR.

V pripade, Ze by kurz meny USD k EUR k 31. decembru 2023 posilnil o 5%, tak hodnota Cistych aktiv by sa
zniZila o 9 tis. EUR. V pripade, Ze by kurz meny USD k EUR k 31. decembru 2023 oslabil o 5%, tak hodnota
Cistych aktiv by sa zvysila o 10 tis. EUR.

Uvedené hodnoty prezentované k 31. decembru 2022 su v tisicoch EUR ekvivalentne k podvodnej mene:

CzK usD
Aktiva
Periazné aktiva 7 206 178
Nepenazné aktiva - -
Zavazky
Penazné zavazky 962 -
Nepenazné zavazky - -
Cista FX pozicia 6 244 178

V pripade, ze by kurz meny CZK k EUR k 31. decembru 2022 posilnil o0 5%, tak hodnota Cistych aktiv by sa
zniZila o 297 tis. EUR. V pripade, Zze by kurz meny CZK k EUR k 31. decembru 2022 oslabil o 5%, tak hodnota
Cistych aktiv by sa zvysila o 329 tis. EUR.

V pripade, Ze by kurz meny USD k EUR k 31. decembru 2022 posilnil o0 5%, tak hodnota Cistych aktiv by sa

zniZila o 9 tis. EUR. V pripade, Ze by kurz meny USD k EUR k 31. decembru 2022 oslabil o 5%, tak hodnota
Cistych aktiv by sa zvysila o 8 tis. EUR.
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(c) Riziko urokovej sadzby

Spolo¢nost je vystavend Urokovému riziku v désledku kolisania zmien prevazujlcich trhovych UGrokovych
sadzieb.

Tabulka nizSie sumarizuje vystavenie sa Spolo¢nosti Urokovému riziku. Zahfna aktiva a zavazky Spoloc¢nosti v
realnej hodnote, roz€lenené podla datumov splatnosti. VSetky dlhové cenné papiere zahrnuté do kategodrie
financné aktiva ocefiované cez hospodarsky vysledok a vsetky vydané dlhopisy a zmenky maju pevnd urokovu
sadzbu. VsSetky bankové Gvery maju pohyblivi trokovu sadzbu.

K 31. decembru 2023:

Menej ako 1 1 az 3 roky Viac ako 3 Bez urokovej Spolu
rok roky sadzby
Aktiva
Hmotny majetok 147 293 147 216 803
Nehmotny majetok - - - 10 10
OdloZena danova pohladavka - - 125 - 125
Financné aktiva drzané na
obchodovanie
Akvizicia v procese 50 - - - 50
Podielové CP 1187 - - - 1187
Majetkové CP 299 - - - 299
Financné aktiva FVTPL
Akvizicia v procese
Majetkové CP - - - 86 590 86 590
P&zicky 1322 1893 552 - 3767
Zmenky 331 - - - 331
Investicie do dcérskych - - - 1841 1841
spoloc¢nosti
Uverové pohladavky 1954 - 1 004 - 2958
Zmenky 4 571 - - - 4571
Iné pohladavky 10 202 - - - 10 202
Iné aktiva 889 - - - 889
Peniazné prostriedky 3653 - - - 3653
Aktiva spolu 24 605 2 186 1 828 88 657 117 276
Menej ako 1 1 az 3 roky Viac ako 3 Bez urokovej Spolu
rok roky sadzby
Zavazky
Vydané dlhopisy 1758 35 544 - - 37 302
Zmenky 7 824 - - - 7 824
Ostatné Uvery 3396 521 - 3917
P6Zi¢ky od spriaznenych 3175 - - - 3175
stran
Bankové uvery 2 400 4 457 - - 6 857
Leasing 143 298 155 - 596
Obchodné a ostatné zavazky 1213 - - - 1213
Iné zavazky 2 658 - 7 - 2 665
OdloZeny danovy zavazok - - 123 - 123
Vlastné imanie akcionarov - - - 53 604 53 604
Zavézky a vlastne imanie 22567 40 820 285 53 604 117 276

spolu
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K 31. decembru 2022

Menej ako 1 1 az 3 roky Viac ako 3 Bez urokovej Spolu
rok roky sadzby
Aktiva
Hmotny majetok - - - 167 167
Nehmotny majetok - - - 16 16
Financné aktiva drzané na
obchodovanie
Akvizicia v procese 1083 - - - 1083
Podielové CP 1543 - - - 1543
Majetkové CP 273 - - - 273
Financné aktiva FVTPL
Akvizicia v procese - - - 3 890 3890
Majetkové CP - - - 87 441 87 441
PoZicky 7 461 1917 1443 - 10 821
Zmenky - 330 - - 330
Investicie do dcérskych - - - 1841 1841
spoloc¢nosti
Uverové pohladavky 1269 284 1553
Zmenky 7 786 - - - 7 786
Iné pohladavky 5 065 - - - 5065
Iné aktiva - - - 952 952
Penazné prostriedky 3336 - - - 3336
Aktiva spolu 27 816 2531 1443 94 307 126 097
Menej ako 1 1 az 3 roky Viac ako 3 Bez Grokovej Spolu
rok roky sadzby
Zavazky
Vydané dlhopisy 1779 35951 - - 37 730
Zmenky 7 038 - - - 7 038
Ostatné Gvery 3201 1620 - - 4821
P6zicky od spriaznenych 20 345 - - - 20 345
stran
Bankové Uvery 2 400 4 800 2 057 - 9 257
Obchodné a ostatné zavazky 1737 - - - 1737
Iné zavazky 104 - 7 - 111
Odlozeny darovy zavézok 53 - 53
Vlastné imanie akcionarov - - - 45 005 45 005
Zavazky a vlastne imanie 36 604 42 371 2117 45 005 126 097

spolu

Spolo¢nost je priamo vystavend Urokovému riziku pri ocefiovani a pefaznych tokoch z Urolenych aktiv a
zavazkov. Toto mdze byt nepriamo ovplyvnené zmenami Urokovych sadzieb na vynosoch niektorych spoloénosti,
do ktorych Spolo¢nost investuje, a vplyv na ocenenie, ktoré pouZiva Urokové sadzby ako vstup v ocefiovacom
modeli, ako napriklad metédu diskontovanych penaznych tokov pouzitd pri ocefovani neverejnych investicii.
Preto uvedend analyza nemusi naznadovat celkovy vplyv buddcich zmien Grokovych sadzieb na vlastné imanie
pripadajuce na akcionarov Spoloc¢nosti.

Urokové riziko je riziko, ?e reédlna hodnota alebo budlce pefiazné toky finanéného nastroja budd kolisat v
dosledku zmien trhovych Urokovych sadzieb. Vystavenie Spolocnosti riziku zmien trhovych Grokovych sadzieb
sa tyka predovSetkym dlhodobych Gverov Spoloénosti s pohyblivymi Urokovymi sadzbami. Spolo¢nost riadi
svoje Urokové riziko vyvazenym portféliom Uverov a p6Zziciek s pevnou a pohyblivou Grokovou sadzbou.
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Uvery a pdzi¢ky Spolo¢nosti vystavené zmenam Urokovych sadzieb a datumy splatnosti na konci vykazovaného
obdobia su nasledovné:

31. december Podiel na 31. december Podiel na

2023 celkovych 2022 celkovych

averoch v % uveroch v %

Uvery s variabilnymi Grokovymi sadzbami 6 857 11,61% 9 257 12,69%
Uvery s fixnymi Grokovymi sadzbami - podla

splatnosti:

Menej ako jeden rok 16 153 27,34% 32 363 40,87%

1 - 3 rokov 36 065 61,05% 37 571 47,44%

Nad 3 rokov - - - -

59 075 100,00% 79 191 100,00%

Analyza citlivosti na riziko GUrokovej sadzby

Nasledujuca tabulka zobrazuje analyzu citlivosti na zmenu Udrokovych sadzieb na Uvery Spolocnosti
s variabilnymi Grokovymi sadzbami. Ak vSetky ostatné premenné zostanl nezmenené, vplyv zmeny variabilnych
Urokovych sadzieb Uverov na zisk Spolo¢nosti pred zdanenim bude nasledovny:

Zvysenie / zniZzenie v bazickych Efekt na vysledok hospodarenia

bodoch pred zdanenim
2023
tis. EUR +50 -41
tis. EUR -50 41
2022
tis. EUR +50 -51
tis. EUR -50 51

3.1.2 Uverové riziko

Uverové riziko sa vztahuje na riziko straty, ked' protistrana nebude moct spinit svoje finanéné zavézky v pinej
vyske. Spolo¢nost je vystavend riziku nesplatenia dlhovych finanénych nastrojov, inych pohladavok alebo
urokov z Uverov poskytnutych portféliovym spolo¢nostiam.

Vsetky dlhové nastroje predstavuju sukromné dlhové investicie investované v sulade s investicnymi cielmi
Spoloénost.

Spolo¢nost kvdli Gverovému riziku hodnoti vSetky zmluvné strany. Maximalne vystavenie Gverovému riziku je
uvedené v tabulke nizsie. Spolo¢nost nema Ziaden kolateral alebo iné poistenie Gverového rizika, ktoré méze
zniZovat vystavenie sa Spolo¢nosti Uverovému riziku.

Spolo¢nost ma nasledovné druhy finan¢nych aktiv, ktoré si éastou modelu o¢akavanych Gverovych strat:

2023 2022
Uverové pohladavky 7 529 9339
Iné pohladavky 10 202 5 065
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 3 653 3336
Spolu 21 384 17 740

Kvalita finanénych nastrojov je zaloZzena na Uverovej bonite, ktora pozostava z financnej vykonnosti a doby
omeskania protistrany. Napriek tomu, Ze perniazné prostriedky a penazné ekvivalenty si predmetom poziadaviek
testovania na znehodnotenie v stlade s IFRS 9, identifikované znehodnotenie bolo nemateridlne. Spolo¢nost
aplikovala zjednoduseny pristup podla IFRS 9 na vykazanie o¢akavanych Uverovych strat.

V zavislosti od vysky znehodnotenia a postdenia vyvoja Uverového rizika su tieto financné nastroje zaradené do
jednej z troch drovni.
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Do Urovne 1 patria neznehodnotené financné nastroje pri prvotnom zalctovani a neznehodnotené financné
nastroje bez vyznamného zvysenia Uverového rizika (SICR) od prvotného zalctovania bez ohladu na ich
Uverov( kvalitu, alebo na ktoré sa v IFRS 9 vztahuje ,nizkorizikovd vynimka“. ECL finanénych nastrojov v
arovni 1 sa ocenuje v hodnote rovnajlcej sa Casti oCakavanych Uverovych strat pocas celej Zivotnosti, ktoré
vyplyvaju z moznych pripadov zlyhania v priebehu nasledujicich 12 mesiacov. Vypocet ECL je zaloZzeny na
predpokladanej miere rizika zlyhania a mier o¢akavanych strat.

Do Urovne 2 patria neznehodnotené financ¢né nastroje s vyznamnym zvySenim Gverového rizika od prvotného
zaUctovania, na ktoré sa v IFRS 9 nevztahuje ,nizkorizikova vynimka". Patria sem aj pohladavky z obchodného
styku bez vyznamnej finan¢nej zlozky, pre ktoré sa podla poziadaviek IFRS 9 povinne uplatriuje ,zjednoduseny
pristup®. V Urovni 2 sa opravné polozky na Uverové straty pocitaju ako ECL pocas celej Zivotnosti.

Do uUrovne 3 patria financné nastroje, ktoré st k datumu ich vykazovania znehodnotené, ale v ¢ase prvotného
zalctovania neboli znehodnotené.

Opravné polozky na Uverové straty sa pocitaju individualne, alebo kolektivne.

Pristup individualneho vypoctu sa pouziva, ak ide o expozicie voci vyznamnym zlyhanym klientom v Grovni 2 a
3. Sklada sa z individudlneho posudenia rozdielu medzi hrubou Gc¢tovnou hodnotou a sucasnou hodnotou
ocCakavanych buducich hotovostnych tokov, ktoré odhadli manazéri Spoloc¢nosti. Diskontovanie buducich
hotovostnych tokov je zaloZzené na efektivnej Urokovej sadzbe.

Spolo¢nost nema Ziadne zabezpedéené finanéné aktiva.

3.1.3 Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, kedy Spoloénost nemusi byt schopna generovat dostatoéné finanéné prostriedky
potrebné k plneniu svojich zdvézkov v datume splatnosti alebo ich méZe splnit len za podmienok, ktoré su
podstatne nevyhodné.

Spolo¢nost moze investovat do nekdtovanych spoloénosti vo forme majetkovych cennych papierov, dlhovy
cennych papierov, pdziiek v redlnej hodnote alebo inych finanénych ndstrojov. Vysledkom méze byt, Ze
Spoloénost nemusi byt schopnd zlikvidnit svoje investicie v tychto ndstrojoch v hodnote bliZiacej sa redlinej
hodnote, aby splnila svoje poZiadavky na likviditu, alebo reagovala na Specifické udalosti napriklad, zhorsenie
Gverovej bonity urcitej protistrany. K 31. decembru 2023 Spolo¢nost mala zainvestované v dlhodobych
investiciach 91 880 tis. EUR (2022: 97 146 tis. EUR), ktoré su povazované za nelikvidné.

Spolo¢nost riadi svoje riziko likvidity tym, Ze udrzuje pefiazné prostriedky na urovniach pokryvajlcich
prevadzkové vydavky.

Ocakdvana likvidita drzanych aktiv k 31. decembru 2023 je uvedend v nasledujucej tabulke:

Menej ako 1 az 3 roky Viac ako 3 Spolu
jeden rok roky
Financné aktiva drzané na obchodovanie
Akvizicia v procese 50 - - 50
Podielové CP 1187 - - 1187
Majetkové CP 299 - - 299
Financné aktiva FVTPL
Akvizicia v procese
Majetkové cenné papiere - - 86 590 86 590
P&zicky 1322 1893 552 3767
Zmenky 331 - - 331
Investicie do dcérskych spoloc¢nosti - - 1841 1841
Uverové pohladavky 1954 - 1 004 2958
Zmenky 4571 - - 4 571
Iné pohladavky 10 202 - - 10 202
Iné aktiva 889 - - 889
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 3653 - - 3653
Aktiva Spolu 24 458 1 893 89 987 116 338
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Ocakdvana likvidita drzanych aktiv k 31. decembru 2022 je uvedend v nasledujucej tabulke:

Menej ako 1 az 3 roky Viac ako 3 Spolu

jeden rok roky
Financné aktiva drzané na obchodovanie
Akvizicia v procese 1 083 - - 1083
Podielové CP 1 543 - - 1 543
Majetkové CP 273 - - 273
Financné aktiva FVTPL
Akvizicia v procese - - 3890 3890
Majetkové cenné papiere - - 87 441 87 441
P&zicky 7 461 1917 1443 10 821
Zmenky - 330 - 330
Investicie do dcérskych spoloc¢nosti - - 1841 1841
Uverové pohladavky 1269 284 - 1553
Zmenky 7 786 - - 7 786
Iné pohladévky 5 065 - - 5 065
Iné aktiva 635 - 317 952
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 3336 - - 3336
Aktiva Spolu 28 451 2531 94 932 125914

Hodnoty v tabulke st zmluvne nediskontované penazné toky.

Analyza finanénych zavazkov Spolocnosti podla zmluvnej doby splatnosti je uvedena v nasledujlcej tabulke.

Hodnoty uvedené v tabulke st zmluvne nediskontované perazné toky. V sulasnosti nema Spolo¢nost Ziadne

plany na ukoncenie investicii vo svojom portféliu.

K 31. decembru 2023:

Menej ako 1 az 3 roky Viac ako 3 Spolu
jeden rok roky
Zavazky
Vydané dlhopisy 3574 35 597 39171
Zmenky 7 873 - - 7 873
Ostatné uvery 3 557 560 - 4117
P6zicky prijaté od spriaznenych stran 3292 - - 3292
Bankové Gvery 2 862 4 818 - 7 680
Zavazky spolu 21 158 40 975 - 62 133
K 31. decembru 2022:
Menej ako 1 az 3 roky Viac ako 3 Spolu
jeden rok roky
Zavazky
Vydané dlhopisy 3433 38 691 - 42 124
Zmenky 7 061 - - 7 061
Ostatné uvery 3413 1799 - 5212
P6zicky prijaté od spriaznenych stran 20 745 - - 20 745
Bankové Gvery 2 831 5308 2116 10 255
Zavizky spolu 37 483 45 798 2116 85 397

Hodnoty zavazkov podla zmluvnej doby splatnosti st vykazané na zaklade nediskontovanych penaznych tokov.
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3.2 Riadenie kapitalového rizika

Kapital Spoloc¢nosti je tvoreny vlastnym imanim pripadajucich na vlastnikov Spoloc¢nosti. Cielom Spolocnosti v
oblasti riadenia kapitdlu je zabezpelit schopnost Spoloénosti pokradovat vo svojej &innosti, aby prindsala
navratnost kapitdlu vlastnikovi a vyhody pre ostatnych akciondrov a udrZat silni kapitdlovl zakladfiu na
podporu rozvoja investi¢nych aktivit Spoloc¢nosti.

Aby Spolo¢nost mohla udrzat alebo upravit $truktdru kapitalu, mdze upravit vy$ku vyplacanych dividend, vratit
kapital akcionarom, vydat nové akcie alebo predat majetok s cielom zniZit dlh.

Tak ako iné spolocnosti v sektore, aj Spolo¢nost monitoruje kapital na zéklade dlhového pomeru. Tento pomer
sa vypocita ako pomer cCistého dlhu a celkového kapitélu. Cisty dlh sa vypocita ako celkové Uvery (vratane
kratkodobych a dlhodobych poZiciek vykazanych v individudlnom vykaze o finan¢nej situacii) znizené o penazné
prostriedky a penazné ekvivalenty. Celkovy kapital sa vypocita ako vlastné imanie vykazané v individualnom
vykaze o financ¢nej situacii plus cisty dlh.

Ukazovatele dlhu k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 boli nasledujtce:

2023 2022
Celkové prijaté Gvery (Poznamka ¢. 12) 59 075 79 191
Minus: penazné prostriedky a penazné ekvivalenty (Poznamka .
15) 3 653 3 336
Cisty dlh 55 422 75 855
Vlastné imanie spolu 53 604 45 005
Celkovy kapital 109 026 120 860
Ukazovatel dlhu (gearing ratio) 50,83% 62,76%

3.3 Odhad realnej hodnoty

Spolo¢nost je na Ulely zverejnenia povinna klasifikovat stanovenie redlnej hodnoty pomocou hierarchie redinych
hodnét, ktord odraza vyznamnost vstupov pouzitych pri ocefiovani. Hierarchia redlnych hodnét je rozdelend do
troch drovni:

e  Vstupmi Urovne 1 su kétované ceny (neupravené) za rovnaké aktiva alebo zavézky na aktivnych trhoch, ku
ktorym ma Spolo¢nost pristup k ddtumu ocenenia;

e Vstupy Urovne 2 su iné vstupy ako kétované ceny zahrnuté do Grovne 1, ktoré su zistitelné pre aktivum
alebo zavazok bud priamo alebo nepriamo, a

e  Vstupy Urovne 3 sU nezistitelné vstupy, ktoré sa pouZili pri ocenovani prislusného aktiva alebo zavazku.

Stanovenie toho, ¢o je ,pozorovatelné" zdvisi od vyznamného Usudku Spolo¢nosti. Spolo¢nost povazuje za
pozorovatelné udaje trhové Udaje, ktoré su lahko dostupné, pravidelne zverejfiované alebo aktualizovanég,
spolahlivé a overitelné, nie si chranené vylucnym pravom a poskytované nezavislymi zdrojmi, ktoré sa aktivne
podielaju na relevantnom trhu.

Nasledujluca tabulka zobrazuje hierarchiu realnych hodnét finanénych aktiv Spolo¢nosti k 31. decembru 2023.

Vsetky zobrazené redlne hodnoty st opakujuce sa.

Urovern 1 Uroveri 2 Uroven 3 Spolu
Finanéné aktiva na obchodovanie
Akvizicia v procese - - 50 50
Podielové cenné papiere - 1187 - 1187
Majetkové cenné papiere 299 - - 299
Ocenované realnou hodnotou cez
vysledok hospodarenia
Akvizicia v procese - - - -
Majetkové cenné papiere 10 420 - 76 170 86 590
P&zicky - - 3767 3767
Zmenky - - 331 331
10 719 1187 80 318 92 224

Nasledujlca tabulka zobrazuje hierarchiu redlnych hodno6t finanénych aktiv Spoloc¢nosti k 31. decembru 2022:
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Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Spolu
Financéné aktiva na obchodovanie
Akvizicia v procese - 1 050 33 1083
Podielové cenné papiere - 1 543 - 1543
Majetkové cenné papiere 273 - - 273
Ocenované realnou hodnotou cez
vysledok hospodarenia
Akvizicia v procese - - 3890 3 890
Majetkové cenné papiere 5598 81 843 87 441
PoZicky - - 10 821 10 821
Zmenky - - 330 330
273 8 191 96 917 105 381

Investicie, ktorych hodnoty su zaloZzené na kétovanych cenach na aktivnych trhoch, a tym padom st zaradené
do Urovne 1, zahffiaju cenné papiere, ktoré su aktivhe obchodované. Spolo¢nost neupravuje kdétovanu cenu
tychto investicii.

Financné nastroje, ktoré su obchodované na trhoch, ktoré sa nepovazuju za aktivhe ale sU ocenované
kétovanou trhovou cenou, cenovou ponukou obchodnikov alebo alternativnych zdrojov cien podporovanych
pozorovatelnymi vstupmi, st zaradené do Urovne 2.

Investicie zaradené do Urovne 3 tvoria angazovanost do vlastnickych podielov stikromného kapitalu (,private
equity) a dlhu. Hlavné vstupy ocerovacich modelov tychto investicii Spolo¢nosti zahfraju:

e Ocenovacie modely pre private equity — nasobky EBITDA (zaloZzené na rozpoctovanej EBITDA alebo
aktudlnej EBITDA dosiahnutej za obdobie 12 mesiacov ocefovanej spolo¢nosti a rovnocennych nasobkov
EBITDA porovnatelnych obchodovanych spoloc¢nosti), hodnotenia kvality vynosov, hodnotenia externého
dihu tretich stran, predajnej zlavy, ndkladov na Upravy kapitdlu a pravdepodobnosti zlyhania. Spolo¢nost
tiez zohladnuje pOvodné transakcné ceny, nedavne transakcie rovnakych alebo podobnych nastrojov a
dokoncené transakcie tretich stran porovnatelnych nastrojoch spolo¢nosti a nasledne upravi model, ktory
povazuje za nevyhnutny.

e Ocenovacie modely sukromného dlhu - diskontné sadzby, Upravy trhového rizikového poistného na
diskontn( sadzbu, naklady kapitalu a pravdepodobnosti zlyhania a prognézy penaznych tokov. Spolo¢nost
berie do Uvahy p6vodnu transakénl cenu rovnakych alebo podobnych nastrojov a dokoncéené transakcie
tretich stran v porovnatelnych néstrojoch spolo¢nosti a upravi model, ktory povazuje za nevyhnutny.
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Kvantitativne vstupy a predpoklady pouZité pri polozkach zaradenych v Urovni 3 hierarchii redlnych hodnét
finan¢nych aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou cez vysledok hospodarenia k 31. decembru 2023 su uvedené v

nasledujlcej tabulke:

Realna hodnota Metoda ocenovania Nezistitel'né vstupy Rozpitie
k 31. decembru
2023
Majetkové CP
- Financné sluzby 52 610 Diskontovany cash flow Diskontna sadzba 12,01%
3151 Trh porovnatelnych  Nasobok EV/EBITDA 7,57
spoloc¢nosti
- Zdravotnictvo 1 889 Trh porovnatelnych  Nasobok EV/EBITDA 1,83-9,39
spolocnosti
- Zelena energia 6 080 Diskontovany cash flow Diskontna sadzba 6,35-12,25%
- Nehnutelhosti 4915 Trh porovnatelnych cien Cena za m? 40-142,43
2 525 Kalkulacia cistych Miera Kapitalizacie 12,5%
Vynosov z prenajmu
- Turizmus 3186 Diskontovany cash flow Diskontna sadzba  8,86-9,60%
- Private equity 1814 Cista hodnota aktiv n/a n/a
Majetkové CP spolu 76 170
P6Zicky v redlnej hodnote
- Financné sluzby 52 Trh porovnatelnych  Nasobok EV/EBITDA 7,57
spoloc¢nosti
- Zdravotnictvo 2 526 Trh porovnatelnych  Nasobok EV/EBITDA 1,83-8,57
spoloc¢nosti
- Turizmus 650 Diskontovany cash flow Diskontna sadzba 8,86%
- Private equity 539 Diskontovany cash flow Diskontna sadzba 5% - 10%
Pézicky v realnej hodnote 3767
spolu
Zmenky
- Zelena energia 195 Diskontovany cash flow Diskontna sadzba 6,35%
- Nehnutelhosti 136  Trh porovnatelnych cien Cena za m? 142,43
Zmenky spolu 331
Financné aktiva v realnej 80 268

hodnote
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Kvantitativne vstupy a predpoklady pouZité pri polozkach zaradenych v Urovni 3 hierarchii redlnych hodnét
finan¢nych aktiv ocenovanych redlnou hodnotou cez vysledok hospodarenia k 31. decembru 2022 su uvedené v

nasledujucej tabulke:

Realna hodnota Metoda ocenovania Nezistitel'né vstupy Rozpitie
k 31. decembru
2022
Akvizicia v procese
- Nehnutelnosti 3890 Trh porovnatelnych cien Cena za m? 40-45
Akvizicia v procese spolu 3 890
Majetkové CP
- Financné sluzby 63 723 Diskontovany cash flow Diskontna sadzba 16,69%
3720 Trh porovnatelnych  Nasobok EV/EBITDA 6,06
spoloc¢nosti
- Zdravotnictvo 1 398 Trh porovnatelnych  Nasobok EV/EBITDA 2,19-7,92
5 spoloc¢nosti
781 Cista hodnota aktiv n/a n/a
- Zelena energia 4192 Diskontovany cash flow Diskontna sadzba 6,37%-
22,22%
- Nehnutelhosti 1928 Trh porovnatelnych cien Cena za m? 142,19-
142,43
1 005 Kalkulacia cistych Miera Kapitalizacie 8%
VYNosov z prenajmu
- Turizmus 2297 Diskontovany cash flow Diskontna sadzba 8,35-11,11%
- Private equity 2 799 Cista hodnota aktiv n/a n/a
Majetkové CP spolu 81 843
P6Zicky v redlnej hodnote
- Financné sluzby 51 Trh porovnatelnych  Nasobok EV/EBITDA 6,06
spoloc¢nosti
- Zdravotnictvo 7 410 Diskontovany cash flow Diskontna sadzba 11,72%
2189 Trh porovnatelnych  Nasobok EV/EBITDA 2,19-7,92
spoloc¢nosti
- Turizmus 642 Diskontovany cash flow Diskontna sadzba 8,35%
- Private equity 529 Diskontovany cash flow Diskontna sadzba 5% - 10%
Pézicky v realnej hodnote 10 821
spolu
Zmenky .
- Turizmus 195 Cista hodnota aktiv n/a n/a
- Nehnutelnosti 135  Trh porovnatelnych cien Cena za m? 142,43
Zmenky spolu 330
Financné aktiva v realnej 06 884

hodnote

Presuny medzi Uroviiami nastdvaju vtedy, ked sa informacie alebo ceny pouzité pri oceneni majetku alebo
zavézkov stali viac alebo menej zavislé od pozorovatelnych trhovych vstupov ako je uvedené pri rozdeleni
hierarchie realnych hodnot Spolo¢nosti medzi Urovrou 1, Uroviiou 2 a Urovriou 3.

V roku 2023 a 2022 neboli medzi Groviiami Ziadne presuny.
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Nasledujuca tabulka obsahuje analyzu citlivosti finan¢nych aktiv Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 zaradenych v
Urovni 3 pre kazdy sektor a ukazuje, aky by bol rozdiel v redlnych hodnotéach. V pripade expozicie kladné
znamienko (+) predstavuje narast expozicie a minusové znamienko (-) predstavuje pokles expozicie. Zobrazené
hodnoty citlivosti su vysledkom internych simulacii.

Metoda ocenovania Nezistitel'né vstupy Zmena rozpatia Vplyv na realnu
hodnotu k 31.
decembru 2023

- Financné Diskontovany cash flow Diskontna sadzba -1% 5987
sluzby +1% -4 804
zmena rastu -0,5% -1 653

VyNosov +0,5% 1 844

Trh porovnatelnych Nasobok -10% -151

spoloc¢nosti EV/EBITDA +10% 151

- Zdravotnictvo Trh porovnatelnych Nasobok EV/EBITDA -10% -970
spoloc¢nosti +10% 970

- Zelena energia Diskontovany cash flow Diskontna sadzba -1% 623
+1% -529

- Nehnutelnosti Kalkulacia Cistych ~ Miera Kapitalizacie -1% 190
VYyNosov z prendjmu +1% -163

Trh porovnatelnych cien Cena za m? -10% -425

+10% 425

- Turizmus Diskontovany cash flow Diskontna sadzba -1% 1240
+1% -968

- Private equity Cista hodnota aktiv n/a n/a -

Nasledujuca tabulka obsahuje analyzu citlivosti finan¢nych aktiv Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 zaradenych v
Urovni 3 pre kazdy sektor:

Metoda ocenovania Nezistitel'né vstupy Zmena rozpatia Vplyv na realnu
hodnotu k 31.
decembru 2022

- Financné Diskontovany cash flow Diskontna sadzba -1% 3133
sluzby +1% -2717
zmena rastu -0,5% -773

VYNnosov +0,5% 782

Trh porovnatelnych Nasobok -10% -148

spoloc¢nosti EV/EBITDA +10% 148

- Zdravotnictvo Diskontovany cash flow Diskontna sadzba -1% 903
+1% -725

Trh porovnatelnych Nasobok -10% -851

spoloc¢nosti EV/EBITDA +10% 851

- Zelena energia Diskontovany cash flow Diskontna sadzba -1% 175
+1% -158

- Nehnutelhosti Kalkulacia Cistych ~ Miera Kapitalizacie -1% 120
VYNosov z prenajmu +1% -104

- Turizmus Diskontovany cash flow Diskontna sadzba -1% 465
+1% -361

- Private equity Cista hodnota aktiv n/a n/a -
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Nasledujlica tabulka obsahuje pohyb v Urovni 3 hierarchii redlnych hodnét k 31. decembru 2023:

Akviziciav Majetkové Po6zicky Zmenky Spolu
procese CP

1. januar 3 890 81 843 10 821 330 96 884
Vydavky na obstaranie finan. aktiv - 18 ) - 18
ocenovanych v FVTPL
Predaj finan. aktiv ocefnovanych v FVTPL - -469 - - -469
Pridel do kapitalovych fondov - - - - -
Poskytnuté splatky - - 1100 449 1 549
Vynosové Uroky - - 673 293 966
Zaplatené splatky - - -20 - -20
Zaplatené Uroky - - -125 - -125
Iné nepenazné transakcie - 510 -6 199 4 -5 685
Kurzové rozdiely - 3 255 - 258
Transfer -3 890 4102 -212 - -
Realizovany Cisty zisk - - -2 381 - -2 381
Nerealizovany Cisty zisk - -9 837 -145 -745 -10 727
31. december - 76 170 3767 331 80 268
Nasledujuca tabulka obsahuje pohyb v Urovni 3 hierarchii realnych hodnot k 31. decembru 2022:

Akviziciav Majetkové Po6zicky Zmenky Spolu

procese CP

1. januar 3870 80 849 12 047 650 97 416
Vydavky na obstaranie finan. aktiv 20 - -
ocenovanych v FVTPL 2730 2750
Predaj finan. aktiv ocefovanych v FVTPL - -14 705 - - -14 705
Pridel do kapitalovych fondov - 2753 - - 2753
Poskytnuté splatky - - 7 933 815 8 748
Vynosové Uroky - - 848 273 1121
Zaplatené splatky - - -1991 - -1991
Zaplatené Groky - - -92 - -92
Iné nepenazné transakcie - -59 -4 610 - -4 669
Kurzové rozdiely - 2 253 - 255
Realizovany Cisty zisk - 1823 - - 1823
Nerealizovany Cisty zisk - 8 450 -3567 -1 408 3475
31. december 3 890 81 843 10 821 330 96 884
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4. Zasadné uctovné odhady a Gsudky

4.1 Zasadné uctovné odhady a usudky

Spolo¢nost vykonava odhady a pouziva predpoklady, ktoré ovplyviiuji vykazované hodnoty aktiv a pasiv v
nasledujlcich Uctovnych obdobiach. Odhady a Usudky sa neustdle prehodnocuji na zadklade historickych
sklsenosti a inych faktorov, vratane ocakavanych buducich okolnosti, ktoré s povazované za primerané.

4.2 Realna hodnota investicii, ktoré nie si kétované na aktivhom trhu

Redlne hodnoty cennych papierov, ktoré nie su kdétované na aktivnom trhu, si uréené pomocou ocerovacich
technik, hlavne nasobkami zisku, diskontovanim penaznych tokov a nedavnych porovnatelnych transakcii.
Modely, ktoré sa pouzZivajl na stanovenie redlnej hodnoty sU Spoloénostou pravidelne schvalované a
preverované. Vstupy pre modely ndsobkov ziskov zahriuju zistitelné data ako napr. nasobky ziskov
porovnatelnych spoloénosti pre relevantnd portféliovl spoloénost a nezistitelné data, ako napriklad predpoved
ziskov pre portféliovl spoloénost. Pri modeloch diskontovanych pefiaznych tokoch s nezistitelné data odhady
pefiaznych tokov pre relevantnt portféliovl spoloénost a rizikovd prémia pre riziko likvidity a Gverové riziko,
ktoré s obsiahnuté v diskontnej sadzbe. Avsak diskontné sadzby pouZité pre ocenenie vlastnickych podielov su
zaloZené na historickej navratnosti kapitalu pre ostatné spoloCnosti operujlice v tom istom odvetvi. Manazment
pouziva modely s cielom upravit zistitelné ndvratnosti kapitdlu tak, aby odzrkadlovali aktudinu
dlhovo/kapitalovu finan¢nu Struktdru ocenovaného podielu.

Modely su kalibrované spatnym testovanim skuto¢ne dosiahnutych vysledkov/exitovych cien s cielom zaistenia
spolahlivych vystupov.

Ocenenie investicii v sektore zdravotnictva na Ukrajine bolo vykonané s predpokladom, Ze vyznamna podpora
Ukrajiny zo strany zadpadnych krajin a partnerov bude pokracovat.

4.3 Funkéna mena

Spoloé¢nost povaZuje Euro za menu, ktord najvernejdie reprezentuje ekonomické vplyvy zakladnych transakcii,
udalosti a podmienok, ktor( st pre Spoloénost relevantné. Euro je mena, v ktorej Spoloénost meria svoju
finanénl vykonnost a vykazuje vysledky, ako aj mena, v ktorej si poskytované finanéné prostriedky od svojich
investorov. Pri stanoveni funkénej meny Spolo¢nost zvaZuje konkurenéné prostredie, v ktorom sa Spolo¢nost
porovnava s ostatnymi Eurépskymi fondami sikromného kapitalu.

4.4 Statit investiénej spoloénosti

Pri postdeni $tatutu investi¢nej spolocnosti podla IFRS 10, Spolo¢nost zvazila nasledovné:

a) Spolo¢nost ma finanéné prostriedky od viacerych investorov a spoluinvestorov. Spoluinvestori si na Grovni
individualnych investicii a nie na Urovni Spolo¢nosti, avSak poskytuju financné prostriedky pre dcérske
spolo¢nosti Spolo¢nosti a spoluinvestuji priamo so Spoloénostou do uréitého projektu. Spoloénost tak ziskava
financné prostriedky od spoluinvestorov a tito investori st angazovani na variabilnych vynosoch z podielu v
spolocnosti, do ktorej investuju.

b) Spolo¢nost priamo alebo prostrednictvom urcitych dcérskych spolo¢nosti poskytuje sluzby suvisiace s
investiciami (napr. riadenie rizik, treasury a likvidity) a strategické poradenstvo pre spolo¢nosti, do ktorych sa
investovalo. V pripade potreby Spolo¢nost poskytuje finanén podporu spoloénostiam, do ktorych sa investovalo
(napr. Uver). Poskytovanie sluzieb suvisiacich s investiciami, bud’ priamo alebo nepriamo, alebo prostrednictvom
dcérskej spoloénosti je v stlade s definiciou investi¢nej spoloénosti ak sa vykonavaju s cielom maximalizovat
navratnost investicie (zhodnotenie kapitdlu a investiény prijem zo subjektu, do ktorého sa investovalo);

c) Cielom Spolo¢nosti je identifikovat investi¢né prilezitosti, investovat vyluéne alebo spolu so spoluinvestormi,
zvyS$it hodnotu investicie a dosiahnut ndvratnost pri exite investicie. Spolo¢nost neplanuje drzat investicie na
neurcito; drzi ich obmedzeny Cas (zvycajne 8 - 10 rokov); a

d) Spoloénost hodnoti vykonnost svojich investicii privatneho kapitalu na zaklade redlnej hodnoty v sulade s
politikou stanovenou v tychto financnych vykazoch.

Hoci Spoloénost splinila vdetky tri definované kritéria, manaZment Spoloénosti taktieZ posudzuje Géel podnikania
Spoloénosti, investi¢né stratégie vztahujlce sa na investicie do sukromného kapitalu, povahu ziskov z investicii
do sukromného kapitdlu a modely redlnej hodnoty. ManaZment posudzuje Géel podnikania s cielom zistit
existenciu dalSich oblasti v zavislosti od typickych charakteristik investicnej spolocnosti oproti vyrobnej
spoloc¢nosti.
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4.5 Nepretrzité pokracovanie v ¢innosti

Tabulka likvidity v poznamke 3.1.3 ukazuje, ze zavazky Spoloc¢nosti splatné do 3 rokov si v sume 62 133 tis.
EUR v porovnani k disponibilnym aktivami splatnymi do 3 rokov len v sume 26 351 tis. EUR. Spolo¢nost
disponuje dlhodobymi aktivami s dobou splatnosti nad 3 roky v sume 89 987 tis. EUR. Cast tychto aktiv je
Spolo¢nost v pripade potreby schopna do 3 rokov zlikvidnit. V mlnulych rokoch Spolo¢nost vydala dlhopisy so
splatnostou 5 rokov. Spolo¢nost méa dobrd histériu ohladom predlzema splatnosti bankovych Gverov. Obidva
pristupy ohladom financovania boli aplikované pocas viacerych rokov. Po posudeni aktudlnych dostupnych
penaznych projekcii vratane nacasovania investicii, akvizicii a financovania; bertc do tGvahy povahu Spoloénosti
a jej investicii; Manazment Spolocnostl ma v ase schvalenia Ultovnej zavierky dostato¢né zdroje pokracovat v
dinnosti v dohladnej budlcnosti. Dalej si manazment nie je vedomy Ziadnych materidlnych neistot, ktoré by
mohli mat za nasledok spochybnenie schopnosti nepretrzitého pokracovania v ¢innosti. Na zaklade tychto
predpokladov bola tato uctovna zavierka zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania.

5. Urokové vynosy

Urokové vynosy pocas G¢tovného obdobia boli nasledovné:

2023 2022

P6zicky v realnej hodnote cez hosp. vysledok 673 848

Zmenky v realnej hodnote cez hosp. vysledok 293 273

966 1121

Zmenky v amortizovanej hodnote 535 554

Uverové pohladavky v amortizovanej hodnote 288 320

823 874

Urokové vynosy spolu 1789 1 995
6. Zisk/strata z finan¢nych aktiv ocernovanych v realnej hodnote

Realizovany zisk/strata a Cistd zmena nerealizovaného zisku/straty financnych aktiv ocerfiovanych v realnej
hodnote cez hospodarsky vysledok drZanych Spolo¢nostou a ich zosuladenie s ostatnymi Cistymi zmenami v
realnej hodnote finan¢nych aktiv cez hospodarsky vysledok v individualnom vykaze komplexnych ziskov a strat
je nasledovny:

2023 2022
Ostatné Cisté zmeny v realnej hodnote kratkodobych aktiv 257 33
ocenovanych v realnej hodnote cez hospodarsky vysledok.
Ostatné Cisté zmeny v realnej hodnote dlhodobych aktiv
ocefiovanych v redlnej hodnote cez hospodarsky vysledok. -8 387 5311
Celkovy zisk -8 130 5 344
2023 2022
Realizovany Cisty zisk/strata z investicii 869 1824
Nerealizovany Cisty zisk/strata z investicii -8 999 3520
Celkovy cisty zisk -8 130 5 344
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Celkovy cisty zisk za rok 2023 podla sektorov bol nasledujuci:

Nerealizovany Realizovany cisty Spolu
Cisty zisk/strata zisk/strata
Financ¢né sluzby -11 330 -352 -11 682
Zdravotnictvo 1749 1169 2918
Zelend energia 1888 - 1888
Nehnutelnosti -677 - -677
Turizmus 52 - 52
Private equity -886 - -886
Ostatné 205 52 257
Celkovy disty zisk -8 999 869 -8 130
Celkovy Cisty zisk za rok 2022 podla sektorov bol nasledujuci:
Nerealizovany Realizovany dcisty Spolu
Cisty zisk/strata zisk/strata
Financ¢né sluzby 13 823 - 13 823
Zdravotnictvo -9 202 1824 -7 378
Zelena energia -569 - -569
Nehnutelnhosti 1455 - 1455
Turizmus -2 204 - -2 204
Private equity 184 - 184
Ostatné 33 - 33
Celkovy Ccisty zisk 3520 1824 - 5 344
7. Financné aktiva ocenované v realnej hodnote cez hospodarsky vysledok
Finan¢né aktiva ocefiované v realnej hodnote cez hospodarsky vysledok su:
2023 2022
Kratkodobé finan¢né aktiva FVTPL:
Financné aktiva drzané na obchodovanie
Akvizicia v procese 50 1083
Podielové cenné papiere 1187 1543
Majetkové cenné papiere 299 273
1536 2 899
Ocenované realnou hodnotou cez vysledok hospodarenia
P&zicky 1322 7 461
Zmenky 331 -
1 653 7 461
3189 10 360
Dlhodobé finan¢né aktiva FVTPL:
Ocenované realnou hodnotou cez vysledok hospodarenia
Akvizicia v procese - 3890
Majetkové cenné papiere 86 590 87 441
P6Zicky 2 445 3 360
Zmenky - 330
89 035 95 021
Finan¢né aktiva ocefiované v realnej hodnote cez
92 224 105 381

hospodarsky vysledok spolu
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8. Urokové naklady

Urokové naklady pocas Gc¢tovného obdobia boli nasledovné:

2023 2022
Urokové naklady suvisiace s financovanim FVTPL 2 873 3041
Ostatné urokové naklady 841 545
Urokové naklady spolu 3714 3 586
Urokové naklady podla typu intrumentu pocas tétovného obdobia boli nasledovné:

2023 2022
Vydané dlhopisy 1899 1987
Ostatné po6zicky 265 412
Zmenky 510 460
Bankové Gvery 574 420
P6Zicky prijaté od spriaznenych stran 443 305
Leasing 23 2
Urokové naklady spolu 3714 3 586
9. Ostatné financné vynosy a naklady
Ostatné finan¢né vynosy a naklady pocas G¢tovného obdobia boli nasledovné:

2023 2022
Ostatné finan¢né vynosy
Kurzové zisky 1503 631
Ostatné financné vynosy 668 -

2171 631
Ostatné financ¢né naklady
Kurzové straty -1174 -426
Ostatné financné naklady -9 -10

-1183 -436

Ostatné finan¢né vynosy, netto 988 195
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10. Naklady podl'a charakteru

2023 2022
Mzdové naklady 1518 1 557
Socialne poistenie 442 388
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti - -
Ostatné osobné naklady 26 28

1986 1973
Ekonomické a obchodné sluzby 582 1420
Opravy a udrzba 63 76
Prendjom aut 67 51
Preverenie Uctovnych zavierok 25 25
Overenie individualnej a konsolidovanej Uctovnej zavierky 69 62
Prepravné naklady 305 -
Pravne sluzby 15 22
Ostatné naklady 4 45
Telekomunikacné sluzby 46 -
Sluzby spojené s najmom - 23
Poplatky a provizie 2 4
Marketingové sluzby 6 2
Néklady na reprezentaciu 81 67
Postovné 1 -
Skolenia 23 18
Cestovné 53 -

1342 1815

3 328 3972

K 31. decembru 2023 mala Spolo¢nost 20 zamestnancov, z toho piati riadiaci zamestnanci. K 31. decembru
2022 mala Spolo¢nost 20 zamestnancov, z toho piati riadiaci zamestnanci.

Ostatné prevadzkové vynosy, netto pocas uctovného obdobia boli nasledovné:

2023 2022

Ostatné prevadzkové naklady
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 225 149
Spotreba materidlu a energii 80 72
Tvorba opravnych poloziek k inym pohladavkam 304 789
609 1010

Ostatné prevadzkové vynosy
Rozpustenie opravnych poloziek k inym pohladavkam 795 477
Management fotovoltaickych elektrarni 322 345
Ostatné prevadzkové vynosy 63 4
1180 826
Ostatné prevadzkové vynosy, netto 571 -184
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11. Podiel na zisku z developerskych projektov

Podiel na zisku z developerskych projektov pocas uctovného obdobia bol nasledovny:

2023 2022
Podiel na zisku z developerskych projektov 2 105 3267
2105 3 267
12, Prijaté Gavery a po6zicky
Uvery Spolo&nosti pozostavajl z:
2023 2022
Dlhodobé uvery
Bankové Gvery 4 457 6 857
Vydané dlhopisy (a) 35 544 35951
Ostatné po6zicky 521 1620
40 522 44 428
Kratkodobé uvery
Bankové Uvery 2 400 2 400
Vydané dlhopisy (a) 1758 1779
Zmenky 7 824 7 038
P6Zic¢ky prijaté od spriaznenych stran 3175 20 345
Ostatné pozicky 3 396 3201
18 553 34 763
Uvery spolu 59 075 79 191

Bankové Uvery poskytla Spolocnosti Privatbanka, a.s. Splatnost Gverov sa pohybuje od jedného roka do troch
rokov. Urok na p0zi¢ky v tomto Uverovom ramci je 3 mesacny EURIBOR plus ro¢na prirazka 3,8%. Bankové
Gvery suU zabezpeclené zaloznym pravom k pohladdvkam a inym pravam na penazné plnenie Spolocnosti,
suCasnymi aj budlcimi, zaloznym pravom na akcie IAD investments, sprav. spol., a.s. (497 ks, v nominalnej
hodnote 3 320EUR/ks) a dohodami o rudeni poskytnutom fyzickymi osobami. Urok sa splaca $tvrtro¢ne spolu s
istinou vo vyske 600 tis. EUR. Posledna splatka istiny a Urokov je splatna v oktdbri 2026.

Vydané dlhopisy suU nakupené individudlnymi investormi (fyzickymi ako aj pravnickymi osobami). Vydané
dlhopisy su Urocené Grokovymi sadzbami v rozmedzi od 5,10% p.a. az 5,50% p.a. a su splatné v roku 2025.

Zavazky zo zmeniek su vodi individualnym investorom (fyzickym ako aj pravnickym osobam). Zmenky su
Urocené Urokovymi sadzbami v rozmedzi od 5,1% p.a. do 7 % p.a. a su splatné do jedného roka (od vydania).
Zmenky Spolocnosti nie su zabezpecené.

P6ZiCky prijaté od spriaznenych stran su pO6Zicky prijaté od dcérskych spolo¢nosti. P6zi¢ky prijaté od
spriaznenych stran su Urocené uUrokovymi sadzbami v rozmedzi od 3% p.a. az 5,5% p.a. a su splatné do
jedného roka. P6zicky prijaté od spriaznenych stran nie st zabezpecené.

Ostatné p6zi¢ky su pozi¢ky prijaté od rdznych veritelov. Splatnost tychto pdZiciek je v rozmedzi od jedného
roka do troch rokov. Tieto p0ozicky nie si zabezpecené.

Spolo¢nost Wellness Invest refinancovala bankovy Gver splatny k. 25 maju 2022 vodi 365.bank, a.s. novym
uverom od Slovenskej sporitelne, a.s. Pro Partners Holding, a.s. za pohladavky z tohto Gveru ruci najviac do
vy$ky 400 tis. EUR.
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Pohyb Uverov podla typu instrumentu pocas Uctovného obdobia 2023 bol nasledovny:

Bankové Vydané Zmenky Po6zicky prijaté Ostatné Spolu
avery dlhopisy od avery
spriaznenych
stran
Zostatok k 1.
januaru 2023 9 257 37 730 7 038 20 345 4 821 79 191
Prijmy - - 12 717 6 250 - 18 967
Vydavky na splatky -2 400 -385 -11 980 -1 190 -566 -16 521
Vydavky na Groky -574 -1 839 -428 -16 -199 -3 056
Nakladové uroky 574 1899 510 443 265 3691
Kurzové rozdiely - -22 - - - -22
Ostatné nepenazné
operacie - -81 -33 -22 657 -404 -23 175
Zostatok k 31.
decembru
2023 6 857 37 302 7 824 3175 3917 59 075

K 31. decembru 2023 vydané dlhopisy Spoloc¢nosti boli voci spriaznenym stranam vo vyske 13 018 tis. EUR
(2022: 10 040 tis. EUR), z toho dlhopisy drzané v prospech 3. stran s vo vyske 10 026 tis. EUR (2022: 10
228 tis. EUR) (Poznamka ¢. 25).

K 31. decembru 2023 boli zmenky voci spriaznenym strandm vo vyske 819 tis. EUR (2022: 2 196 tis. EUR)
(Poznédmka ¢. 25).

Polas roka 2023 Spoloénost zapodlitala zavézok z prijatej pbZi¢ky od spriaznenej strany s pohladdvkou z

poskytnutej p6zicky a pohladavkou z vyplatenych dividend od tejto spriaznenej strany vo vyske 22 657 tis.
EUR.

Pohyb Gverov podla typu instrumentu pocas Uctovného obdobia 2022 bol nasledovny:

Bankové Vydané Zmenky PO6Zicky prijaté Ostatné Spolu
avery dlhopisy od avery
spriaznenych
stran
Zostatok k 1. 7 179 39 696 9 791 5916 10 863 73 445
januaru 2022
Prijmy 4 484 - 10 364 24 359 1070 40 277
Vydavky na splatky -2 400 - -13 088 -2103 -6 720 -24 311
Vydavky na Uroky -426 -1925 -485 -173 -219 -3228
Nakladové uroky 420 1987 460 305 412 3 584
Kurzové rozdiely - 29 - 14 - 43
Ostatné nepenazné
operacie - -2 057 -4 -7 973 -585 -10 619
Zostatok k 31.
decembru
2022 9 257 37 730 7 038 20 345 4 821 79 191

Polas roka 2022 Spoloénost zapoditala zavézok z prijatej pdzi¢ky od spriaznenej strany s pohladdvkou z

poskytnutej pdzi¢ky a pohladavkou z vyplatenych dividend od tejto spriaznenej strany vo vyske 7 973 tis. EUR.

Uctovna a redlna hodnota dlhodobych UGverov je nasledujlca:

Uétovna hodnota Realna hodnota
2023 2022 2023 2022
Bankové Gvery 4 457 6 857 4 583 7 315
Vydané dlhopisy 35 544 35951 35767 36 089
Ostatné po6zicky 521 1620 538 1653
Uvery spolu 40 522 44 428 40 888 45 057

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 20222 sa redlna hodnota Gverov priblizuje k G¢tovnej hodnote.
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(a) Vydané dlhopisy

2023 2022
SK4000016580, PPH VI, 5,10%, 9jan2025, EUR 36 364 36 768
SK4000018859, PPH VII, 5,50%, 15april2025, CZK 938 962
Spolu 37 302 37 730

Dria 9. januara 2020 Spolo¢nost vydala dlhopisy (ISIN SK4000016580) v nominalnej hodnote 40 000 tis. EUR s
pevne Urokovou sadzbou 5,10% p.a. a splatnostou 9. januara 2025.

Dfa 15. aprila 2020 Spolo¢nost vydala dlhopisy (ISIN SK4000018859) v nominalnej hodnote 250 000 tis. CZK s
pevne Urokovou sadzbou 5,50% p.a. a splatnostou 15. aprila 2025.

13. Uverové pohl'adavky

Uverové pohladavky Spoloénosti boli k 31. decembru 2023 nasledovné:

Dlhodobé Gverové Kratkodobé uverové pohl'adavky
pohl'adavky Spolu
Pozicky Pozicky Zmenky
Brutto uctovna hodnota - 540 3108 3648
Opravné polozky - -27 -156 -183
Netto Gctovna hodnota - 513 2 952 3 465
- Uroven 1
Brutto uctovna hodnota 2221 5 955 3228 11 404
Opravné polozky -1217 -4 514 -1 609 -7 340
Netto actovna hodnota 1 004 1441 1619 4 064
- Uroven 2
Brutto Uc¢tovna hodnota - 1469 - 1469
Opravné poloZky - -1 469 - -1 469
Netto Gctovna hodnota - - - -
- Uroven 3
Brutto Uc¢tovna hodnota 2221 7 964 6 336 16 521
Opravné polozky -1217 -6 010 -1 765 -8 992
Spolu netto uctovna
hodnota 1 004 1954 4 571 7 529
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Uverové pohladavky Spolo¢nosti boli k 31. decembru 2022 nasledovné:

Dlhodobé Gverové Kratkodobé uverové pohl'adavky
pohl'adavky Spolu
Po6zicky Pozicky Zmenky
Brutto Uctovna hodnota - 410 3261 3671
Opravné polozky - -9 -74 -83
Netto l’:i::,tovné hodnota _ 401 3187 3 588
- Uroven 1
Brutto Uc¢tovna hodnota 2 073 3658 4 599 10 330
Opravné polozky -1789 -2 790 - -4 579
Netto utitovna hodnota 284 868 4 599 5 751
- Uroven 2
Brutto Uctovna hodnota 765 1593 - 2 358
Opravné polozky -765 -1 593 - -2 358
Netto actovna hodnota - - - -
- Uroven 3
Brutto Uctovna hodnota 2 838 5661 7 860 16 359
Opravné polozky -2 554 -4 392 -74 -7 020
Spolu netto Gctovna
hodnota 284 1269 7 786 9 339
Pohyb opravnych poloziek Spolo¢nosti bol pocas roka 2023 nasledovny:
Dlhodobé averové Kratkodobé Gverové pohl'adavky
pohl'adavky Spolu
POzicky Po6zZicky Zmenky
Zostatok k 1. januaru - 9 74 83
Prirastky - - 85 85
Cisté zmeny v ddsledku
zmeny kreditného rizika - 18 50 68
Prevody medzi Uroviiami - - -53 -53
Zostatok k 31.
decembru - Uroven 1 - 27 156 183
Zostatok k 1. januaru 1789 2790 - 4579
Prirastky - - - -
Oductovania - - - -
Cisté zmeny v ddsledku
zmeny kreditného rizika -572 1724 - 1152
Prevody medzi Groviami - - 1 609 1 609
Zostatok k 31.
decembru - Uroveii 2 1217 4514 1 609 7 340
Zostatok k 1. januaru 765 1 593 - 2 358
Prirastky - - - -
Oductovania -765 -124 - -889
Cisté zmeny v ddsledku
zmeny kreditného rizika - - - -
Zostatok k 31.
decembru - Uroven 3 - 1469 - 1469
Zostatok k 1. januaru 2 554 4 392 74 7 020
Prirastky - - 85 85
Oductovania -765 -124 - -889
Ciste zmeny v dosledku -572 1742 50 1220
zmeny kreditného rizika
Prevody medzi Groviiami - - 1 556 1 556
Spolu zostatok k 31.
decembru 1217 6 010 1765 8 992
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Pohyb opravnych poloziek Spolo¢nosti bol pocas roka 2022 nasledovny:

Dlhodobé Gverové Kratkodobé uverové pohl'adavky
pohl'adavky Spolu
Po6Zicky Pozicky Zmenky
Zostatok k 1. januaru - 11 61 72
Prirastky - 7 74 81
Oductovania - -11 -9 -20
Prevody medzi Urovriami - 2 -53 -51
Zostatok k 31.
decembru - Urovern 1 - 9 74 83
Zostatok k 1. januaru - 229 2178 2 407
Prirastky 1789 - - 1789
Oductovania - - -1 354 -1 354
Znizenie OP v désledku -
odpisov -146 -824 -970
Prevody medzi Uroviiami - 2 707 - 2 707
Zostatok k 31.
decembru - Uroven 2 1789 2 790 - 4 579
Zostatok k 1. januaru 16 5158 3 808 8 982
Prirastky 765 146 - 911
Oductovania -16 -443 - -459
Cisté zmeny v ddsledku -
zmeny kreditného rizika - 668 668
Znizenie OP v désledku
odpisov - -3 936 -3 808 -7 744
Zostatok k 31.
decembru - Uroven 3 765 1593 - 2 358
Zostatok k 1. janudru 16 5398 6 048 11 462
Prirastky 2 554 153 74 2781
Qduétovania -16 -454 -1 363 -1 833
Cisté zmeny v fjoslgdku 0 668 0 668
zmeny kreditného rizika
Zn|z_en|e OP v dbsledku -4 082 -4 632 -8 714
odpisov
Prevody medzi Urovriami 0 2 709 -53 2 656
Spolu zostatok k 31.
decembru 2 554 4392 74 7 020

Pocas roka 2023 Spolo¢nost neodpisala Uverové pohladdvky. V priebehu roka 2022 Spoloénost odpisala Uverové
pohladavky v hodnote 9 786 tis. EUR a pouzila prislusné opravné polozky v objeme 8 714 tis. EUR.

V polozke ,Prirastky® Spolo¢nost vykazuje narast opravnych poloZiek pri prvotnom oceneni Uverovych
pohladéavok v amortizovanej hodnote v priebehu aktualneho reportovaného obdobia.

V polozke ,Oductovania® sa uvadzaju rozpustenia opravnych poloziek na Uverové straty potom, ako doslo k
ukonceniu vykazovania prislusnych Gverovych pohladavok ocenovanych amortizovanou hodnotou.

V polozke ,Prevody medzi Uroviiami® sU vykazané Cisté zmeny opravnych poloziek spOsobené zmenou
Gverového rizika, ktoré vyvolali presun suvisiacich Gverovych pohladavok v amortizovanej hodnote z Urovne 1 k
1. januaru 2022 (alebo k datumu prvotného vykazania, ak nastal neskor) do Urovne 2 alebo 3 k 31. decembru
2022 alebo naopak.

Pouzitie opravnej polozky vyvolané Uplnym alebo ciastoénym odpisom Uverovych pohladédvok ocenovanych
amortizovanou hodnotou sa vykazuje v polozke ,Znizenie v opravnych polozkach v désledku odpisov".

VSetky ostatné zmeny v kreditnom riziku, ktoré nevyvolavaju presun medzi Groviiou 1 a urovriou 2 alebo 3
a naopak su vykazané v stlpci ,Cisté zmeny v désledku zmeny kreditného rizika".
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Vyznamnym prvkom v pohyboch opravnych poloZiek bol presun prislusnych ndstrojov cez rézne Urovne zniZenia
hodnoty za prislusny rok. Koncoroc¢na hrubd uctovna hodnota Uverovych pohladavok ocenovanych
amortizovanou hodnotou, ktoré boli k 31. decembru 2023 priradené k inej Grovni v porovnani s 1. januarom
2023 (alebo ku driu prvotného vykazania, ak boli poskytnuté v priebehu roka), je zhrnuta nizsie:

Presuny medzi Presuny medzi Presuny medzi
arovihami 1 a 2 uroviiami 2a 3 arovihamil a3

Do Urovne 2Do Grovne 1 Do Grovne 3 Do Girovne 2 Do urovne 3 Do Urovne 1
zUrovhel zarovne2 zarovne2 zUrovnhe3 zUrovnel z Grovne 3

PoZicky - - - - - -
Dlhodobé Gverové
pohl'adavky - - - - - -

PoZicky - - - - - -
Zmenky 2189 - - - - -
Kratkodobé Gverové

pohl'adavky 2189 - - - - -

Koncoro¢na hruba uGctovna hodnota Uverovych pohladavok ocenovanych amortizovanou hodnotou, ktoré boli k
31. decembru 2022 priradené k inej Urovni v porovnani s 1. januarom 2022 (alebo ku driu prvotného vykazania,
ak boli poskytnuté v priebehu roka), je zhrnuta nizsie:

Presuny medzi Presuny medzi Presuny medzi
arovihami 1 a 2 aroviiami 2a 3 arovihamil a3

Do Garovne 2Do Grovne 1 Do Grovne 3 Do Urovne 2 Do Urovne 3 Do urovne 1
zUrovhel zurovne2 zurovne2 zUrovnhe3 zUrovnel z (rovhe 3

Pozicky - - - - - -

Dlhodobé Gverové
pohl'adavky - - - - - -

P&Zicky 3658 106 - - - -
Zmenky 4 599 - _ _ _ _
Kratkodobé tverové

pohl'adavky 8 257 106 - - - -

Efektivne Urokové sadzby dlhodobych Uverovych pohladavok boli nasledujice:

2023 2022

P&zicky 8% 8%

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 sa realna hodnota Uverovych pohladavok priblizuje k Uctovnej
hodnote.
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14. Analyza podl'a segmentov

Spolo¢nost aktivne uplatiuje $tandard IFRS 8 - Prevadzkové segmenty a ,manazérsky pristup" pri vykazovani
informacii o jednotlivych segmentoch. Interné vykazovanie je pravidelne kontrolované hlavnym riadiacim
¢lankom prevadzky, ktorym sU clenovia predstavenstva Spolocnosti. Tento pristup umoznuje detailné
sledovanie a hodnotenie vykonnosti jednotlivych segmentov a prijimanie rozhodnuti tykajucich sa alokacie
zdrojov.

Spolo¢nost vymedzuje viacero segmentov, ktoré zahffiaju rézne oblasti ¢innosti. Medzi tieto segmenty patri:

Financné sluzby - Spolocnost poskytuje financné sluzby zamerané na spravu aktiv na Slovensku, Ceskej
republike, Madarsku a Polsku prostrednictvom spravcovskej spolo¢nosti. Cinnost zahffia spravu nehnutelnosti,
vratane prendjmu administrativnych priestorov, nadkupnych centier a logistickych parkov, a vymahanie
pohladavok.

Turizmus - Tento segment zahffia prevadzku hotelov a aquaparkov. ManaZment starostlivo sleduje vykonnost
tychto projektov s cielom dosiahnut optimalne vysledky a efektivne fungovanie.

Zelena energia - Spolo¢nost sa zaobera vyrobou energie z obnovitelnych zdrojov a vyvojom solarnych parkov.
Okrem toho prevadzkuje baterkaren a softvérové rieSenia na znizenie energetickych ndkladov. Manazment
sleduje vykonnost tychto aktivit s dérazom na udrzatelny rozvoj.

Zdravotnictvo - Segment zdravotnictva zahffa poskytovanie radiodiagnostiky, laboratérnych sluZzieb,
radiofarmacie a telemediciny. Manazment sa stard o poskytovanie modernych zdravotnych sluZieb a online
platformu pre medicinske konzultacie.

Nehnutel'nosti - Spolo¢nost sa zaoberd aj aktivitami v sektore nehnutelnosti. Manazment ma prehlad o
volnych kanceldrskych priestoroch, zmluvach s ndjomcami a trhovych cendch, ¢o im pomaha efektivne planovat
a zvy$ovat prijmy z prendjmov. Manazment sleduje vSetky fazy developerskych projektov, od kipy pozemkov
az po dokoncenie, a zabezpecuje, aby vsetko prebiehalo podla planu a rozpoctu.

Private equity - v segmente Private equity Spolo¢nost riadi projekty Startup-ov v oblasti IT a technoldgii
geovrtov. Manazment analyzuje trh a identifikuje potencidlne investi¢né prilezitosti na zaklade porovnania
konkurencie, technologického potencialu a trhového rastu.

Véetky tieto segmenty su dbkladne riadené a monitorované manaZmentom Spoloénosti s cielom dosiahnut
optimalne vysledky, zabezpelit efektivne fungovanie a prispiet k celkovému rozvoju a Uspechu Spolo¢nosti.
Informacie o vykonnosti a finanénych vysledkoch tychto segmentov sU pravidelne prezentované vedeniu
Spolo¢nosti a st déleZitou stéastou finanénych vykazov, aby poskytli transparentny a podrobny obraz o &innosti
a vykonnosti Spolo¢nosti.
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Pro Partners Holding, a.s.
Poznamky k individudlnej Gctovnej zavierke k 31. decembru 2023
(VSetky udaje su v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak)

15. Penazné prostriedky a pefnazné ekvivalenty

2023 2022
Peniaze na Ucte v banke a pefiazna hotovost 3653 3336
3 653 3 336

Peniaze na ucte v banke Cinili k 31. decembru 2023 celkovo 3 515 tis. Eur (2022: 3 065 tis. Eur). Peniaze na
Ucte v bankach nevynasali v roku 2023 Urok (2022: 0%).

16. Iné aktiva

2023 2022

Zasoby 4 6
Dan z prijmov 624 623
Naklady buducich obdobi - kratkodobé 261 6
Naklady buducich obdobi - dlhodobé - 317
889 952
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17. Hmotny majetok, aktiva spojené s pravom na uzivanie

Obstaravany Pozemky, Majetok Stroje, Inventar Spolu
majetok budovy a spojeny zariadenia
infrastruktira s pravom na motorové
uzivanie - vozidla
Budovy
1. januar 2023
Obstaravacia cena - 52 466 737 2 1257
Opravky - -9 -466 -615 - -1 090
Zostatkova hodnota - 43 - 122 2 167
Stav na zaciatku obdobia - 43 - 122 2 167
Prirastky 127 - 734 - - 861
Ubytky - - - - . -
Odpisy - -2 -147 -76 - -225
Transfer -127 - - 127 _ ~
Stav na konci obdobia - 41 587 173 2 803
31. december 2023
Obstaravacia cena - 52 734 864 2 1 652
Opravky - -11 -147 -691 - -849
Zostatkova hodnota - 41 587 173 2 803
Obstaravany Pozemky, Majetok Stroje, Inventar Spolu
majetok budovy a spojeny zariadenia
infrastruktira s pravom na motorové
uzivanie - vozidla
Budovy
1. januar 2022
Obstaravacia cena - 52 466 802 2 1322
Opra’vky - -8 -349 -591 - -948
Zostatkova hodnota - 44 117 211 2 374
Stav na zaciatku obdobia - 44 117 211 2 374
Prirastky 6 - - - - 6
Ubytky - - - -71 - -71
Odpisy - -1 -117 -24 - -142
Transfer -6 - - 6 - -
Stav na konci obdobia - 43 - 122 2 167
31. december 2022
Obstaravacia cena - 52 466 737 2 1257
Opravky - -9 -466 -615 - -1 090
Zostatkova hodnota - 43 - 122 2 167
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18. Nehmotny majetok

Obstaravany Software a iny Ocenitel'né Spolu
majetok nehmotny prava
majetok

1. januar 2023
Obstaravacia cena - 76 2 78
Opravky - -60 -2 -62
Zostatkova hodnota - 16 - 16
Stav na zaciatku obdobia - 16 - 16
Erirastky 1 - - 1
Ubytky - -7 - -7
Amortizacia - - - -
Transfer -1 1 - -
Stav na konci obdobia - 10 - 10
31. december 2023
Obstaravacia cena - 77 2 79
Opravky - -67 -2 -69
Zostatkova hodnota - 10 - 10

Obstaravany Software a iny Ocenitel'né Spolu

majetok nehmotny prava
majetok

1. januar 2022
Obstaravacia cena - 76 2 78
Opravky - -54 - -55
Zostatkova hodnota - 22 23
Stav na zaciatku obdobia - 22 1 23
Prirastky - - -
Ubytky - - - -
Amortizacia - -6 -1 -7
Transfer - - - -
Stav na konci obdobia - 16 - 16
31. december 2022
Obstaravacia cena - 76 2 78
Opravky - -60 -2 -62
Zostatkova hodnota - 16 - 16

19. Investicie do dcérskych spoloc¢nosti

Spolo¢nost ma dlhodoby finanény majetok umiestneny v inych Gétovnych jednotkdch, kde prostrednictvom
tohto umiestnenia Spolo¢nost vykondva rozhodujuci vplyv.

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2023, vysledok hospodarenia za bezné (ctovné obdobie a Uctovna
hodnota k 31. decembru 2023 s uvedené v nasledujlcej tabulke:

Vlastné imanie Zisk/ (strata) za Uétovna hodnota

Spoloénost

k 31.12.2023 rok 2023 k 31.12.2023
Pro Partners Development s.r.o. 1361 98 1841
1841
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Vyska vlastného imania k 31. decembru 2022, vysledok hospodarenia za bezné Uctovné obdobie a Uctovna
hodnota k 31. decembru 2022 s uvedené v nasledujlcej tabulke:

Spoloénost Vlastné imanie Zisk/ (strata) za Uétovna hodnota
P k 31.12.2022 rok 2022 k 31.12.2022
Pro Partners Development s.r.o. 1263 290 1841
1841
20. Iné pohl'adavky
2023 2022
Kratkodobé pohladéavky z obchodného styku 91 89
Pohladavky postupené do materskej spolo¢nosti 4 875 4777
Ostatné pohladavky z postupenia 3 964 -
Iné pohladavky voci sprostredkovatelom 848 -
Poskytnuté preddavky 295 113
Ostatné pohladavky 129 86
10 202 5 065

Iné pohladavky Spolocnosti boli k 31. decembru 2023 nasledovné:

Brutto uctovna hodnota Opravné polozky Netto Uuctovna
Uroveri 1 Uroverh 2 Uroveii 3 Urovei 1 Uroven 2 Uroven 3 hodnota
Kratkodobé pohladavky z 82 39 - -4 -26 - 91
obchodného styku
Pohladavky postupené do 5133 - - -258 - - 4 875
materskej spolo¢nosti
Ostatné pohladavky z 4174 - - -210 - - 3964
postupenia
Iné pohladavky voci 893 - - -45 - - 848
sprostredkovatelom
Poskytnuté preddavky 297 - - -2 - - 295
Ostatné pohladavky 135 - 6 -6 - -6 129
10 714 39 6 -525 -26 -6 10 202

Iné pohladavky Spoloc¢nosti boli k 31. decembru 2022 nasledovné:

Brutto iétovna hodnota Opravné polozky Netto Uucétovna
Uroveri1 Uroveni 2 Uroven 3 Urovein 1 Uroven 2 Uroven 3 hodnota
Kratkodobé pohladavky z 77 30 - -2 -16 - 89
obchodného styku
Pohladavky postupené do 4 889 - - -112 - - 4777
materskej spolo¢nosti
Poskytnuté preddavky 116 - - -3 - - 113
Ostatné pohladavky 89 - 912 -3 - -912 86
5171 30 912 -120 -16 -912 5 065
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Pohyb opravnych poloziek Spolocnosti bol pocas roka 2023 nasledovny:

Zostatok k Prirastky Oductovania Cisté zmeny Prevody Zostatok

1. januaru v dosledku zmeny medzi

k 31.

kreditného rizika Grovihiami decembru

Uroven 1 120 255 - 150 - 525
Kratkodobé pohladavky z
obchodného styku 2 - - 2 - 4
Pohladavky postupené do
materskej spolocnosti 112 - - 146 - 258
Ostatné pohladavky z
postupenia - 210 - - - 210
Iné pohladavky voci
sprostredkovatelom - 45 - - - 45
Poskytnuté preddavky 3 - - -1 - 2
Ostatné pohladavky 3 - - 3 - 6
Uroven 2 16 - - 10 - 26
Kratkodobé pohladavky z
obchodného styku 16 - - 10 - 26
Uroven 3 912 - -795 - -111 6
Ostatné pohladavky 912 - -795 - -111 6
Spolu 1 048 255 -795 160 -111 557
Pohyb opravnych poloziek Spolocnosti bol pocas roka 2022 nasledovny:
Zostatok k Prirastky Oductovania Cisté zmeny Prevody Zostatok
1. januaru v désledku zmeny medzi k 31.

kreditného rizika Groviiami decembru

Uroveni 1 182 - - -62 - 120
Kratkodobé pohladavky z 1 - - 1 - 2
obchodného styku

Pohladavky postupené do 138 - - -26 - 112
materskej spolocnosti

Poskytnuté preddavky 1 - - 2 - 3
Ostatné pohladavky 42 - - -39 - 3
Uroven 2 554 - -477 -61 - 16
Kratkodobé pohladavky z 77 - - -61 - 16
obchodného styku

Ostatné pohladavky 477 - -477 - - -
Uroven 3 - - - - 912 912
Ostatné pohladavky - - - - 912 912
Spolu 736 - -477 -123 912 1 048

Presuny hrubej uctovnej hodnoty medzi Uroviiami pocas roka 2023 a 2022:

2023 2022
Presuny medzi Groviiami 1 a 3
Do urovne 3 z Urovne 1 112 -
Do urovne 1 z Urovne 3 - 912

21. Zakonny rezervny fond a ostatné kapitalové fondy

Spolo¢nost k 31. decembru 2023 vykazovala zédkonné fondy a ostatné fondy vo vySke 3 999 tis. EUR (k 31.
decembru 2022: 3 484 tis. EUR).

2023 2022
Zakonny rezervny fond 3535 3020
Emisné azio 464 464
Spolu zakonny rezervny fond a ostatné kapitalové fondy 3 999 3484

Prispevky do zdkonného rezervného fondu su tvorené zo zisku po zdaneni. Zdkonny rezervny fond méze byt
pouzity na krytie strat Spolo¢nosti, nie je uréeny na distriblciu. Ostatné kapitdlové fondy mdzu slizit na krytie
strat Spolocnosti.
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22. Obchodné a ostatné zavazky

2023 2022
Zavazky z obchodného styku 39 90
Zavazky vocli zamestnancom 90 86
Zavazky zo socidlneho zabezpecenia 50 48
Rezervy 189 270
Ostatné zavazky 432 692
Darové zavazky a dotacie 413 551

1213 1737
23. Iné zavazky

2023 2022
Dlhodobé iné zavazky
Ostatné zavazky 7 7

7 7

Kratkodobé iné zavazky
Zavazky voci spolo¢nikom 2 575 102
Iné zavazky 83 -

2 658 104
Spolu iné zavazky 2 665 111

24, Odlozena dan z prijmov

Zmeny odlozenych danovych pohladavok v priebehu roka, pred kompenzaciou zostatkov v ramci tej istej
danovej jurisdikcie, su nasledovné:

2023 2022
Odlozena darnova pohl'adavka na zaciatku roka - -
Docasné rozdiely vykazané vo vykaze o financnej situacii - -
Aktiva spojené s pravnom na uzivanie 125 -
Spolu 125 -
Docasné rozdiely vykazané vo vykaze o financnej situacii
Ostatné - -
Odlozena danova pohl'adavka na konci roka 125 -
Odlozeny danovy zavazok na zaciatku roka 53 -
Docasné rozdiely vykazané vo vykaze ziskov a strat - -
Ostatné 70 _
Spolu 123 -
Docasné rozdiely vykazané vo vykaze o finanénej situacii
Naklady danovo uznatelné po zaplateni - 53
OdloZena danovy zavazok na konci roka 123 53
25. Dan z prijmov
2023 2022
Dan splatna 25 -
25 -
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Porovnanie vykazanych nakladov na dan z prijmov a teoretickej dane, ktord vznikla pouzitim Standardnych

danovych sadzieb je nasledovné:

2023 2022

Zisk pred zdanenim 13 569 5203
Teoreticka dan z prijmov vypocitana sadzbou dane platnou 2 849 1093
v prislusnej danovej jurisdikcie (SK: 21%)
Prijem nepodliehajici dani

Vynosy z finanéného majetku - dividendy -5 305 -1534

Zisk z precenenia finanénych aktiv ocenovanych v realnej _ 732

hodnote

Zisk z predaja finanéného majetku - -358

Uhradené zavéazky po splatnosti -28 -60

Najomné -31 -24

Ostatné -26 -26
Danovo neuznané naklady

Tvorba a zUctovanie opravnych poloZiek k finanénému majetku 313 320

Strata z precenenia finanénych aktiv oceriovanych v realnej 1933 )

hodnote

Strata z predaja finanéného majetku 41 -

Vydavky danovo uznané po zaplateni 22 15

Odpis pohladavky - 945

Vydavky, ktoré nie su darfovymi vydavkami 43 45

Ostatné 41 27
Pouzitie predchadzajlico nevykazanych danovych strat -
Vplyv nevykazaného odloZzeného danového zavazku / pohladavky 118 236
Celkova vykazana dan -30 -53

2023 2022

Splatna dan -25 -
Odlozena dan 55 -53
Celkova vykazana dan 30 -53

26. Transakcie so spriaznenymi osobami

Pocas roka 2023 sa uskutocCnili nasledujluce transakcie so spriaznenymi stranami:

P6zicky poskytnuté dcérskym spolocnostiam, spolo¢ne kontrolovanym podnikom, pridruzenym podnikom
a spoloc¢nostiam s podielom pod 20% ocernované v realnej hodnote cez hospodarsky vysledok pocas roka 2023:

Dcérske Spolo¢né  Pridruzené Investicie Spolu
spoloc¢nosti podniky podniky pod 20%

1. januar 2191 51 7 408 1171 10 821
P6zicky poskytnuté v priebehu roka 1100 - - - 1100
Prijaté splatky Gverov - -20 - - -20
Vynosové Uroky 288 5 241 139 673
Zaplatené Groky - -5 - -120 -125
Kurzové rozdiely - - 255 - 255
Transfer - - -212 - -212
Realizovana Cista strata - - -2 381 - -2 381
Nerealizovana Cista strata -1 053 20 888 - -145
Iné nepenazné transakcie - - -6 199 - -6 199
31. december 2526 51 - 1190 3767
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Pozicky poskytnuté dcérskym spolocnostiam, spolo¢ne kontrolovanym podnikom, pridruzenym podnikom
a spoloc¢nostiam s podielom pod 20% ocenované v realnej hodnote cez hospodarsky vysledok pocas roka 2022:

Dcérske Spoloc¢né Pridruzené Investicie Spolu
spoloc¢nosti podniky podniky pod 20%

1. januar 3 829 160 7 538 520 12 047
P6zicky poskytnuté v priebehu roka 6 787 50 200 896 7 933
Prijaté splatky Uverov -1 946 -45 0 -1991
Vynosové uroky 410 5 303 130 848
Zaplatené uroky -87 -5 0 -92
Kurzové rozdiely 0 - 253 253
Nerealizovana Cista strata -2192 -114 -886 -375 -3 567
Iné nepefiazné transakcie -4 610 - -4 610
31. december 2191 51 7 408 1171 10 821

Zmenky poskytnuté dcérskym spolo¢nostiam, spolo¢ne kontrolovanym podnikom, pridruzenym podnikom
a spoloc¢nostiam s podielom pod 20% oceriované v realnej hodnote cez hospodarsky vysledok pocas roka 2023:

Dcérske Pridruzené Spolu
spolocnosti podniky

1. januar 134 196 330
P6zicky poskytnuté v priebehu roka 449 - 449
Vynosové Uroky 192 101 293
Nerealizovana Cista strata -448 -297 -745
Iné nepenazné transakcie 4 - 4
31. december 331 - 331

Zmenky poskytnuté dcérskym spolo¢nostiam, spolo¢ne kontrolovanym podnikom, pridruzenym podnikom
a spoloc¢nostiam s podielom pod 20% ocernované v realnej hodnote cez hospodarsky vysledok pocas roka 2022:

Dcérske  PridruZené Spolu
spoloc¢nosti podniky

1. januar - 650 650
P6zicky poskytnuté v priebehu roka 324 491 815
Vynosové Uroky 177 96 273
Nerealizovana Cista strata -367 -1 041 -1 408
31. december 134 196 330
Pozicky poskytnuté materskej spolocnosti v amortizovanej hodnote:

2023 2022
1. januar - -
P6zicky poskytnuté v priebehu roka 1 655 -
Prijaté splatky Gverov - -
Vynosové uroky 25 -
Zaplatené uroky - -
Iné nepenazné transakcie -89 -
31. december 1591 -
P6zicky poskytnuté dcérskej spolo¢nosti v amortizovanej hodnote:

2023 2022
1. januar 438 -
P6zicky poskytnuté v priebehu roka 1227 431
Prijaté splatky Gverov -327 -
Vynosové uroky 29 7
Zaplatené Groky - _
Iné nepenazné transakcie -69 -
31. december 1 298 438
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Pozicky poskytnuté inym spriaznenym strandm v amortizovanej hodnote:

2023 2022
1. januar 490 4 789
P6Zi¢ky poskytnuté v priebehu roka 26 1100
Prijaté splatky Uverov - -
Vynosové Uroky 10 100
Kurzové rozdiely - -
Iné nepenazné transakcie -463 -5 499
31. december 63 490
P6zicky prijaté od dcérskych spolocnosti pocas roka 2023:
Dcérske spolocnosti
Vydané dlhopisy Zmenky Pozicky Spolu
1. januar 13 040 819 20 345 34 204
Prijmy - 365 6 250 6 615
Vydavky na splatky - -101 -1 190 -1 291
Zaplatené uroky -619 -5 -16 -640
Nakladové Uroky 524 49 443 1016
Kurzové rozdiely -22 - - -22
Iné nepefaZzné transakcie 95 - =22 657 -22 562
31. december 13018 1127 3175 17 320
P6ZiCky prijaté od dcérskych spolo¢nosti a pridruzenych spolo¢nosti pocas roka 2022:
Dcérske spolocnosti Pridruzené
spolocnosti
Vydané Zmenky Po6zicky Spolu P6zicky  Spolu
dlhopisy
1. januar 12 067 2 196 4 287 18 550 1629 20179
Prijmy - 341 24 359 24 700 - 24700
Vydavky na splatky - -1811 -521 -2 332 -1582 -3914
Zaplatené Uroky -632 -94 -89 -815 -84 -899
Nékladové uroky 602 91 282 975 23 998
Kurzové rozdiely 29 - - 29 14 43
Iné nepenazné transakcie 974 96 -7 973 -6 903 - -6903
31. december 13 040 819 20 345 34 204 - 34 204
Iné transakcie so spriaznenymi stranami:
2023 2022
Prijaté dividendy dcérske spolo¢nosti 23 341 6271
spoloc¢ne kontrolované spolocnosti 1 600 650
spolocnosti s podielom pod 20% 313 382

K 31. decembru

K 31. decembru

2023 2022
Ostatné zavazky dcérske spoloc¢nosti - 330
Iné pohladavky Materskéa spolo¢nost 4 875 4777
Iné zaviazky Materska spolo¢nost 2 575 102

27. Udalosti po sivahovom dni

Vzhladom na aktualnu situaciu na Uzemi Ukrajiny a suUvisiace sankcie namierené proti Ruskej federacii
Spolo¢nost vykonala identifikaciu rizik a prijala relevantné opatrenia, aby zniZila dopady na svoje podnikanie.
Na zaklade dostupnych informéacii a aktudlneho vyvoja, Spolo¢nost cell situaciu neustdle analyzuje a
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vyhodnocuje jej dopady. Tento kenflikt na Ukrajine by mohol mat zdvainy a nepriaznivy vplyv na financné
investicie v Spolocnosti. Akykolvek nepriaznivy vplyv konfliktu a aktivity zvySenych sankcii moze narusit alebo
obmedzit schopnost rozvijat a zapajat sa do projektov Spolocnost v regione,

Spolo¢nost Pra Partners Holding, a.s. dna 30. aprila 2024 uzavrela Dodatok ¢ 5 k Zmluve o Gvere &, 21/2019 s
Privatbanka, a.s.. Predmetom tohto dodatku je navysenie Gveru o 10 000 tis. EUR pri¢om &ast vo vyske 5 80O
tis, EUR je urcend na nakup nehnutelného majetku za Ugelom developingu alebo vyhodného predaja a cast vo
vyéke 4 200 tis. EUR bude poskytnutd dcérskej spoloénosti IAD Investments, sprév. spol., a.s. za Uéelom
nadobudnutia 100 % akeii emitovanych spolo¢nostou HB Reavis Investments Management S.a.r.l, Uver je
splatny v decembri 2029, postupne v splatkach v rokoch 2024 a 2025 2 400 tis, EUR - rocne, v rokoch 2026
a7 2028 3 000 tis. EUR - rocne, zvysok v roku 2029, Uroky su splatné mesacne zo zostdvajucej istiny a s
dohodnutou Urokovou mierou 3M EURIBOR+ 3,7% p.a.

Dcérska spoloénost Pure Energy, a.s. diia 10, juna 2024 nadobudla akcie spoloc¢nosti Fuergy Industries j.s.a. v
potte 21 400 ks, kazda v menovitej hodnote 0,01 EUR, ¢im sa stala vlastnikom podielu 12,4854 % na tejto
spolo¢nosti s ghstardvacou cenou 2 700 tis. EUR.

Pripraveneé dfa: Podpis statutdrneho organu  Podpisovy zaznam osoby  Podpisovy zaznam osoby
alebo fyzicke) osoby, ktord je zodpovedne] za zostavenie  zodpovednej za vedenie
uctovnou jednotkou: Uctovne] zavierky: Uctgvnictva:
% i /
el -y £
25, jula 2024 4 /./24,1/./' e
Ing, Tomas Zednicek g. Vanda Vranska ’ Vanda Vranska
predseda predstavenstva clen predstavenstva predstavenstva

£
25, jila 2024 B Y T

g. Vanda Vranska
len predstavenstva

25, jlla 2024 e 2

Petr Matovit
clen predstavenstva
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