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Dvofakovo nabrezie 10

811 02 Bratislava

ICO: 35953 705

Sprava nezavislého auditora
31. decembra 2023

Spoloénikovi a konatelovi spoloénosti Danube Facility Services, s.r.o.

|. Sprava z auditu ucétovnej zavierky

Nazor

Uskuto&nili sme audit Uttovnej zavierky spolognosti Danube Facility Services, s.r.0. (,Spolonost™), ktora obsahuje stvahu
k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn
vyznamnych uétovnych zasad a uétovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZzena Uttovnad zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finan¢nej situacie SpoloCnosti
k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia a pefiaznych tokov za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona
&. 431/2002 Z z. o tGctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o uétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA). Nasa
zodpovednost podlia tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky.
Od Spolognosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona
&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom audite®) tykajlcich sa etiky,
vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné pozZiadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny
zéklad pre nas nazor.

Ina skutoénost’

Audit uttovnej zavierky Spolognosti za rok konciaci sa 31. decembra 2022 vykonal iny auditor, ktory dia
22. novembra 2023 vyjadril vo svojej sprave k tejto Gétovnej zavierke nepodmieneny nazor.

Zodpovednost §tatutarneho organu a os6b poverenych spravovanim
za uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podfa
zakona o Uttovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uétovnej zavierky, ktora
neohsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Sprava nezavislého auditora
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Pri zostavovani Uétovnej zavierky je &tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolocnosti nepretrzite
pokracovat vo svojej éinnosti, za opisanie skutognosti tykajlcich sa nepretrzittho pokraCovania v €innosti, ak je to
potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v innosti v U¢tovnictve, ibaze by mal v Umysle
Spoloénost zlikvidovat alebo ukoncit jej Einnost, alebo by nemal ind redlnu moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohfad nad procesom finanéného vykaznictva SpoloCnosti.

Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Gétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupfa, ale nie je zérukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
$tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatefov, uskutotnené na zaklade tejto Gctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych &tandardov, po¢as celého auditu uplatiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uttovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a uskuto¢hujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy,
ktore st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahfiiat tajnd dohodu,
falSovanie, tmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

s Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat auditorske postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ué¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo€nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uUétovnych zasad a uétovnych metédd a primeranost uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

» Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad nepretrziteho pokracovania
v innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v suvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite
pokragovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej
sprave auditora na sUvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné,
modifikovat nag nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dbkazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v8ak mézu spésobit, Ze Spoloénost prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

» Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i
uétovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vrétane vetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu
zistime.

Il. Sprava k d’al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla poziadaviek zékona
o uétovnictve. Nas vys$sie uvedeny nazor na Gétovnul zavierku sa nevztahuje na iné informéacie vo vyrocnej sprave.

Sprava nezdavislého auditora
31. decembra 2023 Forvis Mazars 3




= e =

Am Am b Am Am w0 A bel e/ el e e LR e e e e e e

)

forvss
mazars

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi vo vyrocnej
sprave a postdenie, ¢i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesulade s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo nasimi
poznatkami, ktoré sme ziskali poCas auditu U¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uctovnictve.
Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

o informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok konéiaci sa 31. decembra 2023 su v sulade s Uctovnou
zavierkou za dany rok,

¢ vyrotna sprava obsahuje informacie podla zakona o G¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu
ugtovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktorl sme obdrzali
pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 10. septembra 2024

Pouvis 1 armns

Forvis Mazars Slovensko s.r.o. Ing. Mirfam Bgrhbalova, FCCA
Licencia SKAU ¢&. 236 Liceficfa UDVA/ ¢. 1004
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I. VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI Danube Facility Services, s.r.o. ZA ROK 2023:

Zdkladné udaje o spoloc¢nosti

Histdria spolocnosti

Udaje o predmete &innosti

Zoznam é&lenov $tatutdrnych, dozornych a inych organov spolo¢nosti

Vyvoj cinnosti, finanéna situdcia spolo¢nosti a dopliujice informacie o uplynulom vyvoji
podnikania

Udalosti ktoré nastali po skonéeni i¢tovného obdobia

Informdcie o ofakdvanej hospodarskej a finanénej situacii na rok 2024

Naklady na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Nadobudanie vlastnych akcii, doasnych listov, obchodnych podielov a akcii, dogasnych
listov a obchodnych podielov materskej Uctovnej jednotky

Navrh na rozdelenie zisku

Struktura vlastnikov Spoloénosti

Organizacna zlozka v zahranici

Sprava predstavenstva spoloénosti o podnikatel'skej ¢innosti a o stave jej majetku
a zavazkov za rok 2023

II. PRILOHY:

1. Sprava nezavislého auditora

2. Uétovna zavierka k 31. decembru 2023
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Obchodné meno:

Sidlo spolo¢nosti:

v

ICO:
Den zapisu:

Pravna forma:

Zakladné imanie:

Zapis v OR:

(dalej len ,Spoloénost™)

Vyrocna sprava Danube Facility Services, s.r.0. 2023

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Danube Facility Services, s.r.o.

Dvorakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02

35953 705
056.09.2005
Spoloénost s rué¢enim obmedzenym
6 639,- EUR

vedenom Mestskym sudom Bratislava III, oddiel: Sro,
viozka: 37455/B

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost bola zalozend 24.08.2005 a do obchodného registra bola zapisana dna 09.09.2005
Obchodnym registrom Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 37455/B pod
nazvom J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.o. Spoloénost bola zalozena za (lelom spravy a
zabezpedenia Sirokého spektra sluzieb v oblasti nehnutelhosti. Dia 15. januara 2013 zmenila
Spoloénost svoje obchodné meno na Danube Facility Services, s.r.o.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja konecnému spotrebitefovi (maloobchod)

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatelska &innost v rozsahu volhej Zzivnosti

- reklamna a propagacéna ¢innost

- prieskum trhu a verejnej mienky
organizovanie a zabezpecovanie $koleni, kurzov, seminarov, kultirnych, vzdelavacich a
spoloCenskych podujati

- poradenskd a konzultaéna ¢&innost v oblasti reklamy, obchodu a sluzieb v rozsahu volnej

zivnosti

- poradenska ¢innost v oblasti strojarenstva
- &innost organizaénych, ekonomickych poradcov a uctovnych poradcov
- zimna a letna Gdrzba komunikacii
- Cistiace a upratovacie prace
- Udrzba a Uprava zelene
- indtalovanie a opravy elektronickych rozvodov s niz§im ako bezpe¢nym napétim
- informativhe meranie fyzikalnych velicin
- opravy elektronickych kariet s vynimkou zdsahu do vyhradenych technickych zariadeni
- obstardvanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelhosti
- inzZinierska &innost - obstaravatelska ¢innost v stavebnictve
poskytovanie verejne dostupnych informacii v rozsahu volnej Zivnosti

- obsluha kotlov
klticova sluzba

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti stavebnictva v rozsahu volhej Zivnosti
ulozenie pisomnosti nearchivnej povahy

- administrativne a sekretarske prace (vratane kopirovania)
skladovanie okrem prevadzkovania verejnych skladov

zvaralské prace

- nakladanie s inym ako nebezpecnym odpadom
- prenajom hnutelhych veci v rozsahu volnej zivnosti
- vydavatelska &innost v rozsahu volnej zivnosti
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]
prevadzkovanie garazi alebo odstavnych pldch pre motorové vozidld, ak sliZia na umiestnenie
najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitelovi alebo najomcovi nehnutelnosti | &
- faktoring a forfaiting v rozsahu volnej zivnosti
- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych |
s prendjmom
- vyroba videoprogramov, natacanie videokamerou »

- management
- prevadzkovanie zariadeni slti¥iacich na rekondiciu a regeneraciu !
- cateringové sluzby - organizacne zabezpetenie spolocenskych podujati
prekladatelské a timocnicke sluzby z jazyka anglického a jazyka nemeckeho do jazyka .
slovenského a z jazyka slovenského do jazyka nemeckého a jazyka anglického '
- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach v rozsahu volnej zivnosti ¥

- poradenska ¢innost v oblasti vypoctove] techniky vratane systémovej Udrzby softwaru

- sprava bytového fondu

- poskytovanie elektronickych komunikanych sieti a sluzieb za podmienok ustanovenych
zékonom & 35172011 Z.z. o elektronickych komunikaciach v zneni neskorSich predpisov a
véeobecnym povolenim 1/2011 na poskytovanie elektronickych komunikaénych sieti a
elektronickych komunikacnych sluzieb

- prevadzkovanie $portovych zariadeni

- &stenie kanalizaénych systémov

- oprava a udrzba potrieb pre domécnost, &portovych potrieb a vyrobkov jemnej mechaniky

- uvadzanie do prevadzky, revizie a opravy poziarnych klapiek

- vodoinstalatérstvo a kurenarstvo

- intaldcia a opravy chladiacich zariadeni

- opravy vyhradenych technickych zariadeni - plynovych

- opravy vyhradenych technickych zariadeni - tlakovychservis a udrzba chladiacich a
klimatizaénych zariadeni a tepelnych ¢erpadiel s obsahom kontrolovanej latky - kategoéria I

- kontrola uniku kontrolovanych latok zo zariadeni - kategoria 1

- zhodnotenie kontrolovanych latok a odber kontrolovanych l4tok vratane plnenia tlakovych
nadob na plyny s obsahom kontrolovanej latky - kategoria I

- montaz, rekonétrukcia a drzba vyhradenych technickych zariadeni - elektrickych

- opravy, odborné prehliadky a odborné skugky vyhradenych zariadeni elektrickych v rozsahu E
vyhradené technické zariadenia elektrické s napatim do 1000 V vratane bleskozvodov v
objektoch bez nebezpecenstva vybuchu
podnikanie v oblasti nakladania s nebezpetnym odpadom

20ZNAM ELENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Statutarny organ

Konatel' je &tatutdrnym orgdnom, ktory kona v mene Spoloénosti voéi tretim osobam. Konatefom
Spoloénosti mdze byt len fyzicka osoba, ktora je spdsobila na pravne ukony a bezuhonna. Konatelov
vymenuva valné zhromazdenie z radov spolo¢nikov alebo inych fyzickych osdb. Konatelia s povinni
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a (&tovnictva, viest zoznam spolocnikov a informovat

spoloénikov o zalezitostiach Spolo<nosti.

V roku 2023 mal &tatutdrny organ Spoloénosti jedného Clena, voleného a odvolavaného valnym
zhromaZdenim spolo¢nosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zakona obmedzené.

Konatel
Lubo$ Horyl
Topolova 733/22
Lab 900 67

Konanie menom spoloc¢nosti:

V mene Spolo¢nosti kond a podpisuje konatel' samostatne, pri¢om podpisovanie sa vykona tak, zek
napisanému alebo vytla¢enému obchodnému menu spolo¢nosti, menu a funkcii pripoji podpisujuci
svoj podpis.
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Informacie o konsolidovanom celku:

Spoloénost sa zahriia do konsolidovanej Uctovnej zévierky spolocnosti J&T REAL ESTATE HOLDING
PLC, Klimentos, 41- 43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Tto konsolidovanu G¢tovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle uvedenej spoloénosti.
Spoloénost nie je materskou G¢tovnou jednotkou.

Ostatné informacie:

Priemerny pocet zamestnancov Spolo¢nosti v roku 2023 bol 173, z toho 1 vedici zamestnanec (v
roku 2022 to bolo 175 zamestnancov, z toho 1 veduci zamestnanec).
Spoloénost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych Uctovnych jednotkach.

U¢tovnd zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2023 je zostavena ako riadna uctovnd zavierka podla
§ 17 ods.6 zdkona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve, za Uétovné obdobie od 1.1.2023 do
31.12.2023. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolocnosti (going concern).
Hospodarska &innost Spolo¢nosti nepredstavuje Ziadne riziko a nemé Zziaden dopad na kvalitu
Zivotného prostredia.

Spoloénost nie je vystavend Ziadnym vyznamnym rizikdm ani neistotdm.

VYVO3J CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVO3JI PODNIKANIA

Spolo&nost bola zalozena v auguste 2005 za Ufelom spravy nehnutelnosti. V sledovanom obdobi
roku 2023 poskytovala Spoloénost $iroké spektrum sluzieb vyplyvajice z predmetu jej &innosti.
Uvedené ¢&innosti zabezpedovala Spolo¢nost vlastnymi silami, alebo formou outsourcingu
certifikovanymi dodévatelmi, za dodrzania vietkych technickych noriem platnych na izemi SR.
Jednalo sa o nasledovné ¢innosti spojené s technickou spravou budov:

- bezna udrzba a prevadzka

- revizna ¢innost

- technickd administrativa / technickd dokumentacia

- starostlivost o zelen

- upratovacie sluzby

- optimalizécia a energeticky management

- havarijnd (pohotovostna) sluzba

V Gétovnom obdobi roku 2023 podliehali sprave Spoloénosti nasledovné nehnutel'nosti:

Administrativhe budovy:

Tower 115, Bratislava

Westend Court, Bratislava
Westend Square, Bratislava
Westend Gate, Bratislava
Westend Plazza, Bratislava
Stromova, Bratislava

Twin City II, Bratislava
Panorama Business II, Bratislava
Panorama Business III, Bratislava
Klingerka Offices

Pribinova 40, Bratislava

Polyfunkéné objekty:

River Park, Bratislava

Koliba, Bratislava

Eurovea, Bratislava

Karloveské rameno 11, Bratislava
Zuckermandel Blok C, Blok D, Bratislava
OC Eperia, Presov

Eurovea 2, Bratislava
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Bytové domy:

Smrek, Strbské Pleso

Palenica, Strba

Panorama, Bratislava
Zuckermandel Blok A, Bratislava
Paldc Motegickych, Bratislava
BD DEVIN, Bratislava

Nova Vldrska, Bratislava

Apartmanovy dom Armeria Residence, Strbské Pleso

BD Klingerka, Bratislava

BD Ovocne Sady (bloky A,B,C,D,E,F), Bratislava

Hotelové komplexy: 5

Grand Hotel Kempinski, Strbské Pleso
Grand Hotel River Park, Bratislava
Apartmanové domy, Strbské Pleso

Hospodarenie Spolocnosti

V roku 2023 dosiahla Spolo¢nost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vySke 77 650 EUR.
Najvacsi vplyv na dosiahnuty kladny vysledok hospodarenia mali dosiahnuté trzby z predaja sluzieb
vo vyske 11,2 mil EUR (2022: 10,1 mil EUR). Dosiahnuty zisk zaznamenal v medzirocnom
porovnani pokles o 47%, dévodom bolo najma zvysenie vynalozenych nakladov za poskytnuté
sluzby vo vyske 4,81 mil EUR (2022: 4,19 mil EUR) a ostatnych prevadzkovych nakladov na
hospodarsku &innost vo vyske 6,22 mil EUR (2022: 4,85 mil EUR).
O rozdeleni zisku za U&tovné obdobie 2023 rozhodne valné zhromazdenie v priebehu roka 2024.

Hospodarsky vysledok za rok 2022, zisk vo vySke 146 424 EUR, bol rozhodnutim valného
zhromazdenia v plnej vyske prevedeny na nerozdeleny zisk minulych rokov.

Hlavhé ekonomické ukazovatele

v EUR 2023 2022 2021
Aktiva cefkom 4 699 086 4 982 915 4 566 842
Neobezny majetok 163 192 125 983 120 011
Obezny majetok 3941 888 4 757 016 4 322 462
Casové rozlidenie 594 006 99 916 123 469
Pasiva celkom 4 699 086 4 982 915 4 566 842
Z&kladné imanie 6 639 6 639 6 639
Kapitalové fondy 1 069 685 1 069 685 1 069 685
Fondy zo zisku 664 664 664
Vysledok hospodarenia minulych rokov 514 210 367 786 120 261
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie 77 650 146 424 247 525
Zavazky 2 537 615 2 235576 2 485 308
Casové rozlisenie 492 623 1156 141 636 760
Ukazovatele finanénej situacie

2023 2022 2021

Celkova zadlzenost 54,00% 44,86% 54,42%
Dlhodoba zadlzenost 1,58% 0,46% 0,90%
Okamzita likvidita 0,58 1,24 1,02
BezZna likvidita 1,71 2,26 1,90
Celkova likvidita 1,74 2,30 1,90

Celkova zadlzenost = zaviazky / spolu majetok

Dlhodoba zadlzenost = (dlhodobé zavazky + bankové dvery dlihodobé) / spolu majetok

[, O, e, I, O,
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Okamizitd likvidita = finanéné &ty / (kratkodobé zavazky + bezné bankové Uvery + kratkodobé financné
VYpOmaoci)

BeZna likvidita = (finanéné Uty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové dvery +
kratkodobé finanéné vypomoci)

Celkova likvidita = (finanéné Ucty + kratkodobé pohladédvky + zésoby) / (krétkodobé zdvazky + bezné bankové
Uvery + kratkodobé finan¢né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2023 2022 2021
Rentabilita celkového kapitalu ROA 1,67% 2,97% 5,49%
Rentabilita trzieb 0,69% 1,45% 2,53%
Rentabilita zékladného imania 1 170% 2 206% 3 728%
Rentabilita vlastného kapitalu ROE 4,65% 9,20% 17,13%

Rentabilita celkového kapitédlu ROA = (vysledok hospodarenia za Uc¢tovné obdobie + nakladové Uroky) / spolu
vlastné imanie a zavazky

Rentabilita trzieb = vysledok hospodarenia za U¢tovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + trzby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluzieb)

Rentabilita zékladného imania = vysledok hospodérenia za (¢tovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE = vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie / viastné imanie

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Spolo¢nost neidentifikovala Zziadne skutoénosti medzi diom, ku ktorému bola zostavena uctovna
zavierka a diiom zostavenia vyro€nej spravy, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok
hospodarenia Spoloénosti, pripadne na celkovl finan¢nu situdciu SpoloCnosti za obdobie od 1.
janudra 2023 do 31. decembra 2023.

V suvislosti s vypuknutim vojnového konfliktu na Ukrajine vo februari 2022 vedenie SpoloCnosti
urobilo analyzu moznych Géinkov a nasledkov na Spolo¢nost a dospelo k ndzoru, Ze podla aktualnej
situdcie, rozsah moznych désledkov, nespdsobuje vyznamné dopady alebo neistoty, ktoré by mohli
spdsobit vdzne pochybnosti o schopnosti Spoloénosti pokradovat v ¢innosti najmenej 12 mesiacov
od datumu vydania Gétovnej zavierky. Z dévodu nejasného budiceho vyvoja Spolo¢nost pravidelne
monitoruje situdciu, a v pripade jej zhor$enia, bude zvazovat dalsi postup konania.

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2024

V roku 2024 sa Spolo¢nost bude usilovat o dosiahnutie vyrovnaného hospodarskeho vysledku
a efektivne hospodarenie Spolo&nosti. Spoloénost Danube Facility Services, s.r.o. ako spravca
nehnutelnosti planuje nadalej zabezpefovat pre svojich klientov a ndjomcov sluzby najvyssej
kvality v jednotlivych spravovanych objektoch.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2023 Ziadne néaklady na cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2024 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCII, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIi, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ
JEDNOTKY

Spoloénost v roku 2023 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, doCasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej U¢tovnej jednotky.




Vyroénd sprava Danube Facility Services, s.r.0. 2023

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

V roku 2023 dosiahla Spolo¢nost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vyske 77 650 EUR.
O rozdeleni zisku rozhodne valné zhromazdenie v priebehu roka 2024. Navrh Statutarneho organu

valnému zhromazdeniu je prevod zisku na ucet Nerozdeleny zisk minulych rokov.

ETRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Vlastnicka &truktdra bola k 31.12.2023 nasledovna:

Spolo&nik Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR % %,

J&T Real Estate Management, a.s., Bratislava 6 639 100 100

Spolu 6 639 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolo¢nost nema a neplanuje ani v budlcnosti zriadit organizaénl zlozku v zahranidi.

SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKEJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI A O STAVE JEJ

MAJETKU A ZAVAZKOV ZA ROK 2023

Spolo¢nost Danube Facility Services, s.r.o. v priebehu roku 2023 pokragovala v pineni tych uloh,

ktoré si stanovila na predchadzajicom riadnom valnom zhromazdeni.

V priebehu G&tovného obdobia roku 2023 dosiahla Spoloénost zisk v celkovej vyske 77 650 EUR.

O naloZeni s hospodarskym vysledkom rozhodne valné zhromazdenie v priebehu roka 2024.

Spolo¢nost planuje aj v nasledujiicom obdobi zabezpetovat pre svojich klientov a najomcov sluzby
najvyssej kvality v jednotlivych spravovanych objektoch a bude sa aj nadalej usilovat o dosiahnutie

vyrovnaného vysledku hospodarenia a efektivne hospodarenie.

Informacie o majetku a zavazkoch

EUR 2023
SPOLU MAJETOK 4 669 086
Neobezny majetok 163 192
Dihodoby nehmotny majetok 7 041
Dlhodoby hmotny majetok 156151
_Dihodoby financny majetok 0
Obezny majetok 3 941 888
Zdsoby . 57 040
Dihodobé pohfadavky . 15 061
Kratkodobé pohladavky 2 571636
Finanéné ucty 1298 151
Casové rozliSenie 594 006
Naklady buducich obdobi 71 705

2022

4 982 915

125 983

12 628

0

4 757 046
68683

22 709

2111881

2553743

99 916
87 098

_ 113355

Tr

1z 1

=

T . R E RN RN RN N

e J



Wy e W e

]
-
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Prijmy buducich obdobi 522 301 12 818
ZAVAZKY 2537615 2 235 576
Rezervy 206 628 150 991
Dlhodobé zavéazky 74 312 22 785
Kratkodobé zavazky 2 256 675 2 061 800
Bankové Uvery 0 0
Casové rozliSenie 492 623 1156 141
Vydavky buducich obdobi 1 843 662 383
Vynosy buducich obdobi 490 780 493 758

VYHLASENIE STATUTARNEHO ORGANU SPOLOCNOSTI

Individudlna Gétovna zavierka Spoloénosti Danube Facility Services, s.r.0., zostavena

k 31. decembru 2023, je vypracovana v sllade so Zakonom ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve
v zneni neskorsdich predpisov a slovenskymi postupmi G¢tovania.

Podpisany Lubo$ Horyl ako konatel, tymto prehlasujem, Ze podla mojich najlepSich vedomosti
poskytuje tdto vyro¢nd sprava pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, finanénej situacie a
hospodarskeho vysledku Spolocnosti a Ze tato vyro¢na sprava obsahuje pravdivy a verny prehlad
vyvoja a vysledkov obchodnej ¢innosti a postavenia Spolo¢nosti spolu s opisom hlavnych rizik a
neist6t, ktorym celi.

Uttovna zédvierka Spolo¢nosti bola overena auditorom.

V Bratislave dfa 4.7.2024

/Lubos Horyl
Konatel
Danube Facility Services, s.r.o.
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UETOVNA ZAVIERKA LULLERATEEFEETE —

i podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 31,12 .2 023

Ciselné Udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tdaje sa pidu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaiju prazdne.
Udaije sa vyplAaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGH [ JKILMNOPQRSTUVYYZ 0123456789

Ugtovna zavierka Uttovna jednotka | Mesiac Rok

od 01 2023

Dariové identifikacné &islo

2022063450

- X riadna mala | Za obdobie
| [
d
35953705 | mimoriadna X velka , _701_2 _ fazs
STAAGE Il L Bezprostredne od 01 2022
priebezna predchadzajice

68.32.0 ‘ (vyznacisax) | obdobie o 12 2022

PriloZzené slcasti Uétovnej zavierky
X Suavaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ué POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Sidlo uctovnej jednotky

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

Danube Facility Services, Ss.r.o

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PsC Obec

811 0 BRATISLAVA

Oznacenie obchodnéha registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

MESTSKY SUD BRATISLAVA 111
ODD.: S.R.O., VLOZKA:37455/B

Telefonne d&islo Faxové Gislo

E-mailova adresa

HARASNIKOVA@GSSTRUST . EU

Zostavena dna: | Schvélena dna: Podpisovy zaznam statutarneho organu uétovnej jednotky
alebo €élena Statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
27.06.2024 . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Uctovnou jednotkou:
- Y, 2
Lubos WRYO A
. ‘E’l:nll' P [___I__-
Zaznamy danového uradu Dvolakovo nabrezie AU, 811 (2 Bralisiava
(60 35 953 708 1 OPH: SK2022063450
7ap, v OR M3 B, Oddiel Sro, W£37455/8
/0.
| Miesto pre evidenéné c&islo Odtlacok prezentacnej peciatky dafiového uradu I
MF SR ¢&. 18009/2014 Vytladené z aplikacie eDANE Strana 1
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e [c2022063450]cos595370s5| (NI
Us POD 1-01 |
cc,::?e STRANA AKTIV rﬁ;.:::,u ) -Beiné uétovné ot?dobie IBezproslt'redne’predch_édzajt]ce
g b I Brutto - cast 1 | ~ Netto 2 uétovné obdobie
| — Korekcia - ¢ast 2 | | :Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 | 5908120 4699086
r.02+r.33+r.74 _ L. : . —
1209034 | 4982915
A. | Neobezny majetok | 02 1364733 ‘ 163192
r03+r11+r.21 | o ~ - = =
|
| 1201541 | 125983
Al ‘Dlhodoby 03 609638 7041
| nehmt;tng‘tmajett;lg) I = — 1 S
sucet (r. 04 az r.
53927 12628
A.l.1. | Aktivované naklady 04 ’
na vyvoj | o - | — — —
(012) - /072, 091A/ ‘
| B R D o
2. | Softver 05 15315 4486
(013) - /073, 091A/ ' — | . - _ _ .
| 10829 \ 7012
3. | Ocenitelné prava 06 ‘
(014) - /074, 091A/ ‘ - ~ —— _ L
|
! — - i = =
4. | Goodwill 07 ‘ |
‘ (015) - /075, 081A/ | N ! — —
I — H _: S— z
5. | Ostatny dihodoby | 08 45653 2555
nehmotny majetok = = ‘| = e -
(019, 01X) - /079,
07X, 091 43098\ 5616
6 | Obstaravany 09 |
dihodoby nehmotny o —
majetok
(041) - /093/
| Poskytnuté 10 ‘_ B
preddavky
na dlhodoby [ -[ = ——
nehmotny majetok |
. (0511—/095AI | L B N o -
All. | Dihodoby hmotny | 11 | 1303765 | 156151
|majetok o _ .
sucet (r. 12 az [
r. 20) _ 1147614 ' 113355
(= I = —_— L | .
Ail1. | Pozemky |12
(031) - 1092A/ — 18 o o _
!
2 | Stavby 13 45 4 4 17130
(021) - /081, 092A/ |
|
| 3414 1304
! ! ! - — | =
S tatné
3 | poreaeda | 14 1299221 155021
subory hnutelnych f — == —
i
\(13202)-/082, 092A/ 1 1 4 4 2 0 O | 1 1 2 O 5 1
b— MF sR & 18009/2014 Strana 2 'J
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I . Suvaha
UsPOD 1 -01

2022063450

ko 35953705

- i Cislo |
?:r’]'i’e STRANA AKTIV riﬂI:k(:.l
a b c 1

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov |
(025) - /085, 092A/ \

Brutto -_éaﬁ i
- Korekcia - Cast' 2

Bezné uétovné obdobie

B | Netto 2

| Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

" Netto 3

5. | Zakiadné stado a 16 |
tazné zvierata

(026) - /086, 092A/ |

B E— 1

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmotny

majetok
(042) - 1094/

Poskytnuté -
preddavky na
dlhodoby hmotny

19

majetok
(052) - /095A/

9 | Opravna polozka 20
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

A.lll. | Dihodoby financny | 21
majetok
sudet (r. 22 a2
r. 32)

Padielové cenné
Alll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielove cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou ucastou

okrem v prepojenych
Uctovnych jednotkach
IlI{062A) - 10964/

3. | Ostatné 24
realizovate/né cenné
papiere a podiely
(063A) - /0S6A/

4. | Pozicky prepojenym | 25
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

| Pasiexy v ramci
podielovej u¢asti 26
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

okrem prepojenym —

6. | Ostatné pbzicky 27
(067A) - /096A/ |

Dihové cenné =
papiere a ostatny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

dlhodoby finanény —

== MF SR &. 18009/2014
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_ Sdvaha
U¢ POD 1-01

LT —

€o35953705

pc2022063450

:éislc__
| riadku |
c 1 |
|

29

|
Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Brutto - cast' 1
I_(orekcia - ¢ast 2

| Padicky a osiatny
g | dihodoby linancny
majetok so zostatkovou

dobou splatnosli | } = .

najviac jeden rok
0B6A, OBTA, 068A,
i BXA) - 09BA/

Uty v bankach

s dobou viazanosti
dlhou ako jeden rok |
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky 32
na dlhodoby - —
finanény majetok |
(053) - /095A/

|

1"

B. Obezny majetok 33
r.34+r.41+r.53 +

r.66+r71

Zasoby 34
sucet (r. 35 a2

r. 40)

‘ Material 35
(112, 118, 11X) |
| -1191, 19X/ |

| RS, S =
Nedokon&ena .

vyroba a polotovary | 36

vlastnej vyroby t —
(121, 122, 12X) -

/192, 193, 19X/ |

3. | vyrobky | 37
(123) - 1194/
|

Il — : 1 - — —

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

.| Tovar 39

| (132, 133, 13X, 139)

| - 1196, 19X/

. 1
6. | Poskytnuté | 40

preddavky |
na zasoby

| (314A) - 1391A/

‘ Dihodohé 1M

| pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.il.1. | Pohladavky
2z obchodného
styku |
| sucet (r. 43 azr. 45)
|

| 42

Bezné uétovné obdobie
= == T

3949381
7493
57040

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie
| Netto 3

| Netto 2

— : —

3941888
" N _ N
4757016
57040
68683
57040

]
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Suvaha

pE2022063450

035953705

CLTEEE L —

Ozna-
éenie

STRANA AKTiV
b |

~ T Pohladavky z obchod-|

ného styku voéi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

1.b.

ho styku v ramci podielo-
vej Ucasli okrem pohla-

| davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
_315A,31XA)-/a91A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

Pohladavky z obchodné- |

c

43

44

45

Gislo |
riadku |

L1

Bezné uétovné obdobie

Brutto - Cast’ 1
Korekcla - tast 2

_| Bezprostredne predchadzajuce
| lictovné obdobie

<

Cista hodnota [
zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky

vo i prepojenym |
| Uctovnym jednotkam
(351A) - /331 A/ ‘

46

47

Ostatné pohladavky |
v ramci podielovej ‘
ucasti okrem pohla-

davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam ‘

L BSIA) -8 |

Pohl'adavky voéi
spolocnikom,
clenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/ [

7.

8.

B.IILA.

R

| Pohladavky z obchod-|

Pohladavky

z derivatovych
operacli
(373A, 376A)

Iné pohladavky

(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
| 378A) - /391A/

Odlozena danova
| pohladavka
(481A)

| Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

Pohladavky

z obchodného
styku

sGcet (r. 55 az r. 57)

neho styku voci
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

48

49

50

53

54

55

1506

2579102

749
240024
749

9|
3|

3

391316

9 |

316

22709

6

2111881

756 | |
2067889

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam

| {311A,312A, 313A, 314A,
| 315A, 31XA)-/391A/

56

18499 1
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~ Slvaha
U¢ POD 1-01

k2022063450

k035953705

(TR —

Ozna-

: STRANA AKTIV
cenie
a b

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(31A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
| 1391A/

1.¢

|
==

éiﬂo; = . —
riadku
[

N
571:

2. | Cista hodnota
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky |
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky

4. | v ramci podielove]
ucasti okrem pohfa-
davok vadi prepajenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voéi
spolocnikom, élenom
| a zdruzeniu (354A,

398A) - /391A/

355A, 358A, 35XA, ‘

Bezné uétovné obdobie

Brutto - dast' 1

Korekcia - tast 2

Netto

— I Bezprostredne predchadzajuce
2 uétovné obdobie

| Netto 3

2008933
7493

5001440

1882898

Socialne poistenie |

.

6 |
| (336A) - 1391AY
|

7. | Darové pohfadavky
a dotacie

8. | Pohladavky
|z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

(341, 342, 343, 345, |
}f 346, 347)- 1391A/ |

64

9. | Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby
finanény majetok
stéet (r. 67 azr. 70)

majetok v prepoje-
nych aétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,

Kratkodoby linantny
2. | majetok bez kratkodobe-
ho finanéného majetku
v prepojenych uctov-
nych jedriotkach (2514,
253A, 256A, 257A,

3. | Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany
kratkodoby finanény
| majetok
| (259, 314A) - 1281A/

|
| Kratkodoby financny |

25XA) - 1291A, 29XA/,

_| 25XA) - [291A. 29XA |

65

68

69

— _

70
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T soen LR
Uvgg\gqam 0202206345003 5953705
& N
T e | A 5
—— i islo | Bezne uctovne obdoble | Bezprostredne predchadzajice
ge::a STRAN:AKT'V ’i;:k'.:-'i : I Brutto cast1 N_eu_o _2 ] _l]étovné obdohie B
a B | | | Korekcia - casl2 | Netto 3 |
B.V. |Finanéné uéty 7 1298 151 1 2 9 8 1 5 1
r.72+r.73 o o _ _! =
| | 2 5 53743
B.V.1 iF'eniaze 72 . 1 5 2 4 8 | 1 5 2 4 8
(211, 213, 21X) | . —_— = —_— = — =
] | 16893
2 |Ustyvbanksch | 73 1282903' 1282903
| (221A, 22X, +/- 261) I ! ) 1
| |
2536850
c. Casové rozlisenie | 74 | 594006 594006
sucet (r. 75azr. 78) = —_— - e _
I| 99916
‘Nékladybudl]cich | | o - - 1T ]
€1 | obdobi dihodobé | 72 |
(381A, 382A) | — ~ — -
| | |
| K |
2. | Naklady budtcich | 76 71705 | 71705 ‘
obdobi kratkodobe - - . — ¥ —
(381A, 382A) |
| 1 |
| || | 870098
{ ! - I == = ==t - = == o = —
3 IF’rumy budlcich i 77 I {
obdobl dlhodobé _ _ -
[ (385A) | | | ‘
| | |
S | B I _ _ Jl L |
4, | Prijmybudicich | 78 522301 | 522301
| obdobi kratkodobé | | — L
(385A) ‘ ‘
12818
|
Ozna- STRANA PASIV Cislo S . . Bezprostredne
ce;le. b rladku Bezné ictovné obdobie 4 piEdehadZaliee Uelsy e coaatlel 1B
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY | I R Y o
r.80 +1. 101 + . 141 7| 4699086 4982915
Vlastnelmame r.81+r.85+r.86+r. 87+ |
A 90+r.93+r.97+r.100 80[ 1 6 6884 8 1591198
_ _ _ | | _ )
Al | Zakladné imanie suéet(r.82azr.84) | 81 6639 6639
I _ : R
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 | 6639 6639
— | [ I —
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83 |
3 Pohl'adé\_/kyzaupisanévlaslné imanie ..84 o T o
(-1353)
Al Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1069685 1069685
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 \ 87 6 6 4 6 6 4
Za;onn_y reze_rv;y ;nd a nedelltelny fond | R |
ANV 417A, 418, 421A, 422) IBB 664 664
| Rezervny fond na viastné akcleavlastne i 89
| podiely (417A, 421A)

= MF SR &. 18009/2014
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“Soans {foc2022063450[03595370s5]| IIIIMIININ
Ue POD 1 - 01
Omna- STRANA PASIV [ Bezné Uétovné obdobie seprasiradinS et S SRl COISSIoRns
a b L c | 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 | 90
AV 1. | Statutarne fondy (423, 42X) | 91
_ I
| |
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia .
AVL | Saget (r. 94 az r. 96) o2
! = - 1 = e
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zavazkov (+- 414) l
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95 '
" | Gcastin (+/-415)
N - _ —
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov '
A | Yisodol fosp g 9 514210 367786
_ i | S —
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) | 98 514210 36778696
= —— = — ] =
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
['Vysledok hospodarenia za tétovné obdo- o [ a
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 + r. 85 + r. 86 | 100 77650 146424 E
[+r.B7+r.90+r.93+1.97 +r.101+r.141) | | B ] i
Zavazky r.102+r 118+r1.121+r. 122
B 41136+ 1139 + 1. 140 101 2537615 2235576
} = IS — I — | S —
Dlhodobé zavazky
Bl | chget(r. 103 + r. 107 azr. 117) Lz 74312 22785
B.I1 Dihodobé zavizky z obchodného styku 103 [
7 | sucet (r. 104 az r. 106) |
| I — — 4 S 4
Zavézky z obchodného styku vodi | |
1.a.| prepojenym tctovnym jednotkam 104 [
| (321A, 475A, AT6A) [ | _ | =
Zavéazky z obchodného styku v rémci podielo- | |
1.b. vej GBasti okrem zavazkov vodi prepajenym | 105
| Ggtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) | |
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106 |
(321A, 475A, 476A) |
; — A | — I
. |
2. | Cista hodnota zakazky (316A) | 107
| |
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym ‘ 108
| utovnym jednotkam (471A, 47XA) j
| Ostatne zavazky v ramci podielovej Ggasti i [ ) =
4. okrem zévazkov voéi prepojenym Uctovnym | 109
| jednotkam (471A, 47XA) | | |
5. | Ostatné dihodobe zavézky (479A, 47XA) | 110 | 8986 89 86
6 | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11 | |
|
— ] i -
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) | 113
| - | |
9. | Zavazky 2o socidlneho fondu (472) ! 114 4930 ‘ 9312
Iné dihodobé zavézky | '
10-] (336A, 372A. 474A, 47XA) | 115 60396 I 4487
7 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii ‘ 116 '
(373A, 377A)
| =
12 ‘ Odlozeny danovy zavazok (481A) | 117
|
el
L— wFsr¢ 1800972014 Strana 8
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& 5
T > T , e By A
g:,'": | STRANA PASIV r&ig:& Be3né Gétovné obdobie Bezprostredne porgtc’i;g;dzajuce uctovné
a | = b | ¢ | 4 = 5 —
B.I. | Dihodobé rezervy r. 119+ r.120 (118 :
N - —
B.I1.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
= i . . - | 1 — =N - S— _—
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) | 120
B.llIl. | Dihodobé bankové avery (461A, 46XA) 121I
IKratkodc;be-zavazky R ‘ ) [
fLIV. 1suc:et(r 123+r127azr135) iee 2 2 5 6 6 7 5 2 0 6 1 8 O 0
| Zaviézky z obchodného styku
B.v. 13 sucet (r. 124 az r. 126) 123{ 1 2 4 4 1 7 8 9 9 3 4 7 O
" Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym | | T T . )
1.a.| GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124‘ 37 2 2 1 32623
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA) | | T I T ]
| Zavazky z obchodného styku v ramei podielove] |
1b Ucasti okrem zavizkov vodi prepojenym 125
Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
| 326A, 32XA, 475A 476A, 478A, 4?XA) | = — e —_—
Ostatné z zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 | |
(T aron 175 1R e 1206957 ~ 960847
2. | Cista hodnota zakazky (316A) | 127 |
3 '.Ostatnezavazkyvom p_repon;n% uctcrnym 128 ) - | - R -
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) |
I Ostatné zé-vazky v ramci podle_lovej_ucastn B i_
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 129
| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) ||
5 Zavéazky voti spolo¢nikom a zdruzeniu (364, | 130
365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) |
. | Zavazky voci zamestnancom
6(33133333X479A) K 245330 199395
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 151295 138512
| . ) 1 | . N |
| Dafove zavazky a dotécie '
8| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 1133 185085 208952
1 = — = = T +
g Zavazky z derivatovych operacit | 134
(373A, 377A)
Iné zavazky
10-1(372a, 379A, 474, 475A, 479A, a7xA) | 130 430787 | 521471
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 2000628 1509 9 1
B.V.1. | Zakonng rezervy (323A, 451A) 137 206628 1509 91
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Bezné bankové uvery
B-v. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 1
Kratkodobeé finanéné vypomoci ' '
BV | (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140 |
Casové rozlisenie | 44
L. si&et (r. 142 az r. 145) 14 492623 1156141
Vydavky budicich obdobi dihodobé i '
€11 (383A) 142
Vd daci P " .
2 (3)23;&/)@ buducich obdobi kratkodobé 5143 1 8 4 3 b 6 2 3 8 3
Vynosy buducich obdobi dlhodobé R I -
3 | (384A) 144
1 i - - [ { —_ 4
v dici A .
4 | Vynosy buducich obdobi kratkodabé 148 490780 | 4 93758
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Vykaz ziskovastiatpig 2 02 2 06 3450|(co3 5953705

T —

Ué POD 2-01
Skutocnost’
g::lﬂe Text r‘ii':'kﬂu be3né étovné obdobie bezprostredne pggggg?edzajﬂce ucétovné
a | b | ¢ | 1 I I
* Cisty obrat (€ast’ GUct. tr. 6 podla 01 1 1 1 8 9 7 2 8 1 O 1 1 0 9 2 2
| zakona) _ | : | —
» | Vynosy z hospodarskej Cinnosti spolu | 5 1 7 4 1 2 4 9 8 1 4 9 9 7 5 8 5

stcet (r. 03 azr. 09)

[
| Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03

1l ‘ Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04

1] Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05

: Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob
\Y] h=r— ! 06
| (+/-) (UCtova skupina 61)

V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07

Triby z predaja dihodobého nehmotného

VI | majetku, dihodobého hmotného majetku a | 08
materialu (641, 642) |

VI Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09
(644, 645, 646, 648, 655, 657)

| Nakiady na hospodarsku éinnost spolu

* o lrM+r12+r13+r14+1.15+1r. 20+ 10 |

rr21+r.24+r.25+r. 26
Naklady vynaloZené na obstaranie 1
predaného tovaru (504, 507)

: Spotreba materiaiu, energie a ostatnych 12
neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)

C Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13

D Sluzby (Uctova skupina 51) 14
E Osobné naklady (r 16 azr. 19) 15
| — : =
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
. Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
druzstva (523)
L N
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4 | Socialne naklady (527, 528) 19

F. | Dane a poplatky (Uétova skupina 53)

| Odpisy a opravng polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
| hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)

Odpisy dihodobého nehmotného majetku 22
a dlhodobého hmotného majetku (551)

| Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)

G.1

H Zostatkova cena predaného dlhodobeho | 24
majetku a predaného materidlu (541, 542)
| | Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
'l (547) |
J | Ostatné naklady na hospodarsku innost : 26 :
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 565, 557) |
o - Vysledok hospodarenia z hospodarskej : 27

| €innosti (+/-) (r. 02 -r.10)

11189728

6504469f
1727525 1
i.

568379
4811282
5609156
4039081

1343827
22624%}
59109
55928
55928

6225868
137247

4857516
14784024

478425

4191160

5195489
3759123

1306456
129910

22
54098
4851923

21356 1
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Vykaz ziskov a strat

2022063450
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LT, —

3 | Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
podielov (665A)
L — 1 — === S — —

X | Vynosy z kratkodobého finanéného majetku[ 35

| sucet (r. 36 aZ r. 38)

e ==
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36

Xt od prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)

'Vynosy z kratkodobeho finanéného majetku

2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov | 37
| prepojenych Uétovnych jednotiek (666A) | |
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
- | majetku (666A)
- — — —_— L
Xl Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
: Gétovnych jednotiek (662A) [
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
Xil. | Kurzove zisky (663) 42 :
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a | 43 i
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667) |
S 1
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej €innosti (668) 44
« | Naklady na finan&nu €innost’ spolu r. 46 45
+r.47+r.48+r.49+r.52+r.53 +r. 54
K Predané cenné papiere a podiely (561) | 46
R — S _
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47 |
(566)
M | Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+/-) (565)
'[ - — —_— A —
N. | Nakladove Uroky (r. 50 + r. 51) 49
i Nakladové Uroky pre prepojeneé Utovné 50
jednotky (562A)
2 ‘ Ostatné nakladové uroky (562A) 51
Q. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
. naklady na derivatové operacie (564, 567) }
Ostatné naklady na finanénu éinnost' 54 |
(568, 569)

Ug POD 2 - 01
| : Skuto€nost’
Ozna- Cislo — — T . s A o n
e::.e Text Momd besné Uitovné obdobie bezprostredne porzggl'l;?edzajuce uétovné
a | b e | 1 I 2
A Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +1. 05+ | [
FOG+r07)-(r. 11 +r.12+r.13+1.14) | 28 5810067 5441337
. Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 . 29
+r.31+1r.35+1r.39+r.42+r.43+r. 44 J
Vil Trzby z predaja cennych papierov a ‘ 30
' | podielov (661)
— i ———— —— —_— - ———, —
X Vynosy z dlhodobého finanénéha majetku | 31
sucet (r. 32 azr. 34) '
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
) od prepojenych Uétovnych jednoliek (665A)
T Vynosy z cennych papierov a podielov — 1 o D
2. | v podielovej uc¢asti okrem vynosov 33
| prepojenych G¢tovnych jednotiek (665A) B - B

L
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Vykaz ziskov a strat
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TITHTACTTE —

UgPOD 2 - 01
| | Skutoénost’
Ozna- | Cislo | T = T e -
c::; | Text ria:k‘z besné Gitovné obdobie bezprostredne p;gggrl;iaedzajuce uétovné
_a b | ¢ | 1 - 2 B B
Vysledok hospodarenia z finanénej _ .
™™ | ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) | 55 | 8228 8303
‘V'Idkh da '__"t E i T .
ysledo ospoadarenia za uctovne
" obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 8 I 1 2 9 0 1 9 | 2 0 5 2 5 8
R. | Darizprimov (r.58 +r.59) 57 513069 58834
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 43721 557 48
2. | Da# 2 prijmov odlozena (+1-) (592) 59 7648 | 3086
S_ Prevod podielov na?)’ls?eaku hospodérer:ia_ I 60 - ‘ a - R
' spolo¢nikom (+/- 596) :
Vysledok hospodarenia za uétovné = - —
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 77650 146424
| {r. 56 - r. 57 - r. 60)
|_ MF SR &. 18009/2014 Strana 12 =
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Danube Facility Services, s.r.o. (predtym J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.o.), Dvoiriakove ndbrezic 10, 811 02
Bratislava
Poznamky individudlnej iétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2023

Poznamky U& PODV 3- 01 1CO [3]s]o]s[3][7]0]5]

pIC [2]of2[2[0]6[3]4]5]0]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1.  Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Danube Facility Sctvices. s.r.0.
Dvoidkovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ Danube Facility Services, s.r.o. (predtym J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.0.), d’alej len Spoloé¢nost’,
bola zalozena 24. 08. 2005 a do obchodného registra bola zapisana 09. 09. 2005 (Obchodny register Mestského stdu
Bratislava [11 v Bratislave, oddiel s.r.0., vlozka ¢.37435/B).

1lavaymi €innost’ami Spolo¢nosti si:

WO R OE W

A

—  Kipa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod)

Kipa tovaru na acely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

Sprostredkovatel’ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti

Reklamna a propagacéna ¢innost’

Prieskum trhu a verejnej mienky

Organizovani¢ a zabezpecovanie Skoleni, kurzov, seminarov, kultirnych, vzdeldavacich a spologenskych podujati
Poradenska a konzultaéna ¢innost’ v oblasti reklamy, obchodu a sluzieb v rozsahu vol'nej Zivnosti

Poradenska cinnost’ v oblasti strojarenstva

Cinnost organizaénych, ekonomickych poradcov a Gétovnych poradcov

Zimna a letna udrzba komunikacii

Cistiace a upratovacie prace

Udrzba a Gprava zelene

In$talovanie a opravy elektronickych rozvodov s niz$im ako bezpeénym napétim

Informativne meranie fyzikalnych veli¢in

Opravy elektronickych kariet s vynimkou zdsahu do vyhradenych technickych zariadeni

Obstardvanie sluZicb spojenych so spravou nehnutelnosti

[nZinierska ¢innost’ — obstardvatel'ska ¢innost’ v stavebnictve

Poskytovanie verejne dostupnych informacii v rozsahu vol'ngj Zivnosti

Obsluha kotlov

Klu¢ova sluzba

Sprostredkovatel’skd &innost’ v oblasti stavebnictva v rozsahu volnej Zivnosti

UloZenie pisomnosti nearchivnej povahy

Administrativne a sekretarske prace (vratane kopirovania)

Skladovanie okrem prevadzkovania verejnych skladov

Zvéragské prace

Nakladanie s inym ako nebezpeénym odpadom

Prendjom hnutenych veci v rozsahu voPnej zivnosti

Vydavatelska ¢innost’ v rozsahu volnej Zivnosti

Prevadzkovanie gardzi alebo odstavnych ploch pre motorové vozidld, ak slizia na umiestnenie najmenej piatich
vozidiel patriacich inym osobdm nez majitelovi alebo najomcovi nehnutelnosti

Faktoring a forfaiting v rozsahu volPnej Zivnosti

Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzicb spojenych s prenajmom

Vyroba videoprogramov, natacanie videokamerou

Managemenl

Prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na rekondiciu a regeneraciu

Cateringové sluzby — organizaéné zabezpecenie spoloéenskych podujati

Prekladatelské a tlmocnicke sluzby zjazyka anglického ajazyka nemeckého do jazyka slovenského a7 jazyka
slovenského do jazyka nemeckého a jazyka anglického

Ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach v rozsahu volnej Zivnosti

Poradenskd ¢innost’ v oblasti vypodtovej techniky vratanc systémovej Gdrzby softwaru

Sprava bytového fondu

Poskytovanie clektronickych komunikagnych sieti a sluzicb za podmienok ustanovenych zdkonom ¢. 351/2011 Z.z. o
elektronickych komunikaciich v zneni neskortsich predpisov a vieobecnym povolenim 1/2011 na poskytovanie
elektronickych komunikaénych sieti a elektronickych komunika¢nych shuzieb

Prevadzkovanic $portovych zariadeni

Oprava a udrzba potrieb pre domécnost, Sportovych potrieb a vyrobkov jemnej mechaniky

Uvadzanie do prevadzky, revizie a opravy poZiamych klapick



Danube Facility Services, s.r.o. (predtym J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.0.), Dvoiikove nibreZic 10, 811 02
Bratislava
Poznamky individudlnej 8tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2023

Poznamky Ug PODV 3- 01 _ 1o |3|5|9]5]3]7|0|5J
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—  Vodoinstalatérstvo a kiirenarstvo

—  InStaldcia a opravy chladiarenskych zariadeni

—  Opravy vyhradenych technickych zariadeni - plynovych
—  Opravy vyhradenych technickych zariadeni - tlakovych

2. Udaje 0 neobmedzenom ruceni
Spoloénost’ nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,

ani podl’a podobnych ustanoveni inych predpisov,

3. Détum schvilenia nétovnej zdvierky za predchddzajiice aétovné obdobie
Uétovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2022, za predchadzajice ictovné obdobie, bola schvdlend valnym
zhromazdenim Spolo&nosti 27. novembra 2023,

4. Pravny ddved na zostavenic uctovnej zavierky
Uttovna zdvierka Spolocnosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna actovna zévierka podia § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z.z o adtovnictve (dalej ..zdkon o aétovnictve™) za uctovné obdobic od 1. januira 2023 do
31. decembra 2023,

Uctovna zdvierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a u&tovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uttovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ vietky informacie, ktoré by existujici a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a poZicick a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informadcie o skupine

Spolocnost’ sa zahfia do konsolidovanej uctovnej zavierky spoloénosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC. Tito
konsolidovant Gétovni zavierku je mozné dostal’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12,
1061, Nicosia, Cyprus.

Spolo¢nost’ nie je materskou Bétovnou jednotkou.

6. Priemerny prepoéitany poetet zamestnancov
Pricmerny prepoditany poget zamestnancov Spoloénosti v Gictoviom obdobi 2023 bol 173 (v G&tovnom obdobi 2022 bol
175).

7. Zverejnenic uttovnej zdvierky za predchadzajice Gétovné obdobie
Utlovnd zavierka Spolognosti k 31. decembru 2022 spolu so spravou auditora o overeni actovnej zavierky
k 31. decembru 2022 a vyroénou spravou bola uloZena do registra iétovnych zdvierok 23. novembra 2023.

8. Schvalenic auditora
Valné zhromazdenic 31.mdja.2024 schvililo spoloénost Mazars Slovensko, s.r.o. ako auditora na overenie uctovnej
zavierky za Giétovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatel’ Lubo$ Horyl

Clenom $tatuldmeho organu. ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne poZicky, zaruky alebo
in¢ formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné icely Elenov. ktoré sa vyudtovavaju (v
roku 2022: ziadne).

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura akcionarov Spoloénosti je k 31. decembru 2023 takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
J&T Real Estate M anagement, a. s. 6 639 100 100
Spolu 6 639 100 100
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie l'lEtOV;lej zavierky
Uétovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracoval’ vo svojej ¢innosti (going
concerm).

Uctovné metddy a vieobecné G&tovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
Vyznamna neistota tykajuca sa nepretrZitosti pokracovania v ¢innosti
Zdsada nepretriitého pokracovania v innosti (going concern)

Spolo¢nost’ pdsobi v spraveovskom sektore, ktory nebol vypuknutim pandémie COVID-19 vyznamne ovplyvneny a za
poslednych niekolko tyzdniov Spolognost’ vykdzala relativne stabilné alebo dokonca do¢asne rastice predaje a jej Cinnost’
vrétane dodavok bola nepreruend. Na zaklade verejne dostupnych informacii ku driu zostavenia uétovnej zavierky vedenie
Spoloénosti posidilo potencidlny vyvoj pandémie a jeho o&akédvany dopad na Spolo¢nost’ a ekonomické prosiredie, v
ktorom Spolo&nost’ pdsobi, vritane opatreni, ktoré uz boli prijaté slovenskou vladou a vladami inych krajin, v ktorych
pdsobia hlavni obchodni partneri a zdkaznici Spoloénosti.

Na zaklade aktudlne verejne dostupnych informécii, aktudlne dosahovanych kPadovych indikdtorov vykonnosti
Spoloénosti, ako i vzhladom na kroky podniknuté vedenim Spoloénosti, vedenie Spoloénosti nepredpoklada priamy
okamzity a siginifikantne nepriaznivy vplyv pandémie COVID - 19 na Spolo¢nost’. jej prevadzku. finanéna situaciu a
prevadzkove vysledky.

Vedenie Spolonosti viak nemdze vylugit moZnost, 7 predizenie obmedzeného reZimu, stupfiovanie zavaznosti takychto
opatreni alebo nésledny nepriaznivy dopad takychto opatreni na ekonomické prostredie, v ktorom Spolo¢nost’ posobi,
nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Spoloénost’ a jej finanéni situdciu a prevadzkové vysledky v strednodobom a dlhodobom
horizonte. Vedenie Spolognosti situdciu nad’alej pozorne sleduje a bude na fiu reagovat’ s cielom zmiemit’ dopad takychto
udalosti a okolnosti ked’ nastana.

Zarovelt Spolotnost’ zvazila vietky potencidlne dopady COVIDI9 avojnového konfliktu na Ukrajine na svoje
podnikatel'ské aktivity a dospela k zdveru, Ze nemaji vyznamny vplyv na schopnost’ Spoloénosti pokratovat’ nepretrzite v
¢innosti a fungovat’ ako zdravy subjekt nasledujucich 12 mesiacov.

2. Informacie o charakterc a ii€ele transakeii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe
Transakcie, ktoré sa ncuvadzaji v savahe ale maja alebo moézu mat’ vplyv na finanén situdciu Uétovnej jednotky, sa
uvedené v Casti [

3. Pouzitie odhadov a dsudkov
Zostavenic U¢tovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spoloénosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikdciu Gétovnych metdd a tGiétovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku. zévazkov, vynosov a
nakladov. Odhady asivisiace predpoklady s zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na ziklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie ctovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto-mézu 1isit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady si neustdle prehodnocované. Korekcie ugtovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale sit vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviuje iba toto obdobie. alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou aétovnych metdd a aétovnych zdsad Spolognosti nie si potrebné také dsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v tiétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolognost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest k ich vyznamnej tprave v nasledujicom tuétovnom obdobi.

4.  Dlhodoby nehmotny majetok a dthedoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou. ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ. poistné a pod.), zniZenu o dobropisy, skontd, rabaty. zFavy z ceny. bonusy a pod.

Sacastou obstardvacej ceny dlhodobého majetiu nie st Groky z dverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZzivania.
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Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje redlnou hodnotou.

Uttovné odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného pricbehu jeho opotrebenia.

Spoloénost’ z daftového hladiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovych skupinach 1, 2 a 6 metdédou
rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Predpokladana M etoda Roénd odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linedrma 2.3
Stroje. pristroje a zariadenia 8az 12 linedrna 83az 12,5
Dopravné prostriedky 4az 6 linedrna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok r6zna Jednoodrlj?:v_\' 100

Spoloénost” z dafiového hl'adiska odpisuje hmotny a nehmotny majetok zaradeny v odpisovych skupinach 2 a 3 metddou

zrychleného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Metoda vypodtu uctovnych odpisov a odpisové sadzby st rovnaké ako pri vypocte zrychlenych odpisov pre daiiové uely

v zmysle §22-28 Zakona o daniach z prijmov ¢&. 595/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov: V prvom roku odpisovania je

roény odpis uréeny ako OC | v nasledujicich rokoch sa roény odpis rovna _ 2x ZC |
Ka Kb — PRO

kde:

OC je obstaravacia cena investicie, ZC je zostatkova cena investicie,

Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb je koeficient v d'al$ich rokoch odpisovania

PRO je pocet rokov odpisovania, ktoré uz uplynuli.

Predpokladana doba pouzivania, koeficienty odpisovania sii uvedené v nasledovnej tabulke:

Predpokladana
i Koeficient v d'alsich

doba pouzivania Koefticient v prvom . .
. ; rokoch odpisovania
v rokoch roku odpisovania
Softvér 4 4 5
Ocenitel'né prava 4 4 5
Drobny dlhodoby nehmotny .
. N 4 rézna jednorazovy odpis 100

majetok

Drobny dlhodoby nchmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR aniZsia, a drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena je | 700 EUR a niZ§ia, sa iétuje jednorazovo do nakladov pri jeho obstarani. Pozemky
sa neodpisuyji.

Dlhodoby hmotny majetok vratanc technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouzivania najneskor do
28. tebrudra 2009 v ocenen{ rovnom alebo nizsom ako 1 700 EUR, sa povazuje za dlhodoby hmotny majetok a pokracuje
sa v jeho odpisovani.

Pozemky a umelecke diela sa neodpisuji.

Posudenie znitenia hodnoty majethu
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opalrmosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Spoloénost’ opravné polozky k majetku netvorila.

5. Zasoby

Zasoby sa ocefiuji obstardvacou cenou (nakupované zasoby). Obstaravacia cena zahftia cenu. za ktord sa zdsoby obstarali
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu. poisiné, provizie, a pod.). ZniZenie hodnoty zisob sa zohPadiiujc
vytvorenim opravnej polozky.
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6. Pohl'adivky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postapené pohPadavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocetiuju obstardvacou cenou vratane nakladov siivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

7.  Finanéné uéty
Finanéné tidty tvori pefiaznd hotovost’ a zostatky na bankovych étoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Spoloénost’ vykondva spravu bytovych domov a nebytovych priestorov, kvoli ¢omu ma zriadené bezné Gty osobitne pre
kazdy spravovany bytovy dom v zmysle zakona (82/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Osobitnym
vedenim jednotlivych aétov za kazdy dom sa zabezpe€uje vykon spravy a nakladanie s prostriedkami fondu prevédzky,
adrzby a oprav tak, ako je to v stlade s rozhodnutim vlastnikov bytov daného bytového domu. Majetok vlastnikov nie je
siéastou majetku spraveu, Majetok vlastnikov nesmie spravea pouzit’ na krytie atebo hradu zavizkov, ktoré bezprostredne
nestvisia s ¢innostou spojenou so spravou domu. Spravea nesmie vyuzit’ majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v
prospech tretich osob. K 31.12.2023 je zostatok na i¢toch bytovych domov 354 071 EUR.

8. Niklady budiicich ebdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej savislosti s ictovnym obdobim.

9. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v aétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné poloZky sa zrudia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

10. Zaviizky

Zavizky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou, Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, 7e suma zavidzkov je ina ako ich vyska v uélovnictve, uvedi sa zavizky v ictovnictve a v Gctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodérenia a ocefiuji sa
v odhadovanej vyske zavizku.

11. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujucu povinnost” Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavdzky s neuréitym casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nakladovy uéet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie rezervy sa G¢tuje na
Farchu vecne prislusného Gdtu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu zavizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa (ituje opaénym uctovnym zdpisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

12. Zamestnanecké poZitky

Platy. mzdy. prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platend zdravotna dovolenka.
bonusy a ostatné ncpetiazné poZitky (napr. zdravotna starostlivost) sa u¢luju v iétovnom obdobi, s ktorym vecne a casovo
stvisia,

13. Odlozené dane
Odlozené dane (odlozena dariova pohladavka a odlozeny dariovy zdvédzok) sa vzCahuji na:
a) docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a tétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
dariovou zakladiiou,
b) moznost umorovat’ daitovi stratu v bud(icnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpo&itat’ dafiovi stratu od zdkladu
dane v budtcnosti,
¢} moznost previest’ nevyuzité dafiové odpodty a iné daiiové naroky do buducich obdobi.

O odlozenej daiovej pohladivke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, znevyuzitych daiiovych stril a nw\*u/nt)ull
dariovych odpottov ainych danovych nirokov sa Gétuje len viedy. ak je przl\f(l-.mdnlmu, 7e budiici ziklad dane, vodi
ktorému ich bude mozné vyuzil, je dosiahnutelny. Odlozena dafova pohPadavka sa preveruje ku kazdému ditu, ku ktorému
sa zostavije udtovni zavierka a znizuje sa vo vyske, v .lkq je nepravdepodobné, 7e ziklad dane z prijmov bude dusmhnuty
Pri vypoéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd. Ze bude platit’ v éase vyroviania
odloZenej dane.
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V sitvahe sa odlozena daiiova pohladivka a odlozeny dafiovy zdvizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahujii na odlozenu
dait z prijmov toho istého daftovnika a ide o ten isty dafovy urad. mbdze sa vykazal len vysledny zostatok uétu 481 —
Odlozeny dafiovy zévizok a odlozend dafiova pohFadavka.

14. Vydavky budiicich obdobi a v¥nosy budicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazujii vo vyike, ktord je potrebna na dodrZanie zdsady vecnej
a tasovej suvislosti s uctovnym obdobim.

15. Doticie zo Stdtneho rozpoctu
O naroku na dotécie zo §tatneho rozpodtu, podporu alebo prispevok sa ultuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vietky

podmienky stvisiace s dotdciou a sucasne, Ze sa dotdcia poskytne.

Dotécic na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy
budiicich obdobi a do vkazu ziskov a strét sa rozpust'aji ako vynosy z hospodarskej ginnosti v Gasovej a vecnej sivislosti
so zau&tovanim odpisov z tohto dthodobého majetku.
Dotécie na thradu nakladov, ktoré kompenzuja konkrétne naklady spojené s &innostou Spolotnosti sa najskor vykazuja
ako vynosy budicich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpust'aju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a veenej
stvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny ugel.

Spolo¢nost’ poziadala o Statnu pomoc v rdmei opatreni, kloré vliida Slovenskej republiky prijala v snahe pomdct’ prekonat®
negativie dopady pandémie COVID-19 na ekonomiku a podnikatelov, konkréine:

e Poskytnutic prispevku na mzdy zamestnanea v pripade, Ze Spolognost’ udri pracovné miesta aj v pripade prerusenia
alebo obmedzenia svojej ¢innosti poas vyhldsenej mimoriadnej situécie, a to:

©  vo vyske nahrady mzdy zamestnanca najviac vo vyske 80 % jeho celkovej ceny préce, najviac vo vyske
1 100 EUR
O vo vyike pausalneho prispevku na ithradu ¢asti mzdovych nakladov na kazdého zamestnanca v zavislosti od
poklesu trzieb.
Podmienkou poskytnutia prispevku je udrZanie pracovnych miest po dobu jedného mesiaca v &ase vyhldsenia
mimoriadnej situdcie, nidzového alebo vynimocného stavu adva mesiace po jeho ukonteni, ato aj v pripade
prerusenia alebo obmedzenia svojej prevadzkovej &innosti,

16. Preniajom (lizing) (Spoloénost’ ake ndjomca)

Finanény prendjom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na ziklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomea. nie viastnik.

Sucastou dohodnutych platicb je aj kiipna cena, za ktorii na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechidza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomeu. Dohodnuta doba ndjmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podl'a danovych predpisov.

Prijatie majetku ndjomcom sa v (&tovnictve najomeu Gétuje v defi prijatia majetku na tarchu prisluiného Gétu majetku so
savztaznym zapisom v prospech uctu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Platba ndgjomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné ndklady. Finan¢né naklady sa détuju na varchu Gétu 562 —
Uroky.

Operativoy prendjom. Majetok prenajaly na zaklade operativieho prenijimu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomea. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa i étuje do nikladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmiuvy.

17. Cudzia mena

Majetok a ziviizky vyjadrené v eudzej mene sa ku diu uskutoénenia iétovicho pripadu prepoéitavajit na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskon centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v dett predchédzajuci ditu uskutognenia tctovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Na ocenenic prirastku cudzej meny nakiipenej za curo sa pouZije kurz, za klory bola tato cudzia mena nakdpena.
Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo 7 devizového Gétu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouzije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v den

predchadzajiici driu uskutoénenia Gétovného pripadu.
18
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhtdsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchidzajuci diiu uskutoénenia i€tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurdch a z uctu zriadeného v eurdch sa prepoéitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané,

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje aétovna zavierka, sa uz neprepocitavaji.

Majetok azdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku difu, ku ktorému sa
zostavuje Uftovna zdvierka, prepo¢itavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou
centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Gtovna zdvierka, a aftuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

18.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daii z pridanej hodnoty. Sa tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,

skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zPavu narok, alebo &i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v aétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové Groky sa 1étuju v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Sasovo tykaju.
19. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolocnost’ zisti v beZznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych détovnych obdobi, opravi tito
chybu na ¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa aétuji
v beZnom tétovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V tétovnom obdobi 2023 Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnateIné obdobie od
I. januara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabulkach na stranach 20 a 21.

2. Dilhodoby nchmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2023 do 31. decermbra 2023 a za porovnatel'né obdobic
od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabulkach na stranach 20 a 21.

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého tinanéného majetku od 1. janudra 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnatelné obdobie
od |. janudra 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabulke na strandch 20 a 21.
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4.  Pohladivky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu tgtovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zudtovanie Zuctovanie Stav
k1.1.2023 (zvygenie) (pouzitie) (zruSenie) k 31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR
Pohladavky z obchodného
sty ku vodi prepojenym 0 0 0 0 0

uctovny m jednotkam

Pohladavky z obchodného

sty ku v ramci podielovej

(¢asti okrem pohladavok voci 0 0 0 0 0
prepojeny m uétovnym

jednotkam

o ad dvicgyaz 12 732 4285 3959 5 566 7 493
obchodného sty ku

Ostatné pohladavky voci

prepojeny m utovny m 0 0 0 0 0
jednotkam

Ostatné pohladavky v ramci

podlqelo?/ej ucastf okrem. ' 0 0 0 0 0
pohladavok vodi prepojenym

uctoviny m jednotkam

Pohladavky voci

spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruzeniu

Socidlne poistenie 0 0 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0
Spolu . 12 732 4 285 3959 3 566 7493

Spoloénost’ v priebehu Gétovného obdobia tvorila opravné polozky k pohfadavkam.
Opravné polozky k pohladavkam zohladiiujit bonitu klienta a jeho schopnost’ splécat’ svoje zavizky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri Ghrade alebo odpisani pohfadavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorena opravna polozka.

K zruSeniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, Ze dlznik pohladévku dplne
alebo Ciastoéne nesplati.

Vekovi struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujiicom prehTade:

31.12.2023  31.12.2022

EUR EUR
Pohladivky v lehote splatnosti 1975 738 1459512
Pohl'adavky po lehote splatnosti 618 452 687 810
S polu 2 594 190 2 147 322
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5. OdloZend dafiova pohPaddvka
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Vypodet odloZenej dafiovej pohladavky je uvedeny v nasledujucom prehlPade:

31.12.2023 31.12, 2022
EUR EUR

Docasné rozdiely medziuétovnou hodnotou

majetku a aétovnou hodnotou zavidzkov a ich

danovou zakladiiou

—odpogitatelné 71719 108 139
—zdanitel'né 0 0
M ozZnost umorovat' darovu stratu v buducnosti . :
Nevy uzité dariové odpocty ainé dafiové naroky 5 8
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena dafiova pohl'adivka 15 061 22709
Vyvkazand odloZena danova pohPadavka 15 061 22709

Odlozend dariové pohladavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buddcnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2023 15061
Stav k 31. decembru 2022 22 709
Zmena -7 648
z toho: )
—zauctované do vysledku hospodarenia 7648

— zadictované do vlastného imania

6. Finanéné uéty

0

Ako finan&né Géty st vykazané peniaze v pokladnici, uéty v bankach a ceniny. Ugtami v bankéch méze Spoloénost volne

disponovat'.

Nazov polozky 31.12.2023 31122022
Pokladnica. ceniny 15248 16 893
Bezné Gty v banke alebo v pobot¢ke zahranicnej banky | 282 903 2 536 850
Vkladové aéty v banke alebo v pobocke zahraniénej banky terminované 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 1298 151 2553743

Spolo¢nost’ vykondva spravu bytovych domov a nebytovych priestorov, kvoli comu ma zriadené bezné ucty osobitne pre
kazdy spravovany bytovy dom. Osobitnym vedenim jednotlivych iétov za kazdy dom sa zabezpeuje vykon spravy
a nakladanie s prostriedkami fondu previadzky, udrzby a oprav tak, ako je to v siilade s rozhodnutim vlastnikov bytov
dan¢ho bytového domu. K 31.12.2023 je zostatok na détoch bytovych domov 554 071 EUR (k 31.12.2022: 579 684

EUR).
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Casové rozlisenie

Ide o ticto polozky:

DIC

Grolzlzlole[3[*[510]

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Naklady buducich obdobi - dlhodobé
Ostatné 0 0
S polu niklady budicich obdobi - dihodobé 0 0
Naklady budticich obdobi - kratkodobé
Najomné 33 594 44 469
Ostatné 18 111 42 629
S polu niklady budicich obdobi - kriatkodobé 71 708 87 098
Prijmy buddcich obdobi - dlhodobé
Ostatné 0 0
S polu prijmy budicich obdobi - dihodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé
Odhady na refakturacie 9061 7570
Refakturdcia sikromnej spotreby 5187 5248
Vy Gétovanie spravy zarok 2023 508 052 0
Ostatné 0 0
S polu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 522 301 12 818
S polu 594 006 99 916
8.  Vlastné imanie
Udtovny zisk za rok 2022 vo vyske 146 424 EUR bol rozdeleny takto:
EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do socidlneho tondu 0
Pride! do §tatutarny ch a ostatny ch fondov 0
Uhrada straty minuly ch obdobi 0
Prevod na nerozdeleny zisk 146 424
146 424

Spolu

O vysporiadani vysledku hospodarenia za iétovné obdobie 2023 vo vyske 77 650 EUR rozhodne valné zhromazdenie

v priebehu roka 2024,
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9. Rezervy
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Prehlad o rezervéch za bezné Gétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehPade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2023 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 () 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 ] 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 150 991 206 628 0 150 991 206 628
Zikonné rezervy kriatkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezpecenia 150 991 206 628 0 150 991 206 628
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 150 991 206 628 0 150 991 206 628
Ostatné rezervy kratkodobé
Zarucné opravy 0 0 0 0 0
Sprostredkovatelské provizie 0 0 0 0 0
Overenie 0¢tovnej zavierky a
zostavenie dariového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamesthancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Nevy takturované dodavky majetku 0 0 (] 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0

Rezerva na odchodné - podPa siéasnych slovenskych predpisov mé spoloénost’ povinnost’ vyplatit’ zamestnancom pri
odchode do starobného ddchodku odchodné vo vyske priemerného mesaéného zarobku. Vzhladom na vek zamestnancov
spolo¢nost’ odhadla, Ze vyska takéhoto zavézku nie je vyznamna. Ultovné vykazy neobsahuju Ziadnu apravu z tohto

titulu.
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Prehfad o rezervéach za bezprostredne predchadzajiice uétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Zactovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2022 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zarucné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 183 278 150 991 0 183278 150 991
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezpecenia 181 790 150 991 0 181 790 150 991
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 181 790 150 991 181 790 150 991
Ostatné rezervy kratkodobé
Zarucneé opravy 0 0 0 0 0
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0
Overenic uctovnej zavierky a
zostavenie darnového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatelom 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie | 488 0 0 | 488 0
1488 0 0 1488 0

Nevy takturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy krdatkodobé spolu | 488 0 0 1 488 0

10. Zavizky

Zaviizky (okrem bankovych (verov, pdzigiek andvratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho fondu,

odlozeného dafového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

3112 2023 31 12 2022
EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 95 769 76 794
Zavazky v lehote splatnosti 2 230 288 1998 479
2 326 057 2075273
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Struktira zdviizkov (okrem bankovych tverov, pdZidick a ndvratnych finanénych vypomoci, zdvizkov zo
sociatneho fondu, odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru
2023 je uvedena v nasledujucom prehlade:

Uétovna M enej ako | =5 rokoy Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zziv'eiz}(y z ol?cvhodne’ého's[yku V’Oél 3722 37221 0 0
prepojeny m (&tovny m jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej tcasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prep ojeny m tiétovny m jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného sty ku 1 206 957 1214203 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojeny m 0 0 0 0
uétovny m jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
(casti okrem zavizkov voci prepojeny m 0 0 0 0
(¢tovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tihradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodob¢ zavizky 69 382 69 382 0 0
Zaviazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky voci zamestnancom 245 330 245 330 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 151295 151 295 0 0
Danové zavizky a dotacie 185 085 185 085 0 0
Zaviizky z derivatovy ch opericii 0 0 0 0
Iné zavizky 430 787 430 787 0

2 326 057 2 333 303 0 0
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Struktira zavizkov (okrem bankovych tverov, pdzigiek a ndvratnych tinanénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho
fondu, odlozeného danového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedena
v nasledujicom prehlade:

Uctovna Menegj ako | — 5 rokov Viac ako 5
hodnota | rok rokov

Zévé"iz_ky z ot?g:hodn(rého.styku V'Oél 32623 32623 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavizky z obchodného sty ku v ramci
podielovej Gicasti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojeny m Gétovny m jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného sty ku 960 847 960 847 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavazky vodi prepojeny m 0 0 0 0
ucétovny m jednotkam
Ostatné zaviazky v ramci podielovej
udasti okrem zévizkov voéi prepojeny m 0 0 0 0
uétovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dthodobé zmenky na tithradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 13473 13473 0 0
Zavazky voéi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voc&i zamestnancom 199 395 199 395 0 0
Z.avéazky zo socialneho poistenia 138 512 138512 0 0
Darnové zavizky a dotacie 208 952 208 952 0 0
Zavizky z derivatovy ch operdcii 0 0 0 0
Iné zavizky 521 471 521 471 0

2075273 2075273 0 0

11. OdloZeny datiovy zaviizok

Vypodet odlozeného danového zavizku je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi t¢tovnou hodnotou
majetku a uctovnou hodnotou zaviizkov a ich
datiovou zdkladiiou
—odpocitatel'né 0 0
— zdanitel'né 0 0
Iné - oceriovaci rozdiel zo zliéenia 0 0
MoZnost" umorovat' danovu stratu v buducnosti 0 0
Nevyuzité daiové odpocty a iné daiové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlezeny daitovy zaviizok 0 0
28
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EUR
Stav k 31. decembru 2023 0
Stav k 31. decembru 2022 0
Zmena 0
z toho:
— zauctované do vysledku hospoddrenia 0
— zauétované do vlastného imania
12. Socilny fond
Tvorba a &erpanie socidlneho fondu v priebehu G&tovného obdobia si zndzornené v nasledujucom prehlade:
2023 2022
EUR EUR
Stav k 1. januaru 9312 10 337
Tvorba na tarchu nakladov 33202 18 667
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie -37 383 -19 692
Stavk 31. decembru 4930 9312
Cast’ socidlneho fondu sa podla zikona o socialnom fonde tvori povinne na Parchu nakladov a Gast’ sa mézZe vytvarat
zo zisku. Socidlny fond sa podla zikona o socidlnom fonde ¢erpa na socidlne, zdravotné, rekreaéné ainé potreby
zamestnancov.
13. Pozicky a ndvratné finanéné vypomoci
Suma istiny Suma istiny
Urok p a Datum v prislusnej  Suma is'(iny v prisluinegj  Suma is’liny
Mena o splatnosti mene v eurach mene v eurach
v b K k k k
30022023 31122023 31122022 31122021
Dlhodobé pozi¢ky a finanéné vypomoci
Pozicka EUR 4.2 2020 0 0 0 0
0 0 0 0
Kriatkodobé pozicky a finanéné vypomoci
Pozicka EUR 0 0 0 0
Pozicka EUR 0 0 0
0 0 0 0
Spolu 0 0 0 (1]
Struktira poziciek a navratnych finanénych vypomoci podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom
prehlade:
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do | roka 0 0
Zostatkova doba splatnosti | az 5 rokos 0 0
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 3 rokov 0 0
Spolu 0 0
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V roku 2020 Spolocnost’ splatila pozi¢ku spolu s Grokmi v plnej vyske.

14. Casové rozlisenie

$truktara ¢asového rozligenia je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Vydavky budtcich obdobi - dlhodobé
0 0

Spolu vidavky budicich obdobi - dihodobé 0 0
Vydavky buducich obdobi - kritkodobé
Iné 1 843 0
Vyuétovanie spravy za rok 2022 0 662 383
Spolu vydavky budicich obdobi - kratkodobé 1843 662 383
Vy nosy buducich obdobi - dilodobé
Iné 0 0
Spolu vynosy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé
Sluzby a sprava zajanudr 2024 490 780 493 758
S polu vynosy budicich obdobi - dihodobé 490 780 493 758

INFORMACIE O PRENAJMOCH

1. Finanény prendjom (Spolotnost’ ako nijomca)

Spolo¢nost’ ma zaviizky z finanéného prendjmu 8 osobnych aut a | ¢istiaceho stroja. Vyska budicich platieb rozdelena

na istinu a finanény naklad podPa doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022

istina  finanény naklad istina finan¢ny naklad

EUR EUR EUR EUR
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do | roka 32707 4097 17222 569
rloakxj\zkv so zostatkovou dobou sp latnosti 1 az 3 60 396 3911 4487 (13
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dihou ako 0 0 0 0
3 rokov
S polu 93103 7 309 21 709 682

INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

AT
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2023 2022
Zaklad Zaklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 129019 203 258
z toho teoreticka dar 27 094 21.00 % 43 104 21.00 %
Darovo neuznané naklady 167617 35200 27.28 % 153 067 32 144 15,66 %
Vynosy nepodliehajiice dani 0 0 0.00 % 0 0" 0,00%
Iné odpogitatel'né polozky -88 442 -18 573 -14.40 % -92 857 -19 300 -9.50 %
Vyuzitie dafiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0.00 %
Vyuzitie datiovy ch odpodtov a
iny ch dariovy ch narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dasi vyberand zrazkou 0 0 0.00 % 0 0 0.00 %
Daitové strata 0 0 0.00 % 0 07 0.00%
Daiova licencia 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

208 194 43 721 33.89 % 263 468 53748 27.16 %
Sptatna dan 43 721 33,89 % 55748 27,16 %
OdloZend daii 7 648 5.93 % 3 086 239 %
Celkova vykdzand dan 51 369 39,82 % 58 834 29,55 %

Trzby za vlastné vykony a tovar

INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov vyrobkov asluZieb, st uvedené

v nasledujiicom prehlade:

Tovar
Tovar

Sluzby

Prendjom hnutel'ného majetku

Prendjom nehnutelnosti
Spraveovskad odmena

Upratovanie, udrzba, nadpausaine vy kony

Poradenské sluzby

Spolu

2023 2022
EUR EUR
0 0
0 0
12076 12338
471 168 460 170
5150359 5 007 906
5556123 4630508
0 0
11189 728 10 110922
11189 728 10 110 922
3
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2.  Ostatné vynosy z hospodarskej tinnosti E'_
2023 2022
EUR EUR E
Nahrada skody z poistnej udalosti 113505 27 733
Rtl)zpustenie dotacie na vytvorené pracovné 0 0 ! -
miesta
Trzby ja dlhadobél ajet
ley”l predaja dlhodobého majetku a 18 301 29 147 E
materidlu g
Zmhuvné pokuty a pendle 930 2 683
Vynosy z odpisanych pohl'adavok 0 10 !
Vynosy z refakturdcii nakladov 6178 275 4 816 613
Prispevky a dary 1 780 2 206 E
Iné 11979 8 269
Spolu 6222770 4 886 663 E -
Ztoho vynosy. kitoré majii vynimocény rozsah alebo vyskyt: 0 0 !
3. Finanéné vynosy E
Struktira finanénych vynosov je uvedena v nasledujicom prehlade: E
2023 2022
EUR EUR =
V¥ nosy z precenenenia derivatov uréeny ch na obchodovanie na realnu hodnotu 0 0
V3 nos 7 rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a aétovnou hodnotou vkladaného 0 0 !
majetku
V¥ nosy z cenny ch papierov a podielov v dcérskej tictovnej jednotke 0 0 !
Vy nosové aroky 0 0
Kurzové rozdiely - zisk 0 0
Ostatné tinan¢né vynosy 0 0 E
Spolu 0 0 !
32
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2023 2022
ELUR EUR
Opravy a udrZiavanie majetku 1479 033 1 740 643
Cestovné ~ tuzemsko 0 8 825
WNiklady na reprezentaciu 75 587 25 837
Nijomné 935 991 856 851
Prengjom (lizing) 58 509 40 458
Niklady na inzerciu, reklamu, marketing 6249 2 099
Priavne a ekonomické poradenstvo 236 520 208 629
Audit a poradenstvo 28 185 12 850
Shuzby 1T 86 252 86 672
Shuzby OLAS 0 5082
Softvér [S. [T 35236 26 112
Skolenaia, kurzy, seminare. konferencie 27 763 21 129
Persondlne sluzby 206 477 61 184
Upratovacie sluzby. ¢istenie. odvoz odpadu 1 194 582 818 458
Bezpednostné, prepraviné. oférske shzby 147 637 138 513
Telefénne poplatky - mobily, pev.linky 10 490 9 009
Ostatna komunikacia - internet 5384 5258
Taxi 1215 1 146
Postovné 3600 3508
Ostatné sluzby - ¢lenské prispevky 2 401 2 391
Sluzby stvisiace s prevadzkou automobilov 16 743 15 134
Tné 163 409 101 373
Spolu 4 811 282 4191 160
5.  Ostatné niklady na hospoddrsku &innost’
2023 2022
EUR EUR

Zostatkova cena predaného majetku 0 22

Pokuty. penile, troky z omeskania 7516 2852

Odpis pohl'adavok 2752 3416

Tvorba a ziétovanie OP k pohladdvkam -1 281 5498

Poistenie majetku a automobilov 17 893 19902

Naklady k refakturacii 6 178 275 4 816 615

In¢ 19 432 7137

Spolu 6 224 587 4 857 443

6. Kurzové straty

2023 2022

EUR EUR
Kurzové straty 0 0
Kurzové straty uctované ku ditu. ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0
S polu 0 0
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J.

7. Finanéné niklady

8. Naiklady za audit a poradenstvo
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2023 2022

EUR EUR
Nakladové uroky 969 1519
Bankove poplatky 7 239 6 784
Manka a skodv na finanénom majetku 0 0
8228 8303

Spolu

Niklady za audit a poradenstvo obsahujii naklady 7a overenie Gétovnej zavierky auditorskou spolognostou a iné sluzby
poskytnuté d'alsimi spoloénostami v nasledujiicom ¢leneni:

2023 2022
EUR EUR J
Naklady na overenie ndividualnej i€tovne| ziy ierky auditorom !!
alebo auditorskou spolo¢nostou 12 900 9 600
Iné wstovacte stuzby 0 0 _]
Daitové poradenstvo 0 0
Oslatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 12 900 9 600 %
b

INFORMACIE O INVCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

[. Podmienené zavizky

Spoloénost md nastedujice podmicnené zaviizky, ktoré sa nesleduju v beznom uétovnictve a neuvadzaji sa v sivahe:

e Spolo¢nost eviduje nevycerpany uverovy ramee pri prijatych pozickach vo vyske 1 800 000 EUR
Vzhladom na to, 7¢ mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v Lo, ako ich budd dafiové orginy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantilikoval' a zanikne az

potom, ked' budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prislusnych organov. Vedenie
Spoloénosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku kroryeh by jej vznikol vyznamay niklad.

2. Najaty majetok

Spolo¢nost’ ma v ndjme viacero administrativnych, skladovych a inych priestorov. Celkové ro¢né ndjomné za
prenajimané priestory boli za rok 2023: 698 601 EUR (rok 2022: 658 823 EUR).

Spoloénost’ md v najme (operativay lizing) osobné automobily od jednej leasingovej spolocnosti. Roény leasing
automobilov ¢inil za rok 2023 celkom 58 509 EUR (v roku 2022: 40 438 EUR).

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DN, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
(CTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nenastali iné udalosti okrem uvedenych nizsie, ktoré by mali vyznamny vplyv na vemé zobrazenie
skutoénosti. ktoré si predmetom détovnictva.

Ruski lederdcia 21 februdra 2022 olicidlne povolila vstup vojenskej sily na tizemic regionoy vychodnej Ukrajiny. Dita
24, februdra 2022 ruské jednotky napadli Ukrajinu a zacali vojenské operdcie na viacerych miestach. Tieto prebichajlice
operacie viedli k obetiam, vyraznej dislokacii obyvatel'stva, poskodeniu infrastruktiry a naruseniu hospodirskej Cinnosti
na Ukrajine. Tato situacia moze mat’ rdzne vyznamné spologensko-ekonomicke dopady aj na okolité Staty.

Vedenie Spolognosti dospelo k zaveru, Ze podla akwidlngj situdcic, rozsah moznych désledkov, ktoré sa Zvazujui v
sivislosti s aktualnymi udalostami na Ukrajine. nespdsobuje vyznamné dopady alebo neistoty. ktoré by mohli sposobit
vizne pochybnosti o schopnosti Spolocnosti pokracoval’ v éinnosti najmenej 12 mesiacov od datumu vydania Gctovnej
zavierky. 7 diwvodu nejasného budiccho vyvoja, Spolotnost pravidelne monitoruje situaciu a v pripade jej zhorsenia,
bude zvazovat' d’alsi postup konania.
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K. INFORMACIE 0 EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0s0OB

Spriaznenymi osobami Spolognosti si spriaznené udtovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdmne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvyssou kontrolujiicou uttovnou jednotkou je spolocnost’ J&T REAL ESTATE HOLDING PLC.

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolognost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

2023 2022
EUR EUR
Prendjom hnutel'ného majetku 4049 4 049
Spravcovska odmena 920 355 643 100
Poradenské a ostatné sluzby 0 0
Trzby z predaja sluzieb - ostatné 945 398 413 537
Vynosy spolu 1 869 8§02 1 060 687
2023 2022
EUR EUR
Uroky z pozicky 0 0
Iné 3959 3959
Nakupy s polu 3959 3 959
2023 2022
EUR EUR
Prijatic pdzicky od prepojengj ictovnej jednotky 0 0
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov 0 0
Splatka prijatej pozicky od prepojenej uctovnej jednotky 0 0

Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami si uvedené v nasledujicom prehlade:

31,12, 2023 31. 12,2022

EUR EUR
Pohladavky z obchodného styku 391316 184 991
Majetok spolu 391 316 184 991

31. 12,2023 3112, 2022

EUR EUR
Zaviizky z obchodného styku 37 221 32623
Zaviizky spolu 37 221 32 623

(5]
wn
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L. INFORMACIE O PRIIMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNES JEDNOTKY

Spolo¢nost neposkytla ziadne odmeny ¢lenom Statutdrnych organov Spoloénosti z dévodu vykonu ich funkcie pre
Spoloénost ani v roku 2023 a ani v roku 2022.

Clenom $tatutarneho organu neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozitky, zaruky alebo iné formy zabezpetenia, an
(inanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné cely Elenov, ktoré sa vytétovavaju (v roku 2022: Ziadne).

M. PREHUAD O POHYBE VLASTNEHO IMANTA

Prehlad o pohybe viasiného imania v pricbehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

l.SIl_a’_’?,O;S Prirastky Uby tky Presuny 3 I.Slt;T/ZI(\;ZS
EUR LUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 6639 0 0 0 6 639
Z akladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky zaupisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 1 069 685 0 0 0 1 069 685
Zakonné rezervné fondy 664 0 0 0 664
Zdkonny rezervny fond (nedelitelny

tond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na viastné akcie a

vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdicly 7z precenenia

majetku a zavizkov 0 0 0 0 0

Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych
Gcastin 0 0 0 0 0

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri

zhiceni. sply nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodiarenia minulych

rokov 367786 0 0 146 424 314210
Nerozdeleny zisk minuly ch rokoy 367786 0 0 146 424 514210
Neuhradend strata minuly ch rokoy 0 0 0 0 0

Vysledok hospodarenia bezného
uétovného obdobia 146 424 77 650 0 -146 424 77 650
Spolu 1591198 77 650 0 0 1 668 848
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PrehPad o pohybe vlastného imania za predchédzajice uétovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

O E R M R MM B BB OB

= OAE R R R s

O S W

I_Slmzv()ZZ Prirastky Ubytky Presuny 31 'Slt;v;(;zz
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Z akladné imanie 6639 0 0 0 6 639
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 1 069 685 0 0 0 1 069 683
Zikonné rezervné fondy 664 0 0 0 664
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri
zludeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 120 261 0 0 247 525 367 785
Nerozdeleny zisk minuly ch rokos 129 763 0 0 238 023 367 786
Neuhradena strata minuly ch rokoy -9502 0 0 9 502 0
Vysledok hospodarenia bezného
wcétovného obdobia 247 525 146 424 0 -247 525 146 424
S polu 1 444 774 146 424 0 (] 1591 198

Na zaklade rozhodnutia jediného spolocnika zo dria 12.8.2020 sa schvililo vytvorenie kapitdlového fondu z peiiazného
prispevku jediného spoloé¢nika vo vyske | 064 706 EUR.
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N. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2023

M = W W Ot

Peniazné toky z prevadzky

2023 2022 ’ :
EUR EUR 3
Pefiazné toky z previdzkovej ¢innosti E 1
Peiazné toky z prevadzky -1104 267 397516
Zaplatené Groky 0 i
Prijaté troky N
Zaplatena dai z prijmov -76 489 -110 041
Vrdtend dan z prijmov 0 0

Vyplatené dividendy

Penazné toky pred polozkami vy nimoéného rozsahu alebo -1 180 756 287475
Prijmy z poloziek vy nimoéného rozsahu alebo vy skytu

Cisté peiiainé toky z prevadzkovej ¢innosti -1 180 756 287 475

Pefiazné toky z investiénej ¢innosti

Vydavky naobstaranie dlhodobého nehmotného majetku 0 0
Vydavky naobstaranie dlhodobého hmotného majetku -93 138 -39 871
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 18 301 29 147

Obstaranie investicii
Prijaté dividendy

Cisté pefiazné toky z investi¢nej Cinnosti -74 837 230 724

Peiiazné toky z finan¢nej Cinnosti

Prijmy zo zvy §enia zékladného imania

Prijmy z prispevkov do kapitdlového fondu z prispevkov 0 0
Prijmy z averov

Splatky dlhodoby ch zavizkov

Splatky prijaty ch Giverov 0 0
Vydavky nathradu zévizkov z finanéného lizingu 0 0
Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti 0 0

(Uby tok) prirastok periazny ch prostriedkov a periaznych

o oo o o o T N M A N

ekvivalentov -1 255393 256 751
Peiazné prostriedky a pefazné ekvivalenty na zagiatku roka 2553743 2296992
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 1298 150 2 553 743
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Pefiazné toky z prevadzky
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2023 2022

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim trokovych, dafiovych
poloZiek a poloZiek vynimoéného rozsahu alebo vyskytu)

129 019 205 258

Upravy o nepenazné operacie:
QOdpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 55928 54778
Opravna polozka k pohladavkam 0 0
Opravna polozka k zasobam
Opravnd polozka k dlhodobému hmotnému majetku
Opravnd polozka k dlhodobému finanénému majetku
Niktadové troky 0 0
Vy nosové aroky
Nerealizované kurzové straty
Nerealizované kurzové zisky
Rezervy 55 637 -32 287
Strata (zisk) z predaja dihodobého majetku -18 301 -29 125
Vynosy z dlhodobého tinanéného majetku
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho uctovnou
hodnotou
Tné nepefiazné operacie
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 222 283 198 624
Zmena pracovného kapitalu:
Zmena stavu pohl'adavok z prevadzkovej ¢innosti 446 168 S113 845
Zmena stavu zavizkov z preadzkovej cinnosti 265 583 2163 153
Zmena stavu poloziek ¢asového rozlisenia nékladov a vynosov

-1 157 608 542934
Zmena stavu zasob 110643 -67 044
PetiaZné toky z prevadzky -1 104 267 397 516

PenaZzné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (ang|. cash) sa rozumie pefiaznd hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, peiiazné prostriedky
na beznych Gétoch v bankéach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny Gdet a Cast’ zostatku (étu peniaze na

ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

Pefiazné ekvivalenty

Periaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred zndmu
sumu peniaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zévierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gétoch, ktoré st uloZené
najviac na trojmesacni vypovednd lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané

aétovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka.



