Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Z AUDITU UCTOVNE) ZAVIERKY
K 29. FEBRUARA 2024

A

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV
A INYCH PRAVYNYCH PREDPISOV




Vyrocna sprava
spolocnosti
Hornbach Immobilien SK — BW s.r.o.

za hospodarsky rok 2023/2024




1) Zakladné adaje o spolofnosti:

ZaloZenie a charakteristika spolocnosti
Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o. (“spolo¢nost™) vznikla 08. aprila 2002.

Predmetom &innosti je prendjom bytovych a nebytovych priestorov s doplnkovymi
sluzbami — poskytovanie sluZieb stvisiacich s prendjmom nehnutePnosti,

Spolocnici:

Hombach Immobilien Aktiengesellschaft 100% (tj. vklad 6 639 EUR)
Bornheim Hornbachstrasse , Spolkova republika Nemecko

Sidlo spolocnosti:

Hornbach Immobilien SK -BW s.r.o.
(Galvaniho 9

Bratisiava 821 04

Slovenska republika

Hdentifikacné cislo organizdcie (ICO):

35834455
Statutdrne orgdny k 29. Jebrudru 2024
Konatelia: Jaroslav Padéra

Manfred Georg Kummer
Prokuristi: Philipp Martin Bauer

Ing. Lada Smolkov4
V mene spolonosti koné a podpisuje konatel, a to tym spdsobom, Ze k vytladenému alebo
napisanému menu spolo¢nosti pripoji svoj vlastnoruény podpis. Ak bude viac konatelov,

potom konaji menom spolo¢nosti vZdy dvaja konatelia spolodne.

Ak bude viac prokuristov, za spolo¢nost’ konajt vzdy dvaja prokuristi spologne.
Zmeny v obchodnom registri v priebehu zdafiovacieho obdobia:

Ziadne zmeny v obchodnom registri v udtovnom odobi 2023/2024 neboli
zaznamenane.

Hlavmymi éinnostami spolocnosti si:
-prendjom nebytovych priestorov s doplnkovymi sluZbami

-poskytovanie sluZieb stvisiacich s prenajmom nehnutePnosti.

Zakladné imanie: 6 639 EUR Rozsah splatenia: 6 639 EUR




2) Informécie o minulom a predpokladanom budicom vyvoji tiftovnej jednothky

Spoloénost’ Hornbach Immobilien SK - BW s.r.0. expandovala na Slovensko v roku 2002,
Spolo€nost’ prenajfma ddle majetok, ktory ma prenajaty na zaklade operativneho prengjmu
(vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomea).

Dalej spolofnost’ eviduje vo svojom majetku nehnutelnost’ a prenajima ju na zaklade
zmluvy ondjme spriaznenej spoloénosti HORNBACH-Baumarkt SK, spol. s r.o.
Spolotnost’ d’alej prenajima aj ostatné, fiou prenajaté nehnutelnosti.

Trzby za sluzby predstavuji vynosy zprendjmu nehnutelnosti spriaznenej osobe za
uctovné obdobie 2023/2024 vo vyske 7 110 089,46 EUR

Trzby za sluzby za predchadzajice Gdtovné obdobie 2022/2023 . Vynosy z prendjmu
nehnutelnosti spriaznenej osobe vo vyike 6 468 360,- Eur,

Cely hospodarsky rok 2023/2024 sprevadzal vojnovy konflikt na Ukrajine, ku ktorému sa
v druhej polovici hospodérskeho roka pridal d’al3i vojnovy konflikt na blizkom vychode.
Pre rad ekonomickych odvetvi bol staZeny odberatel'sko-doddvatel'sky tok, boli narugend
zaveden¢ distribu¢né cesty. Vplyvom vojnovych konfliktov musi cela Burépa bojovat’ s
neolakdvanymi krizami, ktoré so sebou tieto vojnové konflikty nest. Hoei vplyv
vojnovych konfliktov na hospodérenie spoloénosti v uplynulom hospodarskom roku nebol
takmer Ziadny, spolo¢nost’ si uvedomuje znadné rizikd s nim spojené. Najms globélny rast
cien energif a potravin, problémy s dodavatel'skymi refazcami, rzne ekonomické sankcie
- to vSetko sii rizikd, s ktorymi musf kaZzdy ekonomicky subjekt teraz pogitat.

Spolo¢nost’ bude aj nadalej pruine reagovat’ na aktudlnu situdcin v oblasti. dopytu
zikaznikov ¢ uZ pravami existujicich marketov alebo vyhl'adévanim vhodnych lokalit

pre pripadnt d’al8iu vystavbu.

Informaicie o skutotnostiach, ktoré nastali po poslednom dni uzdvierky, ktoré by mali
vplyv na zdvierku.

Vedenie spolognosti si nie je vedomé Ziadnych udalosti, ktoré nastali po uzévierkovom dni
a malt by vplyv na G¢tovni zavierku spolodnosti.

3) Informicie o vydavkoch na ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoeja.
Ziadne vydavky neboli uskutoénend.
4) Informacie o organizacnej zloZke v zahranidi.

Spoloénost nemd v zahraniéi organizadnd zloZku.

5) Ochrana Zivetného prostredia.

Spolocnost’ sa neustéle snazi vykondvat’ svoju &innost’ s ohI'adom na Zivotné prostredie.
6) Informadicie tykajiice sa Cinnosti v pracovno-pravaych vztahov.

Spoloénost’ nemé zamestnancov.




7y Sprava ¢ vztahoch étovnej jednotky a spriaznenych oséb:

Spoloénost’ uskutoénila v priebehu Gétovného obdobia nasledovné transakcie so
spriaznenymi osobami:

a) prijaté administrativne a organizaéné sluzby v ramci 36 330,- EUR
koncernm

b) poskyinuté sluzby(prendjom) 7 110 089,- EUR
c) poplatky za poslkytnutie zaruk 77 546,- EUR
d) prijaté droky zo skupiny 28 026,- EUR

8) Vysledok hospodirenia

K ditumu zostavenia ictovnej zavierky sa predpokladd, Ze visledok hospodarenia za (&tovné
obdobie roku 2023/24 bude vyplateny vo forme dividend spolu s astou nerozdeleného zisku
minulych rokov,

9) Sprava nezavislého auditora a iétovna zavierka k 29, februgru 2024

V Bratislave, diia 28.05.2024 V Bratislave, diia 28.05.2024

A
/ . e
/f;g. Jaroslav Padéra Ing. Lada Smolkova
konatel” spoloénosti splnomocnena konatel'mi spoloénosti
Hornbach Immobilien SK - BW s.r.0. Hornbach Immobilien SK - BW s.1.0,




Deloitte Audit s.r.o.
Pribinova 34

811 03 Bratislava
Slovenska republika

Tel: +421 2 582 49 111
deloitteSK@deloitteCE.com
www.deloitte.sk

Zapisana v Chchodnom registri
Mestského sdidu Bratislava i
Cddiel Sra, viozka &, 4444/8
GO 31 343 414

I€ pre DPH: SK2020325515

Hornbach Immobilien SK - BW s.r.0.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolofnikovi a konatefom spolofnosti Hornbach Immabilien SK - BW s.ro0.;

5PRAVA Z AUDITU UETOVNE] ZAVIERKY

Nazor

Uskutoénili sme audit Gétovne] zdvierky spoloénosti Hornbach Immobilien SK- BW s.ro, (dalej len ,spoloénost®), ktord zahffia
sivahu k 29. februgru 2024, vkaz ziskov a.strat za rok, ktory sa skondil k uvedenému datumu, a pozndmky, ktoré chsahuju
sthrn vyznamnych d€tovnyeh zésad a Gétovnych metdd.

Podla nd3ho ndzory, prilofend Getavné zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie spoloénosti k 29, februdru
2024 a vystedku je] hospodarenia za rok, ktory sa skondil k uvedenému datumuy, v stlade so zékonom & 431/2002 Z. z.

o Uftovnictve v znenf neskoriich predpisov (dalej len ,zakon o Gétovnictve”).

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutonili v stlade s Medzinarodnymi audftorskymi Standardmi. Nada zodpovednost podta tychto $tandardoy sa
bliZ3ie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky. Od spoloénosti sme nezévisi podia ustanoveni
zékona & 423/2015 7. z. o $tatutdrnom audite a o zmene a dopinen{ zakona £ 431/2002 7. 7. o Udtovnictve v zneni neskorgich
predpisov (dalej len ,zdkon o Statutdrnom audite”} tykajucich sa etiky yratane Ftického kddexu auditora, ktoré s relevantné
pre na audit GCtovnej zavierky, a splnili sme aj cstatné po¥iadaviy tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedéen’, 7e
ziskané auditorské dokazy poskytujll dostatodény a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za Getovni zévierky

Statutdrny orgén spolotnosti zodpoveds za zostavenie Gétovne] zévierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz v silade
so zékonom o détovnictve, a za interné kantroly, ktoré 3tatutdrny organ spolotnosti pova¥uje za potrebné pre zostavenie
dctovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosts, & uz v dosledku podvedu alebe chyby.

Pri zostavovani Gi¢tovne] zévierky $tatutdrny orgdn zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spolognosti nepretriite pokrafovat
vo svojej Cinrosti, za opisanie skutofnosti tykajdcich sa nepretriitého pokratovania v innosti, ak je to potrebné, a za pouditie
predpokladu nepretriitého pokrafovania v éinnosti v Gétovnictve, Ibaze by mal v Gmyste spolognost zlikvidovat alebo ukonZit
jej Einnost, afebo by nemal ind redlnu moZnost ne? tak urohit,

Zodpovednost audftora za audit dftovne] zdvierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & (&tovnd zavierka ako celok neobsahuje wznamné nespravnosti, & u?
v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord absahuje ndzor auditora, Primerané uistenie predstavuje
vysoky stupett uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla Medzindrodnych auditorskych $tandardov vidy odhali
pripadnd vyznamn nesprévnost, Nespravnostl moZu vzniknit v dostedku podvodu atebo chyby a pova¥uji sa za vyznamns,
ak by bolo opodstatnené ofakdvat, Ze jednotlive alebo v stihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia poufivatelov, ktoré boli
prijaté na zaklade tejto Uftovne] zdvierky.

]

Deleitte oznatuje jednu, resp. viacero spolofnosti spomedat Deloltte Touche Tohmatsu Limited [, DTTLY), jej globéingj siete &lenskyeh firiem a ich pridrufenych
subjektov (spologne dale} len ,organizacia Deloitte™), DTTL (dalej tie len , Deloitte Global”) a kaZda z jej &enskych firiem a pridrufenych subjektov predstavuje
sarnostatny a nezdvisly privny subjekt, ktory nemd?e zataZovat povinnostami alebo zavizovat iné subjekty v rémei organizdcie Deloitte vo vztahu k tretim osobam.
DTIL, kazdé z Elenskych firiera DTTL a kaZdy pridrufeny subjekt zodpovedd len za svoje dkony a epomenutia, a nie za Gkony alebo opomenutia inych subjektov

v rdmei organizacie Deloitte. Samotnd spolofnost DTTL siuzby klientom neposkytuje. Viac informécii je dostupnyeh na www.delbitte.com/sk/e-nas.




V rdmel auditu v silade s Medzindrodnymi auditorskymi tandardmi uplatiiujeme odborny Usudok a zachovévame

profesiondlny skepticizmus poéas celého auditu. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujerne rizikd vwznamnef nespravnosti GEtovne] zavierky, & u? v ddsledku podvodu alebo chyby,
navrhujeme a vykondvame audftorské postupy reagujlice na tieto riziké a zlskavame audftorské ddkazy, ktoré s
dostatolné a vhodn# na poskytnutie z&kladu pre nazer auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku
podvedu je vy3sie ako riziko v dbsiedku chyby, pretofe podvod mdze zahffiat tajnli dohedu, faliovanie, Gmyseiné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obfdenie internej kontroly,

® Oboznamujeme sz s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnGt auditorské postupy vhodné
za danych okolnosty, ale nie aby sme vyjadrili nazor na efektivnost internych kontrol spoloénostt,

° Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovaych zasad a Gétovnych metdd, ako a primeranost Gftovaych odhadev
a sUvisiacich informécil zverejnenych Statutdrnym organom.

® Predkladame zéver o tom, & Statutdrny orgdn vhodne pouZiva G2tovn( zésadu nepretriitéhe pokratovania v &innosti,

a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o tom, &i existuje vyznamnd neistota v sdvislosti s udalostami alebo
ckalnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost spoloZnast! nepretriite pokraZovat v Sinnosti. Ak
dospejeme k zéveru, Ze wznamna neistota existuje, sme povinnl upozornit v nagej sprave auditera na stivisiace
informdcle uvedend v GEtovne] zavierke alebo, ak st takéto zverejnens informacie nedostatoné, modifikovat nak
ndzor. Nade zévery viak vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do ddtumu vydania nasej spravy auditora. Budce
udalosti alebo okolnosti viak mdZu spdsobit, 7e spoloénost prestane pokrafovat v nepretriitej Sinnosti,

© Hodnotime celkovi prezentaciy, $truktdru 2 obsah GZtovnej zavierky vratane zvere;nenych informacif, ake aj to, &
Gétovnd zavierka verne zobrazuje uskutognené transakcie a udalosti,

So Statutdrnym orgdnom komunikujeme okrem iného o planovanom rezsahu a harmonograme auditu a o vyznamiych
zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poéas naého auditu zistime.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Spréva k informéciam, ktoré sa uvadzajl vo vyroénej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotne] sprave zostavenej podia pofiadaviek zékona o Udtovnictve.
Na3 vy3Sie uvedeny ndzor na détovnd zévierku sa nevztahuje na iné informdcie vo vrodnej spréve.

V sdvistosti s auditom dctovne] zévierky sme zodpovedn| za obozndmenie sa s informéciami uvedenymi vo vyrotnej sprave

a za vyhodnotenie, ¢i tieto informdcie nie st vo vznamnom nestlade s (&tovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré
sme ziskali podas auditu Gétovnej zdvierky, alebo sa inak zdaji byt wznamne nespravne,

Postdili sme, & wyroénd sprava spolognosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon o Gtovnictve.

Podla ndho nédzoru, na zaklade pric vykonanych potas auditu Uétovnej zavierky:

informéacie uvedené vo vyrognej sprave zostavenej za rok kondiacl sa 29. februdra 2024 st v stilade s d&tovnou zavierkou
za dany rek,

- wyrocnd sprava cbsahuje informécie podla zdkona o d&tovnictve,

Okrem toho, na zéklade nadich poznatkov o spolotnost! a jej situdcii, ktoré sme ziskali potas auditu Gétovne] zdvierky, sme
povinni uviest, €f sme zistili vyzramné nespravnosti vo vyrotnej sprave, kiord sme obdrali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto stvislosti neexistulli zistenia, ktoré by sme malf vviest.

Bratisiava 28. méja 2024

/’7/ ///’ Z}/

Ing. Peter Jaros, FCCA
zodpovedny auditor
Liceficia UDVA & 1047

V mene spoloénosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SkAu & 014
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Stvaha Ug
POD 1 - 01

Dik2 0 2 0 26 2 0 0 2

IO 3 5 8 2 4 4 5

UL

Ozra-
$enie

STRAMA AKTIV

b

Cislo
riadku

c

Bezné iittovné obdobie ‘

Brutto - Gast’ 1

Netio 2

Bezprostretine predchadzajiice
tétovné obdobie

Korekeia - éast' 2

Netto 3

Spolu majetok {r.
02 7. 33+ 1 74)

01

2 6 9

0 58 4 3

i 9 8 86

70

4 9 7 4 7

NeobeZny majetok
(rO3+rii+r21)

02

0 4 0 0 2

A,

| Dikodoby

1 nehmotny majetok
sticet (r. 04 aZ r. 10)

03

Aktivované naklady

4 navyvef (012) -

1072, 091A/

Softvér (013) - /073,
d AT,

05

Oceniterné prdva
(014} - /074, 0314/

06

Geodwill (015) -
1075, 091A/

o7

{ Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(©18, 01X) - 079,
07X, 091A/

08

Obstardvany
dlhodoby nehmetny
majetok (041} - 693

09

Poskytnuté
preddavky na
dihedoby nehmatny |
majetok (051) -
f095A/

10

AL

Dlhodoby hmotny
majetol stidet {r, 12
azr, 20)

11

Al

Pozemky (031) -
o -092A

12

1 _
1 -Stavby (021} - 1081,

0924/

13-

Samostainé
- hnufelné veci a

sdbory hnutelnych

| vecl (022} - 1082,

092A7

N Ao
-4

14

6 6 0 0 1
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Stvaha V&
Pop 10t | e 2 0202620 02| (03583445 s |IMETNNG

BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

ozma- | STRANA AKT] o . ;
Eanis RA KTy :;Z':u Brutio - &ast i Netto 2 iétovné ohdobie

1
a b c Harekeia - éast’ 2 Netto 3

Pestovatelské celky
4.1 trvalych porastov 15
(025) - /085, 0924/

Zakiadné stado a
5.| tainé zvieratd (026)-| 16
1086, 092A/

Gstatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 082A/

Obstardvany 2 2 4 7 1 2 2 47 1
7.] dihodoby hmotny 18
majetok (042) - 094 7 9 0

17

Poskytnuté

1 preddavky na .

8. dihodoby hmatny 18

majetok (052) - ,
f095A/ :

Opravna poloZka k
nadobudnutému
majetku {(+/- 097 +/-
098

20 -

. { Dlhodoby finanény -
Al majetok sudet (. 22| 21 .
azr. 32} :

Podielove cenne .
papiere a podiely v |
r‘n:epoje.irtych . 22
tdovnych :
jednotkach {061A,
062A, 063A) - /098A/
Podlelové cenné papiEIf_l.
a podiely s podiefovou

2. | dBastou okremy 22
prepojenych dctovaych
Jednatkdch {062) - 10964/

AL

Ostaine
realizovatelné cenné
papiere & podiefy
[053A) - DI6A

24

-1 PaZicky prepojenym
4.1 Gactovnym jednotkdm | 25
(0B6A) - D96A

PoéZicky vrameci
.| podieiovej néasti !
‘6.1 okrem prepojenym 26
dctovnym jednoticam
(0B6A) - 086A

Oslatné pazitky
(0B7A) - 1096A/

27

Dlhavé cenné
papiere a ostatny
7.| dihcdoby finanény 28
majetok (065A,
O69A, DBXA) - GOBA

MF SR &. 18009/2014 Strana 3




UZPODV14_4

Stvaha Vg -
Pop1-01 | [oic 2 02 026 2002|0258 3445 5| HITERIMNGG

Beiné udtovné obdobie Bezprostredne pradchadzajice

oma- | STRANA AKTIV GEtavis i
tenle ndexion . Brutto - East’ 1 Nefio 2 Gétovns obrobie

a b c Korekeia - ¢ast' 2

POZItky & ostatny

dihodoby financny

8 majelok so zostatkovau
dobou splatnosti najviac

jeden rak (066A, 067A,

D894, 05XA) - BB5A

Ugty v bankéch s
dshou viazanosti
dh$ou ako jeden rok
(22XA}

Netto 3

28

30

Obstaravany dihodoby
10.] finanény majetok (043)1 31
1098A7

Puoskytnuté preddaviy
11,] na dihodoby finandnj 32
rmajetok (053} - 0854/

ObeZny majetok (1. 382 3 210 38 2 3 210
B. 3d+r 41+ 53+r | 33
66 +r.71) 2 8 4 57 4 5

Zasoby stéet (r, 35
azr. 40)

B, 34

Material (112, 119,
11Xy - 191, 19X

B..1. 35

Nedokonéena vyroba
| a polotovary viastne]
2.| vyroby {121,122, = | 36 .
12X)- /192, 193,
19X/

3.| vyrobky (123) - 194 37

4.1 Zvieratd (124) - 195 38

-| Tovar (132, 133,
5.} 13X, 139)- 196, 39
1 e

. Poskyinuié
6.] preddavky na zasoby] 40 -
(314A) - 13918/

Dlhodobé
B.Il.{ pohfadavky sidet 41
(r‘._ 42 +r. 46 azr. 52)

Pohfadavky = -
15.!!.1 obchodného styku 42
' siicet (r. 43 aZ r. 45)
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UzZPODvi4 5
S‘ h Uv e
Pg\gﬁoﬁ DIC 2 0 2 0 2 6 20 0 2 €O 2 5 8 3 4 4 5 5 HEEHISHIEI|EEIH§HI!E!EEI

BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchidzajitce

ozna- | ST AKTIV | 4 e :
Benie RANA f;f::u . Brutto - Gast’ | Netto 2 Eitovné obdobie

a b c Korekeia - &ast' 2 Nefto 3

Pohfadavky z
obchodného styku vodi
prepajenym tStovnym
T8 Conotam 2114, 3128, | 43
313A, 314A, 3154,
3IXA) - 139147
Puhfadvky z obchadného
sfyku v ramel podigiove] Giasli
okrem pohladavok vodi
1.b.] erepofenym d&tovaym 44
Jednolkdrm (3114, 3124,
3134, 3144, 3154, 31XA) -
13atA .
Cstatné pohladavky
z obchodného styku
1.6} (311A, 3124, 313A, 45
314A, 315A, 31XA) -

381A1

Cista hadnota
zakazky {316A)

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
UStovnym jednotkdm
(351A) - 1391AS

47 T

Ostatné pohladaviy v
ramei podielovej Gasli
okremn pohfadavok vadi
prepojenym Gétovnym
jednotkdm (351A) -
391N

Pohladavky voti

| spoloénikom, dlenom
5.1 a zdruZeniu (354A, 49
“o| 355A, 3584, 35XA) -
1381AS

48

| Pohfadavky z |
6, derivatovych operacii] 50
{373A, 376A)

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA, |
371A, 374A, 3T5A,
378A) - /30147

51

QdloZena dafiova
pohladavia (481A} |

52

| kathodone | 3024058 3024058
B.\.} pohfadévky siidet *| 53 - - e
~o fr, 64 + r. 5B afr, 65} . 2 85 4 3 8

| Pohfadavky z .
B obchodného styku 54 - - -
| saéet (r.55 aZr. 57) ' 2 0 5 2 8

|- Potiraddvky z
obchodného siyku vodi
prepojenym Gctovaym : 55 .
jednotkam {3114, .
3124, 313A, 3144,
315A, 31XA) - 1381A/

Pohtadavity z obehedného
styku v rAmei pedielove]
.| O&asti okrem pohladévok
1.b.] votiprepojengm Gélovnim 56
| jednotiam (3114, 3124,
313A, 3144, J15A, 31XA) -
139147
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) [se 20202020 02| c00sasaasss MIIMIIN

BeZné (iétovné obdobie Bezprostredne predchidzajice

oma- { STRANA AKTIV e .
Zente  AKT gj‘;’u ) Brutlo - dast’ Notto 2 i&tovné obdobie

a b c Korekcia - Gast’ 2 Netto 3

Ostaing pohladavky z
obchodného styku
{311A, 3124, 313A, 57
314A, 315A, 31XA) -

an, 2 05 2 8

1.c.

o

Cista hodnota zéakazky
(3164)

58 -

Ostainé puhl’adévky

ot e N 30240538 30240538
gétovnym jednotkam -
(351A) - 13914/

Ostatné pohladéviky v
-} rémel podielove] otast
" 4,1 -olrem pohladavok vodi &0
prepojenym Gclovaym

1 jednotkdm {35%A) - fA31A/
Pohfadavky voti
spoloénikom, &lenom
5.1 a zdruZeniu (354A, 81
3554, 358A, 35XA,
398A) - J3S1A/

Sogidlne poistenie 62
(336) - 1391A/

Daiiové pohladavky a
doticis (341, 342, 63
343, 345 346, 347) - ’

Pahfadavky z
8.| derivatovych operdcit | 64
(373A, 376A)

Iné pohfadavky {335A,
9.| 33XA, 371A, 374A, 65
375A, A7TBA) - J3g1AS

Kratkodoby finanény
B.IV.] majetok sifet {r. 67 66
aZr. 70)

Kratkodoby finandny

. mafelok v prepojenych

B.IV.1.] GEtovnych Jednotkach 87
- (251A, 263A, 256A, 257A,

25XA) - 1201A, 20XAf

Kralkodeby finanény

majelok bez krdtkodobiho

finanéného majetku v

2.| prepojenych délovngch 1 &8

) jedrolkdch (2514, P534, :

256A, 25TA, 26XA) - 1253A,

20XA .

Vlfas.tné akcie a |
‘3.| vlastné cbchedné . 69.
podiely {252) BREAS:

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok (259, 314A) -
291A
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Stivaha Ug . B 5111 B8] o
POD 1 - 01 DI 2 0 20 26 20 02| |03 583 4 4535 HEEINEHIEIIEEIIIEIHEIEI
. Beiné Gétovné obdohie Bezprostredne predchadzajiice
Ozna- - . .
tie | STRANA AKTIV Gido ] Brutto - ast' 1 Netto 3 iStovné obdohte
.a -] c Korelcia - Sast' 2 Netfo 3
BV Finanéné udty sudet 71 499 1512 499 15§ 2
"l r72ar 73 . ;
2 56 0307
B.V.1.| Peniaze (211, 213, 21X) 72
) 4 2 8% 1 5 2 4 9% 9 1 5 2
Uéty v bankach {2214, 22X
2. +.261) 73
256 0 3 07
c Casové rozlifenie 74 226 397 2 263097
i sticet (r.75aZr. 78)
Naklady budtcich
C.1.] cbdobl dihedobé 75
(381A, 3B2A)
. Néklady budticich ' 2 2 6 3 97 \ 2 26 3 97
" - 2.] obdobi kratkodobs 76 .
T (BB1A, 382A)
| Prijmy budiicich :
3.| ohdobi dlhodobé  ~ } 77
(385A)
Prijmy buddcich
4,] obdobi kratkodobe 78
(385A)
Ozna- STRANA PASIV L] s Beiné itovné obdobie Bezprosfredne predch.adzajuce iictovné
Zenlo i | riadku ohdobie
a b e 4 &
" . |Spolu viastng imanie a zavazky r.80 ¢ ¢, 101 ;| L2 )
&, 144 [P 1 98 8 61 06 1 9 3 4 9 7 47
Viastné imanie (r. 81 + 85+ r, 86 + 1 B7 +1. ]
A. 90 + . 93 + 1. 97 + 1. 100) : : '8_0 1 3 6 3 6 4 2 8 119 7 9 7 9
Al . |zakiadne imanie sutet (r. 82 a3 . 84) B B el 6 6 3 9 6 6 3 9
a1, [Zakiadns imanie (411 alebo +/- 491) 1 8z 6 6 3 9 6 6 3 9
2| Zmena zakladného imarva +/- 419 A s
3.|Pohfadévky za upisané vlasing imanie (~/363) .~ ::B4 . g
Al {Emisné &zio (412) o es
an.  |Ostatns kapitalovs fondy (413) {8
AlV.  |Z&konné rezervné fondy r. 88 +1.88 i) Cars 6 6 4 ' 6 6 4
| zakenng rezervny fond = nedelitelny fond (4174, 00
AV L1s, 421A, 422) ' i 6 6 4 6 6.4
2' Rezervny fond-na viasing akcie s viasing podiely | “89. g
H41TA, 4214) :

L"" MF SR & 18009/2014 Strana 7
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Stvaha U& B ,
Popi-01 | foic 2 0202620 02| %3553 445 5 MTNIMITHGTGT
Ozna- P Cislo R . . Bezprostredne predchadzajlice détovné
Sente STRANA PASIV riadku BeZné Gitovns ohdobie obdobie
a b ] 4 5
v Osfatné fondy zo zislw r. 91 + 1, 82 90
AV |Statutame fondy (423, 42X) 97
2 |Ostatné fondy (427, 42X) a2
AL O_cenovacie rozdiely z precenenia sudet {r. 94 93
aZr, 86)
Ceefiovacie rozdiély Z precensnia majeticu a
A Lzavazkow (- 414) o
Qcefiovacie rozdiely z kapitalovich Eastin (+-
) 95
415)
Ocefiovacie rozdiely z precenenta pri ziiceni, 8
‘| spiynuti a rozdeleni (+- 418)
Vysledok hospodirenia minulych rokov r. 98 ;
v | 87 9 9 06 7 6 10963223
AVILAL | Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 9 9 0 6 7 6 iFf 0 9 6 3 2 2 3
2.|Meuhradena strata minulych rokov (-/429) og
Vysledok hospadérenla za iigtovné ohdobie po
AVIL  Jzdanenl H-/ r. 01 -{r. 81 + .85+ r. B6 + 1. 87 + 1. 100 6 3 8 4 4 9 1027 453
90+ r. 93 + 1. 97 + 1. 101 + r. 141} .
Zavizhy (r. 102+, 118+ 1. 121+ 1. 122+ . 136 +
B ¥, 439 % r. 140) 10 2 4 9 3 9 1 P 351 481
IB.L | |Dihodobé zavizky sidet (r. 103 + r. t07 a2 5. 117) | 402 1 4 3 1 4 1 2 0 0 1 3 8
. |Dihodobs 2aviizky z obehodnéhio styki sacet (r. 2
IB'M' © }104 aZ r. 106} 103
ta Zéavazky z obchodného styku vodi prepojenym 104
“attovnym jednotkam (321A, 4754, 478A)
. ‘| Zavazky 2 obchadnshe slyku v rdmet podielove] €asti
1.b.foksam zavazkov vodi prepejenym dElovnym jednotkdm 105
| N321A, 475A, 4T6A)
e Ostatné zavézky z obchodného slyku (3214, K 1 d&‘
“la75A, 47BA) :
2.|Gists hodnola zakazky (316A) 107
| Ostatné zavazky vobi prepjenym itovnym 103 -
“liednotkam (471A, 47TXA) ’
Ostaing zavazKy v IAMor padiclove] Geasli ckrém
4.|zavazkov voii prepojenym tdétovnym jednotkdm (471A, 108
47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavazky (4794, 47XA) 110
8.|Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7.|Dihodobé zmenky na thradu (4784} 112
8.|Vydan dihopisy (473A/-/255A) 13,
- 8.\ Zavzky zo socidingho fondu (472) ) 114
10.{iné di‘hndobé zaviizky (336A, 3724, 4T4A, 47X 115
' Dihodohé zdvazky z derivatovich operacil - 118 )
"1(373A, 377A)
12.|OdloZeny dafovy zavizok (481A) 117 1 4 3 1 4 1 2 0 0 1 3 6

L
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UzPObyi4_9

Stvaha (U .
POD1-01) | DI 2 02 0 2620 02| |03 5 « 4 5 s |[IHNTOINONGEY =
Ozna- : Eislo B e o . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
e STRANA PASIV riadku BeZné (ictovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
" Dihadobé rezarvy r. 119 + 1. 120 Mg 4 1 6 28 2 1 6 3
[ XN .
B.L1.  |Zakonné rezervy (451A) 119
2.|Ostalné rezervy (459A, 45XA) 120 4 1 6 2 8 9 1 6 3
[ |Dihodobé bankove avery (4614, 46XA} 124 4 5 9 2 6
JKritkodobd zdvazky siéet (r, 123 + . 127 aZ
IO e y st 122 36 0 4 94 23 4
Zavizky z obchodného styku stidet {r, 124 a2
LIGRN e s stet 123 2196 441 1 8
Zavazky z chohodného siyku vadi prepojenym
1.a. jadtovnym jednotkdm {321A, 3224, 324A, 3254, 326A, 124 1 9 3 2 311 4
32XA, 475A, 4764, 478A, 47XA)
Z3vazky 7 obchodného styku v témei podislovaj Eastf okrem
1.b. |zdvazkov voli prepojengm Gelovngm fednolkam (3214, 3234, 324A, 125
3250, 3264, 32XA, 4754, 4764, 4784, 4TXA)
Ostatnd zavazky z obchodniha styke (321A, 3224,
16 324A, 320A, 328A, 32XA, AT5A, £TBA, 47BA, 4TXA) 26 2 0 0 2 2 1 00 4
2.{Cistd hodnota zakazky (316A) 127
Ostatnd zévizky voii prepojenym Gélavnjm 158
“{jednotkam (3614, 3BXA, 471A, 47XA)
- |Ostalng zévszky v rémel podielove] diast: ofver 9 2 o
4. [2avézkov vodi prepojenym (igtovnym jednotkdm (361A, 128
A6XA, 471A, 47XA)
5 Zavizky vofi spoloCnikom a 2druZeniu {364, 365, 130
'|366, 367, 368, 398A, 47BA, 470A)
e Zéavazky vo&f zamestnancom (331, 333, 33X, 131
“l479A)
7.} Zévazky 20 socidlneho poistenia (3364) 132
|Pariové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345, |
& ade, 347, 34%) 1 1 1. 4 0 7 4 9 2 5 g
.| Zavézky 2 derivalovych operacii (3734, 377A) . 134
'1 o Iné zévazky (3724, 379A, A74A, 4757, 4794, . 1 1 a5
CTATXAY . o
BY. - {Kratkodobé rezervy r. 137 + . 138 136 8 & 6 2 9.0
B.V.1.  |Zakonné rezervy (3234, 451A) 137
2.{Oslatné rezervy (3234, 32X, 459A, 45XA) 138 8 6 6 2 9 0
Bezné bankové Gvery (221A, 231,232, 23X, :
BV |as1a, 26xa) 139 110 29 6 7615090 8
Kratkodobe finantné vypomoci (241, 249,
[P aax, a73n, 1i2s68) ' 146 -,
c.  |Casavé roziifenis sidet {r. 142 a2 r. 145) 141 2 2 8 7
C.1. jVydavky budticich obdobi dihodobé {383A) 142
2, Vf!da\j‘ky budicich obdobl krdtkodobs (3834) 143
3.]¥ynosy buddcich obdabl dihodobé (3844A) 144
4.|\Vynosy budticich obdobi krdtkodobé (384A) 145 2 2 8 7

L
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VKaz ZIsKoV a
strat Ug POD N .
01 o¢202026200z2| %3553 44 55 [HHHIRINTE T
. Skutoténost'
-Gislo T 1 P T
Ozna- Text riadiu Bens Gitovnsd obdobie Bezprostredne predch.adzajuce lttoving
Genle obdobie
a 1) T 1 2
s Cisty obrat (East &t ¢r. 6 podia zékona) 01 71 1 3 9 2 1 6 4 7 1 6 9 1
w |V¥nosy z hospodarskej Einnosti spolu sdéet
(05 oL 00 0 71139 21 6 4716 9 1
. |Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il 1Tréby z predaja viasingch virobkov (601) 04
. |Trby 2 predaja sluzieb (802, 608) 05 7T 1 1 3 4 2 1 6 4 7 1 8 ¢ 1
Zmeny stavu vallroorganizaGnych zasob (+/-
[ . 05
ligtova skupina 61)
V, |Aktivicia (G8tova skupina 62) o7
Trzby z predaja dihodobého nehmotného majatku,
VL |dihodobgho hmotného majetku a materdélu {641, 08
842)
Vil Ostalné vynosy z hospodarsie] dinnest! {844, 845, 08 5 0 0
© |648, 848, 855, B5T)
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu {r. 11 + r. ,
- 12+ 13 +1 44+ 164 204 24 ¢ 1. 24+ 1. 258 10 4 8 6 2 8 4 2 4 676 5 089
+ 1, 26)
A Naklady vynaloZené na obstaranfe predaného 1
" |tovaru (504, 507)
é Spolreba malerialy, energie a ostatnych 12
* |neskladovatelnych dodavok (507, 502, 503}
C. |Opravné polozky k zdsobam (+/-) (505) 13
9, -|Sluzby {Hittova skupina 51) 4 4 3 3 8 3 9 1 4 1 6 1 2 2 7
E. - |Osobné naklady siel (r. 16 aZr. 19) 15
E1. | Mzdové naklagdy (521, 522) 18
2 Qdmeny Elenom organov spoloénosti a drufsiva 17
1(523) ’ ’
. 3| Nekiady na sociaine poistenie (524, 525, 526) 18
4.1 Socialne naklady (527, 528) g
F. - |Dane a paplatky (L'xéibvé skupina 53) .20 i 3 5 2 3 2 1 2 6 0 5 6
— - JOUpisy a opraviit pOlozRy X AINcaopEmU neh EIETITN R j ;
G, fmajethu a dihodobému hmatndmy majetku (r. 22 +r. C21 3 8 9 1 8 4 3 8 9 1 8 4
23) .
'G ] " |odpisy dihedobého nehmotného majetiku a ;22 : 38 918 4 38 91 8 4
=" | dihodobého hmotnéhe majetku (551) B ’ . :
:2: Opravné pnfniky k dihcdobému ne_hmo!n.é.mlj : by
-~ Imajetki a dihodobému hmalnému majetku {+/) (553); -7«
i |Zostatkova cena predaného dihadobého majetku | 24 '
" |a predaného materiali (641, 542) e
I. - ‘|ogravné polozky & bohl‘adévkam (+-) (547) 25 .
Ostalnd naklady na hospodarsku ginnost (543, | .~
21
1544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 28 3 5 4 2
vysledok hospodirenia z hospodarskej . )
S 4 b 27 22510709 17 9 5 18 2

&innostl {+1-) (r. 02 - r. 10)

MF S8R & 18008/2014
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Vykaz ziskov a
St UPOD |y : LT R
"0 DI 2 0 2 026 20 02| (O3 58234 425°¢5 -
j Skutogénost
Cislo = - P .
; Bk K . . Bezprostredne predchadzajice iétovné
Ozna- Text riadku BeZné uctavné obdobis P P X J
Zenie obdobie
a b C 1 2
Pridani hodnota (r, 03 +r. 04 + ¢, 05+ r. 06 +
- ROTH- (11424 13+ 1. 14} 28 27 7 5030 231046 4
«  |V¥nosy z finanénej éinnosti spolu (r. 30 +r.
M+ 35+ 30+ A2+ 1. 43 ¥ 1. 44} e 2 80 31
VIL Tizby z predaja cennych papierev a podielov 30
{661) ]
X Vinosy z dihodohsho finandného majetku siidet -
© (. 32 a¥r. 34)
%1 Vynosy z cennych papierov a podielov od 4
" |prepojenych Gitovnych jednotiek (G65A)
Vynosy Z cennyen papierov 2 podieiov v podielave]
2.|GEask okrem vinosov prepajenych Gitovnych jednotiek 33
(BE5A)
a Ostatné vynosy z cennych papisrov a podisiov a4
|ts654)
.X. \/ynosy z kratkodohého finanénshe majetiu sddet {r. 35
v 36 aZr. 38) '
x 1 Vynasy z kratkedobého financného majetku od 6
07 - [prepajenych fi&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kritikadohého finanénéhe majetku v
2.|pedialovef GEasti ckiem vinosov prepojanych 37
dtlovnych jednotiek (BEGA)
3 Ostatng vinosy z krathodobého finandného a8
“Imajetku (666A)
XL |Vynosové tiroky {r. 40 1. 41) 38 2 8 0 2 6
Vynosove Uroky od prepojenych Gétovnych '
R Viednoliek (6524) 40 2 890 268
- 2.|Ostatné vinosove troky (562A) 41
Xk |Kurzové zisky (663) 42 5
- Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy 43
" fz derivaiovych operaci (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finanénej Sinnosti (668) 44
Naldady na finan&nti éinnost’ spolu (r. 46 +r.
Ll 5
A7 +r. 4B+ r. 49 + 1, 52+ 1, 83 +r, §4) 4 3 4 4310239 35209529
K. {Predané cenné papiere a podiely (561) 46
1, |N&klady na kratkodaby finanény majetok (586) 47
M.  lCpravné polodky k finangnsmu majetkd (+/-} (565) 48
N.  |Nakladove troky {r. 50 +r. 51) 49 2 5 8 5 7 1 2 7T 2 3 6 2
M Nakladové dreky pre prapojené (itovné jednoticy 50
T j(E6zAY
2.10slatné nakladové Groky {5624) 51 2 5 8 5 7 1 2 7 2 3 6 2
0. [Kurzové straty (563) 52 2 4 2 6 1 0
e “|Maidady na precenerie cennjch papiarov a 53
" |néklady na derivitové operdcie (564, 567)
1
Q. |Ostatné ndklady na finanénd éinnost’ (568, 569) 54 B 5 4 9 6 7 9 8 8 7

L

MF SR & 18009/2014

-

Strana 11




UZPODvi4 {2

VyKaz ziskav a
strat Ug POD " .
2201 it 2 020262002| %3583 445 5|[ililiHKITHITY
S Skutofnost
180 - » - ]

Ona- Text rladiu Besné ditovns obdobie Bezprosfredne predch‘adza}uce uétovné
Eenie ohdobie
a 2] C 1 s

Vysledaok h darenfa z finanénej ¢i ti
~ “y:}?r;gﬁ-ss:)arenaz inanénej Einnosti 55 -3 1 6 2 7 8 . 35 2 9 5 9
we | V¥stedok hospodarenia za t¢tovné obdobie

pred zdanenim (+) (r, 27 + r, 55) &8 19 3 48 01 14 42 2 23
R. |Daf z prijimov {r, 58 + 7, 59) 57 2 9 6 3 5 2 4 1 4 77 0
RA. |Dani z prijmov splatna (591, 595) 58 3 5 3 3 4 7 2 4 7 3 5 4
2Dt z prijmov odloZena (+/-) (582) 59 - 5 6§ 9 9 5 1 6 7 4 1 6
5 Pravod podielav na vysledku hospodéarenia 80

) spo_fo_ir_;fkc_m (+/- 598)

Vysledok hospodarenia za tidtovné ohdobie
we o zdanant () 61 16 3 84439 1027 45 3

{r. 56 -« r. 57 - r. 60)

Strana 12
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| Poznamky 0% PODV 3-01 1€0: 35834455 DIC: 2020262002

Hornbach Immobilien SK - BW s.r.0.

Poznamky individuéinej actovnej zavierky

Zostavenej k 29. februaru 2024

(ddaje v tabul'kach s uvedené v celfch eurach, al niie je uvedené inalg)

Poznamka:

V poznamkach sa uvddzajl informédcie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudinej dctovne]
zavierke, pre ktoré ma (étovnéd jednotka obsahovli naplii. Vietky (Gdaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzajli z (étovnictva a nadvdzujl na individudine G¢tovné vykazy. Hodnotové Udaje st
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VYSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné ddaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidio Hornbach Immobilien SK - BW s.r.0.
Galvaniho 9
821 04 Bratislava
Hospodéarska &innost prenajom hytovych a nebytovych priestorov s dopinkovyrmi

stuZzbami - poskytovanie sluZieb svisiacich s prenajmom
nehnutelnosti

2. Zamastnanci

Spoloénost nezamestnava ziadnych zamestnancov.

3. Pravny dbvod zostavenia (ftovnej zavierky

Této Gétovnd zévierka je riadna individudlna O&tovnd zdvierka spolonosti Hornbach Immobilien SK - BW
s.r.0. Bola zostavend za (&tovné obdobie od 1. marca 2023 do 29. februdra 2024 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zdkona o GEtovnictve a postupov Uétovania pre podnikatelov.

Ugtovnd zavierka je zostavena na vieobecné poufitie. Informdcie v nej uvedené nie je moZné pouzif
na Géety akéhokobvek Specifického pouZivatefa ani na postdenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
Gftovnej zdvierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito G&tovnd zévierku ako jediny zdroj
informacit,

4. Schvalenie G¢tovnej zavierky za rok 2022720623

Utovnu zdvierku spolonosti Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o. za rok kondiaci sa 28. februdra 2023
schvililo riadne vainé zhromaZdenie, ktoré sa kenalo dfna 29.6.2023.

5. Konsolidovang (étovna zavierka

Spoloénost Hornbach Immohilien SK - BW s.r.0., je dcérskou spolofnostou spolo¢nosti Hornbach
Immobllien Aktlengesellschaft, so sidlom Hornbachstrafle 11, 768 79 Bornheim, Nemeckd spotkova
republika. Spolo¢nost Hornbach Immobilien Aktiengesellschaft je. bezprostredne konsolidujicou
spolo¢nostou a zostavuje konsolidovant (¢tovnd zavierku za najmensiu skupinu podnikov konsolidovaného
celku, ktora je sifastou konsolidovanej Gétovnej zavierky koncernu Hornbach. Konsolidovanad GCtovna
zévierka spolognosti Hornbach Immobilien Aktiengesellschaft, je spristupnend v jej sidle. Spoloénost
Hornbach Holding AG & Co. KGaA, Le Quartier Hornbach 19, 674 33 Neustadt and der Weinstrape, Nemecka
spolkova republika zostavuje konsolidovan ctovn(l zdvierku za najvddSiu  skupinu  podnikov
konsolidovaného celku. Konsolidovana Gctovna zavierka spolo€nosti Hornbach Holding AG & Co. KGaA, je

spristupnena v jej sidle.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Gétovné principy a postupy Gctovania v sdlade so zdkonom o dctovnictve
a s postupmi (&tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike, Uétovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2, Uétovna zévierka za rok kondiaci sa 29. februara 2024 hola spracovand za predpokladu nepretrzitéha
pokratovania Cinnosti.
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3.

9.

Hospodéarsky rok 2023/2024 stédle sprevadzal vojnovy konflikt na Ukrajine. Navy3e sa pofas HR
rozpltal dalsi vojnovy konflikt na Blizkom vychode. Pre rad ekonomickych cdvetvi bol staZzeny
odberatelsko-dodavatelsky tok, boli narufené zavedené distribucné cesty.Vietky tieto vplyvy aj
samotné voinové konflikty vak nemali zasadny vplyv na ekonomicky vyvoj spolofnosti vzhladom
na uplynuly hospodarsky rok 2023/2024.

Podnikanie spolecnosti je zalozené na dlhodehych najomnych zmluvach uzatvorenych s najomcami
aj prenajimatelom priestorov do roku 2030, a preto vedenie neccakdva vyznamnu neistotu v tychto
stvislostiach. Vedenie a manaZment bude pokracovat v monitorovani potencidlneho dopadu
a podnikne vietky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych tginkov na spolo&nost,

- (&tovnictvo sa vedie na zaklade dodriania casovej a vecnej stivislosti nakladov a vynosov. Za zdklad

sa berit vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vzfahujl na Oftovné obdobie bez ohiadu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplathuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad véetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykajli majetku a zdvézkov a ktoré si zndame ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

Moment zadCtovanla vynaosov — vynosy sa GCtuja pri spinenl dodacich podmienck, nakotko v tomto
okamihu prechadzaji na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pdzitky - pohfaddvky a zdvézky sa v siivahe
vykazuja ako dlhodobé alebo krdtkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje (&tovnd zavierka, Cast dlhodobej pohladavky a Cast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dihia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje (ctovnd zdvierka, sa vykazuji
v stivahe ako kratkodoba pohlfadavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenle (¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpokfady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka, ako aj na vykazovand
vysku vynosov a nakladov poas roka. Skutoéné vysledky sa mdZu od takychto odhadov liSit.

Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativhe miadé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podliecha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existuji rézne interpretdcie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v rdznych typoch transakcii, sumy vykazané v (¢tovnej zavierke
sa mdZu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Gradov.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetiku a zavazkov je takéto:

a)

b)

)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kiipou - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, vratane nakladov sdivisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montaZ, poistné a pod.), a vietky zniZenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, ziavy

z ceny, bonusy a pod.).
Spoloénost sa rozhodla nekapitalizovat (roky do obstardvacej ceny majetiu.

Dihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom:
e  Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne- redlnou hodnotou.
e Majetok novozisteny pri inventarizacii a v (iCtovnictve doteraz nezachyteny- redlnou hodnotou.

Pohladaviky:
s prf ich vzniku—~ menovitou hodnotou,
¢ pri odplatnom nadebudnutf {postipeni) alebo nadobudnuti vikladem do zakladného imania -

obstardvacou cenou.

Frea

Pri petirotenych dihodobych pohladévkach a dthodobych péZi¢kdach sa uvadza opravna poloZka
v stipcl korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pdZicky na jej stdasnd hodnotu,
napriklad metodou efektivnej Grokovej miery.
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d)

e)

f)

a)
h)

i)

k)

i0.

a)

Finanény majetok:
o pefiaZné prostriedky a ceniny — menovitou hodnotou,

Casové rozli$enie na strane aktiv stivahy - ofakévanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou,

Rezervy - v ofakédvanej vyske zdvizku alebo poistnomatematickymi metddarai.

Dthopisy, pbzicky, Gvery:
e priich vzniku — menevitou hodnotou,
+ pri prevzati — obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, pbzitiek a dverov sa GCtujd do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne silvisia,
Casové rozlienie na strane pasiv sivahy — ofakavanou menovitou hodnotots.

Dal z prijmov splatna - podfa slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcujd
z U¢tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po dpravach o niektord polozky na dafiové Gely.

Daf z prijmov odloZzend ~ (¢tuje sa pri dodasnych rozdieloch medzi G&tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykdzanou v stivahe a ich dafovou zékladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovt] stratu
v budiicnostt a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpodty do budlicich obdobi. Pri uréeni vysky
odioZene]j dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujticom G&tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a z&vizkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zn{Zenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdviizkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

© Rezervy - zdvézky s neistym Casovym vymedzenim alebo vy3kou, Gétuji sa v olakdvanej vyske
zdvdzku. Spolognost vytvdra rezervu na nevyfakturované doddvky. Ku dfiu, ku ktorému
sa zostavuje uctovnd zdvierka, sa posudzuje ich vySka a oddvodnenost,

e Opravné polozky - Gtujit sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, a to:
-k zastavenym investicidm na zéklade zhodnotenia ich G&tovnej hodnoty vo vztahu & moznef
realizovatelnej cene,
-k nevymoZitelnym a pochybnym pohladavkam 100 %.

e Plan_odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla pldnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pofas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlicej spotrebe buddcich ekonomickych G¥itkov z majetku. Uttovné
odpisy s rovnomerné. Majetok sa zalina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podia pldnu odpisov sa:

Drulr majetky Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
Budovy a stavby 40 2,5
Samostatné hnutefné veci 15 ‘ 6,67

Daiflové odpisy sa uplatiiujl podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z priimov platnych
pre roviomerné odpisovanie.
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11. Prepofet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa prepaditavajd na eura referendnym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v def predchadzajuci driu uskutodnenia Gtovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje Otovna
sdvierka a v defi, ktorym je rozhodny def, ku ktorému sa prebera majetok a zévézky od zahraniénej
zanikajlicej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene -5a ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje Uftovna zavierka, neprepoditavajl. Pri kipe a predaji cudzej meny za Menu euro
a pri prevode peflaznych prostriedkoy z &ty zriadeného v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurdch a z Gctu
sriadeného v eurdch na Udet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boll tieto hodnoty nakdpené
alebo predané. Ak sa predaj alebo kiipa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako pontka komerc¢na banka
v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komertnd banka v defi vysporiadania obchodu pontika
v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutolfiujie s komerénou bankou, pouzije sa referenény
vymenny kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v defi predchédzajlci ditu vysporiadania obchodu.

11f. INFORMACIE, KTORE VYSVETEUIU A DOPLNAY] SUVAHU A VVKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1, Zavazky zabezpedené zdloinym pravom alebo tnou formou zabezpedenia

V stvislosti s Eerpanym bankovym dverom bolo na zéklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava z 18.
marca 2014 zriadené zaloZné pravo na pozemky a stavby nachadzajiice sa v Bratislave, Cast Devinska
Nova Ves. Zostatkova hodnota tychto pozemkov je 8 711 497 EUR a zostatkova hodnota tychte stavieb

spolu s prisluenstvom 6 489 823 EUR .

NE AKTIVA A INE PASIVA

IV. INEAKTIVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavazky

SpoloZnost mé v najme (operativny prendjom) pozemky (108 817 m2) a budovy (38 316 m?) od trete]
osoby. Najomna zmluva Je uzatvorena na 25 rokav do roku 2030, Roéné naklady na najomné bali vo vyske
3 765 177 EUR, roéné naklady na sluzby stvisiace s najmom boli vo vy$ke 304 686 EUR.

Spolotnost prenajima pozemky (108 817 m?) a budovy (38 316 m?) spriaznene] osobe na obchodné Giely.

4

Najomné zmiuvy sl Uzatvorendé do roku 2030 s moZnostou prediZenia doby ndjmu o dvakrat 5 rokov.

Spolo&nost od 23. aprila 2013 prenajima pozemky (46 891 m2) a budovu (9 037 m?) spriaznenej osobe
na abchodné (&ely. Ndjomna zmiuva je uzatvorend na 15 rokov do roku 2028 s moznostou prediZenia doby
najmu o dvakrat 5 rokov. Prenajaté pozemky a budovu vykazuje Spolo&nost v sivahe ako dihodoby hmotny

majetok.

V. SKUTOCNOSTL KTORE NASTALL PO DNL_KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE OCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 29. februari 2024 a do dha zostavenia Gltovnej zévierky nenastali Yiadne také udalosti, ktoré
by vyznamnym spdscbom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospoddrenia spolo&nosti, okrem tych,
ktoré st uvedené vy$sie a ktoré sd vysledkom beznej &innosti,




