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Face if to Face Business

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom spolo¢nosti Terno real estate, s.r.o.:

Sprava z auditu konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky

Nazor

. Uskutocnili sme audit konsolidovanej Gétovnej zavierky Skupiny Terno real estate, s.r.o. a jej dcérskej spolo&nosti
(dalejlen ,Skupina“), ktora obsahuje konsolidovany vykaz o finangnej situacii k 31. decembru 2023, konsolidovany
vykaz komplexného vysledku, konsolidovany vykaz zmien viastného imania, konsclidovany vykaz pefiaznych tokov
za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych Gétovnych zasad a
uctovnych metod.

. Podrla nasho nazoru, prilozena konsolidovana Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz konsolidovanej
finangnej situacie Skupiny k 31. decembru 2023, konsolidovaného vysledku jej hospodarenia a konsolidovanych
peflaznych tokov za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla Medzinarodnych $tandardov finanéného
vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom Eurépskou Gniou.

Zaklad pre nazor

. Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych §tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej
(ctovnej zavierky. Od Skupiny sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o $tatutarnom audite a o zmene
a doplneni zékona ¢&. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom
audite") tykajacich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre nag audit konsolidovanej uétovnej
zgvierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajdcich sa etiky. Sme presvedéeni, ze auditorské
dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za konsolidovani uétovnu zévierku

. Statutamy organ je zodpovedny za zostavenie a vernu prezentaciu tejto konsolidovanej uctovnej zavierky podla
medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom Eurépskou Gniou a za tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej U¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej uétovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Skupiny nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajlcich sa nepretrZitého pokragovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraGovania v ¢innosti v Gétovnictve, ibaze
by mal v imysle Skupinu zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal int realistickil moznost ne2 tak
urobit'.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva Skupiny.

Zodpovednost' auditora za audit konsolidovanej u¢tovnej zavierky

. Na$ou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & konsolidovana (étovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane nazoru.
Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknut' v
dobsledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddévodnene olakavat, Ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto
ucétovnej zavierky.

.V ramci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu uplatiiujeme
odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti konsolidovanej U¢tovnej zavierky, ¢i uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika
a ziskavame auditorské d6kazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v doésledku podvodu je vy$Sie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod mdze zahffiat tajnld dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.
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e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Skupiny.

* Hodnotime vhodnost pouzitych &tovnych zdsad a tctovnych metod a primeranost G&tovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené statutdrnym organom.

* Robime zaver otom, &i Statutdrny organ vhodne v uétovnictve pouZiva predpoklad nepretritého
pokracovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Skupiny nepretrZite pokragovat v ginnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informéacie uvedené v konsolidovane] Gétovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nase zé&very vychadzaju
z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania naej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti v8ak mdzu spésobit, Ze Skupina prestane pokragovat v nepretrzite] innosti.

e Hodnotime celkov( prezentaciu, Struktiru a obsah konsolidovanej Uétovnej zavierky vratane informécii
v nej uvedenych, ako aj to, & konsolidovana u¢tovna zavierka zachytava uskutodnené transakcie
a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

*  Ziskavame dostato¢né a vhodné auditorské dokazy o finanénych udajoch G&tovnych jednotiek alebo ich
obchodnych aktivitach v ramci Skupiny pre Géely vyjadrenia nazoru na konsolidovani uétovnu zavierku.
Zodpovedame za vedenie, kontrolu a realizaciu auditu Skupiny. Ostdvame vyhradne zodpovedni za nas
nazor auditora.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po&as nagho
auditu zistime.

. Sprava k d'alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Spréava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny orgén je zodpovedny za informacie uvedené v konsolidovanej vyroénej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zakona o G¢tovnictve. Na$§ vyssie uvedeny nazor na Uétovnl zavierku sa nevztahuje na iné informacie
v konsolidovanej vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom konsolidovanej tiétovnej zavierky je na$ou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi v konsolidovanej vyrognej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesulade s
auditovanou konsolidovanou Gétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali poas auditu
konsolidovanej uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.,

Posudili sme, ¢&i konsolidovana vyroéné sprava Skupiny obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Gétovnej zavierky, podla nagho nazoru:

. informacie uvedené v konsolidovanej vyrocénej sprave zostavenej za rok 2023 su v sllade s
konsolidovanou uétovnou zavierkou za dany rok,
) konsolidovana vyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o Uétovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nespravnosti v konsolidovanej vyroénej sprave na zaklade nasich
poznatkov o Skupine a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu konsolidovanej U¢tovnej zavierky.

Bratislava, 19. septembra.2024

7/’4’ / /
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TERNO real estate s.r.o.

Konsolidovana Gétovna zavierka zostavena podfla
Medzinarodnych standardov finanéného

vykaznictva (IFRS) adoptovanych Eurépskou tniou (EU)

za rok konciaci

31. decembra 2023



TERNO real estate s.r.o.

IFRS Konsolidovana UGétovna
zavierka k 31.12.2023

Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostathého komplexného vysledku

hospodarenia
Roky kon¢iace sa
vEUR Poznamky 34122023  31.12.2022
Trzby za predaj vlastnych vyrobkov, sluzieb a tovaru 19.1 244 156 237 216 373 034
Spotreba materialu, tovaru, energii a sluzieb 18.1 -192 507 257 -178 129 542
Mzdové naklady 18.2 -31 897 341 -28 352 791
Ostatné prevadzkové vynosy 19.2 1467 973 1837 937
Ostatné prevadzkové naklady 18.3 -3 544 349 -1 521 674
Odpisy nehmotného a hmotného majetku 4,5,6 -16 892 171 -18 345 426
Zisk/strata z predaja dlhodobého majetku -12 308 840 46 793
VYSLEDOK HOSPODARENIA Z PREVADZKOVEJ
CINNOSTI -11 525 748 -8 091 669
Vynosové Uroky - 87
Nakladové Uroky -3610 185 -2 033072
Ostatné finan¢né (naklady)/ vynosy 18.4 1924 364 -595 684
VYSLEDOK HOSPODARENIA Z FINANCNEJ CINNOSTI -1 685 821 -2 628 669
_ _Zﬁi_sk_z akvizicie 5 605 504 -
VYSLEDOK HOSPODARENIA PRED ZDANENIM -7606 065 -10720 338
Dan (splatna, odloZzena) 16 3 526 899 -
VYSLEDOK HOSPODARENIA ZA OBDOBIE -4 079166  -10 720 338
- Prislichajici mensinovym viastnikom -36 -50
- PrislGchajuci materskej spolo¢nosti -4079130 -10720 288
KOMPLEXNY VYSLEDOK HOSPODARENIA -4079166 -10720 338
- Prisldchajici mensinovym vlastnikom -36 -50
- Prislichajuci materskej spolo€nosti -4 079130 -10720 288
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TERNO real estate s.r.o.

IFRS Konsolidovana tcétovna

zavierka k 31.12.2023

Konsolidovany vykaz o finan¢nej pozicii

v EUR Stav k
Pozn. 31.12.2023 31.12.2022
Dlhodoby majetok 111 415 047 96 836 068
Nehmotny majetok 6 4211129 6 313 298
Pozemky, budovy a zariadenia 4 58 328 488 49 583 030
Aktiva s pravom na uzivanie 5 43 691 678 40 023 041
Finan¢né investicie 34 708 13073
Pohladavky z obchod. styku a ostatné pohladavky 8 958 438 903 626
Casové rozlisenie aktivne 10 397 -
Odlozena dariova pohladavka 16 4190 209 -
Kratkodoby majetok 37 340 632 21 870 305
Zasoby 7 22 151 701 15 533 049
Pohladavky z obchod. styku a ostatné pohladavky 8 8 294 858 1993 630
Poskytnuté pdzicky 8 473 156 472 156
Dani z prijmov 4 454 89 422
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 9 5 554 380 3124 441
Casové rozligenie aktivne 10 862 083 657 607
MAJETOK SPOLU 148 755 679 118 706 373
Vlastné imanie 11 19 868 610 23 945 903
Zakladné imanie 68 305 000 68 305 000
Kapitalové fondy 25063 813 25063 813
Rozdiely z precenenia 1873 -
Vysledok hospodarenia minulych rokov -69 423 419 -58 627 980
Vysledok hospodarenia bezného roku -4 079 130 -10 720 288
Vlastné imanie pripadajliice na materski tic¢tovnii 19 868 137 23 945 394
jednotku
Mensinové podiely o 473 509
Dlhodobé zavazky 67 325744 56 418 183
Dlhodobé rezervy 12 692 339 211 548
Dlhodobé bankové Gvery 15 17 726 297 18 736 948
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 13 7 931 307 3039 832
Zavéazok z lizingu 14 38 546 894 34 411 855
Casové rozligenie pasivne 17 2 428 907 18 000
Kratkodobé zavazky 61561 325 38 342 287
Kratkodobé rezervy 12 4419 436 3158 109
Bezné bankové uvery 15 11223 119 6 982 708
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 13 34 460 316 18 670 467
Zavazok z lizingu 14 10 035 154 9408 192
Prijaté pozicky 100 000 -
Dan z prijmov 950 370 -
Casové rozlisenie pasivne 17 372 930 122 811
'SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 148 755 679 118 706 373
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TERNO real estate s.r.o.

IFRS Konsolidovana actovna

zavierka k 31.12.2023

Konsolidovany vykaz o zmenach vo vlastnom imani

v EUR

Zakladné Kapitilové  Rozdiely z Vysledok Vysledok Podiel
imanie fondy precenenia h.osp?darenla ho?p?darenla mensm?vych Celkom
minulych rokov bezného roku vlastnikov
Stav k 1.1.2021 68 305 000 20 063 813 - -52 538 572 -6 164 559 559 29 666 241
Prevod zisku z roku 2021 - - - -6 164 559 6 164 559 - -
Vklad do kap. fondu - 5000 000 - - - - 5000 000
Vysledok hospodarenia - - - - -10 720 288 -50 -10 720 338
Stav k 31.12.2022 68 305 000 25063 813 - -58 703 131 -10 720 288 509 23 945 903
Prevod zisku z roku 2022 - - - -10 720 288 10 720 288 - -
Precenenie majetku - - 1873 - - - 1873
Vysledok hospodarenia - - - - -4 079 130 -36 -4 079 166
Stav k 31.12.2023 68 305 000 25063 813 1873 -69 423 419 -4 079 130 473 19 868 610
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TERNO real estate s.r.o.

IFRS Konsolidovana Gc¢tovna

zavierka k 31.12.2023

Konsolidovany vykaz penaznych tokov

v EUR

Prevadzkova €innost’
Strata pred zdanenim
Odpisy a amortizacia
Urokovy naklad

Zisk z predaja majetku
Ostatné nepenazné polozky
Zmena stavu rezerv

Zmena stavu opravnych poloziek
Penazné toky z prevadzkovej éinnosti pred zmenami

pracovného kapitalu

Zmena stavu pohladavok
Zmena stavu zasob

Zmena stavu ¢asového rozlisenia

Zmena stavu zavizkov

Petiazné toky z prevadzkovej €innosti

Platené aroky

Platena a prijata daf z prijmov
Penazné toky z prevadzkovej €innosti, netto

Investi¢na ¢innost’

Obstaranie budov, stavieb, strojov a zariadeni

Trzby z predaja majetku

Zavazok z akvizicie dcérskej spolo&nosti

Poskytnuté pozicky

Penazné toky pouzité v investi€nej €innosti, netto

Financna ¢innost’

Prijmy zo zvysenia kapitalovych fondov

Splatka drokov a lizingov

Splatky lizingovych zavazkov

uuuuu

Petiazné toky pouzité vo financnej ¢innosti, netto
Zvys$enie penazi a pen. ekvivalentov, netto

Peniaze a penazné ekvivalenty na zaciatku roka
Peniaze a pefiazné ekvivalenty na konci roka
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31.12.2023
-7 606 065

17 146 237
3664 935
12 239 073
-16 293 045
1742118
-723 362

10 169 890

-5 948 398
-8 868 177

2456 1563
12 681 324

10 490 792
-1729 056
-17 196

8 744 540

-12169 779
5445 292

8 000 000
-1 000
1274 513

-1 935 879
-8 982 995
11751 913
-8 422 153
-7 589 114
2429 939
3124 441
5 554 380

31.12.2022
-10 720 338

18 130 984
2033072
-39 615
2616 460
-654 890
324 410

11 690 082

-1034 199
-2 243 144

-81 077
8 069 446

16 401 108
-842 130
-109 424

15 449 554

-11 247 826
172 466

-11 075 360

5 000 000
-1 700 975
-6 511 760

1184727
-2 812 488
-3 840 496

533 698

2590 743

3124 441



TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovana uétovna
zavierka k 31.12.2023

1. VSeobecné informacie
1.1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

TERNO real estate s.r.o. (spolo¢nost) je spolo¢nostou s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zaregistrovana
v Slovenskej republike 31. oktobra 2015 s datumom zaloZenia 12. oktébra 2015. Sidlo spolo¢nosti je na adrese
Bratska 3, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 50 020 188, DIC: 2120151011.

K datumu acétovnej zavierky je jedinym spolo¢nikom spoloénosti SANDBERG INVESTMENT FUND SICAV
Plc. so sidlom v TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Mriehel, Brikirkara, Maltska republika.

Statutarny organ spolo&nosti tvoria konatelia: Mgr. Frantisek Paller, Stanislav Cajka, Ing. Maro$ Straka a
Lubomir Petrik.

Hlavnym predmetom &innosti spolo¢nosti je kipa tovaru na Uc¢ely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (vefkoobchod) v oblasti potravin. Do portfélia spolo¢nosti
patria predajne Terno, Kraj, a Moja Samos§ka.

1.2. Zakladné ldaje o skupine

Skupinu tvorili ku koncu uétovného obdobia nasledovné spoloénosti:

Podiel na Hlasovacie Metoda
Nazov a sidlo podniku Vplyv zakladnom prava konsolidacie
imani
TERNO real estate s.r.o. Matersky podnik uplna
Petrzalska trznica s. r. 0. Rozhodujuci 99.99% 99.99% Uplna
CENTRO MARKET SK s.r.0. Rozhodujuci 85% 85% aplna
KON - RAD spol. s r.o. (od 10.10.2023) Rozhodujuci 100% 100% aplna

10.10.2023 skupina obstarala 100% akcii spolo¢nosti KON - RAD spol. s r.0..

Dcérske spoloénosti konsolidovane Uplnou metédou je schopna materska spolo¢nost ovplyviovat
rozhodujicim spésobom prostrednictvom fiou menovanych ¢lenov tatutarnych organov.

1.3. Zamestnanci

V priebehu roka 2023 skupina zamestnavala v priemere 1 534 zamestnancov, z toho 21 zamestnancov na
manazérskych poziciach (2022: priemerny pocet zamestnancov: 1 323, ztoho 9 zamestnancov na
manazérskych poziciach).

1.4. Neobmedzené rucenie

Materska ani dcérske spolo¢nosti nie s neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v Ziadnej obchodnej spoloénosti.
1.5. Schvilenie auditora

Valné zhromazdenie spoloc¢nosti menovalo auditora konsolidovane]j Uétovnej zavierky za rok konéiaci sa 31.
decembra 2023 diia 13. juna 2023.
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TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovanda uétovna
zavierka k 31.12.2023

2. Vyznamné actovné zasady

Vyhlasenie o zhode

Téato Uttovna zavierka je rocnou konsolidovanou Uétovnou zavierkou spolo€nosti TERNO real estate s.r.o..
Tato Uétovna zavierka bola zostavena za Uctovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 v sllade
s Medzinarodnymi $tandardmi finanéného vykaznictva (,IFRS") v podobe, v ktorej ich prijala Eurdpska Unia
(,EU”) a v stlade so zakonom o G&tovnictve &. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich Uprav.

Vychodiska zostavenia uctovnej zavierky

Uétovna zavierka bola zostavena na principe historickych obstaravacich cien.

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine, vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych uginkov a
nasledkov na skupinu a dospelo k nazoru, Ze v su€asnosti nemaji vyznamné nepriaznivé dopady na skupinu
(okrem rastucich cien vstupov, najméd pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov a sluZieb). Vedenie
skupiny nepredpokladd vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokracovania v innosti v blizke;
buddcnosti (t.j. po¢as nasledujicich 12 mesiacov od datumu zostavenia Uctovnej zavierky).

Vychodiska pre konsolidaciu

Dcérske spolocnosti

Dcérske spolo¢nosti s tie spolognosti, ktoré st kontrolované Skupinou. Kontrola existuje vtedy, ak ma
Skupina pravomoc nad investiciou a zaroven je Skupina angaZzovana na variabilnych vynosoch zo svojho
podielu na investicii, alebo ma na tieto vynosy pravo a je schopna ovplyvnit vy$ku tychto vynosov z investicie
vyuzitim svojich pravomoci nad investiciou. Konsolidovana U¢tovna zavierka zahffia podiel Skupiny v inych
spolo¢nostiach na zaklade prava Skupiny kontrolovat tieto spolo¢nosti bez ohladu na to, &i v skuto¢nosti je
kontrola uplatfiovana alebo nie. Uétovné zavierky dcérskych spolognosti st zahrnuté do konsolidovanej
Uétovne] zavierky odo dila vzniku kontroly do dna, ked doslo k zéniku kontroly.

Transakcie eliminované pri konsolidacii

Vzajomné zostatky Uctov a transakcie v ramci Skupiny, ako aj v8etky nerealizované zisky vyplyvajluce z
transakcii v ramci Skupiny, su pri zostavovani konsolidovanej uétovnej zavierky eliminované.

Metdda akvizicie

Pri G&tovani o nakupe dcérskych spolo¢nosti je v Uétovnictve pouZita metéda akvizicie. Plnenie prevedené
v ramci podnikovej kombinacie sa ocefiuje redlnou hodnotou, ktoré sa vypocita ako sucet redlnych hodnét,
ktoré ma k datumu akvizicie majetok prevedeny nadobldatefom, zavézky, ktoré vznikli nadobudatelovi voci
byvalym vlastnikom obstaravaného subjektu a podiely na vlastnom imani emitované nadobutdatelom.

Naklady suvisiace s akviziciou sl zal¢tované priamo do vysledku hospodarenia.

Identifikovatelny obstarany majetok a prevzaté zavazky obstardvaného subjektu, ktoré splfiaju podmienky
vykéazania podla IFRS 3, st vykazané v ich realnej hodnote k datumu akvizicie.

Goodwill je oceneny vo vyske prebytku sthrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontrolného podielu
obstaravaného subjektu a realnej hodnoty, ktord mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel
nadobldatela na vlasthom imani obstardvaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami
identifikovatelného majetku a prevzatych zavéazkov k datumu akvizicie. V opa¢nom pripade sa vzniknuty
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rozdiel prehodnoti a zostavajlca &ast (pre Ucely tejto Uétovnej zavierky dalej oznaovany ako zisk z vyhodnej
kupy) je vykazana ako zisk priamo do vysledku hospodarenia.

Nekontrolny podiel je oceneny pomernym podielom na identifikovanom &istom majetku obstaravaneho
subjektu.

Zjednotenie Uctovnych metod

Uétovné metddy a postupy aplikované konsolidovanymi spolo¢nostami v ich G&tovnych zavierkach boli poCas
konsolidacie zjednotené a zhoduju sa s principmi aplikovanymi materskou spolo¢nostou.

Funkéna mena a transakcie v cudzich menach

Funkéna mena jednotlivych spolo¢nosti a mena pre prezentovanie vysledkov skupiny je stanovena EUR,
pricom véetky Ciastky boli matematicky zaokrdhlené na celé eura.

Transakcie vyjadrené v cudzich menach sU prepotitané na eura (EUR) podla kurzu platného v den
predchadzajici ditu uskutognenia transakcie. Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzich menach su
prepoditané podla kurzu platného v def, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

V&etky kurzové rozdiely su vykazané vo vykaze ziskov a strat v Gétovnom obdobi, v ktorom vznikli. Kurzové
zisky a straty st zat¢tované do finanénych nakladov alebo vynosov.

Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok sa vykazuje v obstaravacej cene po odpogitani opravok a opravnych polozZiek
(strata zo znehodnotenia). Obstaravacia cena obsahuje v8etky naklady, ktoré priamo slvisia s uvedenim
polozky majetku do prevadzky podla planovaného UGcelu. Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou
ginnost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahfhaju néklady na materidl, priame mzdy a rezijné naklady
priamo suvisiace s vyrobou dlhodobého hmotného majetku, ktoré spolo¢nosti vznikli do momentu uvedenia
prisludnej poloZky majetku do prevadzky. Stcastou ocenenia dlhodobého hmotného majetku nie st droky
z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje rovhomerne poc¢as celej predpokladanej doby Zivotnosti:

Budovy a stavby 40 rokov
Stroje, pristroje, zariadenia 8-12 rokov
Dopravné prostriedky 4 roky
Drobny dlhodoby hmotny majetok (<1 700 EUR) 2-4 roky

Odpisovat sa za&ina prvym diiom zaradenia dlhodobého hmotného majetku do pouZivania. Pozemky a
nedokoné&ené investicie sa neodpisuju. Ak niektoré vyznamné sucasti hmotného majetku maju rozdielne doby
Zivotnosti, U¢tuju sa a odpisuju sa ako samostatné polozky.

Zisk, resp. strata z predaja resp. vyradenia poloZky dihodobého hmotného majetku sa urCuje ako rozdiel medzi
vynosmi z predaja a Uétovnou hodnotou majetku a vykazuje sa vo vykaze ziskov a strat.

Dlhodoby nehmotny majetok

Samostatne obstarany dlhodoby nehmotny majetok sa vykazuje v obstaravacej cene, po odpocitani opravok
a opravnych poloziek na znehodnotenie. Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje rovnomerne pocas
predpokladanej doby Zivotnosti:
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Softvér a ocenitelné prava 4 roky
Drobny dlhodoby nehmotny majetok (<2 400 EUR) jednorazovo

Odhadovana doba Zivotnosti a spdsob odpisovania sa na konci kazdého Uctovného obdobia prehodnocuju,
pricom vplyv zmien odhadov sa zohladruje v nasledujucom t¢tovnom obdobi.

Goodwill vzniknuty pri podnikovej kombinacii sa oceruje realnou hodnotou k datumu obstarania a ku kazdému
diiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka sa testuje na znehodnotenie. Negativny Goodwill sa zuétuje
do vynosov priamo pri vzniku.

Najom

Najom je zmluvné dojednanie, v ktorom prenajimatel udeluje najomcovi pravo ovladat identifikovany majetok
na urgity ¢as vymenou za odmenu.

Zavazok z prenajmu sa prvotne ocenuje v su¢asnej hodnote najomnych splatok, ktoré nie st k tomuto datumu
zaplatené. V najomnych splatkach nie si zahrnuté variabilné prvky, ktoré zavisia od vonkajsich faktorov, ako
je napr. spotreba energie. Variabilné najomné, ktoré nie si zahrnuté do prvotného ocenenia zavazku z
prenajmu, sa vykazuju priamo vo vykaze ziskov a strat.

Po datume zagatia prenajmu skupina ocefuje zavazok z prenajmu podla:

- zvy$enie Uctovnej hodnoty s cieflom zohladnit’ Uroky z prenajmu;

- znizenie Uc¢tovnej hodnoty s cielom zohladnit’ uskuto¢nené najomné platby;

- a precenenie U¢tovnej hodnoty s cielom zohladnit akékolvek prehodnotenie alebo Upravy prenajmu.

Aktiva s pravom uzivania sa prvotne ocefiuje v obstaravacej cene, ktora zahffia sumu prvotného ocenenia
zavazku z prendjmu a vietky prvotné priame naklady vynaloZzené najomcom.

Po datume zacatia pouzivania sa aktiva s pravom uzivania ocefuje v obstaravacej cene zniZenej o
akumulované odpisy a akumulované straty zo zniZzenia hodnoty a upravenej o precenenie zavizku z
prenajmu.

Vedenie skupiny uréuje dobu odpisovania a (¢tovnu hodnotu nehmotného a hmotného dlhodobého majetku
na zéklade strategickych cielov skupiny. Vedenie skupiny rozhoduje k datumu uctovnej zavierky, &i su
predpoklady pouzité pri tomto uréeni stale vhodné. Doba pouzitelnosti pre majetok s pravom pouzivania
(aktiva podla IFRS 16 - vac¢sinou prenajaté obchody) je definovand na zaklade dohodnutého datumu
ukonéenia zmluvy, pri¢om sa zohladfiuje moznost' prediZzenia. V pripade neuréeného datumu ukonéenia je
doba pouzitelnosti stanovena na zaklade posudenia vedenia o ofakavanom vyuzivani tychto priestorov.

Podnikové kombinacie

Skupina ocefiuje obstarany identifikovatelny majetok a prevzaté zavazky realnymi hodnotami k datumu
nadobudnutia. Predmet obstarania v ramci podnikovej kombinacie sa ocefiuje v redlnej hodnote, ktora sa
vypogita ako sucet redlnych hodndt majetku prevedeného spoloénostou k datumu nadobudnutia, zavazkov,
ktoré spolo¢nost vynaloZila vo¢i byvalym majitelom nadobudnutej G€tovnej jednotky, a podielov na vlastnom
imani vydanych spolo¢nostou. Skupina vykazuje k datumu akvizicie goodwill oceneny ako prebytok
protihodnoty prevedenej na byvalych vlastnikov nadobudanej jednotky nad stéet realnych hodnét majetku a
zévazkov prevedenych spoloénostou k datumu nadobudnutia. Ak déjde k prebytku realnych hodndt
nadobudnutého majetku a prijatych zavazkov k datumu akvizicie oproti prevedenej protihodnote, spolo¢nost
vykaze vysledny zisk do vykazu ziskov a strat k datumu akvizicie.
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Investicie do dcérskych spoloénosti

Dihodoby finanény majetok sa prvotne ocefiuje obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za
ktorl sa majetok obstaral a naklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,

burzam).

Skupina pri naslednom preceneni k datumu G¢tovnej zavierky pouziva nakladovl metédu. Metoda vlastného
imania sa pouziva iba pre potrebu vypoétu opravnej polozky k tymto investiciam.

Ocenovanie realnou hodnotou

Realna hodnota je cena, ktora by bola ziskana za predaj majetku alebo zaplatena za prevod zavézku v
ramci riadnej transakcie medzi G€astnikmi trhu k datumu ocenenia. Najlep§im dékazom realnej hodnoty je
cena na aktivnom trhu. Aktivny trh je taky trh, na ktorom sa transakcie s majetkom alebo zavdzkom
uskutocfiuju s dostatoénou frekvenciou a objemom, aby bolo mozné priebezne ziskavat informacie o
cenach. Ak nie su k dispozicii externé trhové informacie o cenach, na ocenenie realnej hodnoty sa pouzivajl
ocefiovacie techniky, ako st modely diskontovanych penaznych tokov alebo modely zaloZzené na
nedavnych transakciach za beznych trhovych podmienok.

Ocenovanie realnou hodnotou sa analyzuje podla urovne v hierarchii redlnej hodnoty takto:

(i) Uroven jedna s ocenenia kétovanymi cenami (neupravenymi) na aktivnych trhoch pre identicky majetok
alebo zavazky,

(i) oceflovanie na druhej Urovni su ocetiovacie techniky so véetkymi vyznamnymi vstupmi pozorovatelnymi
pre dané aktivum alebo zavazok, a to bud priamo (t. j. ako ceny), alebo nepriamo (t. j. odvodené z cien),

(iii) ocenenia tretej Urovne s ocenenia, ktoré nie st zaloZzené vyluéne na pozorovatelnych trhovych udajoch
(to znamena, Ze ocenenie vyZzaduje vyznamné nepozorovatelné vstupy).

Ostatné finanéné nastroje

Finanény majetok a finanéné zavazky sa vykazuju v stvahe skupiny, ked sa skupina stane (&astnikom
zmluvnych dohéd o finanénych nastrojoch.

Finanéné aktiva a finanéné zavazky sa prvotne ocefiujd realnou hodnotou prijatého/poskytnutého protiplnenia
upravenou o transakéné naklady.

Skupina eviduje ostatné finanéné nastroje v podobe poskytnutych a prijatych UGverov, pohladavok
z obchodného styku, ostatnych pohfadavok, zavédzkov z obchodného styku, ostatnych zavazkov a pod.
Uvedené finan¢né nastroje su nasledne ocenené v amortizovanych nakladoch pri pouziti efektivnej urokovej
metddy, v pripade finannych aktiv znizené o prisluéné znehodnotenie. Finanéné aktiva sa povazuju za
znehodnotené, ak existuje opodstatneny predpoklad, Ze dbésledkom udalosti vzniknutych po prvotnom
oceneni si odhadované budlce pehazné prijmy negativhe ovplyvnené.

Peniaze a pefazné ekvivalenty

Peniaze a pefazné ekvivalenty v slvahe sl definované ako peniaze a ceniny v pokladni a vklady bez
vypovednej lehoty a ocenuju sa menovitou hodnotu.

Pre ucely vykazu pefiaznych tokov - peniaze a pefiazné ekvivalenty zahffiaju peniaze a pefazné ekvivalenty
a kratkodoby finanény majetok tak, ako su definované vyssie
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Zasoby

Zasoby sU ocenené obstaravacou cenou alebo €istou realizaénou cenou, podla toho, ktora z tychto hodnét je
najnizsia. Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktoru sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo,
preprava, poistné, provizie a pod.). Cista realizaéna hodnota je odhadovana predajnd cena po odpoéitani
odhadovanych nakladov na dokonéenie a preda;.

Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva metéda vazeného aritmetického priemeru. Znizenie hodnoty
zasob sa zohladfiuje vytvorenim opravnej polozky.

Znehodnotenie majetku

V sulade s poziadavkami IAS 36 sa ku drfiu zostavenia U¢tovnej zavierky posudzuje, &i existuji faktory, ktoré
by naznacovali, Ze realizovatelna hodnota budov, stavieb, aktivov s pravom uZivania, strojov a zariadeni a
nehmotného majetku spolo¢nosti je nizia ako ich uétovna hodnota. V pripade zistenia takychto faktorov sa
odhadne realizovatelna hodnota budov, stavieb, aktivov s pravom uzivania, strojov a zariadeni ako ich Cista
predajna hodnota alebo sti¢asna hodnota z nich plynicich buddcich pefiaznych tokov v pouzivani, podla toho
ktora je vy$sia. Kazda takto odhadnuta strata zo zniZzenia hodnoty budov, stavieb, strojov a zariadeni sa U¢tuje
v plnej vyske vo vykaze ziskov a strat v obdobi, v ktorom zniZenie hodnoty nastalo. Diskontné sadzby pouzité
pri vypocte sicasnej hodnoty budicich pefiaznych tokov vychadzaju z pozicie skupiny v ekonomickom
prostredi Slovenskej republiky ku dfiu zostavenia konsolidovanej u¢tovnej zavierky.

Rezervy

Rezervy sa U¢tujd vtedy, ked ma skupina aktualny zavazok (zakonny alebo mimozmluvny) v désledku minule;j
udalosti a sti¢asne je pravdepodobné, Ze na uhradenie zavazku bude potrebny odliv zdrojov predstavujucich
ekonomicky prospech a vy$ka zavazku sa da spolahlivo odhadnit. Vedenie skupiny na zaklade svojho
najlepSieho odhadu urcuje vysku rezervy na naklady potrebné na vyrovnanie zavazku k datumu uctovnej
zavierky. Ak je vplyv tejto sumy vyznamny, uréi sa vySka rezervy diskontovanim o€akavanych buducich
penfiaznych tokov diskontnou sadzbou pred zdanenim, ktora odraza aktualne trhové ocenenie ¢asovej hodnoty
peifazi a ak je to potrebné, $pecifické riziko spojené s danym zavazkom. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
U¢tovna zavierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

Uéty éasového rozlisenia

Skupina odhaduje vysku vynosov a nakladov, ktoré neboli vyfakturované k datumu Gcétovnej zavierky.
Uvedené polozky sa zaznamenaju v Uétovnictve a vykazu sa v Uétovnych vykazoch v tom obdobi, s ktorym
¢asovo a vecne suvisia.

Zavazky zo zamestnaneckych pozitkov

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena ro€éna dovolenka a platena zdravotna
dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uctuju v u¢tovnom obdobi,
s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

Kapitalové fondy

Kapitalové fondy tvori zakonny rezervny fond a pefiazny prispevok do kapitalovych fondov. Zakonny rezervny
fond bol vytvoreny v stlade so siovenskou legislativou na pokrytie potencidlnych strat v buddcnosti a je
nedistribuovatelny. Zakonny rezervny fond sa nesmie rozdelit medzi spolo¢nikov. Je uréeny na krytie
buducich strat z podnikania a na zvy$enie zakladného imania v sulade s platnou legislativou.
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Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja tovaru, za poskytnuté sluzby a vlastné vykony sa vykazujlu v hodnote protiplnenia vtedy, ked
na kupujiceho presli vSetky vyznamné rizika a vyhody vlastnictva, pri€om neexistuju ziadne vyznamné
neistoty v sUvislosti s inkasom protiplnenia, nakladmi vynaloZenymi v savislosti s transakciou a moznymi
reklamaciami, resp. vratenim tovaru. Vynosy sa vykazuju po odpocte dani a zliav.

Prechod rizik a vyhod vlastnictva na kupujaceho sa uskuto&iiuje pri kipe tovaru jednorazovo a pri poskytovani
sluzieb a operativnom prenajme v priebehu uréitého €asového obdobia. Pri asovom nesulade medzi
prechodom viastnictva na kupujiceho a poskytnutim protiplnenia skupina U&tuje o prislusnom ¢asovom
rozli$eni vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s u¢tovnym obdobim .

Vynosové Uroky sa ¢asovo rozlisuju s odkazom na neuhradenu istinu pomocou metddy efektivnej arokove;j
miery. Efektivna Urokova miera je sadzba, ktora presne diskontuje predpokladana vysku buducich pehaznych
tokov pocas predpokladanej ekonomickej zivotnosti finanéného majetku na jeho Cistl uétovnd hodnotu.

Dan z prijmu
Dan z prijmu za prisluéné U¢tovné obdobie sa sklada zo splatnej a cdloZzenej dane.
Splatna dani z prijmu

Splatné danové pohladavky a zavézky sa ocefiuju v oCakavanej vyske ich Uhrady dafiovému Uradu resp.
prijatej sumy od darfiového uradu. Na ich vypocet sa pouzivaju danové sadzby a dafiové zakony, ktoré su
uzakonené alebo substantivne uzakonené k sivahovému driu.

OdloZena dari z prijmov

Odlozena dari z prijmov sa uétuje zo v8etkych do¢asnych rozdielov medzi dafiovou a uétovnou zostatkovou
hodnotou aktiv a pasiv existujlcich k datumu uétovnej zavierky sivahovou metddou. OdloZzena dah z prijmov
predstavuje zmenu stavu odlozenych dafovych pohladavok a zavazkov po€as roka s vynimkou odloZenej
dane suvisiacej s polozkami, ktoré sa Gétuja priamo do vlastného imania. Zmeny, ktoré vyplyvaju z novelizacii
a Uprav dafove] legislativy a sadzieb dane sa vykazuju vtedy, ked nové dafiové zakony, resp. sadzby
nadobudnu platnost.

Odlozené daiové zavazky sa vykazuju zo vSetkych zdanitelnych do¢asnych rozdielov.

Odlozené dafiové pohladavky sa vykazuju zo vsetkych odpocitatelnych do¢asnych rozdielov iba ak je
pravdepodobné, Ze vznikne dostatoény zdanitelny zisk, voéi ktorému bude mozné uplatnit vyhody do¢asnych
odpotitatelnych rozdielov.

Uétovna hodnota odlozenych dafovych pohladavok sa posudzuje vZdy k datumu zostavenia finanénych
vykazov a znizuje sa, ak uz nie je pravdepodobné, Ze vzniknl zdanitelné prijmy, ktoré by postacovali na
uplatnenie odlozenej dafiovej pohl'adavky, i uz celej alebo jej Casti.

Odlozené dafnové pohladavky a zavazky sa ocefiuji pomocou dafiovej sadzby, o ktorej sa predpoklada, Zze
bude platit v ¢ase realizacie pohladavky, resp. zGétovania zavazku na zaklade danovych sadzieb a danovych
zakonov platnych, resp. uzakonenych do datumu zostavenia (¢tovnej zavierky.

Odlozené dafiové pohladavky a zavazky sa kompenzujd, ak existuje pravny narok na zGétovanie splatnych
dafovych pohladavok so splatnymi dafovymi zavézkami a ak suvisia s dafiou z prijmov vyrubenou tym istym
dafiovym Gradom, pric¢om spoloénost ma v Umysle vyrovnat svoje splatné darové pohladavky a zavézky na
netto baze.
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Zmeny standardov IFRS adoptované skupinou v priebehu tiétovného obdobia

Pocas roka konciaceho sa 31. decembra 2023 skupina aplikovala nasledujice nové a novelizované standardy
IFRS a interpretacie IFRIC:

Doplnenia k IAS 1 Prezentacia tiétovnej zavierky a IFRS Prakticky vykaz 2 — Zverejnenie uétovnych
postupov:

- Vyzadujl, aby spolo¢nosti zverejiiovali svoje vyznamné Uétovné politiky, a nie svoje signifikantné
Uctovné politiky;

- Spresiiuja, Ze informacie o UCtovnych zasadach st vyznamné, ak by ich pouzivatelia u¢tovnej zavierky
spolo¢nosti potrebovali na pochopenie inych vyznamnych informacii v u€tovnej zavierke;

- Vysvetfuju, Ze informacie o U¢tovnych zasadach mézu byt vyznamné vzhladom na ich podstatu, aj
ked slvisiace sumy sU hevyzhamné.

Doplnenia k IAS 8 Uétovné politiky, zmeny Gétovnych odhadov a chyby: Definicia iétovnych odhadov

Doplnenia zavadzaju definiciu “0G¢tovnych odhadov” a obsahuju dalSie doplnenia k IAS 8, ktoré objashuju, ako
odlisit zmeny Gétovnych politik od zmien v odhadoch. Rozligenie je dblezité, nakolko zmeny v uétovnych
politikach sa vo véeobecnosti aplikuj retrospektivne, kym zmeny v odhadoch sa Uétujd v tom obdobi, kedy ku
zmene doslo.

Doplnenia k IAS 12 Dane z prijmu - Odlozena dan vzt'ahujica sa k aktivam a pasivam vznikajlicim z
jednej transakcie

Spoloénost’ musi vykazat odlozenu dafiovl pohladavku - v miere, v akej je pravdepodobné, Ze odpocitatelny
docCasny rozdiel moze byt vyuZity - a odloZzeny danovy zavazok za vSetky dogasné rozdiely suvisiace s
transakciou, pri ktorej nevznikaju rovnaké zdanitelné a odpocitate/né do¢asné rozdiely: ako st aktiva s pravom
na uzivanie a zavazky z prendjmu a zavazky z likvidacie, reStaurovanie a podobné zavazky.

Zmeny a doplnenia IAS 12 Dane z prijmov: Medzinarodna dafiova reforma — Pravidla modelu Pillar Two

Pillar Two predstavuje globalnu minimalnu Efektivhu Dailovi Sadzbu (Effective Tax Rate (ETR))
prostrednictvom systému, v ktorom nadnarodné skupiny s konsolidovanymi vynosmi nad 750 miliénov EUR
podliehaju minimalnej ETR 15% na prijmy vznikajice v jurisdikciach s nizkym zdanenim.

Poziadavky na zverejiiovanie informacii pre dotknuté spolo¢nosti maju poméct investorom lepSie pochopit
rizika, ktorym je spolo¢nost vystavena v svislosti s dafiami z prijmu vyplyvajicimi z reform.

Doplnenia k IFRS 17 Poistné zmluvy: Prvotna aplikacia IFRS 17 a IFRS 9 — Porovnavacie informacie

IFRS 17 nahradza $tandard IFRS 4, ktory bol v roku 2004 prijaty ako do¢asny $tandard a bol prijaty s cielom
poskytnut pouzivatelom Uétovnej zavierky relevantné a uzito&né informacie o podstate, vyske, natasovani a
neistote penaznych tokov z poistnych zmluv.

Aplikacia vyssie uvedenych $tandardov a doplneni nemala vyznamny vplyv na Gétovnu zavierku spolo¢nosti.
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Nové standardy a interpretacie, ktoré este neboli aplikované

Platné pre ro¢né obdobia
zaéinajlce sa

) §tandardy a interpretacie prijaté Eurépskou uniou
Doplnenia k IAS 1 Prezentacia U¢tovnej zavierky, klasifikacia

zavézkov ako obezné alebo neobezné 1.1.2024
Doplnenia k IFRS 16 Lizingy: Zavazok z lizingu pri predaji a spatnom

lizingu 1.1.2024
Standardy a interpretacie, ktoré este neboli prijaté Eur6pskou

tiniou

Zmeny a doplnenia IAS 7 Vykaz pefhaznych tokov a IFRS 7 Finanéné

nastroje: Zverejnenia: Finan¢né dohody s dodavatelmi 1.1.2024
Zmeny a doplnenia IAS 21 Vplyv zmien vymennych kurzov:

Nedostato¢na vymenitelnost 1.1.2024

Skupina neotakava, Ze zmeny a doplnenia budd mat vyznamny vplyv na jej uétovna zavierku pri ich prvej
aplikacii. Skupina neplanuje uplatriovat' tieto $tandardy a doplnenia pred€asne.

Doplnenia k IAS 1 Prezentacia tictovnej zavierky, klasifikacia zavizkov ako obezné alebo neobezné
Doplnenia maja vplyv iba na prezentaciu zavazkov vo vykaze finanénej pozicie.

Doplnenia objasniuju, Ze klasifikacia zavazkov ako obeznych alebo neobeznych by sa mala zakladat’ vyluéne
na existencii prava skupiny odloZit' vyrovnanie zavézkov na konci iétovného obdobia. Pravo skupiny odloZit
vyrovnanie aspofi o dvanast mesiacov po datume, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka nemusi byt
bezpodmienecné, ale musi byt opodstatnené.

Klasifikacia nie je ovplyvnena zamermi alebo ofakavaniami manaZzmentu, ¢i a kedy skupina uplatni svoje
pravo odloZit vyrovnanie zavazku. Doplnenia tiez objastiujl, ¢o sa povazuje za vyrovnanie zavazku.
Doplnenia k IFRS 16 Lizingy: Zavizok z lizingu pri predaji a spatnom lizingu

Doplnenia ovplyviiuju spdsob, akym predavajlci-ndjomca Udtuje variabiiné lizingové splatky v transakcii
predaja a spatného lizingu. Doplnenia zavadzajd novy U¢tovny model pre variabilné platby a budd vyZzadovat,
aby predavajuci-najomcovia prehodnotili a pripadne reklasifikovali transakcie predaja a spéatného lizingu
uzavreté od roku 2019.

Doplnenia potvrdzuji, Ze pri prvotnom vykazani predavajlci-ndjomca zahtfia variabilné lizingové platby, ked
ocefiuje lizingovy zavazok vznikajlci z transakcie predaja a spédtného lizingu a uplatfiuje vSeobecné
poziadavky na nasledné Uctovanie zavazku z lizingu tak, Ze nevykazuje ziadny zisk alebo stratu slvisiacu
s pravom na uzivanie, ktoré si ponechava. Taktiez, predavajlci-najomca mdZe prijat rozne pristupy, ktoré
spliaju nové poziadavky na nasledné ocefiovanie.

Tieto doplnenia nemenia Gétovanie o lizingoch okrem tych, ktoré vznikaju pri predaji a spatnom lizingu
Skupina neotakava, Ze doplnenia budd mat’ vyznamny vplyv na jej Gétovnl zavierku pri ich prvej aplikacii.
3. Vyznamné neistoty silivisiace s uétovnymi odhadmi a kritické usudky pri aplikovani uétovnych

pravidiel

3.1. Vyznamné neistoty sivisiace s uétovnymi odhadmi

Pri vypracovani uétovnej zavierky v stlade s IFRS sa od vedenia skupiny vyzaduje, aby urobilo odhady
a stanovilo predpoklady, ktoré maju vplyv na niektoré &iastky vykazané v G¢tovnej zavierke a v poznamkach
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k uétovnej zavierke. M6Ze sa stat, Ze skutoéné vysledky sa budu odliSovat od odhadovanych. Rozdiely medzi
odhadovanymi a skutoé¢nymi vysledkami mézu mat' vyznamny vplyv na tuto Gctovnu zavierku.

Vyznamné Uctovné odhady a hlavné priciny neistoty odhadov

Pri uplatiovani aétovnych postupov skupina pouzila nasledujice odhady a hlavné predpoklady tykajuce sa
buducnosti a ostatné hlavné pric¢iny neuréitosti odhadov k datumu sUvahy, ktoré predstavuji znaéné riziko
potreby vyznamnej Upravy zostatkovych hodnét majetku a zavazkov v priebehu nasledujiceho finanéného
roka alebo maju vyznamny vplyv na sumy uvedené vo finanénych vykazoch.

Dihodoby hmotny majetok (doba Zivotnosti a znizenie hodnoty)

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odhadovanej doby Zivotnosti. Ekonomicka Zivotnost' dlhodobého
hmotného majetku sa odhaduje na zaklade jeho bezného pouzitia, prevadzkovych podmienok a technologii.
Existuju neistoty tykajlice sa budulcich ekonomickych podmienok, zmien technolégii a podnikatelského
prostredia v odvetvi, ktoré mdzu pripadne vyustit do budicich moznych Uprav odhadovanej Zivotnosti majetku,
ktoré mozu vyznamne zmenit' vykazovanu finanén( situaciu, vlastné imanie a zisk.

Opravna polozka k zasobam

Skupina vytvara opravnl polozku k zasobam, ktora odraza odhadovanu stratu zo zastaranych a poskodenych
zasob a zo znizenia trhovej hodnoty zasob. Pri uréovani vy$ky opravnej polozky k zasobam vedenie skupiny
pouziva informacie o vekovej $truktire zasob a ich o¢akavanom buddcom pouziti ako aj Gdaje o likvidacii
takychto zésob z minulosti a tiez udaj o trhovych hodnotach hotovych vyrobkov.

Opravna poloZka k pohfadavkam

Skupina vytvara opravnu polozku k pohladavkam, ktora odraza ¢ast pohladavok, ktort spolo¢nost’ odhaduje,
Ze nebude schopnd inkasovat od svojich zakaznikov. Pri uréovani vy$ky opravnej polozky k pohladavkam
vedenie skupiny pouziva informacie o vekovej $truktire pohladavok v kombinacii s individualnym posudenim
jednotlivych zakaznikov.

Podnikové kombinécie a alokacia obstardvacej ceny akvizicie

Identifikovatelny majetok, zavéazky a podmienené zavazky obstaravanej spolo¢nosti alebo ¢asti podniku su
vykazované a ocefiované v ich realnej hodnote ku dilu akvizicie. Alokacia obstaravacej ceny akvizicie pre
jednotlivé polozky obstaraného ¢istého majetku pre potreby finanéného vykazovania je realizovana s pomocou
profesionalnych poradcov alebo na zaklade postdenia manazmentu.

Analyza ocenenia je zaloZzena na historickych informaciach a o¢akavanych faktoch, ktoré su k dispozicii ku
driu podnikovej kombinacie. Akékolvek otakavané fakty, ktoré moézu mat vplyv na reélnu hodnotu obstaraného
majetku, su zaloZzené na o€akavaniach manaZmentu ohladom vyvoja v konkurenénom a ekonomickom
prostredi, ktoré v tom ¢ase existovali.

Vysledky analyzy ocenenia sU pouzité aj pre uréenie doby odpisovania a amortizacie hodndt priradenych
k $pecifickym polozkam dlhodobého hmotného a nehmotného majetku.

Testovanie zniZenia hodnoty

V den akvizicie je obstarny goodwill priradeny jednotlivym jednotkdm generujicim penazné prostriedky (angl.
cash-generating unit, ,CGU"), pre ktoré sa ofakdava, Ze budu vytvarat ekonomicky UZitok zo synergickych
efektov vznikajlcich pri podnikovych kombinaciach.

Ku dhu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, spolo¢nost posudzuje, &i nedoslo k zniZeniu hodnoty
goodwillu. V pripade, 2e nie je zisteny indikator mozného zniZenia hodnoty, spolocnost testuje goodwill
vykazany pri podnikovej kombinacii potas beZného u¢tovného obdobia a goodwill vykézany uz v minulych
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obdobiach, na mozné zniZzenie hodnoty raz ro¢ne k 31. decembru, teda ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
Uuctovna zavierka.

Uzitkova hodnota takéhoto majetku je odvodena od buducich penaznych tokov odhadnutych manazmentom,
aktualizovanych od doby akvizicie. Testovanie v sebe obsahuje pouZitie uréitych zasadnych uétovnych
odhadov, Usudkov a predpokladov, ktoré su svojou podstatou komplexné a v buddcnosti nemusia byt zhodné
so skutoénymi vysledkami. Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mézu mat' vyznamny dopad na vysledok
testovania.

3.2. Kritické tusudky pri aplikovani aétovnych pravidiel

Metéda konsolidacie dcérskej spolo¢nosti vychadza z posudenia zmluvnych ustanoveni dohdd vlastnikov
a stav spolo¢nosti smerom k menovaniu ¢lenov $tatutdrnych organov a opravnenia ¢lenov $tatutarnych
organov menovanych spolo¢nostou vykonavat rozhodujlice manazerske rozhodnutia.
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4. Pozemky, budovy a zariadenia

K 31.12.2023
Samostatné
Pozomey  stavey  MUSIEVeST  Ostatny hmotnj - Nedoontené - Preddanky 2 ooy
hnutelnych veci
Obstaravacie naklady
K 1.1.2023 6 926 127 39 892 568 18 154 891 13 642 351 1130473 - 79746 410
Prirastky 1100 000 7 478 927 1290 145 1296 504 909 763 - 12 075 339
Akvizicia dcérskej spolo¢nosti 14 254 071 9715 888 3583109 2241 5 891 145 000 27 706 200
Ubytky -12 242 743 -9 204 267 -1 076 482 -501 792 - - -23 025 284
K 31.12.2023 10 037 455 47 883 115 21 951 664 -14 722 170 2 046 127 145 000 96 502 665
Opravky
K 1.1.2023 - -10680 429 -9 247 449 -10 005 492 - - -29 933 370
Odpisy - -2 051 386 -2 467 509 -2 041 533 - - -6 560 428
Akvizicia dcérskej spolo¢nosti - -4 175 414 -2 709 239 =711 - - -6 885 364
Ubytky - 3903 357 951 507 487 077 - - 5 341 941
K 31.12.2023 - 13003872 -13 472 691 -11 560 659 - - -38 037 221
Opravné polozky
K 1.1.2023 -29 490 -168 794 -10 567 - -21 159 - -230 010
Tvorba - = - - - - =
Zrusenie 10 001 57 242 3584 15 051 7176 - 93 054
K 31.12.2023 -19 489 -111 552 -6 983 -15 051 -13 983 - -136 956
Cista uétovna hodnota
K 31.12.2023 10 017 966 34 767 692 8 417 861 2 947 825 2032144 145 000 58 328 488
K 31.12.2022 6 896 637 29 043 345 8 896 875 3 636 859 1109 314 - 49 583 030
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K 31.12.2022
Samostatné
Pozemky  Stawby  MuCliSuect  Osteing pmotny Nedowonbens  Preddatlynt  cotom
hnutelnych veci
Obstaravacie naklady
K 1.1.2022 6 926 127 38 247 867 13 950 198 12 303 026 1851 090 10 000 73 288 308
Prirastky - 1 569 802 5368 554 2 063 569 -10 000 8991 925
Ubytky - -645718 -1163 861 - 724 244 -2533823
Prevody - 720 617 -720617 -
K 31.12.2022 6 926 127 39 892 568 18 154 891 13 642 351 1130473 - 79 746 410
Opravky
K 1.1.2022 - -9 007 900 -7 876 633 -8 361472 - - - 25 246 005
Odpisy - -2 318 247 - 2534 677 -2 368 264 - - -7221 188
Ubytky - 645718 1163 861 724 244 - - 2533 823
K 31.12.2022 - -10680429 -9 247 449 - 10 005 492 - -29933 370
Opravné polozky
K1.1.2022 -27 598 - 157 964 -9 889 - - 19 801 - - 215 252
Tvorba -1892 -10 830 -678 - - - -13 400
Zrusenie - - - -1 358 - -1 358
K 31.12.2022 -29 490 -168 794 -10 567 - -21159 - -230 010
Cista Guétovna hodnota
K 31.12.2022 6 896 637 29 043 345 8 896 875 3 636 859 1109 314 - 49 583 030
K 31.12.2021 6 898 529 29 082 003 6 063 677 3941 554 1831 289 10 000 47 827 051

Skupina eviduje k 31.12.2023 a 31.12.2022 bez vynimky dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo a s ktorym mé obmedzené pravo nakladat.
Jedna sa o 22 nehnutelnosti s prislichajucimi pozemkami. Dihodoby nehnutelny majetok je poisteny pre pripad §kéd spésobenych Zivelnou pohromou do vysky
62 800 tis.EUR a dlhodoby hnutelny majetok az do vysky 27 500 tis.EUR. V decembri 2023 skupina odpredala pozemky a budovy formou spatného finanéného
lizingu lizingovej spolo¢nosti. Redlna hodnota predanych pozemkov a budov bola 20 840 tis.EUR, Gétovna hodnota bola 5 350 tis.EUR.
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5. Aktiva s pravom na uzivanie

K 31.12.2023

Budovy a
v EUR obchodné Celkom

priestory

Obstaravacie naklady
K 1.1.2023 92 228 650 92 228 650
Prirastky 11 886 401 11 886 401
Ubytky -64 103 -64 103
K 31.12.2023 104 050 948 104 050 948
Opravky
K1.1.2023 -52 205 609 -52 205 609
Odpisy B -8 153 660 -8 153 660
K 31.12.2023 -60 359 270 -60 359 270
K 31.12.2023 43 691678 43 691 678
K 31.12.2022 40 023 041 40 023 041
K 31.12.2022

Budovy a
v EUR obchodné Celkom

priestory

Obstaravacie naklady”
K1.1.2022 71027 753 71027 753
Prirastky 23 641 468 23641 468
Ubytky -2 365 420 -2 365 420
K 31.12.2022 92 303 801 92 303 801
Opravky
K 1.1.2022 -44 511 714 -44 511 714
Odpisy -7 769 046 -7 769 046
K 31.12.2022 -52 280 760 -52 280 760
K 31.12.2022 40 023 041 40 023 041
K 31.12.2021 26 516 039 26 516 039

V suvislosti s aplikaciou $tandardu IFRS 16 si skupina prenajima budovy a obchodné priestory pre svoje

predajne.
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6. Nehmotny majetok

K 31.12.2023
Ocenitefng S  Nedokongens
v EUR Softvér Goodwill . nehmotny . . Celkom
prava . investicie
majetok
Obstaravacie
naklady
K 1.1.2023 1843139 18 288 202 14 384 31 580 - 20177 305
Prirastky 21 830 - - 564 72 046 94 440
:s;’:zgcr:isdﬁcers“ej 234 644 . . 51136 - 285 780
Ubytky - - - -1 021 = -1 021
Prevody % - - - 2 -
K 31.12.2023 2099613 18 288 202 14 384 82 259 72 046 20 556 504
Opravky
K 1.1.2023 1192726 -11784 221 -14 384 -13 271 - 13004 602
Odpisy -244 723 2179 293 - -8 133 - -2 432 149
'::(‘)’I'igiiicmke‘ 177 468 - - -40866 - 218334
Ubytky - - - - - -
K 31.12.2023 1614917 -13 963 514 -14 384 -62 270 - 15655085
Opravné polozky )
K 1.1.2023 -39 983 -819 422 - - - -859 405
Tvorba - - - - - =
Zrusenie 13 560 165 555 - - - 169 115
K 31.12.2023 -26 423 -663 868 - - - -690 290
Cista uétovna hodnota
K 31.12.2023 458 273 3660 821 - 19 989 72 046 4211129
K 31.12.2022 610 430 5 684 559 - 18 309 - 6 313 298

Na konci roka 2023 prebehlo prehodnotenie opravnej polozky k vy$ke goodwillu, na zaklade ktorého sa
skupina rozhodla znizit' hodnotu opravnej polozky goodwillu vo vySke 155 555 EUR. Tato suma bola
vypocitana ako strata goodwillu alokovaného na predajne (CGUs), na ktorych o€akavana prevadzkova
EBITDA nepokryva vysku alokovaného goodwillu.
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K 31.12.2022
.. . Ostatny _—
vEUR Softvér Goodwill ~ Oceniterne nehmot:y Nedokoncené ¢\ om
prava majetok investicie
Obstaravacie
naklady
K 1.1.2022 1494 000 16 445 817 19 384 23 137 17 982 338
Prirastky 405 073 1842 384 - 8 443 2 255900
Ubytky -55933 8 -5 000 5 -60 933
K 31.12.2022 1843140 18 288 201 14 384 31580 20 177 305
Opravky
K 1.1.2022 -960 968 -8 146 575 -19 384 -7 859 -9 134 786
Odpisy -287 690 -3 637 646 - -5 412 -3930 749
Ubytky 55 932 - 5000 - 60 932
K 31.12.2022 1192726 -11784 221 -14 384 -13 271 -13 004 603
Opravné polozky
K1.1.2022 -37 418 -489 491 - - -526 909
Tvorba -2 565 -358 541 - - -361 106
Zrusenie - 28 610 - - 28 610
K 31.12.2022 -39 983 -819 422 - - -859 405
Cista uétovna hodnota
K 31.12.2022 610 431 5684 558 - 18 309 6 313 298
K 31.12.2021 495 614 7 809 751 - 15 278 8 320 643

Narast goodwillu v roku 2022 slvisi s obstaranim spoloénosti CBA Market s.r.o.
K 31. decembru 2023 a 2022 skupina nemala nehmotny majetok, ktory by bol predmetom zalozného prava,
ani neeviduje majetok s obmedzenym pravom pouZivania.

7. Zasoby

Struktdra zasob je nasledovna:

31.12.2023 31.12.2022
Material 341 476 398 591
Tovar 22 050 037 15320719
Celkom Brutto 22 391 513 15719 310
Opravné polozky k zasobam -239 812 -186 261
Celkom Netto 22 151 701 15 533 049

Na zasoby bolo v mesiaci december 2021 zriadené zalozné pravo v prospech Uverujaceho subjektu J&T

BANKA, a.s.
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Zmena stavu opravnych poloziek k zasobam 31.12.2023 31.12.2022
Pociatocny stav -186 261 -207 189
Akvizicia dcerskej spolo¢nosti -23 151 -
Tvorba opravnych poloziek -30 400 -20 928
Rozpustenie opravnych poloZiek - -
Celkom opravné polozky k zasobam -239 812 -186 261
8. Pohladavky a poskytnuté pozicky
K 31.12. pozostavali pohladavky z nasledujicich poloZiek:
Polozka 31.12.2023 31.12.2022
Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 958 438 903 626
Spolu dlhodobé pohlPadavky z obchod. styku 958 438 903 626
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodneho styku 8 294 858 1993 630
Dafiové pohladavky (okrem dane z prijmov) - -
Spolu kratkodobé pohladavky 8 294 858 1993 630
Poskytnuté pozicky 473 156 472 156
Celkom pohFadavky 9726 452 3369412

K 31. decembru 2023 a 2022 skupina nemala pohfadavky, ktoré by boli zaloZzené na zabezpecenie bankovych

Uverov.

Struktura pohladavok podla doby splatnosti k 31.12.2023:

Po lehote splatnosti

Do lehoty
Kategdria pohladavok splatnosti <90dni <360dni > 360 dni Celkom
Dlhodobé 958 438 058 438
Kratkodobé 8717 157 1095 677 61676 2558858 12433 368
Opravna polozka -3 665 354
Pohladavky, netto 9 726 452
Struktdra pohladavok podla doby splatnosti k 31.12.2022:
Po lehote splatnosti

Kategdria pohladavok Do lehoty 3 < 360 i

splatnosti < 90 dni dni > 360 dni Celkom
Dlhodobé 903 626 903 626
Kratkodobé 2 945 495 208 320 26 539 2543 144 5723 498
Opravna poloZka -3257 712
Pohladavky, netto 3369412

Priemerna doba splatnosti vystavenych faktur je 14 dni.
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Zmena stavu opravnych poloziek 31.12.2023 31.12.2022
Pociatocny stav 3257712 3259 630
CR)levne polozky k pohladavkam kipenej spoloénosti KON- 505 032 )
Tvorba opravnych poloZiek 82 532 39 034
Rozpustenie opravnych poloziek -179 922 -
Odpis opravnych poloZiek - -40 952
Celkom pohladavky 3 665 354 3257712

Opravné polozky k pohladavkam zohladnuju bonitu klienta a jeho schopnost splacat’ svoje zavazky.

9. Peniaze a penazné ekvivalenty

v EUR 31.12.2023 31.12.2022

Pokladnica 1673176 1 308 646

Bankové Géty a vklady 3 881 204 1815795

Peniaze a pefiazné ekvivalenty 5 554 380 3124 441
10. Casové rozlisenie aktivne

v EUR 31.12.2023 31.12.2022

Naklady buducich obdobi — dlhodobé:

Prenajom 397 <
Spolu naklady buducich obdobi - dihodobé 397 -
Naklady buducich obdobi — kratkodobé:

Ostatné 271 249 233 484
Spolu naklady budtcich obdobi — kratkodobé 862 083 657 607
Prijmy budtcich obdobi - )
Spolu naklady a prijmy budticich obdobi - 862 083 657 607

kratkodobé

11. Vlastné imanie

Sucastou kapitalovych fondov je zékonny rezervny fond vo vyske 863 813 EUR, ktory bol vytvoreny v sulade
s platnou legislativou na pokrytie strat v buddcnosti a je nedistribuovatefny. Zakonny rezervny fond sa nesmie
rozdelit medzi spolonikom. Je uréeny na krytie buducich strat z podnikania alebo na zvy$enie zékladného
imania v sUlade s platnou legislativou. Suc¢astou kapitdlového fondu je aj pefiazny prispevok od materskej
Ustovnej jednoty v hodnote 29 200 tis.EUR. V roku 2022 bolo zvy$enie kapitalového fondu vkladom spolo¢nika
v celkovej vyske 5 000 tis.EUR.

Podiel na vlastnom imani dcérskej spolo¢nosti skupina prezentuje v nerozdelenych ziskoch.
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12. Rezervy

K 31.12.2023 pozostavali rezervy z nasledujdcich poloziek:

vEUR 31.12.2022 Tvorba Cerpanie Zrusenie 31.12.2023
" Dlhodobé rezervy
Rezerva na uvedenie cudzich
budov do pévodného stavu 211548 400 000 i i 611548
Rezerva na odchodné - 80 791 - - 80 791
Spolu dlhodobé rezervy 211 548 480 791 - - 692 339
Kratkodobé rezervy
Zakonné rezervy 458 646 2783299 2 665 997 - 575948
Rezerva na prémie 370745 679 444 227 704 55 000 767 485
Rezervy na nevyfakturovane 1668 320 561 693 460104 170000 1599 909
dodavky
Rezerva na obratové najomné 56 050 52 797 56 050 - 52 797
Rezerva na sankcie 335 000 15 000 - - 350 000
Pausalne rezervy 250 000 1 050 000 250 000 - 1050 000
Ostatné rezervy 19 348 23 298 19 348 - 23 298
Spolu kratkodobé rezervy 3158109 5165 530 3679 203 225 000 4 419 436
Spolu 3369 656 5646 321 3679203 225 000 5111775
K 31.12.2022 pozostavali rezervy z nasledujucich poloZiek:
vEUR 31.12.2021 Tvorba Gerpanie ZruSenie  31.12.2022
Dlhodobé rezervy
Rezerva na najomné 208 006 - 58 765 149 241 -
Rezerva na uvedenie cudzich - - - 211 548
budov do pévodného stavu 211548
Rezerva - poradenstvo W4u - - % = -
Spolu dlhodobé rezervy 419 554 - 58 765 149 241 211 548
Kratkodobé rezervy
Zakonné rezervy 417 745 458 646 417 745 = 458 646
Rezerva na prémie 547 924 370 745 265 000 282 924 370745
Rezervy na nevyfakturovane 1038 989 1668 320 773722 265267 1668 320
dodavky
Rezerva na obratové najomné 43193 56 050 43 193 - 56 050
Rezerva na sankcie 1 200 000 55 000 % 920 000 335 000
Pausalne rezervy 165 000 250 000 - 165 000 250 000
Ostatné rezervy 192 142 19 348 192 142 - 19 348
Spolu kratkodobé rezervy 3 604 993 2878 109 1691802 1633191 3158 109
Spolu 4 024 546 2878109 1750567 1782432 3 369 656
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Skupina prehodnotila vy$ku potrebnych rezerv na zaklade novych skutoénosti ku diiu zavierky za rok konciaci
sa 31.12.2023. Rezerva na nevyfakturované dodavky sa tvori na dodané a nevyfakturované sluzby vo vyske

oCakavaného plnenia.

13. Zavazky

K 31.12. pozostavali zavéazky z nasledujdcich poloZiek:

vVEUR 31.12.2023 31.12.2022
Dlhodobé zavizky

Zabezpeky na najom 2543 374 2833 644
Socialny fond 206 479 206 188
Zavazky z nakupu majetku 5181 454 -
Spolu dlhodobé zaviazky (bez dlhodobych rezerv) 7 931 307 3039 832
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodného styku 20729 976 15 156 527
Zavazky z nakupu majetku 228 677 =
Nevyfakturované dodavky 773 481 226 477
Dafové zavazky (okrem dane z prijmov) 1787 314 1076 391
Zavazky vodi zamestnancom 1821228 1386 098
Zavazky zo socialneho poistenia 1119640 824 974
Zavazky z akvizicie spolo&nosti KON-RAD 8 000 000 -
Spolu zavazky z obchod. styku a ostatné zavazky 34 460 316 18 670 467

Zavézky z nakupu majetku predstavuji diskontovant hodnotu budtcich finangnych zavézkov slvisiacich s
kiipou pozemkov a budov za Uéelom financovia od spolo¢nosti Tatra Leasing. V sulade s podmienkami zmluvy
o financovani je skupina povinna uhradzat' pravidelné splatky po¢as doby trvania financovania. Zavazky sa
ocefiuju stitasnou hodnotou buddcich splatok s pouzitim diskontnej sadzby, ktora je konzistentna s Urokovou
sadzbou podla §tatnych dlhopisov. Diskontovana hodnota zavazkov k datumu tejto zavierky je 5 181 454
EUR a zahfia hodnotu istiny a ¢asovo rozliSené urokove naklady v stiéasnej hodnote.

14.Zavézky z lizingu

Skupina si prenajima budovy a obchodné priestory pre svoje predajne. Zavazky z prenajmu obsahuju fixné
platby za dobu prenajmu. Priemerna Grokova sadzba aplikovana na zavazky z prenajmu predstavuje 3%.
V dobe prenajmu sti zahrnuté aj otakavané predizenia doby najmu, ako skupina vyhodnotila pravdepodobnost
ich vyuzitia.

Budovy a

obchodné priest):)ry Celkom
K 1.1.2022 28 594 085 28 594 085
Urokové naklady 1700 975 1700 975
Platby zavazkov -7 212735 -7 212735
Prirastky (nové zmluvy) 23 641 469 23 641 469
Ubytky (zrugené zmluvy) -2 903 748 -2903 748
K 31.12.2022 43 820 046 43 820 046
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Urokové naklady 1935879 1 935879
Platby zavazkov -8 982 995 -8 982 995
Prirastky (nové zmluvy) 11 886 400 11 886 400
Ubytky (zrudené zmluvy) 77 282 77 282
K 31.12.2023 48 582 048 48 582 048
Vekova Struktira zavézkov z lizingu k 31.12.2023:
. Splatné -
Polozka Suma splatna splatna od 1r Suma splatna Celkom
do 1r nad 5r
do 5r
Najom budov 10 035 154 35 358 070 3188 825 48 582 048
_a pozemkov
Spolu 10 035 154 35 358 070 3188 825 48 582 048
Vekova Struktira zavazkov z lizingu k 31.12.2022:
. Splatné .
Polozka Sumasplatna 1 ihs0d1r  Sumasplatna Celkom
do 1r nad 5r
do 5r
Najom budov 9 408 192 31 565 105 2846750 43820 047
a pozemkov -
Spolu 9 408 192 31565105 2 846 750 43 820 047
15. Bankové uvery a prijaté pozicky
Bankové Uvery k 31.12.2023:
Banka Mena DIzna suma Splatné do 1r Splatné do 2-5r Urok
Tatra banka EUR 2 800 000 2 800 000 - 1M EURIBOR+ 1,3%
J&T BANKA EUR 13 287 427 600 000 12 687 427  3M EURIBOR+ 4,2%
CSOB, as. EUR 3 778 896 3 778 896 - 1M EURIBOR* 1,25%
CSOB, a.s. EUR 5431 180 492 304 4938876 3M EURIBOR* 2,12%
Tatra banka EUB 233 330 133 336 99994  3M EURIBOR+ 1,85%
Tatrabanka  EUR 3418583 3418583 - 1M EURIBOR
Spolu 28 949 416 11 223 119 17 726 297
Bankové tvery k 31.12.2022:
Banka Mena Dizna suma Splatné do 1r Splatné do 2-5r Urok
JSTBANKA  EUR 13512 427 237 427 13275000  MEURIBORY
CSOB, as. EUR 5 585 024 123 076 54619048  SMEURIBORS
CSOB, as. EUR 3 822 205 3822 205 - MR
Tatrabanka  EUR 2 800 000 2 800 000 - TMEURIBOR
25 719 656 6 982 708 18 736 948
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16. Dan z prijmov a odlozena dan

Struktira danového nakladu vypocitaného s pouzitim dafovej sadzby vo vyske 21% (2022: 21%) zo zisku
pred zdanenim je nasledovna:

2023 2022
v EUR Zaklad dane Dan Zaklad dane Dan
Vysledok hospodarenia pred -7 606 065 1507274 10720338 -2 251 271
zdanenim
Dafiovo neuznané naklady (trvale 2 502 281 525 479 452 781 95 084
rozdiely)
Vynqs nepodliehajuci dani (trvalé 0618 643 2019915 ) )
rozdiely)
Vyuzitie dafiovej straty -4 344 869 -012 422 - -
Odlovzena d’an. pohl. ’uctovana 16 964 748 3562 597 i i
v beznom UO prvykrat
Nevucto’vana' a’oductovana odlozena ) ) 10967 557 2 156 187
dafova pohladavka
Dari z prijmov -16 794 759 -3 526 899 - -
Splatna dan 854 021 -
Odlozena dan -4 380 920 -
Celkova vykazana dan -3 526 899 -
Bezna dan z prijmu predstavuje zrazkovd dar z vynosov z finanéného majetku.
Odlozena dari:
v EUR 31.12.2023 31.12.2022
Majetok, stroje a zariadenia 709 359 394 411
Majetok s pravom uzivania -9 175 252 -8 420 620
Zasoby 50 360 39115
Pohladavky 571 426 24 854
Zavazky 103 648 39 543
Zavazky z prenajmu 10 202 230 9202 210
Rezervy 942 076 610 709
Dafova strata 786 362 -
Cista odlozena dariova pohfadavka 4190 209 1890 222
Vykazana odlozena danova pohladavka 4190 209 -

Odlozena dafi bola vypoditana za pouzitia 21% sadzby dane platnej od 1. januara 2017. Skupina k 31.12.2022
o odloZenej dafiovej pohladavke neuctovata z dovodu neistoty dostato€nych zakladov dane v buducnosti.
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17. Casové rozli$enie pasivne

Struktura ¢asového rozlidenia je nasledovna:

v EUR 31.12.2023 31.12.2022
Vynosy buducich obdobi — dlhodobé:

Najom 2 428 907 18 000
Spolu vynosy budtcich obdobi - dlhodobé 2428 907 18 000
Vynosy buducich obdobi — kratkodobé:

Najom 223 761 50 630

Ostatné 150 009 72 331
Vydavky buducich obdobi -840 -150
Spolu vynosy a vydavky budtcich obdobi - kratkodobé 373770 122 811

18. Naklady

18.1. Spotreba materialu, tovaru a sluzieb

Hlavné zlozky materialu, tovaru a sluzieb za roky konciace:
v EUR 31.12.2023 31.12.2022
Spotreba materialu a tovaru
Predaj tovaru 166 782 475 149 503 100
Spotreba materialu 1385813 1329719
Spotreba energii 7 692 584 11751 092
Spotreba materialu a tovaru celkom 175 860 872 162 583 911
Sluzby
Najmy a suvisiace sluzby 3 654 954 2 935 903
Personalne sluzby 5002 533 4 409 547
Marketing a podpora predaja 2922739 3127 816
Opravy a Udrzby 1799 462 1262 565
Monitorovanie 690 917 625 996
IT sluzby 766 367 749 252
Gastro poplatky 266 395 331920
BOZP a revizie 190 741 134 671
Odvoz odpadu 399 139 313 505
Pravne a poradenské sluzby 172 785 98 983
Telefény a internet 332 841 308 008
Upratovanie 154 371 163 662
Zvoz a spracovanie hotovosti 167 690 161 479
Audit - overenie Uétovnej zavierky auditorom 41 000 19 400
Ostatné sluzby 84 451 902 924
Sluzby celkom 16 646 385 15 545 631
Spolu 192 507 257 178 129 542

—— Strana 28




TERNO real estate s.r.o.

IFRS Konsolidovana uétovna
zavierka k 31.12.2023

18.2. Mzdové naklady

Hlavné zlozky mzdovych nakladov za roky konéiace:

v EUR 31.12.2023 31.12.2022
Hrubé mzdy 22 687 796 20 235 839
Naklady na socialne zabezpecenie 7922 432 7 029 003
Ostatné socialne naklady 1287113 1 087 949
Spolu 31 897 341 28 352 791

18.3. Ostatné prevadzkové naklady

Hlavné zlozky prevadzkovych nakladov za roky konciace:
v EUR 31.12.2023 31.12.2022
Dane a poplatky 555 128 459 570
Zuctovanie a tvorba opravnych poloziek k pohfadavkam 28 628 28 890
Manka a skody 2 302 687 1 506 944
Odpis pohfadavok - -
Pokuty a pendle 71938 -927 268
Ostatné 585 968 453 538
Spolu 3 544 349 1521674

18.4. Ostatné financné naklady/ (vynosy)

Hlavné zlozky finan¢nych nakladov a vynosov za roky koné&iace:
v EUR 31.12.2023 31.12.2022
Bankové poplatky 691 494 595 348
Ostatné finanéné naklady - netto 2143 336
Diskontovanie dihodobych zavazkov -2618 001 -
Spolu -1 924 364 595 684

19. Vynosy

19.1. Trzby za predaj vlastnych vyrobkov, sluzieb a tovaru

Hlavné zlozky vlastnych vyrobkov, sluzieb a tovaru za roky kon&iace:
v EUR 31.12.2023 31.12.2022
Trzby z predaja tovaru 233 595 667 208 832 567
Odplata za sluzbu logistiky 687 875 280974
Najom 2114 677 1731776
Odplata za administrativne sluzby 398 33 354 463
Trzby z predaja sluzieb 7 359 685 5173 254
Spolu 244 156 237 216 373 034
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Skupina eviduje ostatné finan¢né prava vyplyvajlce z najmu priestorov. Ro¢né vynosy zo zmldv za prenajom,
ktoré boli uzatvorené na dobu neurciti predstavuji 682 943 EUR.

Informacie o prenajme obchodnych priestorov na dobu uréitd s znazornené v nizsie uvedenej tabulke:

Poloska Suma splatnd  Suma splatna od Suma splatna

do 1r 1r do 5r nad 5r
Obchodné priestory 837 016 2224758 210 332
Spolu 837 016 2224 758 210 332

19.2. Ostatné prevadzkové vynosy

Hlavné zlozky prevadzkovych vynosov, sluzieb a tovaru za roky konciace:

v EUR 31.12.2023 31.12.2022
Penale a pokuty 25127 23 597
Aktivacia vnltropodnikovych sluZieb 237 788 232 340
Prijaté nahrady 125 384 570 521
Ostatné vynosy 1079 674 1011479
Spolu 1467 973 1837 937

20. Riadenie rizika
Riadenie kapitalového rizika

Skupina spravuje svoj kapital spdsobom, aby zachovala svoju schopnost pokracovat v nepretrzitej Cinnosti
(going concern), zatial ¢o sa snazi maximalizovat navratnost investicie spolotnikom.

Faktory finanéného rizika

Svojou ¢innostou sa skupina vystavuje roznym finanénym rizikam, ktoré zahffaju riziko Urokovych sadzieb,
menové riziko a lverové riziko. Vo svojom komplexnom programe riadenia rizik sa suUstreduje na
nepredvidatelnost finan&nych trhov a snazi sa minimalizovat ich mozné negativne dosledky na svoju finanénu
vykonnost'.

Menové riziko

Vstupom Slovenska do Eurozony sa menoveé riziko skupiny stalo zanedbatelné, kedze podstatng vacsina
transakcii je v EUR.

Skupina neeviduje vyznamné rizikd sdvisiace s pohybom kurzov vzhladom na denominovanie prevazne;j
vacgsiny transakcii vo funkénej mene a minima finanénych nastrojov s dlhodobym &asovym horizontom.

Uverové riziko

Uverové riziko predstavuije riziko, Ze protistrana nesplini svoje zmluvné zavézky, dosledkom &oho skupina utrpi
finanéna stratu. Skupina prijala zasadu, Ze bude obchodovat iba s déveryhodnymi obchodnymi partnermi
a pripadne uplatiiovat’ kreditné limity ako prostriedok na zniZenie rizika finanénej straty z neplnenia protistrany.

Pehazné transakcie sa obmedzuji na renomované finanéné institicie. Skupina nema postupy, ktoré by
limitovali vysku Gverovej angaZovanosti voéi ktorejkolvek finanénej institucii.
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Hlavnym zdrojom trzieb skupiny je predaj za hotovost, ¢o predstavuje zasadni ¢ast vynosov a minimalizuje

uveroveé riziko.

Tabulka uvedena nizsie zobrazuje zostatky pohladavok voei bankam (kratkodoby finanény majetok) a ostatné
pefazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty k datumu, ku ktorému sa zostavuje konsolidovana Gctovna

zavierka:

Protistrana Rating 31.12.2023 31.12.2022
UniCredit Banka A3 3510611 1793 889
Tatra banks, a.s. A2 364 709 16 022
J&T Banka Baa2 5 884 5884
Statna pokladnica = 1673176 1 308 646
Spolu 5 554 380 3124 441

Skupina pouziva nezavislé ratingy Moody's a Standard & Poor’s.

Urokové riziko

Skupina neeviduje vyznamné rizika sUvisiace s pohybom Urokovych sadzieb (EURIBOR, LIBOR a podobne),
vzhladom na vyuZivanie Uverovych néastrojov s kratkym &asovym profilom.

K 31. decembru 2023, bola Skupina vystavena nasledovnému Gverovému riziku:

v EUR 31.12.2023 31.12.2022
Finan¢né investicie 34 708 13073
Dlhodobé pohladavky z obchod. styku a ostatné

pohladavky 958 438 903 626
Kratkodobé pohladavky z obchod. styku a ostatné

pohtadavky 8 294 858 1993 630
Poskytnuté pozicky 473 156 472 156
Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty N 5 554 380 3124 441
Maximalne riziko znehodnotenia pohladavok 6 506 926 6 509 929

Riziko likvidity

Obozretné riadenie rizika likvidity predpoklada udrziavanie dostatoéného objemu pefaznych prostriedkov
a obchodovatelnych cennych papierov, dostupnost financovania prostrednictvom primeraného objemu
Gverovych liniek a schopnost zatvarat otvorené trhové pozicie. Skupina udrziava dostato¢ny objem pefiaznych

prostriedkov a nema Ziadne otvorené trhové pozicie.

Skupina ma pristup k skupinovym tGverovym linkam, ktorej vyska nie je stanovena. Skupina oCakava, Ze svoje
zavizky vyrovna z prevadzkovych pefiaznych tokov a z vynosov zo splatnych finanénych aktiv.

K 31. Decembru 2023 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity:

v EUR :gg:g;: Buduc;g)lf nazny Menej ako 1 rok 1 r;l:(oa:’z 5 Nad 5 rokov
Bankové uvery 28 949 416 33 326 591 12705 424 20 531 167 -
Zavazky z

obchodnéhao styku 42 391 623 42 391 623 34 460 316 7931 307 -
a ostatné zavazky

Zavazok z lizingu 48 582 048 53918 621 10 035 154 36 404 330 7479138
Celkom 119 923 087 129 636 835 57 200 894 64 866 804 7 479 138
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K 31. Decembru 2022 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity:

v EUR Eg:j?\\g:: per?:idnl;lc:ok Menej ako 1 rok 1 r&l:(oavz 5 Nad 5 rokov
Bankové Uvery 25719 656 25719 656 6 982 708 18 736 948

Zavazky z

obchodného styku 21710 299 21 710 299 18 670 467 3039 832

a ostatné zavazky

Zavazok z lizingu 43 820 047 48 721 603 9408 191 29 970 001 9 343 411
Celkom 91 250 002 96 151 558 35061 366 51746 781 9 343 411

Realne hodnoty finanénych aktiv a finanénych pasiv

Skupina neeviduje vyznamné rozdiely medzi G¢tovnymi a redlnymi hodnotami finan¢nych aktiv a pasiv.

Zmeny v zévézkoch vyplyvajicich z finanénych &innosti

S K 31.
Zavazky K 31. decembru va.a nene Prirastky decembru
2022 penazné toky
2023
Bankové uvery 25719 656 3229760 - 28 949 416
Zavazky z obchodného styku a 21710299 12681324 8000000 42391623
ostatné zavazky
Zavazok z lizingu 43 820 047 4 762 001 - 48 582 048

21. Spriaznené osoby

Spriaznenymi osobami Skupiny st materska spolo¢nost’ a spolo¢nosti flou kontrolované, ako aj ich Statutarne
organy, riaditelia a vykonni riaditelia a spolo¢nosti nimi kontrolované, ako aj klt¢ovy manazment skupiny.
NajvysSou kontrolujucou Uétovnou jednotkou je materskd spolo¢nost SANDBERG INVESTMENT FUND

SICAV Plc.

V priebehu roka 2023 a 2022 skupina
EURY):

uskutoénila tieto obchodné transakcie so spriaznenymi osobami (v

Skupina uskutocnila nasledujice transakcie v ramci skupiny

VVnos Pohladavky VVnos Pohladavky

Nazov spolo¢nosti yzozg k 31. decembru y202¥ k 31. decembr
2023 u 2022

Super Office, s.r.0. o 3781049 1531 656 3068 369 1201 430
_Total 3781049 1531656 3 068 369 1201 430

Strana 32



TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovand Gdétovna
zavierka k 31.12.2023

Transakcie s materskou tétovnou jednotkou

V roku 2023 sa neuskutoénili transakcie s materskou spoloénostou, v roku 2022 sa vztahuje na navySenie
vlastného imania vo vy$ke 5 mil. EUR kapitalizaciou pefiaznych vkladov. Ostatné kapitaloveé fondy predstavuju
k datumu 31.12.2023 sumu 29 200 tis. EUR.

Transakcie s klticovym manaZmentom

Kla¢ovym manazmentom su osoby, ktoré maju pravomoc a zodpovednost za planovanie, riadenie a kontrolu
¢innosti Uc¢tovne] jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditela alebo ineho riaditela
Uctovnej jednotky. Priemerny pocet osdb kiu€¢ového manazmentu v roku 2023 a 2022 bol 21 a v roku 2022 bol
9. Odmeny vyplatené osobam klu¢ového manazmentu s nasledovné:

Nazov polozky 31.12.2023 31.12.2022
Mzdy a ostatné kratkodobé zamestnanecké pozitky 826 471 794 478
Doplnkové déchodkove poistenie - -
Total 826 471 794 478

Kligovému manazmentu neboli poskytnuté Ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody.
Vsetky transakcie so spriaznenymi osobami boli uskutoénené na zaklade beznych trhovych podmienok.

22. Akvizicia dcérskej spoloénosti

10.10.2023 skupina obstarala 100% akcii spolo¢nosti KON - RAD spol. s r.0. za 13 335 454 EUR.
Nadobudnuté aktiva a prevzaté zavazky:

Realna hodnota vykazana

pri akvizicii

Dlhodoby majetok 20 907 127
Nehmotny majetok 66 288
Pozemky, budovy a zariadenia 20 820 836
Finan¢né investicie 19762
Casové rozligenie aktivne 242
Kratkodoby majetok 10 490 971
Zasoby 5978 039
Pohladavky z obchod. styku a ostatné pohladavky 4241 614
Poskytnuté pozi¢ky 1300
Dan z prijmov 13 647
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 176 844
_Casové rozli$enie aktivne 79 528
MAJETOK SPOLU 31 398 098
‘Vlastné imanie - 18 940 957
Zakladné imanie 165 970
Kapitalové fondy 29 223
Rozdiely z precenenia 12 243 050
Vysledok hospodarenia minulych rokov 6 337 106
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Vysledok hospodérenia bezného roku _ 165 608
Vlastné imanie pripadajtice na materska uétovni jednotku 18 940 957
Dlhodobé zavazky 382 833
Dlhodobé rezervy 151 679
Dlhodobé bankové Uvery 33334
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 7209
OdloZeny dafhovy zavazok B 190 711
Kratkodobé zavazky 12 074 307
Kratkodobé rezervy 511 660
Bezné bankové lGvery 3389 386
Z4avazky z obchodného styku a ostatné zavazky 6 203 790
Prijaté pdzitky 1 855 304
Dan z prijmov 113 056
Casové rozlisenie pasivne 1110
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 31 398 098
Celkové identifikovatelné €isté aktiva v realnej hodnote 18 940 957
Goodwill vznikajuci pri akvizicii -5 605 504
_Prevedena kdpna cena 13 335 454

23. Ostatné informacie dopifajuce polozky Suvahy a Vykazu ziskov a strat

Skupina ma zloZenU finanénu zabezpeku na spotrebnu dan z alkoholickych napojov (vino) v hodnote 25 000
EUR v prospech Colného Uradu s platnostou od 01.12.2020, finanénl zabezpeku na spotrebnli dan z
alkoholickych napojov (pivo) v hodnote 20 000 EUR v prospech Colného uradu s platnostou od 01.12.2020 a
finanénu zabezpeku na spotrebnu dan z alkoholickych napojov (lieh) v hodnote 60 000 EUR, ktord v roku 2023
navysila 0 6 917 EUR.

Skupina ma uzatvorent Zmluvu o zabezpetovacom prevode viastnickeho prava &. ZIN/23/1678 v prospech
veritela Tatra-Lesing, s.r.o., ICO: 31 326 552 na nehnutelnosti (pozemky). Zmluvné strany sa dohodli, Ze
ocenenie Predmetu zabezpeéenia stanovuju na vy$ku 3 500 000 EUR. Cena pozemkov zataZenych
zabezpedovacim prevodom vlastnickeho prava vedenych v Gétovnictve je vo vySke 1 811 328 EUR.

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budi dafové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat
a zanikne a2 potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisluSnych
organov. Vedenie skupiny si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny
naklad.



TERNO real estate s.r.o.

IFRS Konsolidovana uétovna
zavierka k 31.12.2023

24. Udalosti po datume stvahy

Za udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon&eni tigtovného obdobia, povazuje Skupina najmé
uzatvorenie respektive otvorenie novych maloobchodnych predajni (filialok).

V marci 2024 Skupina uzavrela kipnu zmluvu na pozemky pod parkoviskom, ktoré chcela kapit' v roku
2010, &o potvrdila uzatvorenim zmluvy o budicej kipnej zmluve. Kipnu zmluvu nebolo mozné uzatvorit
z dévodu dlhotrvajuceho dediéského konania, a preto uvedenu skutonost Skupina od roku 2010

evidovala aj v podslivahovej evidencii.

Okrem tychto skuto&nosti a skutognosti uvedenej vo vychodiskach zostavenia uctovnej zavierky,
nenastali Ziadne vyznamné udalosti po datume stvahy.

Zostavenadia: 3/ 5 2024

Schvalena dna:
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Konsolidovana vyrocna sprava
o podnikatel'skej Cinnosti spolo¢nosti
Terno real estate, s.r.o.
za rok 2023
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Identifikacia spolo¢nosti:

Nazov spolo¢nosti: TERNO real estate s.r.o.
Adresa: Bratské 3, 851 01 Bratislava

I1CO: 50020188

Zakladné imanie: 68.305.000 EUR

Pravny statqt:
Spolo¢nost s ruéenim obmedzenym bola zaloZena diia 12.10.2015 a zapisana do Obchodného
registra dna 31.10.2015.

Statutarny organ k 31.12.2023
Mgr. Frantisek Paller, konatel
Stanislav Cajka, konatel

Ing. Maros Straka, konatel
Lubomir Petrik, konatel

Histoéria spoloénosti

Spolo¢nost bola zaloZena v roku 2015 zmluvou o vklade ¢asti podniku ako nepefiazného vkladu
do zidkladného imania spoloénosti — spoloénost TERNO Slovensko, spotrebné druzstvo.
Predmetom vkladu bola divizia previddzky a spravy nehnutelnosti. Po zrealizovani vkladu
s i¢innostou od 1/2016 zadala spoloénost podnikat v oblasti prendjmu nehnutel'nosti spolu
s poskytovanim sluZieb spojenych s prendjmom.

Nasledne spoloénost kipila na zdklade zmluvy o Predaji ¢asti podniku zo dita 22.3.2016 diviziu
maloobchodu a distribiicie od spoloénosti Diligentia R.C., s.r.o. s Gi¢innostou od 1.7.2016 —
maloobchodnai siet predajni “Moja Samoska” a centralne distribuc¢né sklady.

Realiza¢nou zmluvou o predaji éasti podniku zo diia 28.10. 2016 spolo¢nost TERNO Group k.s.
predala spolofnosti ¢ast svojho podniku (tri previdzky Hypernova v Pezinku, Poprade,
PreSove) s Géinnostou od 1. 11.2016 ¢im vznikla si¢asna maloobchodn siet predajni “Moja
Samogka” “Terno” a “Hypernova” s po¢tom viac ako 100 filidlok lokalizovanych prevaZne
v oblasti Bratislavy a okolia.

Podas rokov 2018 a 2019 presla spolo¢nost konsolidaciou siete a postupne boli zatvirané
nerentabilné prevadzky. Posledna predajiia pod znackou ,,Hypernova“ bola zatvorené v roku
2018. V roku 2018 bola zaroveti otvorena prvé prevadzka pod novou znackou KRAJ. Koncom
roka 2021 sa TERNO real estate stalo spolo¢nikom v spolo¢nosti CENTRO MARKET SK s.r.o..
Zaciatkom roku 2022 prislo k zltéeniu spoloénosti TERNO real estate s.r.o. a CBA Market,
s.r.0., kde nastupnickou spolo¢nostou sa stala spolo¢nost TERNO real estate s.r.o. Ku koncu
roka 2023 spolo¢nost prevadzkovala Diviziu Real Estate (Sprava a prendjom nehnutelnosti)
pozostivajicu z 22 nehnutelnosti a Diviziu Retail (Maloobchod) spodtom 163 filidlok
a centralny sklad.

Priemerny poéet zamestnancov poé¢as ti¢tovného obdobia: 1534

Informaécia o ekonomickych vztahoch spoloénosti s spriaznenych osobach
Najvy$Sou kontrolujicou wétovnou jednotkou je materskd spolotnost SANDBERG
INVESTMENT FUND SICAV Plc.

T: +421 259 307 310 | info@terno.sk | 180: 50 020 188 | DIC: 2120151011 | IC DPH: SK2120151011
Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. | IBAN: SK42 1111 0000 0013 9377 8001 ] SWIFT: UNCRSKBX
www.temo.sk | www krajpotravin.sk | Facebook Terno | Facebook KRAJ | Facebook Varime s chutou
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Dcérske Gi¢tovné jednotky:

PetrZalska trznica, s.r.0., v ktorej ma spolo¢nost 99,9% podiel ku koncu roka 2023,
CENTRO MARKET SK s.r.o., v ktorej ma spoloénost 85% podiel ku koncu roka 2023,
KON-RAD spol. s r.0., v ktorej ma spolo¢nost 100% podiel ku koncu roka 2023.
Spolo¢nost nemé v zahraniéi registrovani ziadnu organizaéni zlozku.

Organizaéna struktiara spoloénosti tvori prilohu ¢.1

Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2023

Podl'a konsolidovanej Giétovnej zavierky overenej auditorom diia 7.5.2024 zostavene;j k 31. 12.
2023 spolo¢nost dosiahla hospodarsky vysledok vo vyske 4079130 EUR. Vedenie spolo¢nosti
navrhne jedinému spolo¢nikovi spoloénosti zisk za rok 2023 preti¢tovat na tiéet nerozdelenych
ziskov minulych rokov.

Spolo¢nost bola podas roku 2023 pri svojej ¢innosti vystavena rizikdm a neistotam, ktoré boli
spojené so silnym konkurenénym prostredim v oblasti maloobchodu, legislativnou regulaciou
vpodobe Zéikona & 362/2012 Z. z. Zdkon o neprimeranych podmienkach v obchodnych
vztahoch, ktorych predmetom st potraviny.

Vzhladom na charakter svojej hlavnej podnikatel'skej ¢innosti spoloénost vroku 2023
neinvestovala Ziadne finan¢éné prostriedky do oblasti vedy a vyskumu.

V priebehu roka 2023 spolo¢nost otvorila 6 novych filidlok.

Zodpovedné spravanie k Zivotnému prostrediu spolo¢nost dokazuje kaZzdym diiom. Triedenie
odpadu, energeticky tsporné svietidla v predajniach, obmena elektricky neefektivnych
chladiacich zariadeni st len vybranou vzorkou aktivit, ktoré st vramci dennej prevadzky
zakomponované do procesov s ciefom minimalizovat zitaZ na Zivotné prostredie. V roku 2020
spolo¢nost prestahovala suchy sklad do novych priestorov, ktoré v porovnani so stiéasnym
skladovym priestorom vyZaduji vyrazne menej elektrickej energie potrebnej na prevadzku.
Chladeny sklad bol prestahovany v roku 2021.

Finanéna analyza podniku

ZadlZenost spolo¢nosti

2021 2022 2023
Celkova zadlZenost 71,3% 79,8%  86,6%
Dlhodob4a zadlZzenost 38,6% 47,5%  45,3%
Kriatkodoba zadlZenost 32,7% 32,3%  41,4%
Likvidita

2021 2022 2023
Likvidita 1.stupiia 0,08 0,08 0,09
Likvidita 2.stupnia 0,15 0,13 0,22
Likvidita 3.stupiia 0,6 0,54 0,58
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Udalosti osobitého v§znamu, ktoré nastali po skonéeni aétovného obdobia:
Spoloénost podas prvého kvartalu roku 2024 otvorila 1 novii prevadzku.

Situ4cia na trhu bola ovplyvnena vd’aka vojensko-politickému konfliktu na Ukrajine. Tato
udalost vyznamne ovplyviiuje politické, hospodarske aj finan¢né dianie vnasom regione,
pri¢om jeho vplyvy na spoloénost nevie vedenie spoloénosti zhodnotit. Napriek uvedenému
spoloénost nevnima aktualnu situdciu a z nej vyplyvajiice mozné komplikacie ako prekézky,
ktoré by ohrozovali moznost nepretrZite pokracovat vo svojej éinnosti.

Ciele spolo¢nosti pre rok 2024 :

= Dosiahnut pozitivny prevadzkovy zisk za cel( spolo¢nost
= Pokracovat v expanzii siete
»  Rozsirit diviziu Velkoobchod

Prilohy :

1. Organiza¢na struktira spolo¢nosti

2, Dodatok spravy nezavislého auditora

3. Konsolidovana G¢tovna zavierka k 31.12.2023

V Bratislave diia 15.8.2024

Stanislav/Cajka
konatel

”'/

2
Ing. -aZoﬁJStraka

konatel
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Priloha ¢.1 - Organizaéna $truktara spolo¢nosti

Organizaén4 §truktira — ManaZment spolo¢nosti TERNO real estate, s.r.o.

Generdlny riadltel’, konatel

Stanislav Cajka

v v
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