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Sprava nezavislého auditora
Spoloénikom a konatelom spolo¢nosti Volkswagen Group Real Estate Slovakia s.r.o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit Uétovnej zavierky spoloénosti Volkswagen Group Real Estate Slovakia s.r.o.
(,Spolo¢nost"), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych U¢tovnych zasad a uctovnych
metod.

Podla nasho nazoru, prilozena Uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podla zadkona & 431/2002 Z.z. o uttovnictve vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych S$tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit G&tovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. ¢ uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etickeho kodexu auditora,
relevantnych pre na$ audit uétovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dékazy, ktore sme ziskali, poskytuju dostatocny a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost statutdrneho orgénu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UGtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzittho pokradovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZiteho
pokragovania v éinnosti v G&tovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonit jej
&innost, alebo by nemal inu realistickl mozZnost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit (ctovnej zavierky

Nadou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i G¢tovna zévierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v doésledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfa, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podla ISAs vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat v
dbsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene ocakavat
#e jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutocnene na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

tri Mestskeho sudu Brafislava Il liel: Sro. vioZka lo; 27004/8 a v zozname audit
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V ramci auditu uskutoéneného podla ISAs, pogas celého auditu uplathujeme odborny usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

+ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uzZ
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocfiujeme auditorske postupy reagujuce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vy$sie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moéze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti. ale nie za Gc¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uétovnych metod a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokragovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, & existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktore by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocne,
modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vSak mézu spésobit, ze
spoloénost prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktaru a obsah G&tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & uGtovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernemu zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v$etkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.

Sprava k d’alsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréava k informdaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavene] podla
poziadaviek zakona o Uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uétovnu zavierku sa nevztahuje na iné
informécie vo vyroénej sprave.

\/ suvislosti s auditom G&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou Uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyrodna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky, podfa nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2023 su v sulade s Uctovnou zavierkou za
dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave,
ktoru sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

9. jula 2024
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.0.
Licencia SKAU ¢. 257
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Ing. Tomas Precek, Statutarny auditor
Licencia UDVA ¢. 1067



e UCTOVNA ZAVIERKA  [IIHIFININHE

JE FeD podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 1.12.202 3

Ciselné tidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné (daje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypinaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaiarfiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafové identifikaéné Gislo Uégtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 202 3

21202942009 X riadna X mala Za obdobie 1
ICO

ez . do 1 2 20 2 3
5 0 2 755 2 6 mimoriadna velka -

o Bezprostredne d 1 2022
S NALE priebezna predchadzajuce

68.20.0 (yanatisa ) | obdobie 512 2022

PriloZené sucasti Gctovnej zavierky
X Savaha (USPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Gétovnej jednotky

Volkswagen Group Real Estate Slovakia

s . TI' . O

Sidlo ﬁéto[nej_jednotk!

Ulica ’ ) ] Cislo
g s JONASA 1

PsC Obec

84302 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Gislo zapisu obchodnej spoloénosti

Mestsky sud Bratislava |11
Oddiel Sro, 1105064/8B

Telefénne Gislo Faxoveé Gislo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu tctovnejjednotky
alebo &lena Statutarneho organu Gctovnej jedngtky alebo

2 6 ‘ 0 2 . 2 0 2 4 . . 20 pode' aznam fyzickej psoby, ktora je GGtovnpu jednotkou:
x| mkmm—u U

T 7 A

Zaznamy darnového tradu /

’ Miesto pre evidencne Eislo Odtladok prezentacénej peciatky dafiového tradu I

MF SR & 18009/2014 Tlaédivo vytladené z Portalu FS Strana 1
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a b

Cislo |

e Tz os[esozrs5 2] NI T
iy |[e2120294200[w502755

BezZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

riadku [

c

1

Brutto - cast' 1

Netto 2 iétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

92242938

80022598

12220340

83409663

A. NeobeZny majetok
r03+r11+r.21

02 |

82492784

70272444

12220340

70738944

Al Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

0

0

0

A.l1. | Aktivované naklady
na vyvoj
| (012)- /072, 091A/

04

2. | Softvér
(013) - /073, 091A/

05

3. | Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

4. | Goodwill
' (015) - /075, 091A/

07

5. | Ostatny dihodoby

nehmotny majetok

| (019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

T

6. | Obstaravany
dlhodaby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnute
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

A.ll. | Dlhodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 az

r. 20)

"

82492784

70272444

12220340

70738944

All1. | Pozemky
(031) - 10924/

12

21851241

21851241

21851241

2. | Stavby
(021) - /081, 092A/

13

5956568255

47337915

12220340

43127851

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

MF SR €. 18009/2014
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Ozna-
cenie

a

. Savaha
Ué PCOD 1-01

STRANA AKTIV
b

riadku |
‘

[

n|é2120294209"|Co50275526 ‘

Bezné uétovné obdobie

Cislo |

Bezprostredne predchadzajlce

11

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

(dtovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(0286) - /0886, 092A/

16

Ostatny dihodoby

hmotny majetok

| (029, 02X, 032) -

/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

10832838

10

83288

57598582

Poskytnute
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

]

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AllL

Dlhodoby finanény
majetok
suéet (r. 22 az

| r.32)

21

A.IIE.1..

Paodielove cenne
papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /O96A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gc¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

QOstatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B83A) - /098A/

24

Pozicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(06BA) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielove] G&asti
okrem prepojenym
udtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

| Ostatné pdzicky

(0BTA) - /096A/

27

Dlhové cenne
papiere a ostatny
dihodoby financny
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28
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Ozna- 5 Gislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Genie STRAN: AKTIV ko g Brutto - Gast 1 | Netto 2 uctovné obdobie
a c
Korekcia - ast' 2 Netto 3

Pazicky a ostatny
g. | dihodaby finanény 29
" | majetok so zostatkovou
dobou splatnasti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Udty v bankach 30
s dobou viazanosti l
dihdou ako jeden rok
(22XA) 1 [

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok |
(043) - /096A/ 1

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby
finanény majetok |
| (053) - 10954/ [

B. | Obezny majetok | 33 97 4998 1 9749981

rr34+r.41+r.53+

r66+r 71 0 126705062

Bl | Zasoby 34 0 0
sucéet (r. 35 a2

r. 40) 0

11. | 32

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X) L
-1191, 19X/
2 Nedokongena 36 |

vyroba a polotovary
vlastnej vyroby i T
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - /194/

4. | Zvierata 38
(124) - /195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139) |
- /1986, 19X/ |

6. | Poskytnuté 40
preddavky ‘
| na zasoby
(314A) - 1391A/

B.l. | Dlhodobé 41 1535953 1535953‘

pohfadavky
ac . 42 +r. 46
b 0 1750282
B.II1. | PohFadavky 42 ! 0 0
z obchodného [ ‘
styku | :
stcet (r. 43 aZ r. 45) | 0 }

= MF SR ¢. 18008/2014 Strana4 =
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Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné (ctovneé obdobie Bezprostredne predchadzajuce
enie riadku Brutto - cast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - cast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vogi 43
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/
Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Geasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam |
(311A,312A,313A, 314A, ;
315A, 31XA) - 1331A/ | |

Ostatné pohladavky ‘
z obchodného styku 45 ‘
(311A. 312A, 313A, —
314A, 315A, 31XA) - ‘
1391A/

1.c

2. | Cista hodnota 46 |
zakazky
(316A)

|

3. | Ostatné pohladavky 47‘
vocéi prepojenym |
uétovnym jednotkam \
i

|

|

(351A) - /391A/

| Ostatne pohladavky
v ramci podielove] 48
ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky vodi
spolo¢nikom,

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - [391A/

ol

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/ J

8. | Odlozena dafiova 52! 1535953 1535953

pohladavka

o | 0 1750282

BN, | Kihe 53 8214028 8214028
B 10920280

icet (r. 54 +r. 58
seap s || 0
B.IIL1. Pohradavky 54 7155009 7155009 ]
z obchodného .
k
SdGet (r. 55 a2 . 57) 0 2598459
1. nihosbiuvo - | 55 7155009 7155009
feanotiam @i || |
SRS ¢ | 2388498
Pohladavky z obchodne- |
1.b. | ho styku vrédmei podielo-| 56
vej ucasti okrem pohfa- [
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam ‘

(311A, 312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

m— MF SR &. 18009/2014 Strana5 ==
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Ozna- STRANA AKTiv | Cisto Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predch_a’edzajl]ce
wep riadky Brutto - Cast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1
l | Korekcia - &ast 2 Netto 3

| Ostatné pohladavky l
- | z obchodného styku = l
(311A, 312A, 313A, T
314A, 315A, 31XA) - |

1391A/

1.E

|

T

2. | Cista hodnota 58
zakazky |
(316A)

w

| ostatns pontacaviy | 59 7378726 7378726

voci prepojenym
ucétovnym jednotkam

(351A) - 1391A] 0 8001971
Ostatné pohladavky
v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - [391A/

Paohladavky voci
spolo¢nikom, clenom 61
a zdruZeniu (354A, =
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

£

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dariové pohladavky | 63 1 1 9 7 9 3 1 1 9 7 g 3

a dotacie
341, 342, 343, 345,
g46, 347) - 1391A/ 0 3 1 9 8 5 O

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 |
(335A, 33XA, 371A, 1
374A, 375A, 378A) i |
- I391A/ ‘ |

B.IV. | Kratkodoby 66 0 0 I
finanény majetok
I sucet (r. 67 az r. 70) O
|
| Kratkodoby finanény

B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych tctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ho finanéného majetku
v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1281A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69 |
vlastné obchodné
| podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
- kratkodoby finanény

' majetok
(259, 314A) - 1291A/

= MF SR &. 18009/2014 Strana6 =
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e |JZPODV14_7
e 1[mc2120294209]co502755 26| UHLNIIIAN
UcPOD1-01] |
Ozna- 0 Eislo Bezné lctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
o A ;
genie STRANbA KTV | ffadk . Brutto - cast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné ucty 71
r72+r73 0 0
. \
B.V.1. | Peniaze 72 | i
(211, 213, 21X) | I ‘
|
2. | Uéty v bankach ?3i '
(221A, 22X, +- 261) I
\
|
C. Casové rozlisenie | 74 17 3 17 3
sucet (r. 75 azr. 78)
Naklady buddcich
€1 | obdobi dihodobé %
(381A, 382A) |
|
2. | Nakladybuddcich | 76 | 17 3 17 3
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
| 18 7
3 ‘Prijmy budticich 77 |
obdobi dihodobé ‘ '
(385A)
4. ‘Prijmy buducich : 78
| obdobi kratkodobé
(385A) ‘
|

Fé’:f? STRA”: PASIV rﬂzﬁ. Bezné tétovné obdobie 4 il dzaﬁ}i?{_l‘;;f:é"gb S
SPOLONLARTHE MANIEAZRVAZIY | 9 80022598 83409663
o Vasnemanie coterssecssenss o 79637406 79689380
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 a2 r. 84) 1 5000 5000
A1, | Zakiadnd imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | xmomsiiadotiuimariatida 83
a | Potragyes upisané viastné imanie | g
All. | Emisné asio (412) 8
Alll. | Ostatné kapitilové fondy (413) | 86 | 72500000 72500000
AIV. | Zakonné rezervné fondy r.88+r.89 | 87 500 | 500
| e g aresan s | g 500 500
2.| Rezenny fd e s akcieaviastne | g
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Ué POD 1 - 01

Bezprostredne predchadzajice uctovné

Ozna- P | &islo | $ma o 5
peritin STRANA PASIV | At Bezné a&tovné obdobie | chdobie
a | b | ¢ 4 | 5
|
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91+r.92 90 0
AN, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 |
| Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVl sucet (r. 94 az r. 96) a 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AN majetku a zavazkov (+/- 414) o
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/-415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlu&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
| Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | Gahr. 09 97 3179455 3179455
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 3179455 3179455
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-1429) | 99
? Vysledok hospodarenia za ti¢tovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+/r. 01 - (r. 81+ . 85 + r. 86 | 100 4 4
 +r.87+r90+r93+r.97+r. 101 +r.141) 3 9 5 2 4 5 1 4 0 O 2 5
| Zavizky r.102+r.118+r 121 +r. 122
B Y1 136+1.139 41 140 1‘“ 385192 3720283
Dlhodobé zavazky
Bl | gaget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 1< 0
Dihodobé zavizky z obchodného styku
B, stéet (r. 104 az r. 106) L 0
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramgi podielo-
1.b.| vej G&asti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
10 Ostatné zavazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym [ 108
" | (&tovnym jednotkam (471A, 47XA) ‘
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti |
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Ugtovnym | 109 .
| jednotkam (471A, 47XA)
\
5. | Ostatné dlhodobeé zavazky (479A, 47XA) 110
6. Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘| (33BA, 372A, 4T4A, 4TXA) ‘
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii ‘ 116 |
‘| (373A,377A) |
[ [
12. '

Odlozeny darovy zavazok (481A)

‘117|
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Bezprostredne predchadzajiice Gctovné

Ozna- i Cislo bz ew g
sanle STRANA PASIV ria’ o Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
BJI. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118 0
i'
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
|
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
|
T
B.IIl. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
|
Kratkodobé zavazky
B.V. | stcet (r. 123 +r. 127 az . 135) 122 340867 3707783
Zavazky z obchodného styku
BV Sacet (r. 124 a2 r. 126) 12 242515 138926
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| GStovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, | 124 173406 89751
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielove)
1b GGasti okrem zavazkov voti prepojenym 125
-1 uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, [
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku |
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
| 475A, 476A, 478A, 4TXA) 6 9 1 0 9 ; 5 0 1 7 5
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym Gctovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielove] ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4TXA) |
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, [
5. | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 136 ; 3444364
i T |
6 Zavazky voci zamestnancom | 131 |
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 ‘
] |
| Dafiové zavazky a dotacie |
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 144 98352 ﬁ 123493
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134 I
T (373A, 3TTA)
10 Iné zavazky 135
| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kritkodobé rezervy r.137+r.138 | 136 4 4325 12500
BV.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 |
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 44325 12500
Bezné bankové uvery
B.VI. | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 199
B.VII Kratkodobé finanéné vypomoci 140
Vil | (241, 249, 24X, 4T3A, /-/255A)
Casové rozlisenie
C. | suet (r. 142 az r. 145) | 2| 0
| Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C1. | (383) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobe 143
| (383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dihodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145
- | (384A)
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Vykaz ziskov a strat
Ué POD 2 - 01
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| €éinnosti (+/-)

(r.02 - . 10)

Skutoénost’
Ozna- Cislo | 2 Fr——— -
Zanle Text | acke bekiid Gtovné obdobie ‘ bezprostredne predchgdzajuce uctovne
‘ ‘ obdobie
a b c 1 2
|
* sttﬁ obrat (éast' Gét. tr. 6 podfa 01 7 7 4 9 7 6 2 7 3 8 1 3 7 O
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
bt g fplol 02 774976062 7381371
|. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) | 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 7749762 7381370
Y, Zmeny stavu vnatroorganizaénych zasob | 06
| (+/-) (GEtova skupina 61) ‘
V. | Aktivacia (U€tova skupina 62) 07
| Trzby z predaja dihodobého nehmotneho
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08 O
materialu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 09 1
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu |
* 1 +r12+r134r14+r.15+r.20+ | 10 3018117 2370525
|rn21+r.24+r.25+r.26 |
& | Naklady vynalozené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
| neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)|
1
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 129111 163795
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15 0
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) | 16
2 Odmeny &lenom erganov spolognosti a 17
" | druZstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
| |
F. | Dane a poplatky (i&tova skupina 53) 20 1 0 0 6 3 0 3 4 3 2 3 7 4
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobemu 21 1 8 1 2 9 8 3 1 8 7 7 8 7 3
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) |
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G.1. | dihodobého hmotného majetku (551) 2 1737904 1370460
Opravné polozky k dihodobemu
2. | nehmotnému majetku a dihodobemu 23 7 5 O 7 9 5 0 7 4 1 3
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého [ 24 0
" | majetku a predaného materilu (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
© | (547)
Ostatné naklady na hospodarsku innost' | -
J. | (843, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 69720 103517
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 4 7 3 1 6 4 5 5 0 1 O 8 4 6
|
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‘ Skutocnost’

Ozna- Cislo w T d " FE ) 7
Sl Text riadku| beBng GEtovié obdoble | bezprostredne p;;ggg?edzajuce ucétovné

a b c 1 2
% i a hod 03 +r.04+r.05

:réga::a;)?aﬁsrn.1+2r+r. ;3r+0r.:4) 25 | 7620651 7217575
- Vynosy z financnej ¢innosti spolu r. 30 29 2 9 2 0 0 5 2 3 4 4 1

+rn31+r.35+r.39+r.42+4r.43+r. 44

il Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (861)
X | Vynosy z dihodobeého financného majetku | 4, 0
" | slUcet(r. 32 aZr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 29
"'+ | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielove] ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5 0
© | sucet (r. 36 aZzr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku| ¢

od prepojenych tétovnych jednotiek (666A)

Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ticasti okrem vynosov 37
prepojenych Uctovnych jednotiek (666A) ]

Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
majetku (666A)

Xl. | Vynosové lroky (r. 40 +r. 41) 39 2 9 2 O 0 5 2 3 4 4 1
XA Vynosové Uroky od prepojenych | 40 2 9 2 O 0 5 2 3 4 4 1

uctovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 |

XIl. | Kurzové zisky (663) 42

Vynosy z precenenia cennych papierov a
vynosy z derivatovych operacii (664, 667)

E=Y
w

Xl

XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na finanéni &innost spolu r. 46
| +rAT+r. 484149 +r,52+1.53+r.54 | 40 12 2 9416
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L \ Néaklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | (+/-) (865)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 9183
|
Nakladové Groky pre prepojené Gdtovné |
N1 | jednotky (562A) i 9183
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 |
0. | Kurzové straty (563) 52
| 1 — i
P I Naklady na precenenie cennych papierov a 53 |
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
- Ostatné naklady na finanénu ¢innost
Q- | (568, 569) 54 122 233
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Ozna- | Cislo
&enie Text riadku

26| INTINE T

Skutoénost’

bezné uctovné obdobie

bezprostredne predchadzajlce Gétovné
obdobie

a b | € 1 2
" e b % 291883 14025
o et T -7 o 2 5023528 5024871
R. | Daf z prijmov (r. 58 +r. 59) | 57 1 0 7 1 0 7 7 1 0 2 0 4 4 6
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 856748 976540
2. | Daft 2 prijmov odlozend (+/-) (582) 59 214329 43906
i s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
. | e 4004425

| {r. 56 - 1. 57 - 1. 60) |

61

3952451
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Poznamky U¢ POD 3 - 01 Volkswagen Group Real Estate  ICO
Slovakia s.r.o. 5|0|2(7|5|5/|2

Poznamky k 31.12.2023 pi¢ [2]1]2]0[2[9[4]2[0]9]

CL. I
VSEOBECNE INFORMACIE

1. ZAKLADNE UDAIJE A HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Uétovna jednotka Volkswagen Group Real Estate Slovakia s.r.o. (dalej len .spolocnost") je spolo¢nost s ruenim
obmedzenym so sidlom J. Jona3a 1, 843 02 Bratislava. ZaloZena bola diia 05.02.2016 spoloenskou zmluvou vo
forme notérskej zapisnice. Defi vzniku je 09.04.2016. ICO 50 275 526. Spoloénost je zapisana v Obchodnom
registri Mestského sudu Bratislava III.

Hlavnym predmetom cinnosti spolo€nosti je:
kiipa a predaj nehnutelnosti

°

« uskutocriovanie stavieb a ich zmien

o sprava a (driba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

« prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom

e prenajom hnutefnych veci

+ financny leasing

o kupa tovaru na Ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo na uéely jeho predaja inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

« automatické spracovanie udajov

o sprostredkovatelska ginnost v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby

« ginnost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov

e inZinierska ¢innost

o administrativne prace

+ skladovanie

2. DATUM SCHVALENIA UCTOVNE] ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

UZtovna zavierka zostavend za predchadzajlce (étovné obdobie bola schvdlena Valnym zhromazdenim, v stlade
s Obchodnym zékonnikom, dfia 28.11.2023.

3. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

SpoloZnost zostavuje tdto Gétovnu zavierku podlfa §17 Zakona 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorsich

predpisov ako riadnu Gctovnu zavierku k poslednému drniu G¢tovného obdobia.

4. UDAIJE O SKUPINE

Spolotnost vzhladom na jej nevyznamnost pre skupinu Volkswagen Group nie je konsolidovana.

5. POCET ZAMESTNANCOV

Spolognost nema zamestnancov.

- TS &
INFORMACIE O ORGANOCH

Spolocnici:
Volkswagen Immobilien GmbH, PoststraBe 28, Wolfsburg 384 40, Nemecka spolkova republika

VOLKSWAGEN SLOVAKIA, a.s., 1. Jondsa 1, Bratislava 843 02, Slovenska republika

0d roku 2016 ma 15-percentny podiel na zakladnom imani spolo&nosti Volkswagen Group Real Estate Slovakia
s.r.o. spoloénost VOLKSWAGEN SLOVAKIA, a.s.
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Poznamky k 31.12.2023 pi¢[2]1]2]0[2]9[4[2]0[9]

CL. III
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka spoloénosti pozostavajlca zo slvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k uctovnej zavierke k
31.12.2023 bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania Cinnosti spoloénosti a v sulade s uctovnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike.

Udaje v Uctovnej zavierke sprévne a verne zobrazuju stav majetku a zaviazkov, vlastné imanie predstavujlice
sthrn vlastnych zdrojov krytia majetku, finanénu situaciu a vysledok hospodarenia.

2. INFORMACIA O APLIKACII A ZMENACH UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD

2.1. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

1. Pri Uctovani o vysledku hospodarenia (ctovnej jednotky spolo¢nost berie za zaklad vietky néklady a vynosy,
ktoré sa vztahujl na Gétovné obdobie bez ohtadu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zévazkov v O&tovnictve a (ftovnej zavierke je upravené o poloZky vyjadrujlice rizika,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zname ku dfiu zostavenia lictovnej zavierky (opravné polozky, rezervy).

3. Spolocnost Uétuje o skuto&nostiach, ktoré si predmetom Uétovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skutocnosti
Zasovo a vecne slvisia, ak tito zdsadu nemozno dodrzat, mbZe Ucétovat aj v Gétovnom obdobi, v ktorom

uvedené skutocnosti zistila.

4. Majetok a zavazky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v €lanku III bode 2.2.1 (Spéscb ocenenia
jednotlivych poloziek) uvedené inak.

5. Spolocnost vykonala ku diu uétovnej zavierky inventarizaciu majetku a zavazkov v stlade so zakenom o
Gétovnictve.

6. Pri rozlidovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkova doba
splatnosti. Pohladavky a zavézky s viak v stvahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku dfu
zostavenia Gétovnej zavierky, to znamend, Ze pohladavky a zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov sU vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

7. Zostatky Gctov, ktoré obsahuje sGvaha, a ktorymi sa uctovné obdobie zatina, nadvézuji na zostatky (ctov,
ktorymi sa predchadzajlce uctovné obdobie uzavrelo.

2.2. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

2.2.1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok bol v G¢tovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, postovné, clo, proviziu.

Naklady na rozéirenie, modernizéciu a rekonstrukciu, vedlce k zvy3eniu vykonnosti, kapacity alebo G€innosti
v Uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné Gétovné obdobie, zvy3uji obstaravaciu
cenu dihodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v thrnnej hodnote 1 700 EUR a menej
pri jednotlivom majetku za bezné Uctovné obdobie a naklady na prevadzku, UdrZbu a opravy sa uctuju do
nakladov bezného uctovného obdobia.

b) Pohladavky

Pohladavky st v tctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohfadavok
spoloénost vytvéara adekvétnu opravnd poloZku k pohladavkam.

Pri dihodobych pohladdvkach je opravnou poloZkou upravend hodnota pohfaddvky na jej hodnotu v Case
(étovania a vykazovania (stc¢asna hodnota).

c) Kratkodoby finanény majetok

Pefiazné prostriedky a ceniny sU ocenené v ich menovitej hodnote.
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d) Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy

Spolotnost tétuje na uctoch Casového rozlisenia v stlade so zdsadou o Uctovani nakladov a vynosov do obdobia,
s ktorym Zasovo a vecne slvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky Casového rozlisenia.

e) Rezervy

Spoloénost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o Gctovnictve) na predpokladané rizikd, straty a zniZenia
hodnoty stivisiace so zavidzkami s neurcitym casovym vymedzenim alebo vyskou.

f) Zavazky

Zavézky (vratane Gverov a vypomoci) sl ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizdcii zavazkov zisti,
¥e suma zavézkov je ind ako ich vy$ka v Gctovnictve, uvedl sa zévézky v Utovnictve aj v Uctovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

g) Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy

Spolo&nost G&tuje na Uétoch ¢asového rozlisenia v stlade so zdsadou o (¢tovani nakladov a vynosov do obdobia,
s ktorym &asovo a vecne sUvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlisenia.

h) Dan z prijmov

Splatna daf z prijmov sa vypodita zo zékladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani z prijmov.

2.2.2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spolognost ma zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vyéislenie opravok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pouZivania. Ugtovné odpisy su vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v uctovnictve a to do jej
vysky.

Spolotnost neeviduje dihodoby nehmotny majetok.

Dihodoby hmotny majetok spoloénost odpisuje metddou rovnomerného odpisovania po dobu stanovene]
Zivotnosti odpisovaného majetku.

Nazov majetku Doba odpisovania Metéda odpisovania
Stavby 33 rokov, 18 rokov Linearna
Samostatne hnutelné veci - klimatizécie a 15 rokov Linearna
infrastruktura

Pre dafové Ucely spolocnost odpisuje svoj dihodoby hmotny majetok v zmysle & 22 - 29 zékona & 595/2003
Z.z. o dani z prijmov.

2.2.3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnene predpokladat, Ze doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravnad polozka sa Gctuje v sume opodstatneného

predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve.

2.2.4. PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA MENU EURO

Spolo¢nosti sa netyka.

2.2.5. DOTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANIE MAJETKU

Spolocnosti sa netyka.
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226, ZMENY UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD, ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA,
VYKAZOVANIA A POSTUPOV

V Gétovnej jednotke sa potas roka neuskutocnili zmeny spdsobov ocefiovania, spdsobov odpisovania, postupov
(&tovania, usporiadania poloziek Uctovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek oproti
predchadzajicemu Uétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
slovenskej uctovnej legislative.

2.2.7. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBI

Spolocnosti sa netyka.

CL. IV
INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU
ZISKOV A STRAT
1. GOODWILL

Spolo¢nosti sa netyka.

2. DERIVATY

Spolocnosti sa netyka.

3. ZAVAZKY

Spolo¢nost netétuje o zdvézkoch so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov ani o zabezpecenych
zavazkoch.

4. VLASTNE AKCIE

Spoloénosti sa netyka.

5. KAPITALOVY FOND Z PRISPEVKOV

Spoloénost vytvorila v roku 2018 na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia kapitélovych fond z prispevkov
spolo&nikov. Na zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia vy$ka kapitalovych fondov z prispevkov spolocnikov

bola zniZzena.

6. NAKLADY A VYNOSY, KTORE MAJU VYNIMOCNY ROZSAH ALEBO VYSKYT

Spoloénosti sa netyka.
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CL.V
INE AKTIVA A INE PASIVA
1. PODMIENENY MAJETOK A PODMIENENE ZAVAZKY
Spolotnosti sa netyka.

2. OSTATNE FINANCNE POVINNOSTI

Spolo¢nosti sa netyka.

3. PODSUVAHOVE UCTY

Spolocnosti sa netyka.

CL.vI
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Spolo&nosti nie st zname %iadne iné skutoénosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena Uctovna zdvierka,
ktoré by vyznamnejdim spésobom menili vysledky Uctovnej zavierky za rok 2023, resp. by vyznamnejsim
spdsobom ovplyvnili &innost spolo¢nosti v nasledujtcich Gétovnych obdobiach.

éL.vir
OSTATNE INFORMACIE

Spolo&nosti sa netyka.
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