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I.  VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
Pradiareii 1900 s. r. o.

Svétoplukova II. 18892/2 A
821 08 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov

Vznik spolocnosti: 23.06.2018
Zapis: Obchodny register Mestského sudu Bratislava 111, oddiel Sro, vlozka ¢. 129457/B

2. Opis hospodarskej ¢innosti v nadviznosti na predmet podnikania:

e Poskytovanie nehnutel'nosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom

e Kupa tovaru na tcely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti
(velkoobchod)

e Fotografické sluzby

e Vydavatel'ska ¢innost’, polygraficka vyroba a kniharske prace

e Nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane pripojného vozidla

e Skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave

o Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

e Pocitacové sluzby a sluzby suvisiace s pocitaovym spracovanim Gdajov

e Vedenie uctovnictva

e Administrativne sluzby

e Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

e Faktoring a forfaiting

e Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu maliarskych prac, sklenarskych prac, upratovacich prac

e Dizajnérske Cinnosti

o Cistiace a upratovacie sluzby

e Prevadzkovanie kultirnych, spolocenskych a zabavnych zariadeni

e Organizovanie §portovych, kultrnych a inych spolocenskych podujati

e Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

e Prenajom hnutel'nych veci

e Prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

3. Pocet zamestnancov
Priemerny pocet zamestnancov pocas t¢tovného obdobia a bezprostredne predchadzajiceho uétovného obdobia:

2022 2021
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0
Z toho pocet vediicich zamestnancov 0 0

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

5.  Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zdkona NR
SR €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve za Gctovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.
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6.  Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajice Gctovné obdobie, bola schvalena k 18.12.2023.

7.  Informacie o skupine
Spoloc¢nost’ nie je zahrnovana do konsolidovanej Gctovnej zavierky a nie je materskou ti¢tovnou jednotkou.

8.  Organy spolo¢nosti

V mene spolo¢nosti konaju vzdy dvaja konatelia spolocne.

Spolo¢nici: RSJ Investments SICAV a.s. | Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 — Vyska vkladu:
konajuca na ucet podfondu Nové mesto, Ceska republika 5000 EUR
RSJ Real Estate IV podfondu
1CO: 247 044 15

Konatelia: Marek Capak Padovska 747/5, 109 00 Praha, Vznik funkcie:
Ceska republika 18.06.2022

Lukas Musil Trativody 590, 250 92 Sestajovice, Vznik funkcie:
Ceska republika 26.06.2018

Lucie Bartankova Uzka 418, 252 45 Biezova-Olesko, Vznik funkcie:
Ceska republika 18.06.2022

Vyska vkladu kazdého spolo¢nika:

RSJ Investments SICAV a.s., konajuca na ti¢et podfondu RSJ Real Estate IV podfondu

Vklad: 5 000 EUR Splatené: 5 000 EUR

Zalozné pravo: Zalozné pravo na cely obchodny podiel spolo¢nika v prospech zalozného veritel'a Slovenska sporitelia, a.s., so
sidlom Tomasikova 48, Bratislava 832 37, Slovenska republika, ICO: 00 151 653 zapisana v obchodnom registri Okresného sidu
Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 601/B na zéklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k obchodnému podielu v spolo¢nosti
Pradiaren 1900 s.r.o. (€islo zmluvy 1/CC/20-SYN-ZZ2 zo dia 13.01. 2020.

II. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stilade so zdkonom o tiétovnictve platnym
v Slovenskej republike a nadvizujiicimi postupmi ti¢tovania.

Uttové metddy a vieobecné ictovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Pri oceniovani majetku a zavézkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. bert sa do uvahy vsetky rizika, straty a znizenia hodnoty,
ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Zostavenie finanénych vykazov vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo odhady a predpoklady ktoré maju vplyv na
vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuju finan¢né vykazy
ako aj vykazovanu vysku nakladov a vynosov pocas roka. Aj ked’ st odhady zaloZené na najlepsich informaciach manazmentu
o beznych udalostiach a aktivitach, skutoéné vysledky sa mozu lisit’ od tychto odhadov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov
(a) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu obstarania a naklady
stvisiace s obstaranim (prepravu, montdz, poistné a pod.). Obstardvacia cena nezahffia uroky z cudzich zdrojov, ani
realizované kurzové rozdiely vzniknuté do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zac¢ina prvym ditom v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba st
uvedené v nasledujucej tabul’ke:
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Predpokladana doba pouZivania| Metéda odpisovania | Ro¢na odpisova
v rokoch sadzba v %

Stroje, pristroje a zariadenia 4az8 Rovnomerna 12,5% az 25%
Dopravné prostriedky 4 Rovnomernd 25%

Drobny hmotny majetok rozna Jednorazovy odpis 100%

Stavby, technické zhodnotenie NKP 40 Rovnomerna 2,5%
Jednotllrve sucasti zabudované 12 Rovnomerna 8.3%

v stavbach

(b) Zasoby

Nakupované zasoby tovaru sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim
(clo, dovoznu prirazku, poistné, provizie, skonto a pod.) Uroky z cudzich zdrojov nie st su¢astou obstaravacej ceny. Uctovna
jednotka pouziva spdsob B ¢tovania zasob.

(c¢) PohPadavky

Pohladavky sa oceiujii ich nominalnou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nedobytné pohl'adavky.

(d) Finanéné ucty

Financ¢né ucty tvori peitazna hotovost, ceniny a zostatky na bankovych uctoch.
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiujil ich nominalnou hodnotou.

(e) Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie ¢asovej a vecnej
suvislosti s i¢tovnym obdobim a u¢tovnym pripadom.

(f) Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, ze
v buducnosti znizi jej ekonomické zitky. Rezervy su zavézky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Tvorba
rezervy sa uctuje na prislusny nakladovy ucet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne
prislusného nakladového UCtu so suvztaznym zapisom v prospech vecne prisluSného uctu zavdzkov. Rozpustenie
nespotrebovanej rezervy alebo je Casti sa ti€tuje opaénym zapisom ako sa G¢tovala tvorba rezervy.

(g) Zavizky

Zavazky sa pri ich vzniku ocefiuju nominalnou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska
v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(h) Prendjom (lizing)

Leasing sa klasifikuje ako finan¢ny leasing vzdy, ked’ sa podla podmienok kontraktu transferujii vsetky rizika a vyhody
vlastnictva na najomcu. VSetky ostatné leasingy sa klasifikuju ako operativny leasing. Majetok prenajaty formou finanéného
leasingu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

(i) Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom, vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou v den predchéadzajici diu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa uskutociiuje uctovna
zavierka. Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty predané, alebo kupené.
Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.

() Vynosy
Vynosy sa vykazuji po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
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III. INFQRMACIE KTORE VYSVETLUJU A DOPLNUJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A
STRAT

1. Zavizky

Struktura zaviizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Zavizky z obchodného styku Hodnota k 31.12.2023 Hodnota k 31.12.2022
Zavizky s dobou splatnosti do jedného roka 332574 978 574
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét’ rokov 0 0

2. Naklady, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ v roku 2023 nevykazala naklady, ktoré by mali vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt.

3. Vynosy, ktoré by mali vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ v roku 2023 nevykazala vynosy, ktoré by mali vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt.

IV. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIiVACH
1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ nie je v sti€asnosti v ziadnom sudnom spore.

2. Podmieneny majetok

Spolo¢nost’ eviduje podmieneny majetok z titulu bankovych zaruk — nahrada depozitu najomného od najomnikov.

3. Prenajaty majetok

Spoloc¢nost’ nema prenajaty majetok.

4. Informacie o idajoch na podsivahovych iétoch

Spolo¢nost’ neuctuje na podstivahovych uctoch.
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V. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.decembri 2023 nenastali zZiadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti,
ktoré st predmetom uctovnictva.

Dévodom pre zostavenie a podanie UGtovnej zavierky z vlastného podnetu, bolo nespravne vykazanie dane
z prijmov na riadku 57 a 58 Vykazu ziskov a strat.

INFORMACIE O VLASTNOM IMANI{
Polozka vlastného imania Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022
Zakladné imanie
e  Zakladné imanie 5000 5000
e  Zmena zékladného imania 0 0
e Pohladavky za upisané vlastné 0 0
imanie
Emisné aZio 0 0
Ostatné kapitalové fondy 7500 000 7 500 000
Zakonné rezervné fondy
e  Zakonny rezervny fond 0 0
(nedelitelny fond)
e Rezervny fond na vlastné akcie 0 0
a podiely
Ocenovacie rozdiely z precenenia
e  Ocenovacie rozdiely 1143112 2 485 837
z precenenia majetku
a zavizkov
e  Ocenovacie rozdiely 0 0
z kapitalovych ucastin
e  Ocenovacie rozdiely 0 0
z precenenia pri zlucenti,
splynuti a rozdeleni
Vysledok hospodarenia minulych
rokov
e Nerozdeleny zisk minulych 0 0
rokov
e Nerozdelena strata minulych -3 774 953 -3 064 559
rokov
Vysledok hospodarenia beZzného -362 774 =710 394
uctovného obdobia
Spolu: 4 510 385 6215 884




