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Statutirne organy a vedenie spolo¢nosti

Predstavenstvo Michal Zuber, MBA, predseda
Ing. Branislav Ka&kovié, podpredseda
Peter Dandar, podpredseda
Ing. Peter Remenar, ¢len

Dozorna rada Rudolf Krizan
Ivana Kelemenova
Stela Kostrubova

VEDENIE SPOLOCNOSTI

Vykonny riaditel hotela p. Peter Dandar do 30.4.2023
Hotelovy manaZér hotela  p. Adela Zakarova od 1.5.2023

Spoloénost’ Interhouse Kosice, a.s. (d’alej ako Spolo&nost’) bola zaloZena 18. aprila 1995.
Je zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu Kosice, oddiel: Sa, vlozka &. 595/V.

Hlavnym predmetom ¢&innosti Spolocnosti je poskytovanie ubytovacich a re§tauraénych
sluzieb, ktoré su doplnené o poskytovanie ostatnych doplnkovych sluZieb.
V ramci tychto innosti Spoloénost’ poskytuje:

1. ubytovacie sluZby
2. reStaurainé sluzby
3. doplnkové sluzby
- Zehlenie a pranie bielizne hostom
- telefénne a faxové sluzby
- kopirovacie sluZby
- sluzby minibarov
- internetové sluzby
- prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na regeneréciu a rekondiciu sil: sauna,
bazén, solarium a fitness
- prevadzkovanie gardZi a odstavnych ploch pre motorové vozidla
- organizovanie kurzov, 8koleni a semindrov
- (istiace a upratovacie sluzby

4. prenajom nebytovych priestorov a sluZieb spojenych s prendjmom.

Od zaloZenia spoloénosti v ramci schvalenej koncepcie sa zabezpeduje zvySenie Standardu
poskytovanych sluZieb a to hlavne modernizaciou a rekonstrukciou objektov patriacich
spoloénosti, ale tieZ vychovou, vzdelavanim a vedenim zamestnancov Spolo¢nosti k vy§sej
tirovni a vy$§im vykonom.



Histéria hotela:

&V roku 2002 bol hotel Slovan v sulade s vyhiaskou & 419/2001 zatriedeny v kategorii ¥*#%,
Hotel spitia vetky poZiadavky na vybavenie, druh, rozsah a drovei poskytovanych
sluzieb vyplyvajucich z uvedenej vyhlasky.

Rok 2002 bol v existencii Spolotnosti rokom prelomovym. V méji do¥lo k zmene vo
vedeni Spolodnosti a zarovefi k zmene 100 % vlastnika Spolognosti.

4 K 07.03.2007 dodlo k zmene vo vlastnictve akeii Spoloénosti.
50 % akcii vlastni Ing. Jtlius Rezed
50 % akcii vlastni spolognost’ Diamond Hotels Cyprus Limited.

& K 24.7.2007 doglo k zvySeniu zikladného imania Spolognosti o 20 mil. Sk upisanim
novych akeil. Zakladné imanie Spolognosti bolo v hodnote 21 000 000 .- Sk, po zmene
konverznym kurzom je hodnota zékladného imania 697 068 EUR.

s K 1.7.2007 hotel Slovan vstipil do celkovej rozsiahlej rekongtrukcie hotela. Cinnost’ vo
vietkych prevadzkach hotela bola uzavretd k tomuto datumu. Spolognost’ Interhouse
Kogice, a.s. v projekte “Rekonstrukcia hotela Slovan a pristavba gardZi“ zastupovala
spolo¢nost’ C.T.E. Engineering, s r.0. na zaklade Mandatnej zmluvy.

4 K 83.2013 dodlo k zmene vo vlastnictve akcii Spolo&nosti. 50 % akcii Spolo¢nosti
Diamond Hotels Cyprus Limited preSlo do vlastnictva spolognosti  ARNATIN
Enterprises Limited.

4 K 27.01.2016 doslo k zmene vo vlastnictve akeil Spolognosti. 100 % akcii Spolognosti
prelo do vlastnictva spolotnosti BELIXO LIMITED, Kyriakou Matsi, EAGLE HOUSE
8th floor, Agioi Omologites 16, Nikézial082, Cyperska republika.

4 K 10. 8. 2021 doglo k zmene vo vlastnictve akcil Spolognosti. 100% akeii Spolo¢nosti
preslo do vlastnictva spolo¢nosti ITRE PROPERTIES LIMITED, so sidlom Klimentos,
41-43, Nikozia 1061

Pre financovanie rozpodtu rekonstrukcie bolo z uveru poskytnutého Slovenskou
sporiteftiou a.s. Kolaudaénym rozhodnutim Mesto Kogice, ako stavebny urad rozhodlo o
povoleni uZivania stavby a spusteni prevadzky hotela ditom 19. februara 2009. Hotel Slovan po
rekongtrukeii zmenil svoj ndzov na hotel DoubleTree by Hilton.

Hotel Doubletree by Hilton patri do portfolia spolocnosti Interhouse Kosice, a.s.
Hotel vstipil v juli 2007 do rozsiahlej rekonStrukcie. Rekonstrukcia hotela spodivala nielen v
interiéri, ale aj exteriéri budovy. Cielom spominanej rekon§trukcie bolo zvy3enie Standardu
hotela, poskytovanych sluZieb a hlavne zaradenie sa do znamej hotelovej siete Hilton Worldwide.
7aradenim sa do siete ziskava hote! znatku, ktora je celosvetovo symbolom luxusného hotela s
poskytovanim vysokokvalitnych sluZieb.

Hotel DoubleTree by Hilton Kogice bol prvym hotelom siete Hilton Worldwide na
Slovensku, VzhPadom k tomu, Ze hotel je si€astou medzindrodnej siete, museli sa hotelovi
investori pridr¥iavat’ potas rekonstrukcie aj manualu Standardov danej hotelovej siete. Hotel ma
jedinednti polohu priamo v historickom centre Kogic. V hoteli sa nachadza 170 priestorovo
pohodine riefenych izieb, ktoré zarudujl maximalny komfort pre hosti. Vietky izby su
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nefajdiarske. V hoteli sa nachddzaji 3 kategorie izieb a to, izby Standardné, izby kategérie
deluxe a apartmany. SG¢ast’'ou vybavenia si aj dva bezbariérové apartmany. V rameci relaxu st
hostom k dispozicif fitness, sauna a virivka. K dispozicii si hostom aj Olive Tree reitaurdcia,
ktora prioritne sl0Zi na servirovanie bufetovych rafiajok a Café Slovan, kde si hostia mdZu okrem
Sirokej ponuky teplych a studenych napojov vychutnat’ aj Fahky obed, &i veteru. Ide o odbytové
strediska hotela. Popri odbytovych strediskach st v hoteli aj vyrobné strediska a to dve kuchyne,
kde sa pripravuju studené jedla, teplé jedld a cukrarefl, Hotel pontika 1 200 m? flexibilnych
konferenénych a spolotenskych priestorov s kapacitou spolu od 20 do 800 o0s6b. Sudasfou je
audiovizualna technika.

Hotel d’alej disponuje gardZovym domom s kapacitou 220 miest spolu s autoumyvarkou. V ramei
hotela bola na ploche 3 600 m? vybudované aj obchodnd paséz. Znadka DoubleTree by Hilton je
stii¢astou hotelovej siete Hilton Worldwide. Spolu zahfiia portfolio 22 znadiek a viac ako 7 600
ubytovacich zariadeni v 126 krajindch sveta. NeoddeliteInou sucastou siete je aj jej vernostny
program Hilton Honors s poétom &lenov skoro 190 miliénov.

Hotel spliia podfa vyhldSky Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky
¢. 277/2008 Z. z., ktorou sa ustanovuju klasifikatné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich
zarad'ovani do kategérif a tried, poZiadavky 4 hviezd, ale aj $tandardy hotelovej siete Hilton.

Organizacna zlozka v zahranidi

Spolo&nost’ nema a ani v budiicnosti neplanuje zriadit’ organizadnu zloZku v zahrani¢i.

Obstaravanie vlastnych akeii, doc¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov ovladajiicej osoby

Spolo¢nost’ v roku 2023 neobstardvala Ziadne akcie, doasné listy, obchodné podiely a
akcie, docasné listy a obchodné podiely ovladajicej osoby.

Vyvoj uctovnej jednotky

Rok 2023 bol priznaénym pokraovanim névratu segmentu k pred covidovej dobe &o sa

odzrkadlilo na naraste trzieb. Sticasne s narastom trZieb dochéadzalo aj k nérastu nikladov a
hlavne narastu mzdovych nakladov a primanim novych zamestnancov, kedy priemerny podet
narastol z 80 na 94 a teda k narastu o 18%.
Rok 2023 bol aj priznaény narastom cien energie v porovnani s min. rokmi, Vdaka energo
dotaciam od MH SR dopad tychto nakladov bol miernejdi. Pre rok 2024 energie poklesli oproti
roku 2023, ale stale sa nachadzaji na vysokych drovniach. Dopad vy$sich cien by mal byt
miernejsi, nakol’ko spoloCnost” dokongila projekt fotovoltickych panelov, ktoré by mali pokryt
pribliZzne 10% ro¢nej spotreby. V sledovanom obdobi spoloénost’ podpisala dodatky k uverovym
zmluvam, ¢o v désledku narastajicich drokovych mier v eurozéne spdsobilo narast urokovych
nakladov o 50%

Na zéklade ocefiovacich modelov sa vedenie spolodnosti rozhodlo zru$it opravni
polozku k budove hotela vo vyske 5 mil. EUR v désledku doho spoloénost’ dosiahla G&tovny zisk

4,954 mil. EUR



Vyvej uctovnej jednotky

HLAVNE EKONOMICKE UKAZOVATELE

V EUR 2023 2022
Aktiva celkom 25.959.454 20.847.827
Neobeiny majetok 22.480.767 17.906.154
ObeZny majetok 3.410.634 2.921.312
Casové rozlisenie 68.053 20.361
Pasiva celkom 25.959.454 20.847.827
Vlastné imanie 6.339.235 1.160.536
Vysledok hospoddrenia minulych rokov -11.408.240 -12.001.968
vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie 4,954.024 603.729
Dihodobé zdvizky 7.558.128 423.553
Dihodobé avery 10.118.500 0
DIhodobé a kratkodobé rezervy 238.589 166.996
Kratkodohé dvery 908.000 11.665.500
Kratkodobé zavizky 646.100 7.376.855
Casové rozli¥enie 150.902 54,387
Ukazovatele financnej situacie Odporucané hodnoty 2023 2022
vysledok hospodarenia - 4.,954.024 603.729
Stupef samofinancovania >30% 24,42% 5,57%
Celkova zadlZenost <70% 75,00% 94,17%
Okamiita likvidita 20%-80% 159,46% 13,38%
BezZna likvidita 100-150% 214,39% 15,00%
Celkov4 likvidita 150%-250% 219,46% 15,34%
Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

Rentabilita trieb - 66,12% 9,52%
Rentabilita nakladov - 275,76% 11,85%
Rentabilita viastného kapitalu ROE >20-25% 78,15% 52,02%
Rentabilita aktiv ROA >15% 19,08% 2,90%

Priemerny prepocitany podet zamestnancov Spolo¢nosti v iétovnom obdobi 2023 bol 94 (v i¢tovnom

obdobi 2022 bol 80).

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku roku 2023

O rozdeleni vysledku hospoddrenia (zisku), za Uctovné obdobie 2023 vo vydke
4954 024 EUR rozhodne valné zhromaZdenie.
Névrh Statutdrneho organu valnému zhromaZdeniu je:

- Pridel do socidlneho fondu v objeme 10 000 EUR;

- Prevod na uhradu strat z minulych rokov v objeme 4 944 024 EUR.



Vvydavky na ¢innost’ v oblasti vvskumu a vvvoija
y \4 y yvoj

Spolo&nost’ nerealizovala v roku 2023 Ziadne vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu a
vyvoja a ani v roku 2023 neplénuje investovat’ do tejto oblasti.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni iftovného obdobia,
za ktoré sa vyhotovuje vyrocna sprava

Po 31. decembri 2023 do dila zostavenia Uétovnej zdvierky nenastali také udalosti, ktoré
by si vyZadovali uvedenie v ugtovnej zavierke k 31. decembru 2023 okrem udalost{ niZ§ie:

Dria 04.03.2024 bol odvolany z pozicie odvolany podpredseda predstavenstva, pan Peter
Dandér. Sucasne doslo k zmene stanov spoloénosti, kedy podet &lenov predstavenstva sa zniZil
na dvoch,

Vvhl’ad na rok 2024

Segment ,UBYTOVANIE*

V roku 2024 planujeme celkovy podet prenocovani v objeme 39 520 room nights, &o
znamena navySenie o cca 1 875 room nights oproti roku 2023. Hovorime o predpokladanom
naraste o 4,74 % celkovej obsadenosti.

V dosledku narastajicich vysokej inflacie a narastajucich ndkladov, spolognost bola
nutend zvySovat’ ceny za ubytovanie pre nasledujici rok ¢o by sa malo pozitivne odrazit’ na raste
trzieb.

Segment ,,KORPORATNA KLIENTELA“

Hlavnym cielom v segmente korporatnej klientely na rok 2023 je navy3enic ceny za
ubytovanie, navySenie ceny parkovania, a navySenie ceny rafiajok z 21,00 EUR na 25,00 EUR,
Verime, Ze sa ndm podari udrZat’ si stalych zakaznikov a poskytnit’ im potrebny balik sluZieb, vo
vysokom Standarde, na aky boli v spojitosti s na§im hotelom vZdy zvyknuti.

Spolu mame zazmluvnenych okolo 90 korporitnych firiem, pritom predpokladdme
stabilnu produkeiu, porovnatelni s rokom 2023,

Plan na rok 2024 je pokraCovat’ v aktivnom vyhladavani novych, ako lokalnych, tak aj
zahrani¢nych obchodnych partnerov.

Segment ,MICE* - kongresové centrum

V segmente MICE planujeme podobné trzby ako v roku 2023. V pripade segmentu MICE
zloZenie trZieb bude podobné ako predchéadzajice roky, kedy najvyssiu poloZku tvoria firemné
akcie (kongresy, konferencie, rozne ve€ierky) a v menSej miere spoloenské akcie organizované
roznymi organizéciami (plesy, prednasky, vystavy a podobne a udalosti organizované
sikromnymi osobami (svadby a rézne oslavy).

Medzi najvyznamnejdie akcie organizované v naSom hoteli spadéd kazdorodne organizovany
Medzindrodny Maratdén Mieru.



Konkurenéné prostredie

Konkuren&né prostredie v ramci Kogic je relativne stabilné a hotel ostava lidrom na trhu
nielen z pohladu nagich klientov, ale aj z pohl'adu konkurencie. V priebehu roka 2023 neboli
otvorené iadne nové hotely. V roku 2024 oéakavame otvorenie ubytovacej Casti 5* hotela Villa
Sandy, priom otvorenie bolo doteraz vZdy posunuté, takZe presny datum je skor nejasny.
Priamou konkurenciou, ale len o sa tyka poétu izieb, je pre nas hotel Yasmin, 150 izieb v
Standarde 4* a s kapacitou kongresovych priestorov do 350 Fudi.

Michal Zuber, MBA
Predseda predstavenstva
Interhouse Ko#Sice, a.s.

Vypracoval: Martin Sitko

V Kogiciach, diia 05.05.2024
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Spravanezavisieho auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti
Interhouse Kosice, a.s.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Uskuto¢nili sme audit Gétovnej zavierky spolo¢nosti Interhouse KoSice, a.s. (,Spolo¢nost®), ktora
obsahuje:

* slvahu k 31. decembru 2023;
* vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu; a

* poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych uétovnych zésad a uctovnych metod.

Podla na$ho nazoru, prilozena Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
Spolognosti k 31. decembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konc&iaci sa k uvedenému datumu
podla zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v naSej sprave v odseku
Zodpovednost auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni
zakona &. 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o
udtovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o $tatutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane
Etického kdédexu auditora, relevantnych pre na$ audit uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presved¢eni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.




Zodpovednost’ Statutarneho organu a osob poverenych spravou a riadenim za uétovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podfa zakona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolognosti nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v €innosti v uctovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej
¢innost, alebo by nemal inu realisticki moznost' nez tak urobit'.

Osoby poverené spravou a riadenim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i UCtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene o¢akavat, ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatefov, uskuto€nené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych §tandardov, poc¢as celého auditu
uplatriujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zavierky, &i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢nujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoZze podvod mézZe zahfiiat tajnt dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnuat
auditorskeé postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost’ pouZitych u¢tovnych zasad a uctovnych metéd a primeranost Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokraovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na sulvisiace informacie
uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor.
NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vS§ak mézu spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat’
v nepretrZitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovu prezentaciu, Strukturu a obsah uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Sprava k d’alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informécie. Iné informacie pozostavajl z informacii uvedenych
vo vyro€nej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zdkona o uctovnictve, ale nezahrnuju Gctovnu
zavierku a nadu spravu auditora k tejto U¢tovnej zavierke. Nas ndzor na G¢tovnu zavierku sa nevztahuje
na tieto iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom G¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informéciami uvedenymi vo vyro€nej sprave, ktori sme obdrzali pred diiom vydania spravy auditora z
auditu uctovnej zavierky, a posudenie, ¢i tieto iné informacie nie s vo vyznamnom nesulade s
auditovanou uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, Ze tieto iné informacie su vyznamne nespravne, vyZaduje sa, aby sme tieto skuto¢nosti uviedli.

V suvislosti s vyroénou spravou zakon o Uctovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili nazor na to, ¢i su tieto
iné informacie uvedené vo vyro¢nej sprave v sulade s u¢tovnou zavierkou zostavenou za to isté uctovné
obdobie, a ¢i vyro€na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po€as auditu Uétovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo vSetkych
vyznamnych suvislostiach:

° tieto iné informacie uvedené vo vyro€nej sprave zostavenej za rok konciaci sa 31. decembra 2023
sU v sulade s uctovnou zavierkou zostavenou za to isté uctovné obdobie,

° vyro¢na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Uc¢tovnictve.

Okrem toho zakon o Uctovnictve vyZaduje, aby sme uviedli, ¢i sme na zaklade nasich poznatkov o
Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej zavierky, zistili v tychto inych
informaciach uvedenych vo vyroénej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto sulvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Tt e e
?
%
L
Auditorska spolo¢nost: SKAU E Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Clicencie96 Ing. Branislav Prokop

Licencia SKAU ¢&. 96 Licencia UDVA ¢. 1024

Bratislava, 29. maja 2024



= ocTovnA ZAvieErkA — [IINITININND 1

sl podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1 ,.12.2023

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tdaje sa pisu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfiaju palitkovym pismom (podia tohta vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou.

AAisCDEFeHIJRKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Darové identifikatné ¢islo Uttovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2023
fﬁoo 20482299 X riadna L Za obdobie

do 2 20
31706631 mimoriadna X velkad 1 23
v B, Wl 1 2028
55.10.0 (vyznacisax) | obdobie w12 2022

PriloZené stéasti (i&tovnej zavierky
X Suvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

Ilnterhouse Ko$ice, a.s

Sidlo tGiétovnej jednotky

Ulica Cislo
HLAVNA 1

PsC Obec

04001 KOSICE - MESTSKA CAST STARE MESTO

Oznaéenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Obchodny register Mestského sudu, Ko3$§
ice |, oddiel Sa, vliozka R.595/V

Telefénne ¢islo Faxové Cislo

+421905920117

E-mailova adresa

SITKO@HILTONKOSICE.SK

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu uétovnej jednatky alebo
25, 04 .20 24 . o2 0 podpisoyy zazn In fyzickej osoby, ktora je (ctgvihou jednotkou:
4’. /\./\s_‘
—
Zaznamy danového Gradu \
| Miesto pre evidenéneé &islo Odtladok prezentaénej pediatky dafiového Uradu I

MF SR &. 18009/2014 Tlagivo vytlagené z Portalu FS Strana 1



= UZPODv14_2

Svaha Dl(:2020482299|

c3170663 1| MM 1

Ug POD 1 - 01
| sreavamey (il B T — Bespeatnd ol ftiaftos
Korekcia - cast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 44898374 25959454
rr02+r.33+r.74
18938920 20847827
A. | Neobeny majetok | 02 41415995 22480767
rr03+r.11+r.21
18935228 17906154
Al | Dihodoby 03 88977 52158
Batet o 04 a2 10)
L aheEn 83762 1147
Al1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softver 05 87657 3895
(013) - /073, 091A/
83762 1147
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany | 09 1320 17320
dlhqdoby nehmotny
?Sijf)t?';ogs/
7 | Posyinge 10
na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Al al;:?::vhmotny 11 41327018 22475552
Sy e 18851466 17905007
All.1. | Pozemky 12 2 2 5 5 5 9 2 2 5 5 5 9
(031) - /092A/
225559
2. | Stavby 13 38062972 21481090
(021) - /081, 092A/
16581882 17222887
3 | e vecia | 14 2899631 685741
subory hnutefnych
(052)- 1082, 092A1 2213890 249459
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Ug POD 1 -01

Ozna- STRANA AKTiv | Cislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
i risdku Brutto - Gast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - Cast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov

(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata

(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby | 17 135496 79802

hmotny majetok

(029, 02X, 032) -

/089, 08X, 092A/ 55694 58764

7. | Obstaravany 18 3 3 6 O 3 3 6 0

dlhodoby hmotny

majetok

(042) - /094/ 16707

Poskytnuté

preddavky na 19

dlhodoby hmotny
majetok
(052) - /095A/ 131631

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

A.lll. | Dlhodoby financny | 21
majetok

sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
A.lll1.| papiere a podiely 22
v prepojenych

uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Ucastou

okrem v prepojenych
Gctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné

papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pozicky prepojenym | 25
uctovnym jednotkam

(066A) - /096A/

Poézicky v rémci

podielovej Gcasti 26

okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

6. | Ostatné pdzicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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T Sham (2020482290 s 170663 1] MMM

U& POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiV | Cislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
&enie riadku Brutto - &ast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - Cast 2 Netto 3

P6Zi¢ky a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
" | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti

dih§ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté
1. preddavky 32

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obeznymajetok | 33 3414326 3410634

r34d+r.41+r.53+
3692 2921312

r.66+r.71
BJ. | Zésoby 34 78797 78797

sucet (r. 35 az

r. 40)

64986

B.1. | Material 35 78797 78797

(112, 119, 11X)

- 1191, 19X/

64986

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - /195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - I391A/

B.ll. | Dihodobé 41
pohladavky
sUcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.IL.1. | PohFadavky 42
z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)
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Slvaha

Us POD 1 - 01

2020482299

ko3 1706631

JUNFERRTIARD

Eenie

a b

Ozna- |  gTRANA AKTiV | Cislo

riadku
c

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajlice

2 uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.a.| ného styku voci

Pohladavky z obchod-

prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej G¢asti okrem pohla-

dévok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

/391A/

Ostatné pohladavky
1.¢.| 2 obchodného styku | 4%
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -

2. | Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

(351A) - 1391A/

3. | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky

4. | vramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam

48

spolo¢&nikom,

35XA) - 1391A/

Pohladavky voci

¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,

49

6. | Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

7. | Iné pohladavky

378A) - [391A/

(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,

51

pohladavka
(481A)

8. | Odlozené danova

52

B.lll. | Kratkodobé
pohladavky

azr. 65)

sucet (r. 54 +r. 58

53

857326

853634

3692

3

088638

B.lll.1.| Pohlradavky
z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

359154

355462

3692

2

68023

1.a.| ného styku voci

Pohladavky z obchod-

prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1104

1104

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 56
vej Gcasti okrem pohla-

davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
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Stvaha 2020482299

c3170663 1| UM 1

Ug POD 1 - 01
Ozna- ' Cislo Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ée:le STRAN:AKTN ﬂﬂgku ] Brutto - &ast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1.¢.| 7 obchodného styku | 27 358050 354358
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
Hen g ) 3692 268023
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodéi prepojenym

uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v rdmci podielovej 60
Uc&asti okrem pohla-

davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voci
spolo¢nikom, élenom
a zdruZeniu (354A,

61

355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafiové pohfadavky | 63 232577 232577

a dotacie
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

8. | Pohladavky 64 234676 234676
zdenv.étovych
Do 576A)

9. | Iné pohladavky 65 30919 30919

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 40845

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby financny
B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ho finanéného majetku
v prepojenych uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Viastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/
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Stivaha 2020482299

eo3 170663 1| NIIMINHI 1

U& POD 1-01
Ozna- ‘ &islo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
‘:;“; STRAN:AKTW P Brutto - &ast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné Géty 7 2478203 2478203
r.72+r.73
2547458
B.V.1.| Peniaze 72 9289 9289
(211, 213, 21X)
10852
2. | Ugty v bankéch 73 2468914 2468914
(221A, 22X, +/- 261)
2536606
c. Casové rozlisenie | 74 68053 68053
sucet (r. 75 az r. 78)
20361
Naklady buducich
CA. | obdobi dihodobe | 75 41579 41579
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich 76 2047 4 2647 4
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
20361
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
et STRANA PASIV — Bezné tictovné obdobie 4 Bezprostredne
a b ¢ predchadzajlce uctovné obdobie 5§
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
i el b 79 25959454 20847827
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 190+r.93+r.97+r.100 Al 6339235 1160536
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 az r. 84) 81 697068 6970068
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 697068 697068
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-/353)
Al Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1157 956064 1157950614
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 139418 139418
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
ANV 417, 418, 421, 422) o 139418 139418
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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LD —

. Stvaha piE2020482299|1co3 17066 31
U¢ POD 1 - 01
Oen- STRANA PASIV i Bezné uétovné obdobie Bezprostredne ';’::;L‘idzaj"m iSeowne
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r.92 90 142725 142725
AV.1. | Statutdrne fondy (423, 42X) 91 142725 142725
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | cucet (r. 94 az . 96) = 234676
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zavazkov (+/- 414) % 234676
5 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | uGastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zltceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok h dareni inulych rok
i, | VISRAOADEROUATNRE mINVSHEGEST | g7 -11408240 -12001968
A.VII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -11408240 -120019068
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIl. | bie po zdaneni /+-/1. 01 -(r. 81+ r.85+r.86 | 100
+r.87+r.90+r.93+r97+r 101 +r. 141) 4 9 5 4 0 2 4 6 0 3 7 2 9
Zavid 102 + 1. 118 + 1. 121 + 1. 122
O e R s e ’ 101 19469317 19632904
Dlhodobé zavidzky
Bl | saget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 02 7558128 423553
B.I1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
o stcet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavizky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej UEasti okrem zavézkov voéi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkadm (321A, 475A, 476A)
1¢c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
©| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3. | Getovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 7170579
Ostatné zavazky v rdmci podielovej ugasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 334105 332505
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114 34814 17813
Iné dihodobé zavazky
10.| (336A, 372A, 474A, 47XA) L 18630 73235
1 Dihodobé zévéazky z derivatovych operéacii 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafovy zavézok (481A) 117
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Wi

(384A)

.. Savaha DIC 4 ico 3 1
e pvaba 2020482299 3170663 1
Oara- STRANA PASIV Bus Bezné Uétovné obdobie EiERrosteng ':;;:,’;{;f;’zai"’°° uctovné
a b c 4 5
B.IIl. | Dihodobé rezervy r.119 +r.120 118 10060863 111224
B.Il.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 106863 111224
B.IIl. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 10118500
Kratkodobé zavizky
BIV. | saget (r. 123 + r. 127 az r. 135) w2z 646100 7376855
Zavazky z obchodného styku
B.IVA.| Sucet (r. 124 az r. 126) 123 342808 272070
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, g26A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 6 5 3 3 1 6 2 1 3
Zévézky z obchodného styku v ramci podielovej
10, Uty odnotkam (321 3508 334A, 3254, | 125
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA) ’
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.] (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
S?SA, 476A, 478A, 47XA) 3 3 6 2 7 5 2 5 5 8 5 7
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 6756698
Ostatné zavazky v rdmci podielovej U¢asti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voli zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 181 123671 99200
7. | Zavézky zo sociélneho poistenia (336A) 132 127889 1 2 (o) 2 O 6
Darové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) U5 51304 122503
9 Zavéazky z derivatovych operacif 134
" | (373A, 377A)
Iné zavézky
. (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 4 2 8 1 7 8
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 1317 26 58577 2
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 22523 20884
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 109203 34888
Bezné bankové lvery
BV | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 908000 171665500
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 a2 . 145) 141 150902 54387
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
Vy buducich obdobi dlhodobé
3. (3yarl‘c;f)yuuclco ol odo 144 89887
4 Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145 6 1 0 1 5 5 4 3 8 7
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Vykaz ziskov a strat

pE2020482299

ko3 1706631

AT .

&innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisl 7 e == r
o Text ki bené GEtovné obdobie bezprostredne ;::':gzlglaedzajuce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (ast uét. tr. 6 podra 01 7492284 6343734
zékona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
scet (r. 03 a2 r. 09) 02 7948110 65176609
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 74922814 6343734
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (#/-) (UEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) 07
Trzb redaja dlhodobého nehmotného
Vi mr:je);kzu,p dihodobsho hmotnéhe majetkua | 08 2020 2475
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) a8 453806 171460
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
P41 +r12+13+r14+1. 154120 + 10 1796485 50943214
r.21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynalozené na obstaranie 1
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)| 2 2161727 1235219
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uctova skupina 51) 14 1266119 1019790
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15 2281456 1824502
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 1663785 1310911
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
Naklad ial isteni
5. | fadype socfinn polsiek 18 575192 455185
4. | Sociglne naklady (527, 528) 19 42479 58406
F. | Dane a poplatky (ictova skupina 53) 20 55471 57073
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. ne#mgtnéngu majegkuac%hodobému 21 -4045885 844452
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) 22 1155123 1002060
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23 = o
hmotnému majet{(u (+/-) (553) 5 2 O 1 O O 8 1 5 7 6 O 8
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. | majetku a predaného materialu (541, 542) | 24 45010
L Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25 - 2 8 5
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2 77882 68278
e Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 6 1 5 1 6 2 5 1 4 2 3 3 4 5
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Vykaz ziskov a strat
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U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 2 i -
Zenle Text riadku bekid GHoviiéslidolia bezprostredne p;sgzl:edzajuce uctovné
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rr06+r.07)-(r.11+r.12+r. 13 +r. 14) 28 4 O 6 4 4 3 8 4 0 8 8 7 2 5
%% Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
+1.31+41.35+1.39+r.42+r.43+1.44 | 2° 15155 1981
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | suget (r. 32 azr. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
** | od prepojenych ugtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
% Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 14636
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
*" | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 14636
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 519 19 8 1
Xlll Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti (668) 44
+« | Naklady na finanénu ¢innost spolu r. 46
+rAT+r.AB+1.49+1.52+1.53+1.54 | 4° 1209975 767431
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 + r. 51) 49 1063576 698558
Nékladové Uroky pre prepojené Utovné
N1 | iodnotky (562A) 50 413882 432113
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 649694 266445
O. | Kurzové straty (563) 52 4 6 9 2 5 6 O 7
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
| néklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. (Ossétgtns%g)éklady na finanénu &innost 54 1 4 1 7 0 7 6 3 2 6 6
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pemmm JZPODV14_12 1 =
i movasiaoe 20 2 04 82299 eo3 170663 1] NI
U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo r = = =
5:,'1‘; Text ko] bezné Gétovné obdobie bezprostredne p;g:g:laedzajuce ucétovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej - -
" | &innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 1194820 765450
W Vysledok hospodarenia za Gctovné 56 4 9 5 6 8 0 5 6 5 7 8 9 5
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 27 8 1 54166
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 27 81 5416606
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za u¢tovné
=+ | obdobie po zdaneni (+/-) 61 49540214 603729
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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A.
B. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

Interhouse Kosice, a.s.
Hlavna 1
040 01 Kosice

Spolo¢nost Interhouse Kosice, a. s. bola zalozena zakladatel'skou zmluvou zo diia 18. aprila 1995 a do obchodného registra
vedeného Mestskym sudom Kosice bola zapisana 21. 4. 1995 do oddielu Sa, vlozka ¢&.: 595/V.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti,

- Cistiace a upratovacie sluzby,

- prevadzkovanie zariadeni sluziacich na regeneraciu a rekondiciu sil: sauna, bazén, solarium,

- sprostredkovanie sluzieb,

- maloobchod a vel'koobchod s tabakovym a potravinarskym tovarom,

- zmenarenska ¢innost’,

- prevadzkovanie garazi a odstavnych ploch pre motorové vozidla,

- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov a poskytovanie inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prendjmom,

- organizovanie kultirnych, spoloéenskych a $portovych podujati.

2. Udaje o neobmedzenom ruceni

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika, ani
podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2022, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 02. oktobra 2023.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Ucttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je zostavend ako riadna uétovna zévierka podla § 17 ods. 6 zdkona NR SR
¢.431/2002 Z. z. o uctovnictve (d’alej ,,zakon o Gctovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

Uctovna zavierka je urCend pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ bola do 2.6.2022 100% dcérskou spolo¢nostou Belixo Limited. Belixo Limited sa zahffia do konsolidovanej
uctovnej zavierky spolocnosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC (od 2.12.2017, predtym J&T Real Estate Holding, a.s.).
Predstavenstvo Spolocnosti na svojom zasadnuti dita 2. juna 2021 schvalilo prevod akcii na spolo¢nost’ JTRE PROPERTIES
LIMITED.

Spolo¢nost’ J&T REAL ESTATE HOLDING PLC ma povinnost' zostavit konsolidovani uétovnii zavierku. Tuto
konsolidovant ti¢tovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti: Klimentos, KLIMENTOS TOWER,
1st floor, Flat/Office 12, 41-43, Nicosia 1061 Cyperska republika.

6. Pocet zamestnancov

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2023 bol 94 (v i¢tovnom obdobi 2022 bol 80).

Pocet zamestnancov k 31. decembru 2023 bol 97, z toho 8 veducich zamestnancov (k 31. decembru 2022 to bolo 89
zamestnancov, z toho 8 veducich zamestnancov).
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7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie

Uttovna zavierka Spolotnosti k31. decembru 2022 spolu so sprivou auditora oovereni uétovnej zavierky
k 31. decembru 2022, resp. vyrocnou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni stiladu vyrocnej spravy s uctovnou
zavierkou bola ulozena do registra uétovnych zavierok 13. juna 2023.

8. Schvalenie auditora

Rozhodnutim jediného akcionara vykonavajuceho posobnost” valného zhromazdenia spolocnosti 2. oktobra 2023 bola
schvalena spolo¢nost KPMG Slovensko spol. sr.o. ako auditor na overenie uctovnej zavierky za uctovné obdobie
od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

C. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Predstavenstvo Michal Zuber, MBA, predseda
Branislav Kackovié, podpredseda (do 1.05.2023)
Peter Dandar, podpredseda (od 2.05.2023)
Ing. Peter Remenar, ¢len
Dozorna rada Rudolf Krizan

Ivana Kelemenova
Stela Kostrubova

D. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31.decembru 2023 a k 31. decembru 2022 bola $truktira akcionarov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR Y% %
JTRE PROPERTIES LIMITED 697 068 100 100
Spolu 697 068 100 100
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E. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo&nost’ bude nepretrite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2. Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe

Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v siivahe ako napriklad, ked’ vlastnicke pravo nie je totozné
s ekonomickym vlastnictvom, si uvedené v Casti E.1 a finan¢ny najom v casti F.1.

3. Pouizitie odhadov a tsudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikaciu Gétovnych metdod a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavédzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postudenie uc¢tovnych hodnot
majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto moézu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj buduce obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikaciou G¢tovnych metod a uctovnych zasad Spoloénosti nie st potrebné také tGsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest’
k vyznamnej Gprave v nasledujicom uc¢tovnom obdobi st bliZsie opisané v nasledujicich bodoch poznamok:

® DJ4) - dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — urcenie predpokladanej doby pouzivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia,

® D.10) - test na zniZenie hodnoty dlhodobého nehmotného, hmotného majetku — kl'ucové predpoklady tykajiice sa
odhadu znizenia budutcich ekonomickych uzitkov,

® D.10) - opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok) — kI'a¢ové predpoklady tykajice sa odhadu zniZzenia budiicich
ekonomickych uzitkov,

® D.12) - rezerva na sidne spory - pravdepodobnost’ a vyska budiiceho znizenia ekonomickych uzitkov,
D.14) - aktivacia odlozenej danovej pohl'adavky — dosiahnutie budicich zdanite'nych ziskov, voci ktorym mézu byt’
vyuzité odpocitate'né docasné rozdiely, umorené daiové straty a vyuzité daiové odpocty a naroky.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nékladmi st vsSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychddzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Odpisovat’ sa zacina prvym diom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania . Drobny
dlhodoby nehmotny majetok , ktorého obstaravacia cena ( resp.vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZsia, sa odpisuje postupne
pocas predpokladanej doby pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linedrna 12,5

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktoré¢ho obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz$ia sa odpisuje postupne pocas
predpokladanej doby pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Rocné odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby a TZ k stavbe, odpisova skupina 6 40 linearna 2,5
Stavby a TZ k stavbe, odpisova skupna 5 20 linearna 2,5
Prislusenstvo k stavbe, odpisova skupina 4 12 linearna 8.3
Stroje, pristroje, zariadenia, odpisova skupina 3 8 linearna 12,5
Stroje, pristroje, zariadenia, odpisova skupina 2 6 linearna 16,67
Stroje, pristroje, zariadenia, odpisova skupina 1 4 linearna 25
Drobny HM 13 mesiacov linearna 92,3

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za délezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku si:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,
®  zastaralost’ produktov.
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Ak Spolo¢nost’ zisti, ze na zéklade existencie jedné¢ho alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych peiiaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostato¢né, ak by analyzy
nadhodnotili peniazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budiicnosti. Pre viac informacii pozri bod D.9. ZniZenie
hodnoty majetku a opravné polozky.

5. Zasoby

Zasoby sa ocetuju niz$ou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou), alebo Cistou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffa cenu, za ktor sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z uverov nie st stcastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa Giétuje v cene zistenej metdédou vazeného aritmetického priemeru.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokondenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.
6. PohlPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuji obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych p6zickéach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pozicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sicasnou hodnotou pohladavky. Sucasnd hodnota pohladavky sa pocita ako sucet stcinov buducich

penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
7. Finané¢né ucty

Finan¢né Gcty tvori penazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych u¢toch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Dotacie zo Statneho rozpoctu

O néaroku na dotacie zo $tatneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa uctuje, ak je takmer isté, ze sa splnia vSetky
podmienky suvisiace s dotaciou a si¢asne, ze sa dotacia poskytne.

Dotécie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy
buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozptistaju ako vynosy z hospodarskej cinnosti v ¢asovej a vecnej suvislosti
so zauctovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Dotacie na uhradu nakladov, ktoré kompenzuju konkrétne naklady spojené s ¢innostou Spolocnosti sa najskor vykazuja
ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpust'aji ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej
stvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny tcel.

Z Ministerstva hospodarstva bola spolo¢nosti poskytnuta dotacia na kompenzovanie vysokych cien energii v celkovej vyske
399 tis EUR v priebehu celého roka 2023.
Z Ministerstva zivotného prostredia, prostrednictvom Slovenskej a inovac¢nej agentiry, ako sprostredkovatel'sky organ OP
KZP spolo¢nost’ podpisala zmluvu na poskytnutie doticie na vybudovanie fotovoltaickej elektrdrne. Dotacia bola
poskytnuta v celkovej vyske 108 tis. EUR.

9. Naklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.
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10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo sa zmeni ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je i¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
danovej pohladavky (pozri bod D.14. Odlozené dane) posudzovana s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ze by mohlo
dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existujii, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit', ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych izitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom Uc¢tovna hodnota majetku neprevysi ti uctovni hodnotu, ktora by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykézana.

Zasady posudenia znizenia hodnoty dlhodobého majetku st opisané aj v bode D4).
ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl'adavok

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit, ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'addvok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikécie, ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod tiroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitaju ako suc¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich penaznych tokov. Pri urceni
navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tiez berie do tvahy schopnost a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych Gzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

11. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa oceiluji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavézky v uctovnictve a v uctovne;j
zavierke v tomto zistenom oceneni.

12. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuritym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zéapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa Uctuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so siivztaznym zapisom v prospech Gctu rezerv.
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Rezerva na odstupné

Rezerva na odstupné bola vytvorena v stivislosti s planovanym po¢tom zamestnancov v roku 2024 a bola tvorena na zéklade
priemernych mesacnych miezd a skutoénym stavom zamestnancov k 31.12.2023.

13. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena rocna dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa Gctuji v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
stvisia.

14. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuji na:

a) docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a ti€¢tovnou hodnotou zavézkov vykazanou v stivahe a ich
daniovou zékladiou,

b) moznost umorovat’ daiovi stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu od zakladu
dane v budtcnosti,

¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné dailové naroky do buducich obdobi.

Odlozena daniova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavizok sa netictuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v uétovnictve, ak
v ¢ase prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinéciu podnikov (t. j. nejde o Gctovny pripad vznikajici u kupujiiceho pri kupe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u néstupnickej Gctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto doasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely
nebudt vyrovnané v blizkej buducnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatuc¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje €tovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stvahe sa odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odlozenu
dan z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy urad, méze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavazok a odloZena danova pohl'adavka.

15. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej
a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

16. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)
Finanény prenajom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou

finan¢ného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a datiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba

najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dailovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre danové ucely 20 resp. 40 rokov).
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Prijatie majetku ndjomcom sa v ti¢tovnictve najomcu uctuje v deii prijatia majetku na tarchu prislusného uctu majetku so
stuvztaznym zapisom v prospech uctu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, vypocitané metddou efektivnej tirokovej miery.
Finanéné naklady sa uétuju na tarchu Gétu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa G¢tuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

17. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)

Finanény prenajom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a datiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre daniové ucely 20 resp. 40 rokov).

V den odovzdania majetku ndjomcovi sa v uctovnictve prenajimatel’a uctuje pohl'adavka z najmu na ucet 374 — Pohl'adavky
z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované financné vynosy so suvztaznym zapisom v prospech
prislusného uctu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z i€tovnictva prenajimatel’a sa G¢tuje na tarchu prislusného tctu
nakladov so siivztaznym zapisom v prospech prislusného tétu majetku.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypocitané metdédou efektivnej tirokovej miery.
Finan¢né vynosy sa G¢tuju na tarchu uctu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne poc¢as doby trvania leasingove;j
zmluvy.

18. Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocenuji obstaravacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpecovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov. Vysledok realizacie zabezpecovacich derivatov sa tictuje
ako néklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodndét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operécie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuji bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Reélna hodnota menovych futurit je stanovena na zaklade kotovanych cien na burze.

Redlna hodnota urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich penaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim

trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazaju urokové riziko nastroja a zahffiaju upravy s prihliadnutim na uverové rizika Spoloénosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.
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19. Majetok a zaviizky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavézky zabezpeCené derivatmi sa ocenuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku a zavézkov
zabezpecenych derivatmi sa uctujii bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavézkov.

Realna hodnota majetku a zavdzkov zabezpecenych derivatmi je zaloZena na ich koétovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kotovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa realna hodnota odhadne na zaklade odhadovanych
diskontovanych buducich petiaznych tokov.

20. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uré¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v rdmci menového derivatu) nakupenej za
euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktpena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakupenej za
inu cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije
referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v rdmci menového derivatu

® ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouZije sa ku dfiu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahranic¢nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referenc¢ny kurz ku diu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referenény kurz ku diu
ocenenia.

® Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajtci ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka, sa uz neprepocitavaji.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovnd zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

21. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z ubytovania a reStauranych zariadeni sa uctuju denne na zéklade sluzieb poskytovanych v hotelovom zariadeni aj
za tych zékaznikov, ktori su stale v hotelovom zariadeni ubytovani. Trzby sa casovo rozliSuji v zévislosti od toho, pocas
akého obdobia bola sluzba poskytnuta.

Ostatné sluzby predstavuji najmi najom priestorov, sluzby poskytované v suvislosti s ubytovanim ako parkovanie,
wellness, masaze, predaj suvenirov a podobne. Trzby z prenajmu st vykazované na baze po dobu trvania najmu, priCom sa
Casovo rozliSuju. Trzby z predaja suvenirov a inych tovarov sa z(c¢tuju, ked’ pride k prenosu vyznamnych rizik a Gizitkov
z daného tovaru, ¢o predstavuje den splnenia dodavky podla Obchodného zékonnika, podla Incoterms alebo inych
podmienok dohodnutych v zmluve. Ostatné trzby z poskytnutych sluzieb sa zuctuja po ich poskytnuti.
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Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové troky sa ti¢tuju rovnomerne v ti¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju

22. Porovnatel’né udaje
Ak v dosledku zmeny uétovnych metdd a uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajiice Gétovné obdobie
v jednotlivych sucastiach Gctovnej zévierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.
23. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa uctuji

v beznom uctovnom obdobi na prislusny nékladovy alebo vynosovy ucet.
V roku 2023 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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F. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1.Dlhodoby hmotny majetok

Najvyznamnejsiu ¢ast’ dlhodobého majetku Spolo¢nosti tvori pozemok, budova a zariadenie hotela Double Tree by Hilton
v Kosiciach.

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabulkach na stranach 24 a 25.

Opravna polozka v celkovej vyske 6 304 263 EUR bola vytvorend k budove hotela. Tato opravna polozka v hodnote
5201 008 EUR bola plne rozpustena v roku 2023 nakolko podl'a odhadu manazmentu navratna hodnota je vyssia ako
uctovna hodnota.

Potencialne zniZenie hodnoty majetku bolo urcené porovnanim névratnej hodnoty a uctovnej hodnoty. Névratna hodnota
majetku bola stanovena na zaklade uzitkovej hodnoty, ktord bola najméd odvodend z projektovanych peniaznych tokov
vyplyvajtcich z dlhodobého finanéného planu pripraveného manazmentom. V tomto naslednom obdobi sa predpoklada
dosiahnutie takej prevadzkovej a finanénej vykonnosti, ktora je manazmentom povazovana za dlhodobo udrzatel'nu.

Klacovymi predpokladmi, ktoré najviac ovplyviujii uzitkovia hodnotu, su okrem diskontnej sadzby predovsetkym
planované ceny a navstevnost.

Inventarizacia hmotného majetku v spolocnosti bola vykonana 30. novembra 2022.

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad $kdd spdsobenych kradezou, zivelnou pohromou do vysky 40 600 tis.
EUR. Ro¢né poistné je v celkovej vyske 24 887 EUR (v roku 2022: 24 412 EUR).

Spolo¢nost’ ma poistené aj dopravné prostriedky formou zdkonného a havarijného poistenia. Ro¢né poistné predstavuje
1161 EUR (2022: 2 214)

Na dlhodoby hmotny majetok je v prospech Slovenskej sporitelni a.s. zriadené zalozné pravo v hodnote 43 992 325 EUR
k 31. decembru 2023.

Spolo¢nost’ k 31. decembru 2023 eviduje vo svojom Gctovnictve nezaradeny investiény majetok v objeme 44 578 EUR.

2.Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabulkach na stranach 24 a 25.

Spoloénost’ neeviduje v roku 2023 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2022: ziadny).

Spoloc¢nost’ v roku 2023 neeviduje naklady na vyvoj a vyskum, rovnako ako neevidovala ani v roku 2022.
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Interhouse KoSice, a.s.
Prehlad o pohybe neobezného majetku k 31.12.2023

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady) Opravky/Opravné polozky Zostatkova cena
Jazov 1.1.2023 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2023 " 1.1.2023 Prirastky Ubytky Presuny 731.12.2023 31.12.2022 7 31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

\ktivované naklady na vyvoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
softvér 84.381 3.276 0 0 87.657 83.234 528 0 0 83.762 1.147 3.895
Jcenitel'né prava 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
joodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Jstatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Jbstaravany dlhodoby nehmotny majetok 0 1.320 0 0 1.320 0 0 0 0 0 0 1.320

Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny

majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
)lhodoby nehmotny majetok spolu 84.381 4.596 0 0 88.977 83.234 528 0 0 83.762 1.147 5.215
*ozemky 225.559 0 0 0 225.559 0 0 0 0 0 225.559 225.559
itavby r 38.056.473 6.500 0 0' 38.062.972 v 15.632.579 949.303 0 0 16.581.882 22.423.894  21.481.090
Samostatné hnutel'né veci a siibory hnutenych 24024907 486216 1374137 148338 2.899.631 7 2.153.032 1982727 137.414 0 2.213.890 249.458 685.741
‘estovatel'ské celky trvalych porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
“akladné stado a tazné zvierata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

r v

)statny dlhodoby hmotny majetok 107.743 28.057 305 0 135.496 48.979 7.020 305 0 55.694 58.763 79.801
Jbstaravany dlhodoby hmotny majetok 16.707 3.360 0 -16.707 3.360 0 0 0 0 0 16.707 3.360
pravna polozka k majetku-stavby 0 0 0 0 0 5.201.008 0 5.201.008 0 0 -5.201.008 0

Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny v

majetok 131.631 0 0 -131.631 0 0 0 0 0 0 131.631 0
Jlhodoby hmotny majetok spolu 40.940.603 524.133 137.718 0 41.327.018 23.035.598 1.154.595 5.338.727 0 18.851.466 17.905.006 22.475.552
JeobeZny majetok spolu 41.024.985 528.729 137.718 0 41.415.996 23.118.832 1.155.123 5.338.727 0 18.935.228 17.906.152 22.480.768
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Interhouse Kosice, a.s.
Prehl'ad o pohybe neobezného majetku k 31.12.2022

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady) Opravky/Opravné polozky Zostatkova cena
Nazov 1.1.2022 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2022 1.1.2022 Prirastky  Ubytky Presuny  31.12.2022 31.12.2021  31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované naklady na vyvoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 83.002 1.379 0 0 84.381 83.002 232 0 0 83.234 0 1.147
Ocenitel'né prava 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny
majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 83.002 1.379 0 0 84.381 83.002 232 0 0 83.234 0 1.147
Pozemky 225.559 0 0 0 225.559 0 0 0 0 0 225.559 225.559
Stavby 38.077.085" 33.505  66.071 11.953 38.056.473 147042957 949354 21.071 0 15.632.576 23.372.791  22.423.895
Samostatné hnuteI'né vecia subory hnutel'nych 2.211.507 195.932 4.949 0 2.402.490 2.105.498 52.483 4.949 0 2.153.032 106.009 249.459
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zakladné stado a tazné zvierata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 136.958 0 29215 0 107.743 78.193 0 29214 0 48.979 58.764 58.764
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 11.953 16.707 0 -11.953 16.707 0 0 0 0 0 11.953 16.707
Opravna polozka k majetku-stavby 0 0 0 0 0 5.358.616 0 157.608 0 5.201.008 -5.358.616  -5.201.008
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny
majetok 0 131.631 0 0 131.631 0 0 0 0 0 0 131.631
Dlhodoby hmotny majetok spolu 40.663.062  377.775 100.235 0 40.940.603 22.246.602 1.001.837 212.842 0 23.035.596 18.416.462 17.905.007
NeobeZny majetok spolu 40.746.065  379.154 100.235 0 41.024.985 22.329.603 1.002.069 212.842 0 23.118.829 18.416.461 17.906.155
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3. Zasoby

Na evidenciu zasob Spolo¢nost’ vyuziva informaény systém Materials Control.

Spolo¢nost’ v roku 2023 netvorila opravné polozky ku bezobratkovym zasobam. V roku 2022 taktiez neboli vytvorené

opravné polozky ku bezobratkovym zasobam.

Inventarizacia zasob bola v zmysle zakona o uctovnictve vykonana v termine k 31. decembru 2023. Inventarizaciou zistené

rozdiely boli zati¢tované ako manka alebo prebytky.

Na zasoby k 31.decembru 2023 v hodnote 78 797 EUR (v roku 2022: 64 986 EUR) nebolo zriadené zalozné pravo.

Zasoby st poistené pre pripad $kod sposobenych Zivelnou pohromou do vysky 82 200 EUR.
4. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehl’ade:

Stav Tvorba Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2023 (zvySenie) (pouzitie) (zrusenie) k 31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladavky z obchodného styku
voéi prepojenym uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Pohladavky z obchodného styku
v raI’nm, podleloyej ucas.tl o,krem 0 0 0 0 0
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
Ostatné pohl'adavky z

25.668 285 21.691 570 3.692
obchodného styku

¢ pohlada ¢i

Ostatr'le 1?0 ravdavk}’/ V(?Cl , 0 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohl'adavky v ramci
podleloxlfej ucas:ﬂ. ohe@ , 0 0 0 0 0
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkdm
}v)ohl adavky V?Cl §polocnﬂ<om, 0 0 0 0 0
¢lenom a zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Darové pohl'adavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0
Spolu 25.668 285 21.691 570 3.692

Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiujii bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavizky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri Ciastocnej thrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola

v minulosti vytvorena opravna polozka.

K zru$eniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, Zze dlznik pohl'adavku uplne

alebo Ciastoc¢ne nesplati.
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Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehl’ade:

31.12. 2023 31. 12. 2022

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 789.850 235.152
Pohl'adavky po lehote splatnosti 67.476 99.384
Spolu 857.326 334.536

Na pohl'adavky vo vyske 857 326 EUR (2022: 334 536 EUR) bolo v prospech Slovenskej sporitel'ni, a.s. zriadené zalozné
pravo.

5. OdloZena dafiova pohPadavka

Vypocet odlozenej danovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujicom prehlade:

31. 12. 2023 31. 12. 2022
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a
uc¢tovnou hodnotou zaviazkov a ich danovou
zakladnou
— odpocitateI'né 4 835978 9 763 505
— zdanitel'né 239 732 217 381
Moznost’ umorovat’ danovu stratu v budticnosti 89 960
Nevyuzit¢ danové odpodty a iné danové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena darnova pohladavka 0 0
Vykazana odloZe na dafiova pohPadavka 0 0

Najvyznamnejsiu Cast’ odpocitatelnych docasnych rozdielov predstavuje polozka dlhodobého majetku v celkovej vyske
4596 527 EUR.

Spolo¢nost’ uplatiuje princip opatrnosti a o odlozenej danovej pohladavke nelGctuje vzhladom na predpoklad
nedostato¢nych oc¢akavanych zdanite'nych ziskov v budicnosti.
Spolo¢nosti vznika odlozena dafova pohl'adavka aj z titulu neuplatnenych daiovych strat.

EUR
Stav k 31. decembru 2023 0
Stav k 31. decembru 2022 0
Zmena 0
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 0
— zauctované do vlastného imania 0

6. Finan¢né ucty
Ako finan¢né uéty st vykézané peniaze v pokladnici, Géty v bankach a ceniny. Uétami v bankéch moZe Spolo¢nost’ volne

disponovat, okrem uctov, kde je tvorena tzv. Finan¢na rezerva DSRA na dlhovu sluzbu a Finanénu rezerva MRA na krytie
investi¢nych nakladov. K 31. decembru je na Gcte DSRA 303 727 EUR a MRA 549 427 EUR.
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Néazov polozky 31. 12. 2023 31. 12. 2022

Pokladnica, ceniny 9289 10 852
Bezné ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 2 468 914 2 536 606
Spolu 2478 203 2 547 458

7. Casové rozlienie
Ide o tieto polozky:

31. 12. 2023 31. 12. 2022

EUR EUR

Néklady buduicich obdobi - dlhodobé

Ostatné - sluzby 41 579 0
Spolu niklady budiicich obdobi - dlhodobé 41 579 0
Naklady budicich obdobi - kratkodobé

Poistenie 16 169 16 053

Ostatné - sluzby 10 305 4309
Spolu naklady budicich obdobi - kratkodobé 26 474 20 361
Spolu 68 053 20 361

8.  Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolocnosti k 31. decembru 2023 je 697 068 EUR (k 31. decembru 2022: 697 068 EUR).

Zakladné imanie je v celej vyske splatené a je tvorené kmenovymi listinnymi akciami na meno. Akcie od 1 do 1000 st
v menovej hodnote 33,19 EUR, akcie 1001 a 1002 st v menovej hodnote 331 939,18 EUR.

Uttovny hospodarsky vysledok zisk za rok 2022 vo vyike 603 729 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do socidlneho fondu 10.000
Pridel do rezervného fondu 0
Neuhradena strata minulych obdobi 593.729
Spolu 603.729

O rozdeleni vysledku hospodarenia za i¢tovné obdobie 2023 zisku vo vyske 4 954 024 EUR rozhodne Valné zhromazdenie.
Navrh $tatutarneho organu valnému zhromaZdeniu je takyto:

- Prevod na tcet neuhradenych strat minulych rokov 4 944 024 EUR;
- Pridel do socialneho fondu v objeme 10 000 EUR.

Spolo¢nost’ je podl'a Obchodného zakonnika povinna tvorit’ zakonny rezervny fond pri svojom vzniku vo vyske minimalne
10 % zakladného imania. Kazdoro¢ne ho doplia o sumu vo vyske minimalne 10 % z Cistého zisku, maximalne do vysky

20 % zakladného imania .

Spolo¢nost’ ma splnenu podmienku tvorby rezervného fondu maximalne do vysky 20% zakladného imania.
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9. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'adeoprav:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2023 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k 31. 12. 2023
EUR EUR EUR EUR EUR

Dlhodobé rezervy, z toho: 111.224 1.441 5.802 0 106.863
Ostatné rezervy dlhodobé
Ostatné dlhodobé rezervy 49.791 0 0 0 49.791
Odchodné do déchodku 61.433 1.441 5.802 57.072
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 111.224 1.441 5.802 0 106.863
Kratkodobé rezervy, z toho: 55.772 113.031 37.077 0 131.726
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socidlneho
zabezpedenia 20.884 22.523 20.884 0 22.523
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 20.884 22.523 20.884 0 22.523
Ostatné rezervy kratkodobé
Overenie G¢tovnej zavierky a zostavenie
danového priznania 7.000 6.550 7.000 6.550
Odmeny pracovnikom 2.704 48.223 2.704 48.223
Iné 25.184 35.735 6.489 0 54.430

34.888 90.508 16.193 0 109.203
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 34.888 90.508 16.193 0 109.203

Ostatné dlhodobé rezervy predstavuji rezervy na naklady pravnikov k prebiehajicim sudnym sporom.

Rezerva na odchodné do dochodku bola vytvorena s pouzitim poistnej matematiky.

Spolo¢nost’ tvorila kratkodobt zakonnu rezervu na nevyc&erpané dovolenky vratane odvodov celkom vo vyske 22 523 EUR.
Ostatna rezerva na prémie vratane odvodov bola vytvorena vo vyske 48 223 EUR. (v roku 2022 bola vo vyske 2 704

EUR). Riadok Iné, predstavuje zvicsa rezervu na rozne sluzby. Rezervy buda ¢erpané v roku 2024.

10. Zavizky

odloZeného danového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti su nasledovné:

31. 12. 2023 31. 12. 2022

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 20.951 15.299
Zavazky v lehote splatnosti 8.148.463 7.767.296
8.169.414 7.782.595
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odlozeného danového zavazku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023 je uvedena v nasledujucom

prehl'ade:
Uttovna Menej ako 1 Viac ako 5
hodnota rok ! - 5 rokov rokov

Zévaz.ky ’z ol?cihodn'ého. styku \iO(VJI 6 533 6533 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramei
podielovej icasti okrem zavéazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 336 275 336 275 0 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0 0
Qstatnér zaviazky voci prepojenym tctovnym 7170 579 0 0 7170 579
jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej ucasti
okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym 0 0 0
jednotkam
Iné dlhodobé zavazky 334 105 0 334 105 0
Zavizky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 123 671 123 671 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 146 519 127 889 18 630 0
Danové zaviazky a dotacie 51304 51304 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 428 428 0

8169 414 646 100 352 735 7170 579

odlozeného danového zavazku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujucom

prehl'ade:
Uctovna Menej ako 1 Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota rok rokov

Zévaz.ky ’z ol?c:hodn'ého. styku \iOél 16 213 16 213 0 0
prepojenym uc¢tovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej u€asti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavazky z obchodného styku 255 857 255 857 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Qstatné’ zavazKky voci prepojenym uc¢tovnym 6 756 698 6 756 698 0 0
jednotkam
Ostatné zaviazky v ramci podielovej uasti
okrem zaviazkov voéi prepojenym tctovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 332 505 0 332 505 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Zavazky vo¢i zamestnancom 99 200 99 200 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 199 441 126 206 73 235 0
Danové zavizky a dotacie 122 503 122 503 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné zavazky 178 178 0 0

7 782 595 7 376 855 405 740 0
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Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu ctovného obdobia st zndzornené v nasledujucom prehl'ade:

Stav k 1. januaru

Tvorba na tarchu nakladov

Tvorba zo zisku

Cerpanie

Stav k 31. decembru

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
17.813 14.214
8.568 6.349
10.000 0
-1.567 -2.750
34.814 17.813

Cast’ socidlneho fondu sa podla zékona o socidlnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a Cast' sa moze vytvarat
zo zisku. Socialny fond sa podla zdkona o socidlnom fonde Cerpa na socialne, zdravotné, rekreacné ainé potreby

zamestnancov.

12. Bankové uvery

Struktura bankovych Giverov je uvedena v nasledujicom prehlade:

Suma istiny Suma istiny Suma istiny Suma
Urok pa. Détum v prislusnej v v prislusnej istiny v
Mena v splatnosti mene eurach mene eurach
0 P k k k k
31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2022
Dlhodobé bankové uvery
2,5+3M
Bankovy tGver EUR EURIBOR 15.12.2027 10 118 500 10 118 500 0
10 118 500 10 118 500
Kratkodobé bankové tuvery
2,5+3M
Bankovy tGver EUR EURIBOR 2024 908 000 908 000 11 665 500 11 665 500
908 000 908 000 11 665 500 11 665 500
Spolu 11 026 500 11 026 500 11 665 500 11 665 500
Struktura bankovych tverov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujucom prehl'ade:
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Bankové tvery po splatnosti 0 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 908 000 11 665 500
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 10 118 500 0
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 11 026 500 11 665 500
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Bankovy tver je poskytnuty Slovenskou sporitelnou, a.s. Uver je tvrtrotne splacany splatkami podla splitkového
kalendara.
Uver je kryty IRS obchodom — derivatom, ktory je popisany nizsie.

Uver poskytnuty Slovenskou sporitel'fiou, a.s. je zabezpeceny:

—  Zaloznym pravom k nehnutel'nosti v 1. rade vo vlastnictve Dlznika zapisanom na liste vlastnictva ¢islo 2121 a 11506,

—  Zaloznym pravom k pohladavke a hnutelnym veciam v 1. rade. Zriadenie a vznik zalozného prava k stcasnym
a buducim pohl'adavkam Dlznika z ndjmu nehnutel'nosti zapisanych na liste vlastnictva ¢islo 2121 a 11506,

—  Zaloznym pravom k cennym papierom v 1. rade,

—  Vystavenim vlastnej zmenky Dlznikom na rad Banky,

—  Dohodou o ruceni Garanta o uspokojeni pohl'adavky Banky.

ANex

13. Pozicky a navratné finan¢éné vypomoci

Spoloénost’ obdrzala dlhodobt urocenti p6zicku od prepojenej uctovnej jednotky:

Suma istiny Suma istiny
Urok p.a Datum v prislu$ne;j Suma istiny v prislusne;j Suma istiny
Mena v O/p. ’ splatnosti mene v eurach mene v eurach
° platno k k k k
31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2022
Dlhodobé po6Zi¢ky a finanéné
vypomoci
Pozicka J & T REPE EUR 6 31.12.2033 7170 579 7170 579 6574 802 6574 802
7170 579 7170 579 6574 802 6574 802
Kratkodobé poZicky a
finan¢né vypomoci 34 31.1.2023
P6zicka ] & T REPE EUR 0 0 181 896 181 896
0 0 181 896 181 896
Spolu 7170 579 7170 579 6756 698 6 756 698

Spolo¢nost’ J & T REPE nie je majetkovo ani personalne priamo prepojena na spoloénost’ Interhouse Kosice, a.s.

prehl'ade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 0 6 756 698
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zostatkova doba splatnosti dlhSia ako 5 rokov 7170 579 0
Spolu 7170 579 6 756 698
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14. Casové rozlisenie

Struktiira ¢asového rozlisenia je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Vydavky buducich obdobi - dlhodobé
0
Spolu vydavky budtcich obdobi - dlhodobé 0
Vydavky buducich obdobi - kratkodobé
0 0
Spolu vydavky budicich obdobi - kratkodobé
Vynosy buducich obdobi - dlhodobé
Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku 89 887 0
Spolu vynosy buducich obdobi - dlhodobé 89 887 0
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé
Vynosy z prenajmov 43 038 54 387
Dotacia na majetok 17977 0
Spolu vynosy buducich obdobi - kratkodobé 61015 54 387
Spolu 150 902 54 387
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G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

2023 2022
Zaklad Zaklad

dane Dan Dan dane Dan Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 4.954.024 657.895
z toho teoreticka dan 21 % 1.040.345 0,00 % 138.158 21,00 %
Danovo neuznané naklady -5.191.333 -1.090.180 -22,01 % 213.497 44.834 6,81 %
Vynosy nepodlichajice dani -14.636 -3.074 -0,06 % -355.528 -74.661 1135 %
Vyuzitie danovej straty 0 0 0,00 % -257.932 -54.166 -8,23 %
Vyuzitie datiovych odpoctov a
inych danovych narokov 0 0 0 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0 0 0 0,00 %

-251.945 0 0,00 % 257.932 54.165 8,23 %
Splatna dan 0 0,00 % 54.165 8,23 %
Odlozena dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykiazana dan 0 0,00 % 54.165 8,23 %

Dalsie informéacie k odlozenym daniam:

34



Uttovna zavierka
Interhouse KosSice, a.s. k 31. decembru 2023

Poznamky Ug PODV 3 - 011 o 3]1]7]o]e|6[3]1]

DIC [2]0]2]0[4[8]2]2]9]9]

2023 2022
EUR EUR

Suma odlozenej danovej pohl'adavky z prijmov G¢tovanej v beznom
uctovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny 0 0
sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného datiového zavizku z prijmov uétovaného v
beznom uctovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo 0 0
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej danovej pohl'adavky uctovana v beznom uctovnom
obdobi tykajica sa umorenia dafiovej straty, nevyuzitych daniovych
odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdielov
predchadzajicich uétovnych obdobi, ku ktorym sa v
predchadzajiucich uctovnych obdobiach odlozena datiova pohl'adavka
neuctovala

Suma odlozeného danového zaviazku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej casti odlozenej danovej pohl'adavky v beznom
uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajicich
uctovnych obdobiach

Suma neuplatnené¢ho umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpocitateI'nych docasnych rozdielov, ku

1.684.782 1.432.838
ktorym nebola uc¢tovana odlozena danova pohladavka

Odlozena dain z prijmov, ktora sa vzt'ahuje k polozkdm u¢tovanym
priamo na ucty vlastného imania, bez G¢tovania na G¢ty nakladov a 0 0
Vynosov

Pre rok 2023 je sadzba dane pri obrate do 100 tis. EUR 15 %, nad 100 tis. EUR je sadzba 21 %.
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H. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivaty

Spolo¢nost’ mala uzatvoreny urokovy swap (s platbou fixného kupénu) s nominalnou hodnotou 8 821 200 EUR s trvanim
15. decembra 2027. Swap bol uzatvoreny na neverejnom trhu a jeho redlna hodnota k 31. decembru 2023 je 234 676 EUR.

Prehl’'ad o zabezpecovacich derivatoch:

Uttovna hodnota

Dohodnuta cena

pohladavky zavazku podkladového nastroja
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 234 676 0
Urokovy swap 234 676 0 0,44%
k31.12.2023 k 31.12.2022
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok vlastné vysledok vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 234 676 -
Urokovy swap 0 234 676 -

I. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluzieb, su uvedené

v nasledujucom prehlade:

2023 2022

EUR EUR
Sluzby
Trzby z predaja ubytovacich sluzieb 3.482.207 3.150.062
Trzby z predaja restaura¢nych sluzieb 1.927.620 1.417.431
Ostatné doplnkové sluzby 517.528 436.452
Trzby z prenajmov 1.564.929 1.339.789
Spolu 7.492.284 6.343.734
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2.  Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

3.

2023 2022

EUR EUR
Néhrada skody od poistovne 1118 26 834
Dotacia na energie 398 577 0
Inventtrne prebytky 19 302 14 143
Vynosy z odpisanych pohl'adavok 0 128
Prispevok na udrzanie zamestnanosti 0 36 973
Dotacia na cestovny ruch 0 64 067
Iné 34 809 29 316
Spolu 453 806 171 461

V zmysle vyzvy MH SR zo diia 21.02.2023 bola spolocnosti poskytnuta dotacia na kompenzaciu vysokych cien elektrickej

energie a plynu v celkovej vyske 398 577 EUR.

Osobné naklady
2023 2022
EUR EUR
Mzdy 1 663 785 1310911
Ostatné naklady na zavisla ¢innost’ (Dozorna 0 0
rada)
Socidlne poistenie 415 870 330959
Zdravotné poistenie 159 322 124 226
Socialne zabezpecenie 42 479 58 406
Spolu 2 281 456 1 824 502
Kurzové zisky
2023 2022
EUR EUR
Kurzové zisky 412 1463
Kurzové zisky uctované ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka 107 518
Spolu 519 1981
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2023 2022
EUR EUR
Auditorské sluzby 10 689 13 609
Opravy a udrzba 171 606 56 332
Cestovné 1992 4 850
Naklady na reprezentacné ucely 13 794 3473
Postovné a telefonne poplatky 12 362 12 362
Naklady na marketingové sluzby a inzerciu 19 792 17 597
Vodné, stocné 27303 23 356
Odvoz smetia 15 640 10 325
Pravne sluzby 39 341 39 341
Sprostredkovatel'ské sluzby, refakturacie 45 870 56 269
Ekonomické poradenstvo 117 844 37933
Naklady na archiv 8 340 8699
Skolenie a tréningy zamestnancov 9 281 7222
Provizie za rezervacie 106 333 94 267
Poplatky za udrzbu siete Hilton a franchisové poplatky 370 504 316 716
Naklady spojené so spravou softvéru 52219 51224
Servisné prehliadky zariadeni, vyhradné technické zariadenia 94 071 79 668
Hudobna produkcia, SOZA 9533 4 664
Naklady Hhonors 57 809 40 871
Znalecky posudok 0 1870
Ostatné sluzby 81 796 139 142
Spolu 1266119 1019 790
6. Ostatné niklady na hospodarsku ¢innost’
2023 2022

EUR EUR
Manka a skody 8 541 4979
Dary 0
Odpis a posttipenie pohl'adavky -568 344
Poistenie majetku 40 048 39 541
Iné 29 861 23 414
Spolu 77 882 68 278
Z toho naklady, ktoré maju vynimocny vyskyt alebo rozsah:
Skody zo Zivelnych pohrom na majetku 0 0

7. Kurzové straty

2023 2022

EUR EUR
Kurzové straty 4 686 5 606
Kurzové straty actované ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka 6 1
Spolu 4 692 5607
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8. Financ¢né naklady

2023 2022
EUR EUR
Tvorba a zi¢tovanie opravnych poloziek k finanénému majetku 0
Nakladové tiroky 1 063 576 698 558
Bankové poplatky 141 707 63 266
Naklady na precenenie akcii na ich redlnu hodnotu 0
Iné 0
Spolu 1205 283 761 824

9. Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie Gc¢tovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou:

2023 2022

EUR EUR
Naklady na overenie individualnej u¢tovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo¢nost'ou 7 600 6930
Iné uistovacie sluzby 0 0
Danové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 7 600 6 930

10. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podl'a § 2 ods. 15 zikona o Giétovnictve podPa jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti Gctovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2023 2022

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika Sluzby 5353 583 4772 077
Prenajom 1 564 929 1 339 789
Spolu 6 918 512 6111 866
Ceska republika Shuzby 51293 32451
Spolu 51 293 32 451
Iné Sluzby 522 479 199 417
Spolu 522 479 199 417
Spolu Sluzby 5927 355 5003 945
Prenajom 1564 929 1339 789
Spolu 7 492 284 6 343 734
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J. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH
1. Podmieneny majetok

Spolo¢nost’ neeviduje skuto¢nosti o podmienenom majetku.

2. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ neeviduje podmienené zavazky.

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’ budu
k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé
ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

3. Ostatné finan¢né povinnosti

Spolo¢nost’ neeviduje a nevykazuje ziadne iné finan¢né povinnosti okrem tych ktoré st vykdzané v uctovnictve.

4. Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ prenajima majetok, ktory ma vo svojom Gctovnictve, a aj trzby z prendjmu eviduje vo svojom uctovnictve.

Spolocnost’ prenajima obchodné priestory v celkovej vymere 3 299 m?. Pohl'adavky z prendjmu obchodnych priestorov
a energii za tieto priestory k 31. decembru 2023 st vo vyske 20 980 EUR.

K. I'NFORMA,CI]:Z O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 do dna zostavenia uctovnej zévierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v uctovnej zavierke k 31. decembru 2023 okrem udalosti nizSie:

Dna 04.03.2024 bol odvolany z pozicie odvolany podpredseda predstavenstva, pan Peter Dandar. Stucasne doslo k zmene
stanov spolo¢nosti, kedy pocet ¢lenov predstavenstva sa znizil na dvoch.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti s spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne orgény. NajvysSou
kontrolujicou uctovnou jednotkou je spolocnost’ J&T REAL ESTATE HOLDING PLC (od 2.12.2017, predtym J&T Real
Estate Holding, a.s.).

Transakcie s materskou t¢tovnou jednotkou

Spolo¢nost’ neuskutocnila v roku 2023 transakcie s materskou uctovnou jednotkou.

Transakcie s dcérskymi uc¢tovnymi jednotkami

Spolo¢nost’ nema dcérske uctovné jednotky.

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost’ uskutocnila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

Vynosy z predaja sluzieb :
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2023 2022

EUR EUR

Best Hotel Properties a.s. 2.827 94

BHP River park 2177 -

Eurovea Hotel 2.106 -

Vynosy spolu 7.110 94
Naklady na nakupované sluzby:

2023 2022

EUR EUR

EUROVEA Hotel, s.r.o. 786 -

Best Hotel Properties a.s. 126.884 52.168

BHP River Park s.r.o. 467 -

J&T Real Estate, a.s. 50.909 -

Naklady spolu 179.046 52.168

Majetok a zavézky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujicom prehl'ade:

2.023 2.022
EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku 1.104 0
Majetok spolu 1.104 0

Transakcie s kP'i¢ovym manaZmentom

KI'i¢ovym manazmentom st osoby, ktoré maju pravomoc a zodpovednost’ za planovanie, riadenie a kontrolu ¢innosti
ucétovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditel'a alebo iného riaditel’a G¢tovnej jednotky.
Priemerny pocet 0s6b kI'icového manazmentu v roku 2022 bol 8 a v roku 2023 bol 8.

Odmeny vyplatené alebo zavizky voci osobam kI'icového manazmentu (ktoré sa vykazuju v ramci osobnych nakladov vo
vykaze ziskov a strat) st nasledovné:

2023 2022
EUR EUR
Mzdy a ostatné kratkodobé zamestnanecké pozitky 219 990 210 331
Doplnkové dochodkové poistenie 0 0
Spolu 219 990 210 331

Kracovému manazmentu neboli poskytnuté ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody.
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M. INFORMACIE o ,PRiJMOC,H A Vs'gHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov Statutarnych organov Spolocnosti z dovodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ v sledovanom t¢tovnom
obdobi neboli vyplatené (v roku 2022: 0 EUR), odmeny dozornych organov Spoloc¢nosti neboli vyplatené (v roku 2022: 0
EUR).

Clenom tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stkromné ucely €Elenov, ktoré sa vytctovavaju
(v roku 2022: ziadne).

N. OSTATNE INFORMACIE

Obchodna spolo¢nost’ Interhouse Kosice, a.s. vedie pred Okresnym sidom Kosice I pod spis. zn. 23C/347/2004 proti zalovanému
spol. MERK REALITY, a.s. so sidlom Gorkého 8, 811 09 Bratislava, ICO: 35 787 198 konanie o zruSenie a vyporiadanie
podielového spoluvlastnictva k stavbe sup. €. 123, popis stavby hotel SLOVAN, postavenej na pozemku, parcele registra ,,C*
s parc. ¢. 1097/3, nachadzajicej sa v KoSiciach, evidovanej na Liste vlastnictva ¢. 11506 Okresného tradu v KoSiciach,
katastralneho odboru, okres Kosice I, obec KoSice — Staré Mesto, pre katastralne izemie Stredné Mesto.

Najvyssi sud Slovenskej republiky svojim Uznesenim spis. zn. 6Cdo/204/2010 zrusil pravoplatny Rozsudok Krajského sudu
v Kosiciach spis. zn. 3 Co 182/2009 zo dia 09.02.2010, ktorym Krajsky sud v Kosiciach potvrdil Rozsudok Okresného sudu
Kosice I o zruseni podielového spoluvlastnictva a vec mu vratil na d’alSie konanie. Tym odpadol pravny dovod, na zaklade
ktorého spol. Interhouse Kosice, a.s. plnila spol. MERK REALITY, a.s. sumu vo vyske 293,654,65 EUR z dévodu vyporiadania
za spoluvlastnicky podiel. Ked'Ze tieto finan¢né prostriedky Interhouse Kosice, a. s. vratané neboli, spolo¢nost’, ako Zalobca vedie
proti zalovanému spol. MERK REALITY, a.s. na Okresnom stude Bratislava I pod spis. zn. 32Cb/85/2013 konanie o zaplatenie
sumy 293.654,65 EUR s prisl.

Pretoze vyssie uvedené konanie uzko suvisi s konanim vedenom pred Okresnym stidom Kosice I pod spis. zn. 23C/347/2004 o
zruSenie a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva, kde sa riesia otazky, ktoré mézu mat’ vyznam na rozhodnutie sudu vo veci
samej, na zaklade nasho podania zo dia 04.04.2017 podl'a § 164 Civilného sporového Okresny sud Bratislava I prerusil konanie
vedené na Okresnom sude Bratislava I pod spis. zn. 32Cb/85/2013, a to na dobu do pravoplatného skoncenia konania vedeného
na Okresnom sude Kosice I pod. spis. zn. 23C/347/2004. Spolo¢nost MERK REALITY, a.s. si vzajomnym navrhom mdze
uplatiiovat’ svoju pohl'adavku voci spol. Interhouse Kosice, a.s. za uzivanie jej spoluvlastnickeho podielu.

Aj napriek tomu, Zze svysokou mierou pravdepodobnosti predpokladdme, ze Okresny sid KoSice I zrusi podielové
spoluvlastnictvo k budove hotela DoubleTree by Hilton v KoSiciach v prospech spolo¢nosti Interhouse Kosice, a. s., pravny
zastupca poziadal pravneho zastupcu Zalovaného, aby predlozil navrh mimostdnej dohody v tychto sporoch, a com budeme
bezodkladné informovat’ konajuci sid. Ak by v dohode nedoslo v kratkom ¢ase sa bude pokraovat’ v konani.

Vzhl'adom na pasivny postoj zalovaného v snahe zalobcu dosiahnut’ mimosudnu dohodu, spolo¢nost’ Interhouse Kosice, a. s.,
ako 7alobca poziadala sud o pokratovanie v konani a stiGasne Navrhom zo dita 07.10.2023 o doplnenie dokazovania Ustavom
sudneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline, aby sa odstranili rozpory medzi stranami sporu a zaroveii, aby Ustav ST ustélil
otazku redlnej delitelnosti, ale aj hodnoty budovy hotela ku predpokladanému ¢asu rozhodnutia vo veci samej. Obom
poziadavkam zalobcu Okresny stid KoSice 1 vyhovel. Uznesenim sp.zn. 23C/347/2004 zo diia 22.11.2023 nariadil Okresny sud
Kosice I znalecké dokazovanie Ustavom sidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline.
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0. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uctovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

1?2‘6; Prirastky Ubytky Presuny 31it;2152 3
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 697 068 0 0 0 697 068
Zakladné imanie 697 068 0 697 068
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 11 579 564 0 0 0 11 579 564
Zakonné rezervné fondy 139 418 0 0 0 139 418
Zéakonny rezervny fond (nedeliteI'ny
fond) 139 418 0 0 0 139 418
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 142 725 0 0 0 142 725
Statutarne fondy 142 725 0 0 0 142 725
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z pre cenenia 0 234 676 0 0 234 676
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavidzkov 0 234 676 0 0 234 676
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zliceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -12 001 968 0 0 593 729 -11 408 239
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -12 001 968 0 0 593 729 -11 408 239
Vysledok hospodarenia beZného
uctovného obdobia 603 729 4954 024 -10 000 -593 729 4954 024
Spolu 1160 536 5188 700 -10 000 0 6 339 235

V polozke ostatné kapitalové fondy je vykazana Cast’ pozicky od Slovenskej sporitelne, a.s. vo vyske 7 000 000 EUR a
tiez pdzicka od predchadzajucich veritel'ov vo vyske 3 957 982 EUR, ktoré boli v priebehu roka 2016 prevedené na nového
akcionara spolo¢nosti BELIXO LIMITED.

Nasledne, novy akcionar tito svoju pohl'adavku voc¢i Spoloénosti vlozil v celkovej vyske 10 957 982 EUR na ucet ostatné
kapitalové fondy. S pévodnym stavom na tomto Gcte vo vyske 621 582 EUR tvori preto po tejto kapitalizacii stav

11 579 564 EUR.

V polozke ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov je vykdzané precenenie zabezpecovacich derivatov na
realnu hodnotu vo vyske 234 676 EUR. Blizsie informacie o derivatoch su uvedené v casti G1.
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajiice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucej tabul’ke:

1.Sltézvogz Prirastky Ubytky Presuny 31.813.\,21(;22
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 697.068 0 0 0 697.068
Zakladné imanie 697.068 0 0 0 697.068
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 11.579.564 0 0 0 11.579.564
Zikonné rezervné fondy 139.418 0 0 0 139.418
Zakonny rezervny fond (nedeliteI'ny
fond) 139.418 0 0 0 139.418
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 142.725 0 0 0 142.725
Statutarne fondy 142.725 0 0 0 142.725
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia -55.515 0 -55.515 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zaviazkov -55.515 0 -55.515 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlu¢eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -11.965.078 0 -36.890 -12.001.968
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -11.965.078 0 0 -36.890 -12.001.968
Vysledok hospodarenia beZné ho
uétovného obdobia -36.890 603.729 0 36.890 603.729
Spolu 501.292 603.729 -55.515 0 1.160.536
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Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peniazna hotovost’, ekvivalenty peniaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych uctoch v bankéach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny ui¢et a Cast’ zostatku uctu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym tuctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami.

Penazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dina, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené
najviac na trojmesac¢nu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Q. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2023

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z prevadzky

Zaplatené uroky

Prijaté uroky

Zaplatena dan z prijmov

Vyplatené dividendy

Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu
Prijmy z poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté peiiaZné toky z prevadzkovej &innosti

Peniazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie investicii

Prijaté dividendy

Cisté peiiaZné toky z investi¢nej Sinnosti

Penazné toky z finan¢nej ¢innosti

Prijmy zo zvysenia zakladného imania

Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov
Prijmy z Gverov

Splatky dlhodobych zavizkov

Splatky prijatych averov

Cisté pefiazné toky z finanénej ¢innosti
(Ubytok) prirastok peniaznych prostriedkov a petiaznych ekvivalentov
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

2023 2022
1536 638 2956 410
716 703 266 445
14 636 0
-84.030 -54166

0 0

750 542 2635 799

0 0

750 542 2 635799

- 528728 -379 155
1692 2346

0 0

0 0

-527 036 -376 809
0 0

0 0

7170 579 0
-6.824 339 0
-639 000 -1 296 000
-292 760 -1.296 000
-69 254 962 990

2 547 458 1 548 468
2 478 203 2 547 458
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Penazné toky z prevadzky

2023 2022

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim virokovych, dafiovych poloZiek a
poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) 6017 601 1356 453
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 1155123 1002 060
Opravna polozka k pohl'adavkam 21976 4282
Opravna polozka k zdsobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku - 5201008 _157 608
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Nerealizované kurzové straty 6 1
Nerealizované kurzové zisky -107 518
Rezervy 71592 23 885
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku -1692 -45010
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho G¢tovnou
hodnotou 0 0
Iné nepenazné operacie 346 874 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 1672 766 2174 981
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych
pohladévok (vratane Casového rozliSenia aktiv) -315 942 50823
Ubytok (prirastok) zasob -13 811 -9278
(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane ¢asového rozlisenia pasiv) 193 625 739 884
PenaZzné toky z prevadzky 1536 638 2 956 410
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