BTK - BYVANIE, TEPLO, KLIMATIZACIA S.R.0. HRADSKA 1/A, 821 07 BRATISLAVA

Vyrocna sprava
2023

BTK - byvanie, teplo, klimatizacia

Vyro€na sprava vyhotovena podfa § 20 zakona ¢.431/2002 Z.z. o Gétovnictve
v zneni neskorsich predpisov



Legislativny ramec pre vyro¢nu spravu

Spoloénost ma povinnost auditu podla § 19 zakona ¢.431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni
neskorsich predpisov a preto ma aj povinnost vyhotovit vyro¢nu spravu podfa § 20 zakona

o uctovnictve.

Tato vyrona sprava podlieha tieZz overeniu auditorom do jedného roka od skoncenia
Gctovného obdobia. Tato vyro¢na sprava bude elektronicky uloZena do registra uctovnych
zavierok a jeho cestou aj do zbierky listin obchodného registra tak, ako to ustanovuje § 23 ods.

2 a § 23b ods. 4 zékona o uétovnictve.

Obsah vyrocnej spravy:

1) Identifikacné udaje
2) Povinné informacie
3) Dalie informéacie
4) Povinné prilohy

5) Dal3ie prilohy
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1) Identifika¢né udaje — zakladné informacie

Obchodné meno: BTK - byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o.
ICO: 35786418

DIC: 2020204681

IC DPH: SK7120001845

Adresa sidla: Hradska 1/A, 821 07, Bratislava

Obchodny register:

Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll,
Oddiel: Sro, VloZka ¢islo: 21540/B, ku driu 17.04.2000

Konatel spolo¢nosti:

Lubomir Novak

Webové sidlo spolo¢nosti:

www.btk.sk

Mail spolocnosti:

btk@btk.sk

Statutdrnym organom spolognosti BTK - byvanie, teplo, klimatizicia s.r.o. je konatel
spolo&nosti. Spolo¢nost neméa povinnost ani dobrovolne nezriadila dozornt radu. Cinnost
spolocnosti upravuju Stanovy spolo¢nosti.

s -

Identifikacné Gdaje — dopliiujuce informacie

2023

Vysledok hospodarenia pred zdanenim | 1 160 450 eur

Splatené zékladné imanie (ucet 411)

16 598 eur

Zakonny rezervny fond (Gcet 417a 421) | 1 660 eur

Priemerny pocet zamestnancov

62

Hlavna ¢innost

Vystavba obytnych a neobytnych budovii. n.

U¢tovnym obdobim spolo¢nosti je kalendarny rok. Spoloénost nema odstepny zavod ani
organiza¢nu zloZzku v tuzemsku. Spolo¢nost nie je vlastnena inou spolo¢nostou.
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Spoloénost vlastni obchodny podiel v inej spoloénosti:

Bez2né détovné obdobie (rok 2023)
Pogiey FPofiel  Hofuota vimtného Vsl
Obchodaé meno a sidlo Bitovne) ] i) nétovw jednoet::y v Ultovnd hodnota
spolognosti, v ktorej md Y jedootky  jednothy, vktorej .o i te e g
el - il s Jednotky s s SEovns ; flcs ktorei ma vltovai dihodobého
mtovmj’edno mmes Y paZlv T R N J | jednotkz omiestneny finanéného majetin
dihodoby finaniny majetok s,  Prvach  umisstaeny dhodoby © o dobs finzntns
« % finznény majetok o i
majetok
a) Dcérske détovné jednotky
BTK invest s.1r.0. 50% 50% 1920626 -33754 0
BTK energia s.1.0. 23% 85% 104 451 24636 84 723
Dlhodoby finanény majetok spolu 84 723

2) Povinné informacie

a) Informdcie o vyvoii Gétovnej jednotky

Spoloc¢nost bola zaloZend v roku 2000 a pdsobi predovietkym na tuzemskom trhu. Od svojho
zaloZenia si spoloCnost relativne stabilne udriiava svoje postavenie vo svojej oblasti
posobenia. Vyvoj na trhu vSak prinasa zvySend konkurenciu a poZiadavky, ktorym sa musime
neustale prispésobovat.

Spolocnost identifikovala vyznamné rizika spoéivajlice v raste cenovej hladiny (inflacie), v raste
Urokovych sadzieb na prevadzkovom financovani, a zvyujicej hrozbe druhotnej platobnej
neschopnosti, zvySujuc tak tlak na znizovanie tempa rastu hrubej marze.

2020 2021 2022 2023  PLAN 2024
VYNOSY 19177840 18136601 20608780 20922553 15 000 000
_z toho vynosy 20 sluzieb 19041 111 18101 121 20460 481 20701061 14 900 000
_ztohovynosyzpredajatovaru 136729 35480 148299 221492 100000
NAKLADY 18576610 17273002 19233709 19921261 14 000 000
z toho materil il 7037951 5452019 7839123 6 792 942 3160000
z toho sluzby 9798 449 9445 915 9089873 10778685 7 060 000
z toho osobné naklady 805 861 1541 562 1538 573 1637855 3780000
1-|\£p_[39 nz@g_n_e_p\iﬂr_n_w 817468 1 021 100 1483274 1160450 1000000
EBITDA 1399205 1457540 2015602 13867581 1555728
priemerny pocet zamestnancov 68 66 60 62 57

Spoloénost svojou Cinnostou nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie, nevypusta exhalaty
do vzduchu ani nevytvara znecistenie vody. Pri zaobchadzani s nebezpeénymi odpadmi
dodrZiava zdvazné predpisy urcuju spdsob ich likvidacie, i skladovania. Spoloénost stabilne
a dlhodobo prispieva k lokalnej zamestnanosti.

SUVAHA
Vybrané ukazovatele o majetku a zaviazkoch
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Komentdr k sivahe - aktiva:

AKTIVA 2020 UZ 2021 UZ | 2022 UZ ; 2023 UZ
Neobezny majetok 3813635 6457642 2710485 3 060 302
Dlhodoby nehmotny majetok 11 189 12 579 14 453 13 386
| Dlhodoby hmotny majetok 1712 096 1560813 2317726 2 573 326
Dlhodoby finanény majetok 2 090 350 4 884 250 378 306 473 590
Obezny majetok e 5274 091 3870339 10208658| 12941 337
Zasoby 299 372 333676 400 977 400 423
Dlhodobé pohFadavky 400 534 1678722 561 291 1118 193
Kratkodobe pohfadavky | 4562124 1841210 9212094] 11391137
AKTIVA = SPOLU MAJETOK 9 120 006 10 363 666 12973 525| 16073 182
PASIVA 2020 UZ 2021 UZ 2022 UZ 2023 UZ
Vlastné imanie 2061635 2 524 421 4 097 287 5023 559
 Zavazky 7 058 371 7839245, 8876238] 11045873
Dihodobé zavazky 628 939 495 390 745 395 927 309
Bankové uvery dihodobé 500 000 898 219 754 254
Kratkodobé zavazky 6 062 865 5829982, 6210540 8 317 659 .
 BeZné bankovéuvery 345 097 971 599 | 980245| 995940
Spolu viastné imanie a zavizky 9 120 006 10363 666 | 12973525 16073182,

Spoloénost hospodari s vlastnym dlhodobym hmotnym majetkom (nie prenajatym). Opravna
polozka k dlhodobému hmotnému majetku nebola tvorena.

Dlhodoby nehmotny majetok predstavuje najma softvér. Opravna polozka k dlhodobému

majetku nebola tvorena.

Spolo¢nost vlastni obchodné podiely v spolo¢nosti BTK invest, s.r.0. a BTK — energia, s.r.o.,
s dlhodobym finanénym majetkom predstavujucim obstarané podiely na zakladnom imani

AVev

(061), poskytnuté pozicky voli prepojenym, uctovnym jednotkdm (066) a poskytnuté ostatné

poZicky (ucet 067):

Informécie o posloytnutych pdZitksch 24 v nasledujicom preblade:

Vyradenie
poZitky z
Stavk L1, Bitovaictvavr. Stavk 31.12.
2023 zniZenie (+-) 2023 2023
a a e

Do splatnosti viac ako 3 rokov
Do splatnosti viac ako 3 do 5 rokov
Do splatnosti viac ako 1 roka do 3 rokov 310390 78478 388 868
Do splatnosti do 1 roka
Spolu 310390 78478 358 848

Vyvoj stavu zasob

V rokoch 2022 a 2023 nebol zaznamenany vyznamny medziro¢ny narast ocenenia zasob
skladového hospodarstva. Opravna polozka k zadsobam nebola tvorena.
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Vyvoj stavu kratkodobych pohladdvok

Kratkodobé pohladavky vzrastli na 11 391 137 eur, z &oho tvoria pohladavky z obchodného
styku 1 099 945 eur eur a pohladévka voéi spoloénikom vo vyske 4 913 903 eur. Pohladavka
voci spoloénikovi je spoloénikom pouZita ako vkiad vlastnych zdrojov do prepojenych
projektovych spolo€nosti. Spolo¢nost tvorila vo¢i pohfadavkam opravné polozky v roku 2023
nasledovne:

VSvoj opravnej polozky v priebehu détovného obdobia je zobrazeny v nasledujficom prehfade:

Beiné ditovné obdobie (rok 2023)
Zidtovanie
Zditovanie opravnaj
Stav opravnej Tvorba opravoej poloZky Stav opravnej
Pohfadiviy polodkyk 1.1 opravne) polozky z dévods poloZky k
2023 poladky z dévodn zénikn vyradenia 31.12.2023
opodst atnen osti mzjetlkn
z ditovnictva
a b ¢ [ e i
Pohlsddviy 2 213166 0 140 611 820 681726
obchodného styks
PoblFadivky spoln 823166 0 140 611 819 681 726

Casové rozli¥enie aktiv predstavuji naklady buducich obdobi, a to najma — poistenie vozidiel
(povinné zmluvné poistenie a havarijné poistenie) platené na poistné obdobie (1 rok)
dopredu.

Komentar k suvahe - pasiva:

Celé zékladné imanie spolocnosti vsume 16 598 eur zapisané v Obchodnom registri je
splatené. Viastné imanie spolo¢nosti je v sume 5 023 559 eur, a celkové zdvizky st v sume
11 045 873 eur, ¢o poukazuje na to, Ze spolo¢nost nema zaporné vlastné imanie a koeficient
0,45 (VI/Z < 0,08) a teda, Ze spoloénost nie je v krize.

Dlhodobé bankové Gvery

Spolo¢nost od 05/2021 disponuje dlhodobym bankovym Gverom na podporu podnikania
(program SIH) od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
a dlhodobym bankovym Gverom od Tatra banka, a.s. na nadobudnutie hnutefného majetku.
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Struktiira bankovych fiverov je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

Urck Suma i stirry Suma istiny
Ditum v prishsinej v prishifne)
Mena pa .
% splatnosti mene mene
x31.12.2023 k 31.122022
a b c d 2 f
Kritkodobé bankové dvery
Bankovy tver - kont okaretny EUR 2.50% rotna obnova 995940 080245
uver
Dihodoby bankovy tver UNIC EUR 1.85% 3152027 356150 452122
Dihodoby bankovy Gver TB EUR 4.50% 6.112030 398104 446 097
Kritkodobé dvery spolu 1750194 1878464
VYKAZ ZISKOV A STRAT
Vybrané ukazovatele o vysledku hospodarenia
VYSLEDOVKA 2021 UZ | 2022 Uz 2023 UZ
Cisty obrat 18 136 601 20 608 780 20922 553
Vynosy z hospodarskej éinnosti 18 355 593 20 789 337 21 168 660
Trzby z predaja tovaru 35480 148 299 221 492
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov
Trzby z predaja sluzieb 18101 121 20 460 481 [ 20 701 061
Néklady na hospodarsku innost’ 17 273 002 19 233 709 | 19921 261
Naklady vynaloZené na obstaranie tovaru 15 005 119 748 | 38 904
Spotreba materialu, energie a neskl. dod. 5452 019 7 839 123 6 792 942
Opravné poloZky k zasobam
Sluzby 9445915 9089 873 10 778 685
Osobné naklady 1 541 562 1538 573] 1637 855
Dane a poplatky 14 639 21427 ] 22 543
Odpisy a opr. pol. k hm./nehm. maj. 394 013 458 250 ; 578 184
Zostatkova cena dl. majetku a materialu 89 288 27 513 | 68 464
B Opravné polozky k pohfadavkam 93 953 -18 862 | -140 611
Ostatné naklady na hospodar. innost 226 608 158 064 144 295
Vysledok z hospodarskej éinnosti 1082 591 1 655 628 1247 399
Pridana hodnota 3223 662 3 560 036 3312 022
Vynosy z financnej ¢innosti 2367 25706 47 410
Naklady na finanénu éinnost’ 63 858 98 060 | 134 359
Vysledok z finanénej cinnosti -61 491 -72 354 -86 949
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 1021 100 1483 274 1160 450
Dan z prijmov 208 311 322918 250 985
- splatna 237 845 309123 253 219
- odloZena (+/-) -29534 13795 -2 234
Prevod podielov na vysledku hosp. spol.
Vysledok hospodarenia po zdaneni (+/-) 812 789 1160 356 909 465 }
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Komentdr k vykazu ziskov a strat (vysledovka):

a) Informacie podiele jednotlivych €innosti podniku na celkovom obrate

Rokom 2020 spolocnost napifia svoju ambiciu staf sa nieien vyznamnym subjektom
v stavebnom a technologicko-realizatnom sektore, ale predovietkym stat sa komplexnou
realizaCnou spoloc¢nostou.

Hlavny podiel na obrate spoloénosti v roku 2023 mala tak ako po minulé roky stavebna
¢innost, nasledujic technologickou.

Podiel na obrate roka 2023 podfa éinnosti vmil. € %
Stavebnd &innost 12,98 62 %

_Technologicko-realizaéna Cinnost 557 27 %
Elektrointalagna 1,78 8,5%
Servisna &innost 0,4 1,9%
Obrat celkom 20,9

Porovnanie podielov na obrate podia ¢innosti s rokom 2022:

Podiel na obrate roka 2022 podla éinnosti vmil. € %
Stavebnd ¢innost 15,6 76%
Technologicko-realiza¢na ¢innost 3,6 17%

_Elektroin3talatna 1,1 5%
Servisna &innost 0,3 1%
Obrat celkom 20,6

b) Informacie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon&eni u&tovného
obdobia

Spolo¢nost neidentifikovala Ziadne vyznamné nasledné udalosti (do dia podpisania vykazov
uctovnej zavierky), identifikovala viak menej vyznamné udalosti v podobe rastu trokovych
sadzieb na beZnych adlhodobych Gveroch spolo¢nosti, ktoré viak vzhfadom k vyske istin
Uverov, nepredstavuju pre spolo¢nost vyznamné riziko.

c) Informdcie o predpokladanom budiicom vyvoji Uétovnej jednotky

Spolocnost, na zaklade jej projektovych naplini, odhaduje v nasledujicom roku len mierny rast,
nakolko v roku 2023 bude dokonéovat svoje taZziskové zdkazkové naplne zatial €o nové hlavné
zakazky planuje zacaft realizovat az zaCiatkom roka 2024.
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2020 2021 2022 2023  PLAN 2024
__\_IY__N_QSL 19177840 18136601 20608780 20922553 15 000 000
_z toho vynosy zo sluZieb 15041 111 18 101 121 20460481 20701061 14 500 000
_2 toho vynosy z predaja tovaru ... 13729 35480 148299 = 221492 100000
NAKLADY 18576610 17273002 19233709 19921261 14 000 000
z toho material 7037951 5452019 7839123 " 6792942 3160 000
z toho sluzby 9798 449 9 445 915 9089 873 10 778 685 7 060 000
e iy s T IR cas73 ____~ e s
_HV pred zdanenim N 817 468 1021100 1483274 1160450 1000000
EBITDA 1399205 1457 540 2015602 1867581 1555 728
priemerny pofet zamestnancov 68 66 60 62

d) Informdcie o nakladoch na innost v oblasti vyskumu a vyvoja — bez ndpine.

e) Informacie o nadobudani vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej uc¢tovnej jednotky — bez ndpine.

f} Informacie o ndvrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty.

Spoloénost vytvorila za rok 2023 Gétovny zisk po zdaneni vo vyske 909 465 eur. Rezervny fond
je uZ vytvoreny v maximalnej vySke podla Stanov spolo¢nosti. Preto bude predloZeny navrh na
nasledovné pouZitie zisku — preuétovanie na tcet 428-Nerozdeleny zisk minulych rokov.

g) Informécie o udajoch poZzadovanych podla osobitnych predpisov — bez ndpine.

h) Informdcie o tom, &i uétovna jednotka ma organizaénu zloZku v zahranidi.
Spoloénost nema organizanu zlozku v zahranici.

i) Informacie o rofnej sprave o platbach orgdnom verejnej moci (§ 20 ods. 2 zdkona

o uctovnictve) — bez ndpine.

i) Financné nastroje (§ 20 ods. 5 zdkona o Gétovnictve)

Spolo¢nost nepouZiva finanéné ndstroje (napr. prevoditelné cenné papiere, financné
rozdielové zmluvy, derivaty) podfa zakona ¢€.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni
neskorsich predpisov — preto nema povinnost uviest Specifické informacie o ciefloch a
metddach riadenia rizik.

k) Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu (§ 20 ods. 6 a 7 zdkona o uctovnictve).
Spoloénost neemitovala cenné papiere (akcie), ktoré by boli prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu (napr. Burza cennych papierov Bratislava). Preto spolocnost nema
povinnost vo vyrotnej sprave uvadzat Struktirované informacie podia § 20 ods. 6 a 7 zakona
o U¢tovnictve, napriklad — vyhlasenie o sprave a riadeni.

1) Subjekt verejného zaujmu (§ 20 ods. 9 a7 14 zakona o uctovnictve).

Spolo¢nost nie je subjektom verejného zaujmu tak, ako ho definuje § 2 ods. 14 zadkona
o Uétovnictve (napr. emitent cennych papierov na regulovanom trhu, banka, poistovia,
obchodnik s cennymi papiermi, subjekt kolektivheho investovania).
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3) Povinné prilohy
Prilohou tejto Vyroénej spravy sa:

Uctovna zavierka spoloénosti za rok 2023 (Stvaha, Vykaz ziskov a strat a Pozndmky)
Sprava auditora z overenia Giftovnej zivierky za rok 2023

V Bratislave dna 1.10.2024

Konatel
BTK — byvanie, teplo, klimatizacia s.r.o.
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