
K
za 31. decembra 2023

v



Best Hotel Properties a.s. 

2

N
za 31. decembra 2023

v tis. EUR
Bod 31. decembra 2023

R
31. decembra 2022

5 22 541 15 492
486 409

5 101 172

23 128 16 073

tovarov 6 -2 921 -2 096
7 -3 950 -3 089
8 -7 662 -6 535
9 -3 146 -2 361
4 8 730 -

1 092 2 058
-335 -273

22 4 357 6 351
14 -1 640 -4 555

EBITDA 17 653 5 573

Odpis a 10 -3 511 -4 172
Tvorba a 24 -96

EBIT 14 166 1 305

11 -10 398 -8 329
11 3 547 3 882

7 315 -3 142

12 75 -718

ZISK/(STRATA) ZA OBDOBIE 7 390 -3 860

-

-531 13 693

- 8 908

-531 3 849

-

Zmena fondu z -21 002 2 164

-19 300 2 002
z

279 -542

-21 533 15 857

-14 143 11 997
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23

v tis. EUR
Bod 31. decembra 2023 31. decembra 2022

- 7 064 -3 869
- 326 9

7 390 -3 860

- -12 488 10 348
- -1 655 1 649

-14 143 11 997

9 53
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k 31. decembru 2023
v tis. EUR

Bod 31. decembra 2023 31. decembra 2022

MAJETOK
Budovy, pozemky a zariadenie 13 104 195 125 026

28 17
14 - 9 582
17 - 34 272
21 1 844 1 184

106 067 170 081

15 500 527
16 7 481 797
17 73 6 610
18 720 843

10 -
19 24 248 24 941

33 032 33 718

Majetok celkom 139 099 203 799

20
26 143 26 143

Nerozdelen strata) a 8 160 -15 298
Fond z precenenia 58 868 76 730

-73 172 -54 999

podielom na vlastnom 
19 999 32 576

20 7 449 9 619

27 448 42 195

22 40 360 33 378
a 23 1 316 45 005

24 215 240
21 12 697 16 980

54 588 95 603

22 6 061 2 352
23 49 175 61 842

232 157
24 1 595 1 650

57 063 66 001

111 651 161 604

139 099 203 799

9 53
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v tis. EUR

imanie akcie fond zisk/(strata)

Fond

mien
Fond z 

precenenia Celkom

Nekontro-

podiely
imanie 
celkom

35 025 -8 882 7 006 -19 503 -56 459 65 041 22 228 7 970 30 198

- - - -3 869 - - -3 869 9 -3 860

- - - - 1 460 12 757 14 217 1 640 15 857

-

- - - - - 12 757 12 757 936 13 693

-

- - - - 1 460 - 1 460 704 2 164

- - - -3 869 1 460 12 757 10 348 1 649 11 997

- - - 1 068 - -1 068 - - -

k - - 8 900 -8 900 - - - - -

Zostatok k 31. decembru 2022 35 025 -8 882 15 906 -31 204 -54 999 76 730 32 576 9 619 42 195
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3

v tis. EUR

imanie akcie fond zisk/(strata)

Fond

mien
Fond z 

precenenia Celkom

Nekontro-

podiely
imanie 
celkom

35 025 -8 882 15 906 -31 204 -54 999 76 730 32 576 9 619 42 195

- - - 7 064 - - 7 064 326 7 390

- - - - -19 021 -531 -19 552 -1 981 -21 533

-

- - - - - -531 -531 - -531

-

- - - - -19 021 - -19 021 -1 981 -21 002

- - - 7 064 -19 021 -531 -12 488 -1 655 -14 143

- - - 1 278 - -1 278 - - -

Dividendy - - - - - - - -515 -515

15 116 848 -16 053 -89 -89

Zostatok k 31. decembru 2023 35 025 -8 882 15 906 -7 746 -73 172 58 868 19 999 7 449 27 448

9 53 .



Best Hotel Properties a.s. 

7

za 31. decembra 2023

v tis. EUR
Bod 31. decembra 2023 31. decembra 2022

Zisk/(strata) 7 390 -3 860

12 -75 718
Odpisy a 10 3 511 4 172

prehodnotenia 5,25 - -107
64 8

Tvorba a -24 96
22 -4 357 -6 351
14 1 640 4 555
4 -8 730 -
11 10 398 8 329
11 -3 547 -3 882

11 1 835 2 149

-1 016 -1 924

ostatnom majetku -665 1 457
Zmena v -36 -4

8 692 174

15 080 5 530

-1 118 -610

13 962 4 920

Obstaranie budov, vybavenia a zariadenia a -1 023 -599
4 17 191 -

-22 -701

8 340 26

2 132 4

26 618 -1 270

23 - 1 060
23 -26 641 -145
23 -9 011 -88
25 -317 -255

vo -35 969 572

4 611 4 222

24 941 19 170

a ekvivalenty -5 304 1 549

19 24 248 24 941

3
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1. 9

1.

10. decembra 1997 a
35 740 701 a 137
11. 2009 na Best Hotel Properties a.s.

nie i i v

Predstavenstvo:

1.1.

31. decembru 2023 a 31. decembru 2022

31. decembra 2023
v tis. EUR % %

MUSTAND INVESTMENT LIMITED 15 818 45,17 49,26 
RMSM1 LIMITED 6 288 17,95 19,58 
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 6 024 17,20 18,76 
C.I. CAPITAL INDUSTRIES LIMITED 3 873 11,06 12,06 

2 912 8,31 0,00
110 0,31 0,34 

Celkom 35 025 100,00 100,00

31. decembra 2022
v tis. EUR % %

MUSTAND INVESTMENTS LIMITED 15 818 45,17 49,26
NEEVAS INVESTMENT LIMITED 6 288 17,95 19,58
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 6 024 17,20 18,76
C.I. CAPITAL INDUSTRIES LIMITED 3 873 11,06 12,06

2 912 8,31 0,00 
110 0,31 0,34

Celkom 35 025 100,00 100,00
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1.

1.2. konsolidovanej Skupiny

31. decembra 2023
podiel Skupiny v

ach.

1.3.

31. decembra 2023

podiel v %
Forma 

kontroly
Best Hotel Properties a.s.

811 06 Bratislava, Slovensko
WITTILY INVESTMENT 
LIMITED

41 Themistokli Dervi, HAWAII 
NICOSIA TOWER, 2nd floor, 
Flat/Office 202,

100 priama

Nicosia, P.C. 1066, Cyprus
INTER BALTSCHUG LLC Kadashevskaya naberezhnaya 26, 

Moskva, 115035
100 nepriama

Baltschug, LLC Ul. Baltchug 1, Moskva, 115035 90,5 nepriama

(en 
liquidation)

46a, Avenue J. F. Kennedy 90 priama
L-1855 Luxembourg

liquidation)
46a, Avenue J. F. Kennedy 90 nepriama
L-1855 Luxembourg

ZION SPA, s.r.o. 100 priama
811 02 Bratislava, Slovensko

CHERRES a.s. 649/8, 110 00 Praha 1 50 -
imania

186 00
100 priama

RETNER LIMITED Klimentos, 41-43 KLIMENTOS
TOWER, 2nd floor, Flat/Office 22,

100 priama

1061, Nicosia, Cyprus

BHP River Park s. r. o. 811 02 Bratislava, Slovensko
100 priama

(en liquidation) 
Best Hotel Properties a.s.
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1.

31. decembra 2022
podiel v 

%
Forma 

kontroly

Best Hotel Properties a.s.
WITTILY INVESTMENT LIMITED 100 priama
INTER BALTSCHUG LLC 100 nepriama
Baltschug, LLC 90,5 nepriama

(en liquidation) 90 nepriama
(en liquidation) 90 nepriama

ZION SPA, s.r.o. 100 priama
CHERRES a.s. 50 -
BHP Barcelona, s.r.o. 100 priama

100 priama
Westminster JV a.s. 50 -

45 -
Carolia Westminster Hotel Limited 45 -
RETNER LIMITED 100 priama
BHP River Park s. r. o. 100 priama

(en liquidation).

31. decembru 2023:

Hotel

Baltschug Kempinski v Moskve Baltschug, LLC

Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel, 
Bratislava BHP River Park s. r. o.

,
.

31. decembru 2022:

Hotel

Baltschug Kempinski v Moskve Baltschug, LLC

Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel, 
Bratislava Best Hotel Properties a.s.

The Westminster London Curio Westminster
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2.

2.1.

K
a v a

2.2.

K udov a pozemkov boli 

K

v
31. decembru 2022.

ch

odhady a v
bode 3. 

2.3. a s nimi 

(i) 31. decembra 2023

:

Doplnenia k IAS 1 a IFRS Practice Statement 2

Doplnenia k IAS 8

Doplnenia k IAS 12 jednej transakcie 



Best Hotel Properties a.s.
y

za 31. decembra 2023

y 13

2.

(ii) N

Doplnenia k IAS 1 -
a
s

Doplnenia k IFRS 16 leasingu pri

Doplnenia k IAS 7 IFRS 7

riziku likvidity.

(iii) V

Doplnenia k IFRS 10 a IAS 28

Doplnenia k IAS 21 
a



Best Hotel Properties a.s.
y

za 31. decembra 2023

y 14

2.

2.4.

(i)
ske 

(ii)

podiel na ej ti,
, sa

zmene podielu

(iii)

(iv) Strata kontroly

kontroly 

(v)

v
z

hodnoty.

(vi)

proces upl
vstup

jednom

s
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podielu

na
a

Nekontrol

(vii)

(viii)

(ix)
31. decembru 2023 0 2022: 11

3 bode 1.3
Vedenie Skupiny, v

2.5. Cudzia mena

(i) Transakcie v cudzej mene

prostredia, v

Pri
transakcie.

a

(ii)

Majetok a

.
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2.6.

(i)

a
majetku

P

:
a)

;
b)
c)

d)

e)
a .

z

podmienky

a)
b) b
c) preddavky a
d)

a)

b)

finan
pe

a)

b)
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amortizovanej hodnote

(ii)

Po prvotnom

F amortizovanej hodnote: a
o

.
hodnotou.

(iii)

,

na

(iv)

na

(v)
tomto majetku
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2.7.

a z prostriedkov v pokladni a v -

2.8.

a

2.9.

(angl. expected credit loss, ECL) pre:

a)

b)

Skupina 
ECL), s vkladov v , . j. riziko 

majetku
-

kam z hodnote
ECL.

Pri majetku
ECL, Skupina 

a

majetku

za zlyhan

a) plnom rozsahu, bez toho, aby Skupina

b)

doby
majetku.

12- ECL 12 mesiacov po dni, ku

ako 12 mesiacov).

ECL

t. j. rozdiel
a

majetku.
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amortizovanou hodnotou a 
majetok

majetku.

):

inak neprijala;

- -
majetku (t. j. ECL).

- majetku
vykazuj

- majetku
(t. j.

). 

majetku.

2.8) a
2.17

hodnota tohto majetku. 

Goodwill a n

tohto predaj 
a
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S sa
k

odpisov a V

2.10. Budovy, pozemky a zariadenie

(i)
Budovy a pozemky
a o straty zo , v

a pozri bod 3.3 Precenenie majetku
pozemkov).

, ak by k
precenenia priamo . V ,

do s

, , keby k
s . V ,

, fond z precenenia

hos .

Prebytok z

prebytku z p a

s ,

priamo vo vlastnom
.

v .

(ii)

v
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(iii) Odpisy

v rokoch

Budovy

40 - 170

pod.) 40 - 50

pod.) 25 - 40
Zariadenie 5 - 12

5 - 10

a zariadenia

samostatne
107 rokov.

(iv)

na
,

kedy majetok sp a

2.11.

(i) Goodwill a
podielu

na
a

Goodwill z
na straty z

po

s neobmedzenou
vykazuje sa v

o (pozri 9).

Goodwill z

(ii)

2.9).
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tohto majetku sa pravidelne prehodnocuje.

(iii)

v rokoch

4

2.12.

protihodnoty. 

2.13. Rezervy

Skupina v ,

2.14.

odhad
vo predpokladanej 

2.15.

rozsahu, v a tieto 

t ubytovania a
.

14 

,

. z poskyt

dobropisy a pod.).

bligations) Skupina 
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2.16.

a s .

2.17.

splatnej a

v

hodnoty majetku a
resp. k

. V .

,

hodnotu, pre

a nie vo .

2.18. Leasingy

leasingu, ak je dosta

a pri 
.

z
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tejto sadzby.

a doby

2.19. Dividendy 

2.20.

v

a

o
obdobia.

2.21.

o obdobiach, v
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3. predpoklady

so
hodnoty majetku a

k pre

3.1.

existovali.

nosti.

3 a 31. decembra 2022 V priebehu roka 

3.2.

Grand Hotel River Park Bratislava 

K 31. decembru 2023
k 31. decembru 2023 stratu 

8,72%, o % a 5 n.

K
COVID- 31. decembru 2022 

%, o % a 10 

Hotel Baltschug Kempinski Moskva

k 31. decembru 2023
16 4,5%.

K
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a

3.3. pozemkov

a tak v
s IAS 31. decembru 2023.

K 1. 
Hilton.

Skupina svoj podiel
preda .

HVS

parametre:

The Westminster London, Curio 
Collection by Hilton

u 2023 267 059

Vstupy:
Hodnota EBITDA pre rok 2023 v tis. EUR 17 340

tis. EUR 21 365
10,4%

Terminal capitalisation rate 5,3%

Efekt v tis. EUR na:
The Westminster London, 

Curio Collection by Hilton Fond z precenenia

Fond

Efekt pri poklese diskontnej sadzby o 1% 19 789 6 673 6
1% -18 068 -6 093 -5

EBITDA o 10% 11 665 3 934 3
Efekt pri poklese EBITDA o 10% -11 665 -3 934 -3

a tak v
s IAS 16 nebolo 31. decembru 2022.
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-

parametre:

Hotel Baltschug Kempinski 
Moskva

91 918 

Vstupy:
Hodnota EBITDA pre rok 2022 v tis. EUR 4 124

tis. EUR 10 792
20%

Efekt v tis. EUR na:
Hotel Baltschug Kempinski Moskva

Efekt pri poklese diskontnej sadzby o 1% 5 735
1% -4 443

10% 5 123
Efekt pri poklese EBITDA o 10% -5 123

Hilton.
investuje 

parametre:

The Westminster London, Curio 
Collection by Hilton

31. decembru 2022 269 568

Vstupy:
Hodnota EBITDA pre rok 2022 v tis. EUR 10 974

tis. EUR 21 334
9,9%

Terminal capitalisation rate 5,3%
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Efekt v tis. EUR na:
The Westminster London, 

Curio Collection by Hilton Fond z precenenia

Fond

Efekt pri poklese diskontnej sadzby o 1% 20 648 7 248 -279
1% -18 833 -6 611 255

10% 11 114 3 901 -150
Efekt pri poklese EBITDA o 10% -11 114 -3 901 150

3.4.

trenia na zmiernenie vplyvu na svoje podnikanie.  

k 3 ani na 
4
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4.

Skupina predajom 100%-
stratu 2 799 tis. EUR.

- ,
-

Hotel Limited .
11 529 tis. EUR.

za r
31. decembra 2023

v tis. EUR
BHP Barcelona, 

s.r.o.
skupina 

Westminster JV1

-43 342 -
-1 -

-112 -
- -7 689
2 -

39 310 -

-4 143 -7 689

1 344 19 129

- 89
Zisk/(strata) z predaja -2 799 11 529

peniazoch 4 457 12 846
-112 -

4 345 12 846

5. ho a

v tis. EUR 31. decembra 2023
Rok 

31. decembra 2022

ubytovania 12 102 7 790
4 579 4 418
5 860 3 284

22 541 15 492

prehodnotenia - 107

101 65

101 172

decembra 2022: 409 tis. EUR).

1



Best Hotel Properties a.s.
y

za 31. decembra 2023

y 30

6. tovarov

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

-1 503 -1 032
-1 025 -816

-384 -236

-9 -12

-2 921 -2 096

7.

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

-2 169 -1 150
-651 -623
-346 -642

a -149 -109
-115 -45

-520 -520

-3 950 -3 089

19 tis. EUR 
sa 31. decembra 2022: 22 tis. EUR).

23
134 tis. EUR 

22: 143 tis. EUR). 

8.

v tis. EUR 31. decembra 2023
Rok 

31. decembra 2022

-4 841 -4 061
-1 595 -1 320
-1 040 -991

-186 -163

-7 662 -6 535

31. decembra 2023 bol 237, z toho riadiacich 
17 22: 230, z toho 17 ). 

decembru 2023 bol 242, 16 (k 31. decembru 2022: 228,
z toho 17 riadiacich zamestnancov).
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9.

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

-1 752 -1 385
-750 -355

Dane a poplatky -470 -480
Poistenie -100 -126

-74 -15

-3 146 -2 361

hotel Grand Hotel River Park v Bratislave 
a Hotela Baltschug Kempinski Moskva.

10.

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

-3 167 -3 822
-339 -343

-5 -7

-3 511 -4 172

11.

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

3 547 3 882

1 835 2 149

3 547 3 882

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

-7 221 -8 129
-3 163 -165

-14 -35

Celkom -10 398 -8 329

17. a bod 23

12. Da z

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

-1 237 -763
22 4

1 290 41

75 -718
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12.

Pred Pred Pred Pred 
Po dani

Fond z -21 002 - -21 002 2 164 - 2 164

279 - 279 -542 - -542
Fond z precenenia -531 - -531 16 152 -2 459 13 693

- - - 12 303 -2 459 9 844

-531 - -531 3 849 - 3 849

Celkom -21 533 - -21 533 18 316 -2 459 15 857

v

19% na 21%. 

sadzbu 21% (2022: 21 21%,
(2022 22:
20%).

31. decembra 2023 31. decembra 2022
v % v tis. EUR v % v tis. EUR

Zisk/(strata) za obdobie 7 390 -3 860
-75 718

7 315 -3 142

21,00 1 536 21,00 -660
7,63 558 8,98 -282

4,70 344 -30,43 956
66,42 4 859 -51,34 1 613

-90,75 -6 638 38,19 -1 200

-10,18 -745 1,75 -55

0,45 33 -11,14 350
-0,30 -22 0,13 -4

Celkom -1,03 -75 -22,85 718

21.



Best Hotel Properties a.s.
y

za 31. decembra 2023

y 33

13. Budovy, pozemky a zariadenie

v tis. EUR
Budovy 

a pozemky

Samostatne 

a
Obstaranie 

majetku majetok Celkom

131 128 7 607 709 206 139 650
62 207 318 2 589

- -8 - - -8
12 303 - - - 12 303

-27 230 - - - -27 230
9 835 658 51 - 10 544

Zostatok k 31. decembru 2022 126 098 8 464 1 078 208 135 848

126 098 8 464 1 078 208 135 848

314 404 283 3 1 004
-2 199 -698 - -17 -2 914
1 575 - - - 1 575

Presuny -926 859 - 67 -

-19 672 -1 679 -256 - -21 607

Zostatok k 31. decembru 2023 105 190 7 350 1 105 261 113 906

-23 074 -6 888 - -52 -30 014
-3 933 -227 - -5 -4 165

- 8 - - 8
27 230 - - - 27 230
-3 286 -595 - - -3 881

Zostatok k 31. decembru 2022 -3 063 -7 702 - -57 -10 822

1. -3 063 -7 702 - -57 -10 822
-3 196 -299 - -11 -3 506
2 199 691 - 16 2 906

161 1 550 - - 1 711

Zostatok k 31. decembru 2023 -3 899 -5 760 - -52 -9 711

k 31. decembru 2022 123 035 762 1 078 151 125 026

k 31. decembru 2023 101 291 1 590 1 105 209 104 195

K 31. decembru 2023 je v skupine majetku budovy, pozemky a
1 575 tis. EUR (k 31. decembru 2022: 339 tis. EUR), pozri bod 25. Leasingy.
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13.

hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie 
bod 3.3.

historickej hodnote

v tis. EUR

Budovy 
a

pozemky

Samostatne 

a
Obstaranie 

majetku majetok Celkom

31. decembra 2023
85 552 9 553 1 105 258 96 468

-18 500 -8 008 - -49 -26 557

67 052 1 545 1 105 209 69 911

31. decembra 2022
129 427 16 480 1 078 1 717 148 702

-35 825 -15 820 - -1 510 -53 155

93 602 660 1 078 207 95 547

v a sa k 31. decembru 2023 ani k 31. decembru 2022 ne
majetok.

majetku

K 31. decembru 2023 Skupina celkovej hodnote 80 228 tis. EUR
(k 31. decembru 2022: 100 572 tis. EUR).
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14.

50%- podiel v Prahe.

50%- Skupina
vlastnila 45%- The Westminster London, Curio Collection by Hilton (pozri bod 4.
v
Westminster JV 

31. decembra 2023 31. decembru 2022
v tis. EUR Krajina Podiel Podiel

CHERRES a.s. 50% - 50% -
skupina Westminster JV2 0% - 50% 9 582

Celkom - 9 582

v
v

31. decembra 2023

v tis. EUR CHERRES a.s.

746
469

z toho: 315
-97

-97
-1 760

-50

-642

-321
321

-

a 2023

v tis. EUR
skupina 

Westminster JV2 CHERRES a.s.

36 083 1 614
Odpisy a -7 979 -41

-11 008 -8
340 -

Strata za obdobie (100%) -3 280 -26
-504 16

-3 784 -10

Podiel Skupiny na strate za obdobie (50%) -1 640 -13
Podiel Skupiny na o

(50%) -252 8
- 5

-1 892 -

2
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14

31. decembra 2022

v tis. EUR
skupina 

Westminster JV2 CHERRES a.s.

269 568 806
7 982 509
5 808 307

-248 239 -137

-230 286 -137
-7 971 -1 810

-2 574 -51
-2 176 -

19 164 -632

9 582 -316
- 316

9 582 -

v tis. EUR
skupina 

Westminster JV2 CHERRES a.s.

29 811 1 425
Odpisy a -7 672 -66

-10 930 -13
-1 650 -24

Strata za obdobie (100%) -9 110 138

(100%) 6 614 -20

-2 496 118

Podiel Skupiny na strate za obdobie (50%) -4 555 69
Podiel Skupiny na o

(50%) 3 307 -10
- -59

-1 248 -

K 31. decembru 2023 ne
(k 31. decembra 2022: 130 tis. EUR).

15.

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

454 479
Tovar a 46 48

Celkom 500 527

a

sa k 31. decembru 2023 ani k 31. decembru 2022 ne .
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16. a

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

6 100 -
1 083 902

323 14

7 506 916

-25 -119

Celkom 7 481 797

- -

7 481 797

Celkom 7 481 797

K 31. decembru 2023 285 tis. EUR.

K 31. decembru 2023 po splatnosti v zostatkovej hodnote 67 tis. EUR 
(k 31. decembru 2022: 73 tis. EUR).

sa k 31. decembru 2023 ani k 31. decembru 2022
z a

17.

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

105 40 914

-32 -32

Celkom 73 40 882

- 34 272
73 6 610

Celkom 73 40 882

a preto nebola k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022

K 31. decembru 2023 (v tis. EUR):

Zostatok

Z toho 
akum.

Z toho 

Typ 
sadzba

CHERRES a.s. 53 3 - 5,00% 31.12.2024
J&T FINANCE, LLC 20 - - 10,00% 15.11.2024
CHERRES a.s. - 32 -32 7,50% 31.12.2014

Celkom 73 35 -32 x x x
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K 31. decembru 2022 mala (v tis. EUR):

Zostatok

Z toho 
akum.

Z toho 

Typ 
sadzba

Westminster JV a.s. 36 812 6 244 - 4,89% 3.3.2025
Westminster JV a.s. 3 980 277 - 4,89% 28.2.2025
CHERRES a.s. 52 - - 5,00% 14.5.2023
River Park F&B, s.r.o. 38 38 - 10,00% 31.12.2014
CHERRES a.s. - 32 -32 7,50% 31.12.2014

Celkom 40 882 6 591 -32 x x x

sa k 31. decembru 2023 ani k 31. decembru 2022 ne
z .

18. Ostatn majetok

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

570 599
85 109
34 99
31 36

Celkom 720 843

- -
720 843

Celkom 720 843

K 31. decembru 2023 zostatkovej hodnote 170 tis. EUR 
(k 31. decembru 2022: 412 tis. EUR).

Na sa k 31. decembru 2023 ani k 31. decembru 2022 majetok.

19.

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

3 669 4 249
20 482 20 576

Peniaze v hotovosti 97 116

Celkom 24 248 24 941

M strata z -
.

sa k 31. decembru 2023 ani k 31. decembru 2022
prostriedky a ekvivalenty.
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20.

20.1.

31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022
z 35 025 000 ks akciu.

20.2.

je 15 906 tis. EUR (k 31. decembru 2022: 15 906 tis.

20.3. Zmena vo fonde z

Fond z
podnikov v .

20.4. podiely

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

Baltschug LLC 7 425 9 590
skupina Inter Prague3 24 29

Celkom 7 449 9 619

e y e sa k
pred intra- :

31. decembra 2023

v tis. EUR
Baltschug 

LLC
skupina Inter 

Prague3

Majetok 93 387 372
15 228 132

78 159 240
9,50% 10,00%

7 425 24

10 663 -
Zisk/(strata) 3 479 -47

-20 849 -
-17 370 -47
9,50% 10,00%

331 -5

podiely -1 981 -

5 254 -38
z 3 402 -

-4 902 -

3 754 -38

3k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 202 ield 



Best Hotel Properties a.s.
y

za 31. decembra 2023

y 40

20.

31. decembra 2022

v tis. EUR
Baltschug 

LLC
skupina Inter 

Prague3

Majetok 120 151 415
19 204 128

100 947 287
9,50% 10,00%

9 590 29

7 322 -
Zisk/(strata) 194 -93

17 258 -
17 452 -93
9,50% 10,00%

18 -9

podiely 1 640 -

3 396 -74
-381 -

- -

3 015 -74

21.

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

Budovy, pozemky a zariadenie -11 510 -16 212
657 416

Celkom, netto -10 853 -15 796

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

788 4 436

Celkom 788 4 436

Exs

v
,

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

2023 - 3 289
2024 709 1 147
2025 79 -

Celkom 788 4 436
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21.

priebehu roka

v tis. EUR
Budovy, pozemky 

a zariadenie rozdiely Celkom

-12 581 373 -12 208
28 13 41

-2 461 - -2 461
-1 198 30 -1 168

Zostatok k 31. decembru 2022 / 
-16 212 416 -15 796

974 316 1 290
3 728 -75 3 653

Zostatok k 31. decembru 2023 -11 510 657 -10 853

22. a

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

40 360 33 378
3 113 -
1 982 1 796

327 392
639 164

Celkom 46 421 35 730

40 360 33 378
6 061 2 352

Celkom 46 421 35 730

Za rok
Mezzanine, a.s. a k . V

k 4 357 decembra 2022: zisk z
351 tis. EUR).

K 31. decembru 2023 evidovala Skupina z 1 018 tis. EUR 
(k 31. decembru 2022: 898 tis. EUR).

23.

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

48 451 98 229
399 8 236

1 641 382

Celkom 50 491 106 847

1 316 45 005
49 175 61 842

Celkom 50 491 106 847
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23.

K 31. decembru 2023 mala S (v tis. EUR):

Zostatok

Z toho 
akum. Typ 

Typ variabilnej 
sadzby

sadzba

J&T Private Investments II B.V. 47 921 141 - 6,00% 30.6.2024
J&T BANKA, a.s. 399 399 12M EURIBOR 8,39% 30.11.2025
BHP Tatry, s.r.o. 530 14 - 5,50% 31.12.2024

Celkom 48 850 554 x x x x

K 31. decembru 2022 (v tis. EUR):

Zostatok

Z toho 
akum. Typ 

Typ variabilnej 
sadzby

sadzba

J&T Private Investments II B.V. 60 860 3 582 - 6,00% 30.6.2023
J&T Mezzanine, a.s. 26 465 707 12M EURIBOR 7,06% 14.2.2025
J&T Private Equity B.V. 10 304 1 404 12M EURIBOR 6,18% 31.5.2025
J&T BANKA, a.s. 8 236 60 12M EURIBOR 8,39% 30.11.2025
BHP Tatry, s.r.o. 600 17 - 5,50% 31.12.2023

Celkom 106 465 5 770 x x x x

v tis. EUR Celkom
744 136 905 137 649

- 1 060 1 060

- -145 -145

-35 -53 -88

-255 - -255

-290 862 572

35 8 129 8 164

- -33 213 -33 213

- -6 351 -6 351

- 133 133

prehodnotenia -107 - -107

-72 -31 302 -31 374

Zostatok k 31. decembru 2022 382 106 465 106 847
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23. a

v tis. EUR Celkom

382 106 465 106 847

- -26 641 -26 641

-13 -8 998 -9 011

-317 - -317

-330 -35 639 -35 969

14 7 221 7 235

- -359 -359

- -39 310 -39 310

1 575 - 1 575

- 10 472 10 472

1 589 -21 976 -20 387

Zostatok k 31. decembru 2023 1 641 48 850 50 491

24.

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

591 535
381 489
383 334
226 292
161 185

68 55

Celkom 1 810 1 890

215 240
1 595 1 650

Celkom 1 810 1 890

K 31. decembru 2023 170 tis. EUR (31. decembra 2022: 
247 tis. EUR).

Skupiny.

Za 23 204 tis. EUR (za rok 
22: 270 tis. EUR)

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

55 65
Tvorba 17 13

-4 -23

Stav ku koncu roka 68 55
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25. Leasingy

Skupina vykazuje
b

odhadovanou 

bola 5 rokov.

2 orov/bytov z a
z 107 tis. EUR.

la boli majetku
o

L Skupina
vykazuje . Tento majetok nie je 
z Za predmet o 000 EUR.

Skupina vystupuje ako ,

Majetok s v budovy, pozemky 
a zariadenie v (pozri bod 13. Budovy, pozemky a zariadenie).

v tis. EUR

Majetok s
-

priestory

Majetok s
-

Celkom

680 2 682
-341 -2 -343

Zostatok k 31. decembru 2022 339 - 339

339 - 339
-339 - -339

1 575 - 1 575

Zostatok k 31. decembru 2023 1 575 - 1 575

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

-14 -35
-19 -22

- 107

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

-13 -35
-317 -255
-19 -22
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26.

31. decembra 2023 31. decembra 2022

hodnota hodnotav tis. EUR

majetok

73 73 40 882 38 316

48 850 47 829 106 465 105 528

y neobs

26.1.

a

Vklady a
riziko

sa b

v

27.

riziko likvidity

27.1.

styku, 
a vkladoch v

v

Pred uzatvor S
protistranou. V uzavretiu zml
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27.

K 31. decembru 2023

v tis. EUR osoby Banky osoby Celkom

Majetok

a 7 093 - 285 103 - 7 481
73 - - - - 73

ekvivalenty - 24 151 - - 97 24 248

Celkom 7 166 24 151 285 103 97 31 802

K 31. decembru 2022

v tis. EUR osoby Banky osoby Celkom

Majetok

a 679 7 - 111 - 797
40 882 - - - - 40 882

ekvivalenty - 24 825 - - 116 24 941

Celkom 41 561 24 832 - 111 116 66 620

K 31. decembru 2023 z celkovej sumy 73 tis. EUR (k 31. decembru 2022: 40 882 tis. EUR)
predstavuj y poskytnut spriaznen stran 72,6% hodnoty (2022: 99,9%) 29
osoby. 

vkladom v
Gazprombank, J&T Bank, a.o., 365.bank, a. s. (rating Baa2), Sberbank, 

a a odhadol

,

K 31. decembru 2023

v tis. EUR

Do splatnosti

Po splatnosti

Celkom

1 - 31 -
181 - 365 Viac ako 1 

rok

a
Brutto             7 438 57 2 9 - 7 506

-24 - -1 - - -25

            7 414 57 1 9 - 7 481
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27.

v tis. EUR

Do splatnosti

Po splatnosti

Celkom

1 - 31 -
181 - 365 Viac ako 1 

rok

Brutto 73 - - - 32 105
- - - - -32 -32

73 - - - - 73

K 31. decembru 2022

v tis. EUR

Do splatnosti

Po splatnosti

Celkom

1 - 31 -
181 - 365 Viac ako 1 

rok

Brutto 819 49 2 - 46 916 
-95 - - - -24 -119

724 49 2 - 22 797 

v tis. EUR

Do splatnosti

Po splatnosti

Celkom

1 - 31 -
181 - 365 Viac ako 1 

rok

Brutto 40 844 - - - 70 40 914 
- - - - -32 -32

hodnota 40 844 - - - 38 40 882 

27.2. Riziko likvidity

dohodnutej dobe splatnosti a
majetok za rozumn

upiny na 
vky s
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27.

K 31. decembru 2023 v zmysle 
, bez majetku a predaja

v tis. EUR hodnota
Do 

3 mesiacov
3 mesiace 

5 rokov
Nad 

5 rokov

Majetok

a 7 481 7 481 7 191 290 - -
73 73 - 73 - -

ekvivalenty 24 248 24 248 24 248 - - -

Celkom 31 802 31 802 31 439 363 - -

a 46 421 -59 237 -4 314 -1 747 -53 176 -
bez 

48 850 -50 304 -399 -49 905 - -
1 641 -2 051 -166 -298 -1 587 -

Celkom 96 912 -111 592 -4 879 -51 950 -54 763 -

- - - - - -

K 31. decembru 2023 488
v 2024 2025 

(k 31. decembru 2022: 343 tis. EUR).

K 31. decembru 2023 1 018 tis. EUR (k 31. decembru 2022:
898 tis. EUR).

K 31. decembru 2022

v tis. EUR hodnota
Do 

3 mesiacov
3 mesiace 

5 rokov
Nad 

5 rokov

Majetok

a 797 797 526 271 - -
40 882 44 522 6 770 1 305 36 447 -

ekvivalenty 24 941 24 941 24 941 - - -

Celkom 66 620 70 260 32 237 1 576 36 447 -

a 35 730 -35 730 -2 204 -148 -33 378 -
bez 

106 465 -117 890 - -63 196 -54 694 -
382 -397 -99 -298 - -

Celkom 142 577 -154 017 -2 303 -63 642 -88 072 -

130 -130 -130 - - -
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27.

27.3. riziko

mene. 

V

K 31. decembru 2023

v tis. EUR EUR GBP USD Celkom

Majetok

a 6 099 - - - 6 099
- - - 53 53

ekvivalenty 117 4 - 4 125

Celkom 6 216 4 - 57 6 277

- - 38 - 38

Celkom - - 38 - 38

RUB a CZK.

K 31. decembru 2022

v tis. EUR EUR GBP USD Celkom

Majetok

a - - - 2 2
- 40 792 - 52 40 844

ekvivalenty 463 9 1 293 4 1 769

Celkom 463 40 801 1 293 58 42 615

- - 32 - 32

Celkom - - 32 - 32

v
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27.

Posilnenie eura o 10% oproti :

v tis. EUR 2023 2022

EUR 622 46

GBP - -3 709

USD 3 132

CZK -5 -5

Oslabenie eura o 10% oproti 
ako posilnenie.

27.4.

v
a dobe splatnosti alebo v

dzba, preto vyjadruje vystavenie riziku zmien 
v viazanosti

bodoch 17 23 .

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

Majetok 24 224 65 707
-50 491 -61 842

Celkom -26 267 3 865

Majetok - -
- -45 005

Celkom - -45 005

Zmena o

v tis. EUR
Rok 

31. decembra 2023 31. decembra 2022

100 bb rast - -428
100 bb pokles - 428
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27.

27.5.

a kreativite.

porady a

politickej a v

v bode 

v

Ukrajinou, hotela v Moskve.

28.

trhu a
Vedenie Skupiny pristupuje k

K 31. decembru 2023 488
v 4 2025

(k 31. decembru 2022: 343 tis. EUR).

29.

V 31. decembru 2023
a k 31. decembru 2022 31. decembra 2023 a 31. decembra 2022

(1)
(2)
(3)
(4)
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29.

:

31. decembra 2023 31. decembra 2022
v tis. EUR Ref.

MUSTAND INVESTMENT LIMITED (1) - 40 360 - -
Westminster JV a.s. (2) - - 40 792 -
CHERRES a.s. (2) 53 - 52 -
BHP HOTELS SICAV a.s. (4) 6 100 3 113 - -

(4) 28 1 12 -

Celkom 6 181 43 474 40 856 -

Skupina nemala k 31. decembru 2023

Skupina neposkytla k 31. decembru 2023 (k 31. decembru 2022: Skupina 
130 tis. EUR).

31. decembra 2023 31. decembra 2022
v tis. EUR Ref.

MUSTAND INVESTMENT LIMITED (1) - -2 184 - -
Westminster JV a.s. (2) 1 630 - 1 730 -
CHERRES a.s. (2) 3 - 3 -
BHP HOTELS SICAV a.s. (4) 20 473 - - -

(4) 112 -2 58 -

(3) - -554 - -512

Celkom 22 218 -2 740 1 791 -512

Transakcie s

23 c o a v
554 tis. EUR ( 2022: 512 tis. EUR). Skupiny neboli v priebehu 
roka 2023 a 2022

30.

a

a

V 3 a 31. decembra 2022




