Best Hotel Properties a.s.

Konsolidovana u¢tovna zavierka
za rok konciaci sa 31. decembra 2023
zostavena podla
Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva (“IFRS*)
v zneni prijatom EU



Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O SUHRNNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA

za rok konéiaci sa 31. decembra 2023
v tis. EUR

Trzby z hotelovych a stvisiacich sluzieb
Prijaté Statne dotacie

Ostatné prevadzkové vynosy

Vynosy celkom

Spotreba materialu a tovarov

Nakupované sluzby

Osobné naklady

Ostatné prevadzkové naklady

Zisk z predaja spolo¢nosti

Kurzové zisky, netto

Néklady na poplatky a provizie

Zisk z finanénych zavizkov

Strata zo spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti

Zisk pred tirokmi, dafiou, odpismi a amortiziaciou —-EBITDA

Odpis a amortizacia
Tvorba a rozpustenie opravnych poloziek
Zisk pred irokmi, daiiou — EBIT

Urokové naklady
Urokové vynosy
Zisk/(strata) pred zdanenim

Dail z prijmov
ZISK/(STRATA) ZA OBDOBIE

Ostatné casti sithrnného vysledku hospodarenia, po zdaneni:
- polozky bez naslednej reklasifikacie do zisku/(straty):
Zmena realnej hodnoty dlhodobého majetku
z toho pripadajice na osoby s podielom na vlastnom imani
materskej spolocnosti

zmena redlnej hodnoty dlhodobého majetku spolocne ovladanych

spolocnosti

- polozky s naslednou reklasifikaciou do zisku/(straty):

Zmena fondu z prepo¢tu cudzich mien

z toho pripadajuce na osoby s podielom na vilastnom imani
materskej spolocnosti
zmena fondu = prepoctu cudzich mien spolocne ovlddanych
spolocnosti

Ostatné ¢asti sithrnného vysledku hospodarenia, po zdaneni

CELKOVY SUHRNNY VYSLEDOK HOSPODARENIA

Bod

A~ O 0 X

22
14

10

11
11

12

Rok konéiaci sa

Rok kondiaci sa

31. decembra 2023 31. decembra 2022
22 541 15492
486 409
101 172
23128 16 073
-2921 -2 096
-3 950 -3 089
-7 662 -6 535
-3 146 -2 361
8 730 -
1092 2 058
-335 -273
4357 6351
-1 640 -4 555
17 653 5573
-3 511 -4 172
24 -96

14 166 1305
-10 398 -8 329
3547 3 882
7315 -3 142
75 -718
7390 -3 860
-531 13 693

- 8908

-531 3849
-21 002 2164
-19 300 2002
279 -542
-21 533 15 857
-14 143 11 997




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O SUHRNNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA
za rok kondiaci sa 31. decembra 2023 (pokracovanie)

v tis. EUR Rok kondiaci sa Rok kondiaci sa
Bod 31. decembra 2023 31. decembra 2022

Zisk/(strata) pripadajici na:

- osoby s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti 7 064 -3 869
- nekontrolujuce podiely 326 9
7390 -3 860

Sthrnny vysledok hospodarenia pripadajici na:

- osoby s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti -12 488 10 348
- nekontrolujtice podiely -1 655 1 649
-14 143 11 997

Poznamky uvedené na stranach 9 az 53 tvoria neoddelitel'nu stucast’ konsolidovanej t¢tovnej zavierky.




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACII
k 31. decembru 2023
v tis. EUR

MAJETOK

Budovy, pozemky a zariadenie

Nehmotny majetok

Investicie do spolo¢ne ovladanych spoloénosti
Poskytnuté pdzicky

Odlozena danova pohl'adavka

Dlhodoby majetok celkom

Zasoby

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky
Poskytnuté pdzicky

Ostatny majetok

Pohl'adavky zo splatnej dane

Peniazné prostriedky a peniazné ekvivalenty
Kratkodoby majetok celkom

Majetok celkom

VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie

Nerozdeleny zisk/(strata) a rezervny fond

Fond z precenenia

Fond z prepo¢tu cudzich mien

Vlastné imanie pripadajiice osobam s podielom na vlastnom
imani materskej spolo¢nosti

Nekontrolujice podiely

Vlastné imanie celkom

ZAVAZKY

ZavizKy z obchodného styku a ostatné finanéné zavazky
Prijaté uvery a pozicky

Ostatné zavizky

Odlozeny danovy zavédzok

Dlhodobé zaviizky celkom

Zavizky z obchodného styku a ostatné financné zavazky
Prijaté uvery a pozicky

Zavizky zo splatnej dane z prijmu

Ostatné zavizky

Kratkodobé zavizky celkom

Zavizky celkom

Vlastné imanie a zaviizKy celkom

Bod

13

14

17
21

15
16
17
18

19

20

20

22
23
24
21

22
23

24

31. decembra 2023  31. decembra 2022
104 195 125026
28 17

- 9582

- 34272

1 844 1184
106 067 170 081
500 527

7 481 797
73 6610

720 843

10 -

24 248 24 941
33032 33718
139 099 203 799
26 143 26 143
8160 -15298
58 868 76 730
-73 172 -54 999
19 999 32576
7 449 9619
27 448 42 195
40 360 33 378
1316 45 005
215 240

12 697 16 980
54 588 95 603
6 061 2352
49 175 61842
232 157
1595 1 650
57 063 66 001
111 651 161 604
139 099 203 799

Poznamky uvedené na stranach 9 az 53 tvoria neoddelitenu stucast’ konsolidovanej uctovnej zavierky.




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMIEN VO VLASTNOM IMANI

za rok konéiaci sa 31. decembra 2022

v tis. EUR

Zostatok k 1. januaru 2022

Strata bezného uctovného obdobia

Ostatné Casti suhrnného vysledku hospodarenia

- polozky bez naslednej reklasifikacie do zisku/(straty):
Precenenie dlhodobého majetku na realnu hodnotu

- polozky s néslednou reklasifikaciou do zisku/(straty):
Fond z prepo¢tu cudzich mien

Celkovy siuhrnny vysledok hospodairenia

Transfer kumulovaného zisku z precenenia

Pridel do osobitného zakonného rezervného fondu

k vlastnym akciam

Zostatok k 31. decembru 2022

Vlastné imanie pripadajice osobam
s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti

Fond
Zakonny Z prepoctu Nekontro- Vlastné
Zikladné Vlastné rezervny Nerozdeleny cudzich Fond z lujiice imanie
imanie akcie fond  zisk/(strata) mien precenenia Celkom podiely celkom
35025 -8 882 7 006 -19 503 -56 459 65 041 22 228 7970 30 198
- - - -3 869 - - -3 869 9 -3 860
- - - - 1 460 12 757 14 217 1 640 15 857
- - - - - 12 757 12 757 936 13 693
- - - - 1 460 - 1 460 704 2164
- - - -3 869 1460 12 757 10 348 1 649 11 997
- - - 1068 - -1 068 - - -
- - 8900 -8 900 - - - - -
35025 -8 882 15 906 -31 204 -54 999 76 730 32576 9619 42 195




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMIEN VO VLASTNOM IMANi
za rok kondiaci sa 31. decembra 2023 (pokracovanie)
Vlastné imanie pripadajice osobam
s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti

v tis. EUR Fond
Zakonny Z prepoctu Nekontro- Vlastné
Zikladné Vlastné rezervny Nerozdeleny cudzich Fond z lujiice imanie
imanie akcie fond  zisk/(strata) mien precenenia Celkom podiely celkom
Zostatok Kk 1. januaru 2023 35025 -8 882 15 906 -31 204 -54 999 76 730 32 576 9619 42 195
Zisk bezného uctovného obdobia - - - 7 064 - - 7 064 326 7 390
Ostatné Casti sthrnného vysledku hospodarenia - - - - -19 021 -531 -19 552 -1 981 -21 533
- polozky bez naslednej reklasifikacie do zisku/(straty):
Precenenie dlhodobého majetku na realnu hodnotu - - - - - -531 -531 - -531
- polozky s naslednou reklasifikaciou do zisku/(straty):

Fond z prepoctu cudzich mien - - - - -19 021 - -19 021 -1 981 -21 002
Celkovy sithrnny vysledok hospodarenia - - - 7 064 -19 021 -531 -12 488 -1 655 -14 143
Transfer kumulovaného zisku z precenenia - - - 1278 - -1278 - - -
Dividendy - - - - - - - -515 -515
Vplyv predaja spolo¢nosti 15116 848 -16 053 -89 -89
Zostatok k 31. decembru 2023 35025 -8 882 15 906 -7 746 -73172 58 868 19 999 7 449 27 448

Poznamky uvedené na stranach 9 az 53 tvoria neoddelite'nu sucast’ konsolidovanej uctovnej zavierky.




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
za rok konéiaci sa 31. decembra 2023

v tis. EUR

PREVADZKOVA CINNOST
Zisk/(strata)
Upravy tykajiice sa:
Dati z prijmov
Odpisy a amortizacia
Zisk z precenenia zavézku z leasingu v dosledku prehodnotenia
Ostatné nepefiazné naklady
Tvorba a rozpustenie opravnych poloziek
Zisk z finanénych zavizkov
Strata zo spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti
Zisk z predaja spolo¢nosti
Urokové naklady
Urokové vynosy
Prijaté uroky k polozkam vykazovanym v ramci pefiaznych
prostriedkov a peniaznych ekvivalentov
Nerealizované kurzové zisky, netto
Zmena v pohl'adavkach z obchodného styku, ostatnych
pohladavkach a ostatnom majetku
Zmena v zasobach
Zmena v zavizkoch z obchodného styku, ostatnych finanénych
zavizkoch a ostatnych zavizkoch
Penazné toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti pred zaplatenou
darfiou z prijmu
Zaplatena dai z prijmov
Penazné toky ziskané z prevadzkovej ¢innosti

INVESTICNA CINNOST
Obstaranie budov, vybavenia a zariadenia a nehmotného majetku
Cisty petiazny prijem z predaja spolo&nosti

Prijaté uroky
Peiiazné toky ziskané/(pouzité) v investi¢nej ¢innosti

FINANCNA CINNOST

Prijmy z tiverovych zdrojov

Splatky averovych zdrojov

Zaplatené uroky

Splatky zavazkov z najmov

Peiiazné toky ziskané/(pouzité) vo financ¢nej ¢innosti

Cisty prirastok peiiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov

Penazné prostriedky a peifiazné ekvivalenty na zaciatku obdobia

Vplyv kurzovych zmien na drzané peniazné prostriedky
a ekvivalenty
Peiiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci obdobia

Bod

12
10
5,25

22

14

11
11

11

23
23
23
25

19

Rok kondiaci sa
31. decembra 2023

Rok kondiaci sa
31. decembra 2022

7390 -3 860
-75 718
3511 4172
- -107

64 8

-24 96

-4 357 -6 351
1 640 4555
-8 730 -
10 398 8329
-3 547 -3 882
1 835 2149
-1016 -1924
-665 1457
-36 -4

8 692 174
15 080 5530
-1118 -610
13 962 4920
-1023 -599
17 191 -
-22 -701
8340 26
2132 4
26 618 -1270
- 1 060

-26 641 -145
-9 011 -88
-317 -255
-35 969 572
4611 4222
24 941 19170
-5 304 1 549
24 248 24 941

Poznamky uvedené na stranach 9 az 53 tvoria neoddelitel'nu sucast’ konsolidovanej uctovnej zavierky.




Poznamky konsolidovanej u¢tovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok konciaci sa 31. decembra 2023

Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke

1. V3eobecné informacie

2. Vyznamné uctovné zasady

3. Zasadné uctovné odhady a predpoklady

4.  Efekt ubytkov v dosledku zmien Struktiry Skupiny

5. Trzby z hotelovych a stivisiacich sluZzieb, ostatné prevadzkové vynosy a ostatné vynosy
6.  Spotreba materialu a tovarov

7. Nakupované sluzby

8. Osobné naklady

9.  Ostatné prevadzkové naklady

10. Odpisy a amortizacia

11.  Urokové vynosy a naklady

12. Dan z prijmov

13. Budovy, pozemky a zariadenie

14. Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti

15. Zésoby

16. Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky
17. Poskytnuté pdzicky

18. Ostatny majetok

19. Peiazné prostriedky a peniazné ekvivalenty

20. Vlastné imanie

21. Odlozeny danovy zavazok a odlozena danova pohl'adavka
22. Zavizky z obchodného styku a ostatné financné zavizky
23. Prijaté Givery a pozicky

24. Ostatné zavizky

25. Leasingy

26. Udaje o realnej hodnote

27. Informaécie o riadeni rizika

28. Kapitalové zavizky a riadenie kapitalu

29. Spriaznené osoby

30. Podmieneny majetok a podmienené zavizky

31. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka
32. Schviélenie konsolidovanej G¢tovnej zavierky




Poznamky konsolidovanej u¢tovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok konciaci sa 31. decembra 2023

1. VSeobecné informacie

Best Hotel Properties a.s. (dalej “materska spolo¢nost™ alebo “Spolo¢nost™) je akciova spolo¢nost’ s registrovanym
sidlom a miestom podnikania na HodZovom namesti 2, Bratislava 811 06. Spolo¢nost’ bola zalozena diia
10. decembra 1997 a do obchodného registra bola zapisana dna 5. februara 1998. Identifikacné ¢islo Spolocnosti je
35740 701 a danové identifikacné Cislo spolo€nosti je 202 137 1957. Spoloénost’ bola zaloZena ako SPIRA, a.s., diia
11. juna 2009 bola premenovana na BHP, a.s. a diia 27. oktobra 2009 na Best Hotel Properties a.s.

Materska spolocnost’ ani jej dcérske spolo¢nosti nie si neobmedzene rudiacimi spolo¢nikmi v inych uctovnych
jednotkach.

Organy spolo¢nosti:

Predstavenstvo: Dozorna rada:

Ing. Branislav Babik, predseda (od 11. juna 2009) JUDr. Jarmila JanoSova (od 17. decembra 2010)
Ing. Rudolf Krizan, ¢len (od 11. juna 2009) JUDr. Ing. Beata Oleksakova (od 6. augusta 2016)
Michal Zuber, MBA, ¢len (od 21. juna 2019) Miroslav Kovacik (od 13. jala 2020)

1.1. Akcionari materskej spolo¢nosti

Struktira akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2023 a 31. decembru 2022 bola nasledovna:

31. decembra 2023 Podiel na zakladnom imani  Hlasovacie prava

v tis. EUR Y% Y%
MUSTAND INVESTMENT LIMITED 15818 45,17 49,26
RMSMI LIMITED 6288 17,95 19,58
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 6 024 17,20 18,76
C.I. CAPITAL INDUSTRIES LIMITED 3873 11,06 12,06
Vlastné akcie Spolo¢nosti 2912 8,31 0,00
Akcionari s menej ako 5% hlasovacich prav 110 0,31 0,34
Celkom 35025 100,00 100,00
31. decembra 2022 Podiel na zakladnom imani  Hlasovacie prava

v tis. EUR % %
MUSTAND INVESTMENTS LIMITED 15 818 45,17 49,26
NEEVAS INVESTMENT LIMITED 6288 17,95 19,58
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 6 024 17,20 18,76
C.1. CAPITAL INDUSTRIES LIMITED 3873 11,06 12,06
Vlastné akcie Spolo¢nosti 2912 8,31 0,00
Akcionari s menej ako 5% hlasovacich prav 110 0,31 0,34
Celkom 35 025 100,00 100,00

1. VSeobecné informécie 9



Best Hotel Properties a.s.

Poznamky konsolidovanej u¢tovnej zavierky
za rok konciaci sa 31. decembra 2023

1.2.

Vseobecné informacie (pokracovanie)

Definicia konsolidovanej Skupiny

Konsolidovana Gi€tovna zavierka Spolo¢nosti zostavena za rok konciaci sa 31. decembra 2023 obsahuje ¢tovnu zavierku
materskej spolo¢nosti a jej dcérskych spolo¢nosti (suhrnne nazyvané “Skupina”) a podiel Skupiny v spolo¢ne ovladanych

spolo¢nostiach.

Hlavnymi aktivitami Skupiny st hotelierstvo, reStaura¢né sluzby a pohostinska ¢innost’.

1.3. Spolo¢nosti Skupiny zahrnuté do konsolidacie

31. decembra 2023

Sidlo

Efektivny
podiel v %

Forma Metéda
kontroly konsolidacie

Best Hotel Properties a.s.

WITTILY INVESTMENT
LIMITED

INTER BALTSCHUG LLC

Baltschug, LLC

Inter Prague S. ar.l. (en
liquidation)

Goldfield S. ar.l. (en
liquidation)

ZION SPA, s.r.o.

CHERRES a.s.

Best Hotel Properties Londyn a.s.

RETNER LIMITED

BHP River Park s. r. o.

Hodzovo nam. 2

811 06 Bratislava, Slovensko

41 Themistokli Dervi, HAWAII
NICOSIA TOWER, 2nd floor,
Flat/Office 202,

Nicosia, P.C. 1066, Cyprus
Kadashevskaya naberezhnaya 26,
Moskva, 115035

Ruska federacia

Ul Baltchug 1, Moskva, 115035
Ruska federacia

46a, Avenue J. F. Kennedy
L-1855 Luxembourg

46a, Avenue J. F. Kennedy
L-1855 Luxembourg

Dvorakovo nabrezie 6

811 02 Bratislava, Slovensko
Jvakubské 649/8, 110 00 Praha 1
Ceska republika

Pobiezni 297/14, Karlin, Praha 8,
186 00

Ceska republika

Klimentos, 41-43 KLIMENTOS
TOWER, 2nd floor, Flat/Office 22,
1061, Nicosia, Cyprus
Dvoréakovo nabrezie 6

811 02 Bratislava, Slovensko

100

100

90,5

90

90

100

50

100

100

100

materska spolo¢nost’

priama uplna
nepriama uplna
nepriama uplna
priama uplna
nepriama uplna
priama uplna

- vlastného

imania

priama uplna
priama uplna
priama uplna

Dna 27. jala 2023 bol podiel dcérskej spolocnosti Inter Prague S. a r.l.
WITTILY INVESTMENT LIMITED na spolo¢nost’ Best Hotel Properties a.s.

(en liquidation) prevedeny zo spolo¢nosti

Diia 14. decembra 2023 Skupina predala podiel v spolo¢nostiach BHP Barcelona s.r.0., Westminster JV a.s., CW Investor
S.ar.l a Carolia Westminster Hotel Limited (pozri bod. 4. Efekt tibytkov v doésledku zmien Struktiry Skupiny).

1. VSeobecné informacie



Poznamky konsolidovanej u¢tovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok konciaci sa 31. decembra 2023

1.  VSeobecné informacie (pokracovanie)

31. decembra 2022 Efektivny
podiel v Forma

Y% kontroly Metéda konsolidacie
Best Hotel Properties a.s. materska spolo¢nost’
WITTILY INVESTMENT LIMITED 100 priama uplna
INTER BALTSCHUG LLC 100 nepriama uplna
Baltschug, LLC 90,5 nepriama uplna
Inter Prague S. ar.l. (en liquidation) 90 nepriama uplna
Goldfield S. ar.l. (en liquidation) 90 nepriama uplna
ZION SPA, s.r.o. 100 priama uplna
CHERRES a.s. 50 - vlastného imania
BHP Barcelona, s.r.o. 100 priama uplna
Best Hotel Properties Londyn a.s. 100 priama uplna
Westminster JV a.s. 50 - vlastného imania
CW Investor S.ar.l. 45 - vlastného imania
Carolia Westminster Hotel Limited 45 - vlastného imania
RETNER LIMITED 100 priama uplna
BHP River Park s. r. 0. 100 priama uplna

Dna 21. oktobra 2022 bola Skupinou zaloZena nova spolo¢nost’ BHP River Park s. r. o.

Dna 16. decembra 2022 bola zlikvidovana spoloénost’ Westbury Investments S. a r.1. (en liquidation). Podiel jej dcérskej
spolo¢nosti Goldfield S. ar.I. (en liquidation) bol prevedeny na spolo¢nost’ Inter Prague S. a r.1. (en liquidation).

Detailna hierarchia spolo¢nosti v Skupine je uvedena v tabul’ke za rok 2023.

Prehl'ad hotelovych aktiv vo vlastnictve Skupiny k 31. decembru 2023:

Hotel Vlastneny prostrednictvom spolo¢nosti

Baltschug Kempinski v Moskve Baltschug, LLC

Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel,
Bratislava BHP River Park s. 1. 0.

Dria 1. augusta 2023 bol spolo¢nostou Best Hotel Properties a.s. uskutoéneny vklad ¢asti podniku do jej dcérskej
spolo¢nosti BHP River Park s. r. 0., ktorého predmetom bol prevod hotelovej prevadzky vratane nehnutelnosti hotela,
obchodnych aj zamestnaneckych vztahov.

Prehlad hotelovych aktiv vo vlastnictve Skupiny k 31. decembru 2022:

Hotel Vlastneny prostrednictvom spolo¢nosti

Baltschug Kempinski v Moskve Baltschug, LLC

Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel,
Bratislava Best Hotel Properties a.s.

The Westminster London Curio — Westminster

v Londyne Best Hotel Properties Londyn a.s.

1. VSeobecné informacie 11



Poznamky konsolidovanej u¢tovnej zavierky

Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2023

2.

2.1.

2.2.

2.3.

®)

Vyznamné tuctovné zasady

Vyhlasenie o stilade

Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena podl'a Medzindrodnych Standardov finan¢ného vykaznictva v zneni
prijatom EU (,,IFRS“) a v sulade s § 22 zédkona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o Gi¢tovnictve.

Vychodiska pre zostavenie

Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena na principe obstaravacich cien, okrem budov a pozemkov, ktoré boli
ocenené realnou hodnotou.

Konsolidovana G¢tovna zavierka Skupiny bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti.

Uttovné zasady aplikované Skupinou v tejto u&tovej zavierke boli konzistentné s udtovnymi zasadami v uétovnej
zavierke k 31. decembru 2022. Prijatie novych a revidovanych Medzinarodnych Gétovnych Standardov a interpretacii
nemalo vyznamny vplyv na G¢tovné zasady a Gi€tovnu zavierku Skupiny (pozri bod 2.3).

Zostavenie uctovnej zavierky podl'a Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU vyzaduje
pouzitie r6znych usudkov, predpokladov a odhadov. Tieto maji vplyv na sumy vykazovaného majetku, zavizkov,
vynosov a nakladov. Skutoéné vysledky sa vSak pravdepodobne budu odliSovat’ od tychto odhadov. Zasadné uétovné
odhady a tsudky uskuto¢nené manazmentom, ktoré nesu znacné riziko spdsobenia vyznamnej Upravy v budicom
uctovnom obdobi, st opisané v bode 3.

Prijatie novych a revidovanych Medzinarodnych uc¢tovnych Standardov a interpretacii a s nimi sivisiaca zmena
uctovnych zasad

Pocas roka konciaceho sa 31. decembra 2023 nadobudli ui¢innost’ nasledovné Medzindrodné Standardy financéného
vpkaznictva, dodatky a interpretdcie k Standardom prijaté EU, ktoré boli Skupinou pri zostavovani tejto titovnej
zdvierky aplikované:

Doplnenia k IAS 1 a IFRS Practice Statement 2 — Zverejnenie G¢tovnych pravidiel (i€¢innost” pre roéné uétovné
zavierky zaCinajuce 1. januara 2023 alebo neskdr s prospektivnou ucinnost'ou), ktoré pozaduju, aby spolocnosti
zverejiiovali vyznamné (materialne) informéacie o svojich uctovnych pravidlach namiesto podstatnych ucétovnych
pravidiel. Tiez poskytuje navod ako ur¢it’ vyznamné (materialne) informacie o u¢tovnych pravidlach.

Doplnenia k IAS 8 — Definicia uc¢tovnych odhadov (G¢innost’ pre ro¢né Gictovné zavierky zacinajuce 1. januara 2023
alebo neskor s prospektivnou Gc€innost'ou), ktoré rusia definiciu zmeny uctovného odhadu a zavadzajii novu definiciu
uctovného odhadu, podl'a ktorej odhad predstavuji periazné Ciastky v GiCtovnej zavierke, ktoré st predmetom neistoty pri
ocetiovani. Spolo¢nosti uskutoCiuji uctovné odhady, ak uctovné pravidla v uctovnej zavierke vyzaduju ocenenie
transakcie alebo udalosti spdsobom zahrfiajicim neistotu pri ocetiovani. Doplnenia vyjastiuji, Ze zmena uctovného
odhadu, ktora vyplyva z novych informécii alebo nového vyvoja, nie je opravou chyby.

Doplnenia k IAS 12 — Odlozena dari stivisiaca s aktivami a zavdzkami vyplyvajicimi z jednej transakcie (1€innost’ pre
ro¢né uctovné zavierky zacinajuce 1. januara 2023 alebo neskdr s obmedzenym retrospektivnym dopadom), ktoré
vyzaduju od spolo¢nosti vykazat' odlozent dafi z transakcii, ktoré vedu k rovnakym zdanitenym a odpocitatelnym
prechodnym rozdielom.

Prijatie uvedenych doplneni nemalo vyznamny vplyv na uctovné zasady a uctovnu zavierku Skupiny.
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2.
(i)

(iii)

Vyznamné uétovné zasady (pokracovanie)

Nasledovné Medzindrodné Standardy finanéného vykaznictva, doplnenia a interpretdcie k Standardom boli vydané a
ndsledne prijaté EU, ktoré este nenadobudli ucinnost’ a teda neboli Skupinou pri zostavovani tejto tictovnej zdvierky
aplikované:

Skupina neocakava, Ze doplnenia budi mat’ vyznamny vplyv na Gi¢tovnu zavierku Skupiny pri ich prvotnej aplikacii.

Doplnenia k IAS 1 Zostavenie a prezentacia uctovnej zavierky - Klasifikacia zaviazkov ako kratkodobé alebo dlhodobé
a Dlhodobé zavizky s kovenantmi (G¢innost’ pre roéné uctovné obdobia zainajuce 1. januara 2024 a neskor
s retrospektivnou u¢innost'ou). Doplnenia vyjasiiuju, Ze zavizok musi byt prezentovany ako kratkodoby alebo dlhodoby
s ohl'adom na prava a povinnosti u¢inné k suvahovému diiu a nesmu byt ovplyvnené ocakavanim uctovnej jednotky
ohl'adne vysporiadania (realizacie ¢i uskutoCnenia) zavizku. Toto prdvo moézu ovplyvnit’ iba kovenanty, ktoré musi
spolo¢nost’ splnit’ k datumu vykazovania alebo pred nim. Kovenanty, ktoré je potrebné dodrzat’ po suivahovom dni,
nemaju vplyv na klasifikaciu zavizkov ako kratkodobych alebo dlhodobych k datumu suvahy. Doplnenia ovplyvnia iba
prezentaciu zaviazkov vo vykaze o finanénej situdcii, nie ich vysku alebo okamih ich zachytenia, ako aj informacie
zverejiiované o zavizkoch v uétovnej zavierke.

Doplnenia k IFRS 16 Leasingy: Zavizky z leasingu pri spatnom leasingu — (G¢innost’ pre roéné ictovné zavierky
zacinajlice od 1. januara 2024 alebo neskdr s retrospektivnou ucinnostou na spétné leasingy, ktoré zacali po datume
prvotnej aplikacie IFRS 16, s moznost'ou pouzitia i pre skorSie obdobia), ktoré pozaduji, aby predavajuci — najomca
ocerioval zavizok z leasingu, vznikajuici pri spéatnom leasingu v obdobi nasledujicom po prvotnom zachyteni, spésobom,
ktory nevedie k uznaniu Ziadneho zisku alebo straty, ktory stvisi s ponechanym aktivom.

Doplnenia k TAS 7 Vykazy petiaznych tokov a IFRS 7 Finanéné nastroje: Zverejiiovanie: Dohody o financovani
dodavatelov (G¢innost’ pre roc¢né Gctovné obdobia zacinajlice 1. januara 2024 a neskdr s retrospektivnou ti€innost'ou).
Doplnenia zavadzaju dodato¢né poziadavky na zverejiiovanie pre spolo¢nosti, ktoré vstupia do dohdd o financovani
dodavatel'ov. Novymi ciel'mi zverejiiovania je poskytnutie informacii o dohodach o financovani dodavatel'ov, ktoré by
pouzivatelom umoznili posudit’ G¢inky tychto doh6d na zavizky a pettazné toky spolo¢nosti a na vystavenie spoloénosti
riziku likvidity.

Vydané Medzindrodné tandardy finanéného vikaznictva, ktoré este nie sii ii¢inné a neboli prijaté EU

Doplnenia k IFRS 10 a IAS 28 Predaj alebo vklad majetku medzi investorom a jeho pridruzenym podnikom alebo
spolo¢nym podnikom. IASB este neur¢il odkedy bude doplnenie t¢inné, ale skorsia aplikacia je dovolend. Doplnenia
objasiiujt, Ze v transakciach s pridruzenym podnikom alebo spolo¢nym podnikom, zisk alebo strata sa vykazu v takom
rozsahu a podla toho, ¢i predany alebo vkladany majetok tvori podnik, nasledovne: zisk alebo strata sa vykaze v plnej
vyske, ak transakcia medzi investorom a jeho pridruzenym podnikom alebo spolo¢nym podnikom zahfiia prevod majetku
alebo majetkov, ktoré tvoria podnik (bez ohl'adu na to, ¢i je umiestneny v dcérskej spolo¢nosti alebo nie), zatial’ o zisk
alebo strata sa vykaze CiastoCne, ak transakcia medzi investorom a jeho pridruzenym podnikom a spolo¢nym podnikom
zahfiia majetok, ktory netvori podnik, aj ked’ je tento majetok umiestneny v dcérskej spolo¢nosti.

Doplnenia k IAS 21 Vplyvy zmien kurzov cudzich mien (4€innost’ pre ro¢né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2025
a neskor s retrospektivnou u€innost'ou). Doplnenia objastiuji, kedy sa mena povazuje za vymenitel'nt za ini menu a ako
uctovna jednotka odhaduje spotovy kurz pre meny, ktoré nie sit vymenitel'né. Doplnenia zavadzaji nové zverejnenia,
ktoré maju pomdct’ pouzivatelom Gctovnej zavierky posudit’ vplyv pouzitia odhadovaného vymenného kurzu.

Ostatné Medzinarodné Standardy finan¢ného vykaznictva

Skupina nepouzila v predstihu Ziadne iné Medzinarodné standardy finan¢ného vykaznictva v zneni prijatom EU, pri
ktorych ich aplikacia ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, nebola povinna. V pripade, ze prechodné
ustanovenia davaju spolo¢nostiam moznost’ vybrat’ si, ¢i chcu aplikovat’ nové Standardy prospektivne alebo retrospektivne,
Skupina sa rozhodla aplikovat’ tieto Standardy prospektivne.
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2.

24.

(i)

(iii)

(iv)

")

vi)

Vyznamné tuctovné zasady (pokracovanie)

Vychodiska pre konsolidaciu

Dcérske spolocnosti

Dcérske spoloc¢nosti su tie spolo¢nosti, ktoré su kontrolované Skupinou. Kontrola existuje vtedy, ak ma Skupina pravomoc
nad investiciou a zaroveri je Skupina angaZovana na variabilnych vynosoch zo svojho podielu na investicii, alebo ma na
tieto vynosy pravo a je schopna ovplyvnit’ vysku tychto vynosov z investicie vyuzitim svojich pravomoci nad investiciou.
Uttovné zavierky dcérskych spolognosti su zahrnuté do konsolidovanej uétovnej zavierky odo dita vzniku kontroly do
dia, ked’ doslo k zaniku kontroly.

Spolocne ovldidané spolocnosti (joint ventures)

Spolo¢ne ovladané spolo¢nosti su také, nad aktivitami ktorych ma Skupina spolo¢nt kontrolu, zaloZeni na zmluvnej
dohode. Konsolidovana u¢tovna zavierka zahriia podiel Skupiny na vykazanych ziskoch a stratach spolo¢ne ovladanych
spolo¢nosti podl'a metody vlastného imania odo diia vzniku spolo¢nej kontroly do diia, ked’ doslo k zaniku spolo¢ného
ovladania spolo¢nosti. V pripade, Zze podiel Skupiny na stratach spolo¢ne ovladanej spolo¢nosti prekro¢i hodnotu
investicie v spolo¢ne ovladanej spolo¢nosti, vykaZe sa nulova hodnota investicie a Skupina nepokracuje vo vykazovani
podielu na stratach v spolo¢ne ovladanej spolo¢nosti. Ak Skupina strati podiel na spolo¢ne ovladanej spolo¢nosti,
oductuje podiel na spoloéne ovladanej spolo¢nosti a ostatné zlozky vlastného imania. Zisk alebo strata, ktora vznikne, sa
vykaze vo vysledku hospodarenia. Ak si Skupina ponecha podiel v byvalej spolo¢ne ovladanej spolo¢nosti, tento sa oceni
realnou hodnotou k datumu, kedy k zmene podielu doslo.

Nekontrolujuce podiely

Nekontrolujuce podiely sa ocefiuji vo vyske proporciondlneho podielu na identifikovatelnom C¢istom majetku
obstaravaného subjektu ku ditu obstarania. Zmeny v podieloch Skupiny v dcérskej spolo¢nosti, ktoré nemajti za nasledok
stratu kontroly, sa uctujii do vlastného imania.

Strata kontroly
Ak Skupina strati kontrolu, oduétuje majetok a zavizky dcérskej spolo¢nosti, suvisiace nekontrolujiice podiely a ostatné
zlozky vlastného imania. Zisk alebo strata, ktora vznikne v désledku straty kontroly, sa vykaze vo vysledku hospodarenia.
Ak si Skupina ponecha podiel v byvalej dcérskej spolo¢nosti, tento sa oceni realnou hodnotou k datumu, kedy k strate
kontroly doslo.

Transakcie eliminované pri konsoliddcii

Vzijomné zostatky uctov a transakcie v ramci Skupiny, ako aj vSetky nerealizované zisky vyplyvajice z transakcii
v ramci Skupiny, st pri zostavovani konsolidovanej u€tovnej zavierky eliminované. Nerealizované zisky vyplyvajuce
z transakcii so spolo¢ne ovladanymi spolo¢nostami su eliminované do vysky podielu Skupiny v tychto spolo¢nostiach.
Nerealizované straty su eliminované tym istym spdsobom ako nerealizované zisky, ale iba v pripade, ked’ nejde o zniZenie
hodnoty.

Metdda akvizicie

Pri G&tovani o nakupe dcérskych spolocnosti je pouzita metoda akvizicie, ak ziskana skupina Sinnosti a aktiv spitia
definiciu podniku a kontrola sa prevedie na skupinu. Pri urovani, ¢i je konkrétny subor ¢innosti a aktiv podnikom,
Skupina posudzuje, ¢i subor nadobudnutych aktiv a ¢innosti obsahuje minimélne vstup a proces uplatfiovany na tento
vstup, ktory ma schopnost’ prispiet’ k vytvaraniu vystupov. Skupina ma moZznost’ pouzit’ ,test koncentracie®, ktory
umoziiuje zjednodusené hodnotenie toho, ¢i nadobudnuty stibor ¢innosti a aktiv nepredstavuje podnik. Podmienky testu
koncentracie su splnené, ak je v podstate celd realna hodnota nadobudnutych hrubych aktiv koncentrovana v jednom
identifikovatenom aktive alebo v skupine podobnych aktiv.

Plnenie prevedené v ramci podnikovej kombinacie sa ocetiuje realnou hodnotou, ktora sa vypocita ako stcet realnych
hodnot, ktoré ma k datumu obstarania majetok prevedeny nadobudatel'om, zavizky, ktoré vznikli nadobudatel'ovi voci
byvalym vlastnikom obstaravaného subjektu, a podiely na vlastnom imani emitované nadobtdatel'om. Naklady suvisiace
s akviziciou st zauc¢tované priamo do vysledku hospodarenia.

Identifikovany obstarany majetok a prevzaté zaviizky obstaravaného subjektu, ktoré spitiajii podmienky vykazania podfa
IFRS 3, st vykazané v ich realnej hodnote k datumu akvizicie.
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vii)

(viii)

(ix)

2.5.

®)

(i)

Vyznamné uc¢tovné zasady (pokracovanie)

Goodwill je oceneny vo vyske prebytku suhrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontrolujuceho podielu
obstaravaného subjektu a realnej hodnoty, ktorGt mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobudatel’a
na vlastnom imani obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovaného majetku
a prevzatych zavédzkov k datumu akvizicie. V opacnom pripade sa vzniknuty rozdiel prehodnoti a zostavajica Cast’ po
prehodnoteni (zaporny goodwill) je vykazana ako zisk priamo do vysledku hospodarenia.

Nekontrolujuci podiel je oceneny pomernym podielom na identifikovanom ¢istom majetku obstaravaného subjektu.

Dariovy efekt zahrnutia kapitdlovych fondov konsolidovanych dcérskych spolocnosti

Konsolidovana uctovna zavierka nezahriia danové efekty, ktoré by mohli vzniknut’ z prevodu kapitalovych fondov
konsolidovanych dcérskych spolocnosti do uétovnictva materskej spoloc¢nosti, ked’Ze v najblizSej buducnosti sa
neocakava ziadne rozdelenie zisku nezdanené pri zdroji a Skupina predpoklada, ze tieto fondy budu pouzité ako zdroj
samofinancovania kazdej konsolidovanej dcérskej spolo¢nosti.

Zjednotenie uctovnych metod
Uttovné metédy a postupy aplikované konsolidovanymi spolognostami v ich uétovnych zavierkach boli pocas
konsolidacie zjednotené a zhoduju sa s principmi aplikovanymi materskou spolo¢nostou.

Rozsah konsoliddcie

Do konsolidacie k 31. decembru 2023 bolo zahrnutych 10 spolo¢nosti (2022: 11 spolo¢nosti). VSetky konsolidované
spolo¢nosti zostavili svoju uctovnu zavierku k 31. decembru 2023. Tieto spolo¢nosti su uvedené v bode 1.3 podla
vlastnickej hierarchie. Vedenie Skupiny, v sulade so S§tandardom IFRS 12, uskuto¢nilo analyzu zameranii na
identifikovanie pripadnych nekonsolidovanych S§truktirovanych subjektov. Na ziklade tejto analyzy neboli
identifikované ziadne takéto subjekty.

Cudzia mena

Transakcie v cudzej mene
Polozky vykazané v uctovnej zavierke kazdej spolocnosti v Skupine st vyjadrené v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom prislusna spolo€nost’ pdsobi (funkéna mena).

Pri zostaveni individualnej uctovnej zavierky konsolidovanych spolo¢nosti, su transakcie v inej nez funkénej mene
individualnej spolo¢nosti (cudzej mene) prepocitané vymennym kurzom platnym v dei uskuto¢nenia danej transakcie.
Penazny majetok a zavizky v cudzich menach su prepoc¢itané ku diu, ku ktorému je uctovna zavierka zostavena.

Kurzové rozdiely vyplyvajuce ztakychto prepoctov su vykazané vo vysledku hospodarenia. Nepetiazny majetok
a zavizky v cudzich menach, ktoré st ocenené obstaravacou cenou, sl prepocitané kurzom platnym v defi uskutoénenia
transakcie. Nepeniazny majetok a zavizky v cudzich menach, ktoré sa oceriuju redlnou hodnotou, st prepocitané kurzami
platnymi v drioch, ked’ boli uréené realne hodnoty.

Uctovné zivierky zahranicnjch podnikov
Konsolidovana Gi¢tovna zavierka je prezentovana v tisicoch EUR, ktoré predstavujii menu vykazovania konsolidovanej
uctovnej zavierky.

Majetok a zavézky zahrani¢énych podnikov, vratane goodwillu a iprav na redlnu hodnotu vyplyvajucich z konsolidécie,
su prepocitané na eurd kurzom Eurdpskej Centralnej Banky platnym v defi, ku ktorému je G¢tovna zavierka zostavena.
Vynosy a naklady zahrani¢nych podnikov st prepocitané na eura priemernym kurzom za obdobie, okrem pripadov, kedy
dochéadza k vyznamnej fluktuacii vymenného kurzu, v takychto pripadoch je pouzity kurz z datumu uskutoCnenia
transakcie. Kurzové rozdiely, ktoré vznikli pri prepocte, si vykazané priamo vo vlastnom imani.

Vzhl'adom k tomu, ze ECB az do odvolania pozastavila zverejiiovanie referenéného vymenného kurzu EUR/RUB, je od
2. marca 2022 na prepocet zahraniénych podnikov s transakénou menou RUB pouzity vymenny kurz vyhlasovany
agenturou Bloomberg.
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2.6.

®)

Vyznamné uc¢tovné zasady (pokracovanie)
Finan¢né nastroje

Klasifikdcia
Finanény majetok

Skupina klasifikuje finanény majetok ako nasledne oceniovany v amortizovanej hodnote, redlnou hodnotou cez ostatné
stcasti komplexného vysledku alebo realnou hodnotou cez vysledok hospodarenia na zaklade oboch tychto aspektov:

*  obchodného modelu Skupiny na riadenie finanéného majetku a

*  zmluvnych charakteristik daného finanéného majetku v oblasti peiiaznych tokov.

Financny majetok — Posiidenie obchodného modelu
Skupina posudzuje ciele obchodného modelu, v ramci ktorého sa prislusny finanény majetok nachadza. Posudzované
informacie zahfiiaju:

a) stanovené postupy a ciele pre dany finanény majetok a realizaciu tychto postupov v praxi. Toto zahffia posudenie,
¢i stratégia manazmentu sa zameriava na dosahovanie zmluvnych urokovych vynosov, udrziavanie prisluného
urokového profilu, zosuladenie duracie finanéného majetku s prisluSnymi zavizkami alebo ocakavanymi
penaznymi vydajmi alebo realizaciu penaznych tokov cez predaj prislusného finanéného majetku;

b) ako je vykonnost finanéného majetku posudzovana a reportovana manazmentu skupiny;

c) rizika, ktoré ovplyvituji vykonnost obchodného modelu (a finanéného majetku drzaného v ramci tohto
obchodného modelu);

d) ako st manazéri odmetiovani — napr. ¢i je odmeiovanie naviazané na realnu hodnotu spravovaného majetku alebo
splatenych zmluvnych pefiaznych tokov; a

e) frekvenciu, mnozstvo a&as predaja finanéného majetku v minulych obdobiach, dévody tychto predajov
a oCakavania o buducich predajnych aktivitach.

Financny majetok — Posiidenie ¢i zmluvné perniazné toky predstavuju vyhradne platby istiny a urokov

Na ticely tohto postidenia, istina je zadefinovana ako realna hodnota finanéného majetku pri prvotnom vykézani. Urok je
zadefinovany ako protihodnota za ¢asovil hodnotu peiazi a za uverové riziko spojené s nesplatenou hodnotou istiny pocas
prislusnej doby a za ostatné zakladné rizika a naklady spojené s vypozi¢anim (napr. riziko likvidity a administrativne
naklady), rovnako ako aj ziskovu prirazku.

Pri posudzovani ¢i zmluvné petlazné toky predstavuju vyhradne platby istiny a Grokov, Skupina zvazuje zmluvné
podmienky finanéného majetku. Toto zahriia zvazenie, ¢i finanény majetok obsahuje zmluvni podmienku, ktord moze
zmenit’ ¢as alebo hodnotu zmluvnych penaznych tokov, tak ze by nebola tato podmienka splnend. Pri tomto posudzovani
Skupina zvazuje nasledovné:

a) podmienené udalosti, ktoré by mali za nasledok zmenu hodnoty alebo ¢asu pefiaznych tokov;

b) podmienky, ktoré mozu upravit’ zmluvni trokovii sadzbu zahrfiajuc variabilné aspekty, ktoré ju ovplyviiuju;

¢) preddavky a podmienky predizenia; a

d) podmienky, ktoré limituji prava Skupiny na peiiazné toky z prislu§sného majetku (napr. bez moznosti regresu).

Financny majetok v amortizovanej hodnote
Finan¢ny majetok sa oceni amortizovanou hodnotou, ak st splnené nasledovné dve podmienky:
a) finanény majetok je drzany v ramci obchodného modelu, ktorého zamerom je drzat’ finanény majetok s cielom
inkasovat’ zmluvné peniazné toky, a
b) zmluvné podmienky finan¢ného majetku veda v stanovenych datumoch k peitaznym tokom, ktoré predstavuja
vyhradne platby istiny a tirokov z nesplatenej sumy istiny.

Vo vykaze o financnej situacii Skupiny je tento majetok vykazany ako pohladavky z obchodného styku a ostatné

ANeX

pohladavky, poskytnuté p6zicky a peiazné prostriedky a peniazné ekvivalenty.

Financny majetok v redlnej hodnote cez ostatné casti suhrnného vysledku
Finanény majetok sa oceiiuje realnou hodnotou cez ostatné ¢asti suhrnného vysledku, ak su splnené obe tieto podmienky:
a) finanény majetok je drzany v ramci obchodného modelu, ktorého zdmer sa dosiahne tak inkasom zmluvnych
penaznych tokov, ako aj predajom finanéného majetku, a
b) zmluvné podmienky finanéného majetku vedu v stanovenych datumoch k peilaznym tokom, ktoré predstavuji
vyhradne platby istiny a urokov z nesplatenej sumy istiny.
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(i)

(iii)

(iv)

»)

Vyznamné uc¢tovné zasady (pokracovanie)
Finanéné zavizky

Financéné zdvizky v amortizovanej hodnote s rdzne finan¢né zavizky, ktoré nie sii ocefiované realnou hodnotou cez
vysledok hospodéarenia.

Oceriovanie
Finanény majetok

Finanény majetok ocernovany amortizovanou hodnotou je prvotne vykazany v reédlnej hodnote vratane priamo
priraditeI'nych transakénych nakladov, okrem pohl'adavok z obchodného styku a ostatnych pohl'adavok, ktoré sa pri ich
vzniku ocenuju transakénou cenou, toto ocenenie sa zniZuje o opravné polozky (pozri uctovnu zésadu 2.9). Po prvotnom
vykazani je oceneny vo vy$ke amortizovanych nakladov s pouzitim metody efektivnej tirokovej miery a zniZeny o
opravnu polozku (ocenenti modelom o¢akavanej straty z averov).

Financny majetok oceriovany redlnou hodnotou cez ostatné casti suhrnného vysledku je pri prvotnom vykazani oceneny
realnou hodnotou. Nasledne po prvotnom vykazani je ocefiovany v realnej hodnote a zisky a straty vyplyvajlice zo zmeny
realnej hodnoty sii vykazané priamo vo vlastnom imani v rdmci ostatnych ¢asti suhrnného vysledku.

Pre nastroje vlastného imania (majetkové cenné papiere) oceiiované realnou hodnotou cez ostatné Casti stihrnného
vysledku su aj vietky kurzové zisky a straty vykazané priamo vo vlastnom imani. Zmeny reélnej hodnoty sa neoductuji
do vysledku hospodarenia v momente predaja, tak isto ani zisk alebo strata z predaja nie su uétované do vysledku
hospodarenia, ale st u¢tované do ostatnych Casti suhrnného vysledku. V. momente predaja mézu byt zisky a straty
reklasifikované v ramci vlastného imania a to z fondu z precenenia do nerozdelenych ziskov/strat. Do vysledku
hospodarenia sa uctuji len dividendy.

Finanéné zavizky

AN

Financné zavizky v amortizovanej hodnote: Prijaté uvery a pozicky sa prvotne vykazuju v redlnej hodnote znizenej
o prislusné transakéné naklady. V nasledujticich obdobiach sa vykazuju vo vykaze o finanénej situacii Skupiny vo vyske
amortizovanych nakladov. Zavizky z obchodného styku a ostatné finanéné zavizky sa pri ich vzniku oceiiujii menovitou
hodnotou.

Principy oceriovania redlnou hodnotou

Redalna hodnota finan¢nych nastrojov je zaloZzena na ich kétovanej trhovej hodnote v deii, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, bez akychkol'vek znizeni o naklady suvisiace s obstaranim. V pripade, ked’ nie je k dispozicii kétovana trhova
hodnota, realna hodnota néstroja je odhadnutd manazmentom s pouzitim technik ocefiovacich modelov alebo
diskontovania buducich peniaznych tokov.

V pripade pouzitia metddy diskontovania peitaznych tokov je odhad budicich peniaznych tokov zalozeny na najlep$ich
odhadoch manazmentu a diskontnd sadzba predstavuje trhovti sadzbu ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka,
pre nastroj s podobnymi podmienkami. Pri pouZziti ocefiovacich modelov, vstupy pre tieto modely su zalozené
na trhovych faktoroch ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.

Skupina stanovuje realnu hodnotu pouzitim nasledovnej hierarchie:

Uroveii 1: Kotovana trhova cena (neupravend) na aktivnom trhu pre identicky nastroj.
Uroveii 2: Ocenovacie techniky zalozené na vstupoch pozorovatelnych priamo (t.j. ceny) alebo nepriamo (t.j.
odvodené od cien).
Uroveii 3: Ocenovacie techniky vyuzivajiice vyznamné vstupy nepozorovatelné na trhu.
Zapocitanie

Finanény majetok a zavézky sa vzdjomne zapocitavaju a ich Cista hodnota je vykazana v suvahe vtedy, ked’ ma Skupina
pravne vymozitelny narok na vzijomny zépocet vykazanych hodnét a ked’ existuje imysel vysporiadat’ transakcie
na zéklade ich ¢istého rozdielu.

Oductovanie
Finanény majetok je odii¢tovany vtedy, ked’ Skupina strati kontrolu nad zmluvnymi pravami, ktoré su v tomto majetku
obsiahnuté. Toto sa stane vtedy, ked’ su tieto prava uplatnené, zaniknt alebo sa ich Skupina vzda.
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2.

2.7.

2.8.

2.9.

Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Finanény zavézok je oductovany v pripade, ked’ zavdzok $pecifikovany v zmluve zanikne uplynutim ¢asu, je splneny
alebo zruseny.

Peiiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty

Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty pozostavaju z peiiaznych prostriedkov v pokladni a v bankach a kratko-
dobych vysoko likvidnych investicii s pévodnou dobou splatnosti tri mesiace a menej.

Zasoby

Zasoby sa vykazujii v obstaravacej cene alebo &istej realizatnej hodnote podla toho, ktora je nizsia. Cista realizadna
hodnota je odhadovana predajnéd cena v ramci bezného obchodovania, znizena o odhadované naklady na dokoncenie
a naklady na predaj. Ubytok zasob podobnej povahy je ocefiovany pouzitim vazeného aritmetického priemeru.

Nakupované zasoby st ocenené v obstaravacej cene, ktora zahriia cenu obstarania a ostatné priamo priraditené naklady
suvisiace s obstaranim zasob a ich ulozenim v existujucej lokalite a stave.

Znizenie hodnoty (impairment)

Finanény majetok

Skupina vykazuje opravni polozku na o¢akavané straty (angl. expected credit loss, ECL) pre:
a) finan¢ny majetok ocenovany amortizovanou hodnotou

b) zmluvné aktiva

Skupina oceniuje opravné polozky v hodnote, ktora sa rovna oakavanym stratdm pocas celej doby Zivotnosti (celozivotna

vvvvv

zlyhania pocas oCakavanej zivotnosti finan¢ného majetku) od prvotného vykézania vyrazne nezvysilo. Tieto opravné
polozky su oceniované 12-mesaénymi ECL.

Opravné polozky k pohladavkam z obchodného styku a zmluvnym aktivam sa vzdy oceiiuji v hodnote celozivotnych
ECL.

Pri posudzovani, ¢i sa uverové riziko finanéného majetku od prvotného vykazania vyznamne zvysilo a pri odhadovani
ECL, Skupina vyuziva primerané a podlozené informacie, ktoré st relevantné a dostupné bez zbytoénych nékladov alebo
usilia. Zahfia to kvantitativne aj kvalitativne informécie a analyzy, zalozené na historickych skusenostiach Skupiny
a informovanom uverovom hodnoteni, vratane informacii o budicnosti.

Skupina predpoklada, Ze uverové riziko financného majetku sa vyrazne zvysilo, ak je viac ako 30 dni po splatnosti.
Skupina povazuje finan¢ny majetok za zlyhany, ked”:

a) je nepravdepodobné, ze dlznik zaplati svoje uverové zaviazky voci Skupine v plnom rozsahu, bez toho, aby Skupina
vyuzila realizaciu zabezpecenia (ak nejaké existuje); alebo

b) finan¢ny majetok je viac ako 90 dni po splatnosti.

Celozivotné ECL su ECL, ktoré vyplyvaju zo vietkych moznych pripadov platobnej neschopnosti pocas o¢akévanej doby
zivotnosti finanéného majetku.

12-mesacné ECL su ECL, ktoré vyplyvaji z moznych pripadov platobnej neschopnosti v priebehu 12 mesiacov po dni, ku
ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka (alebo kratSieho obdobia, ak o¢akévana Zivotnost’ finan¢ného majetku je kratsia
ako 12 mesiacov).

Maximalna doba zohl'adnena pri ECL je maximalna zmluvna doba, pocas ktorej je Skupina vystavena uverovému riziku.

Ocenovanie ECL

ECL su pravdepodobnostne vazeny odhad kreditnych strat. Kreditné straty sa ocefiuju ako sti¢asnd hodnota vsetkych
penaznych nedostatkov (t. j. rozdiel medzi penaznymi tokmi splatnymi uctovnej jednotke v stlade so zmluvou
a pefiaznymi tokmi, ktoré Skupina ocakava).

ECL su diskontované efektivnou urokovou sadzbou finanéného majetku.
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2.  Vyznamné actovné zasady (pokracovanie)

Finanény majetok so znizenou hodnotou

Ku kazdému dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka Skupina posudzuje, ¢i finanény majetok ocenovany
amortizovanou hodnotou a dlhové cenné papiere ocefiované realnou hodnotou cez ostatné Casti sthrnného vysledku st
znehodnotené. Finan¢né majetok je ,,znehodnoteny“, ak nastala jedna alebo viac udalosti, ktoré maja skodlivy vplyv na
odhadované buduce penazné toky finan¢ného majetku.

Pozorovatel'né faktory naznacujuce, ze finanény majetok je ,,znehodnoteny* (ma zvysené kreditné riziko):

a) zna¢né finan¢né t'azkosti dlznika alebo emitenta;

b) porusenie zmluvy, napriklad omeskanie alebo viac ako 90 dni po splatnosti;

c) restrukturalizaciu uveru alebo preddavku zo strany Skupiny za podmienok, ktoré by Skupina inak neprijala;

d) je pravdepodobné, ze dlznik vstipi do konkurzu alebo inej finanénej reorganizacie; alebo

e) zanik aktivneho trhu s cennymi papiermi z dovodu finanénych t'azkosti.

Urovne zniZenia hodnoty poskytnutych péZiciek a vkladov v bankdch

Uroveii 1 - ECL v defi, ked’ je pozitka poskytnuta alebo kiipena a vklad vytvoreny (12-mesatna ECL). Vynosové troky
sa pocitaju z hrubej Gctovnej hodnoty finanéného majetku (t. j. bez odpoctu ECL).

Urovei 2 - ak sa tverové riziko finanéného majetku od prvotného vykazania vyrazne zvysilo a nepovaZzuje sa za nizke,
vykazuju sa celozivotné ECL. Vypocet tirokovych vynosov je rovnaky ako v pripade trovne 1.

Uroveit 3 - ak sa tiverové riziko finanéného majetku zvysi do bodu, ked’ sa povaZzuje za ,.znehodnoteny*, irokovy vynos
sa pocita na zéklade Cistej Gi¢tovnej hodnoty finanéného majetku (t. j. hrubej Gctovnej hodnoty ponizenej o opravné
polozky). Vykazuju sa celozivotné ECL ako pre Groven 2.

Prezentdcia opravnej polozky k ECL vo vykaze o financnej situdcii

Opravné polozky k finanénému majetku ocefiovanému v umorovanej hodnote sa odpo¢itaji od hrubej uctovnej hodnoty
majetku.

Opravna polozka je prehodnocovana ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka.

Nefinan¢ny majetok

Uttovna hodnota nefinanéného majetku Skupiny iného nez zasob (pozri G¢tovnu zasadu 2.8) a odlozenej daitovej
pohladavky (pozri G¢tovnu zasadu 2.17) je prehodnocovana ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje (i€tovna zavierka,
aby sa zistilo, ¢i existuje indikator zniZzenia jeho hodnoty. Ak existuje akykol'vek takyto indikator, je odhadnuta navratna
hodnota tohto majetku.

Goodwill a nehmotny majetok, ktory ma neobmedzenu Zivotnost, nie je predmetom amortizacie, zniZzenie hodnoty
takéhoto majetku sa kazdoro€ne preveruje ako sti¢ast’ jednotky generujticej hotovost’, ku ktorej tento majetok patri.

O znizeni hodnoty majetku sa G¢tuje vzdy vtedy, ked’ i¢tovna hodnota daného majetku alebo jeho jednotky generujticej
hotovost’, presiahne jeho navratnu hodnotu. Straty zo znizenia hodnoty su vykazané vo vysledku hospodarenia.

Navratna hodnota tohto majetku je hodnota, ktora je vyssia spomedzi jeho realnej hodnoty znizenej o naklady na predaj
a uzitkovej hodnoty (angl. value in use). Pri stanovovani 0zitkovej hodnoty sa odhadované buduce peniazné toky
diskontuju na ich su¢asnt hodnotu pouzitim takej diskontnej miery pred zdanenim, ktora odraza su¢asné trhové ocenenie
¢asovej hodnoty penazi a rizika Specifické pre dany majetok. Pre majetok, ktory negeneruje do zna¢nej miery samostatné
peiiazné toky, sa navratna hodnota uréuje pre skupinu jednotiek generujucich hotovost, do ktorej tento majetok patri.

Znizenie hodnoty vykéazané s ohl'adom na jednotku generujiicu hotovost’ je alokované najskor ako znizenie uctovnej
hodnoty goodwillu priradeného jednotke generujticej hotovost’ (alebo skupine jednotiek) a potom ako zniZenie uctovnej
hodnoty ostatného majetku v jednotke (skupine jednotiek), a to proporcionalne.

Straty zo znizenia hodnoty vykazané v predchadzajucich obdobiach sa vyhodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze sa strata zniZzila alebo prestala
existovat’.
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2.

2.10.

(i)

(i)

Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Strata zo zniZenia hodnoty sa zrusi alebo znizi, ak existuje naznak, ze toto znizenie hodnoty uz nie je opodstatnené a doslo
k zmene predpokladov pouzitych pri stanoveni navratnej hodnoty. Strata zo zniZenia hodnoty mdze byt zruSena alebo
znizena len do takej vysky, aby uctovna hodnota neprevysila u¢tovna hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni
odpisov a amortizacie, ak by nebola vykézana strata zo znizenia hodnoty. V pripade goodwillu nie je mozné stratu zo
znizenia hodnoty nasledne zniZzit'.

Budovy, pozemky a zariadenie

Vlastny majetok

Budovy a pozemky jednotlivych hotelov st vykazané v realnej hodnote k datumu precenenia, znizené o nasledné opravky
a o straty zo zniZenia ich hodnoty, ktoré nastanii po dni precenenia. Precenenie je prehodnocované v pravidelnych
intervaloch tak, aby sa G¢tovna hodnota majetku vyznamne neodliSovala od jeho redlnej hodnoty. Metdda a sposob
uréenia realnej hodnoty budov a pozemkov je uvedena d’alej v Gictovnej zavierke (pozri bod 3.3 Precenenie majetku
tykajuceho sa hotelov a pozemkov).

Pri preceneni majetku smerom nahor oproti zostatkovej hodnote, ktora by existovala, ak by k preceneniu nedoslo, je
prirastok z precenenia priamo sucastou vlastného imania. V pripade, Ze bol dany majetok uZ preceneny smerom nadol
do vysledku hospodarenia, zvySenie hodnoty majetku je vykéazané vo vysledku hospodarenia az do sumy
predchadzajiceho precenenia smerom nadol.

Pri preceneni majetku smerom nadol oproti zostatkovej hodnote, ktora by existovala, keby k preceneniu nedoslo, uctuje
sa zniZenie ceny majetku do vysledku hospodarenia. V pripade, Zze bol dany majetok uz preceneny smerom nahor, je
nasledné znizenie hodnoty majetku uctované oproti vlastnému imaniu do vysky, kym nie je dany fond z precenenia
vylerpany. Odpisy majetku sa po preceneni uréuju z precenenej Casti majetku a vykazuju sa ako naklad vo vysledku
hospodarenia.

Prebytok z precenenia zahrnuty do vlastného imania sa po ukonéeni vykazovania majetku prevadza priamo do
nerozdelené¢ho zisku. Prirastok z precenenia zahrnuty do vlastného imania sa prevadza do nerozdeleného zisku pocas
doby pouzivania majetku uctovnou jednotkou. Prevadza sa Cast’ prebytku vo vySke rozdielu medzi odpisom
vychadzajucim z precenenej ti¢tovnej hodnoty a odpisom vychadzajucim z pdvodnej uctovnej hodnoty majetku. Prevod
prebytku z pozitivneho precenenia do nerozdeleného zisku sa vo vysledku hospodarenia nevykazuje. V pripade zniZenia
hodnoty majetku, ktoré bolo vykazané vo vysledku hospodarenia, sa odpisy pocitajii z pévodnej sumy a stucasne sa
rozpust'a negativny rozdiel z precenenia cez polozku odpisy.

Rozdiel medzi precenenou uctovnou hodnotou a daitovou hodnotou majetku vedie k povinnosti i¢tovat’ o odlozenej dani.
OdloZena dari zo zmien uctovnych hodnét Gictovanych do vlastného imania je taktiez zohl'adfiovana priamo vo vlastnom
imani.

Zariadenie jednotlivych hotelov sa oceiiuje v obstaravacej cene znizenej o opravky a straty zo zniZenia ich hodnoty.

Ndsledné ndklady

Nasledné naklady su aktivované len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze Skupine z nich budu plynut’ budice ekonomické
uzitky obsiahnuté v prislusnej polozke dlhodobého majetku a prislusné naklady je mozné spolahlivo ocenit. Vsetky
ostatné vydavky, vratane beznej udrzby budov, pozemkov a zariadenia, sii zuctované do vysledku hospodarenia
v obdobi, s ktorym stvisia.
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2.  Vyznamné actovné zasady (pokracovanie)

(iii) Odpisy
Odpisy su uctované do vysledku hospodarenia na linearnej baze poc¢as odhadovanej Zivotnosti jednotlivych poloziek
dlhodobého hmotného majetku. Pozemky sa neodpisuju.

Odhadované zivotnosti su nasledovné:

v rokoch Zivotnost’
Budovy
Konstrukcie 40-170
Zabudované rozvody, okna, stcasti fasady a pod. (inzinierske siete, kurenie a pod.) 40 - 50
Vybavenie nehnutel'nosti a ostatné €asti (vytahy, hygienické zariadenia a pod.) 25-40
Zariadenie 5-12
Inventar a ostatné 5-10

Na zaklade znaleckych posudkov, vypracovanych pri kazdej akvizicii spolo¢nosti vlastniacich budovy, pozemky
a zariadenia, aby odpisy zohl'adfiovali ¢o najredlnejSie opotrebovanie kazdého hotela, boli jednotlivé Casti budov
(komponenty) rozdelené do viacerych kategérii podla dizky zivotnosti. Jednotlivé kategérie budov su odpisované
samostatne. Priemernd doba Zivotnosti budov pre jednotlivé hotely, stanovena ako suma jednoroénych odpisov
jednotlivych kategdrii / hodnota celej budovy jedného hotela, je 40 — 107 rokov.

Metddy odpisovania, odhadovana zivotnost’ a zostatkova hodnota sa kazdoro¢ne prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.
(iv) Kapitalizované ndklady na prijaté tivery a poZicky

Ao x

Naklady na prijaté tivery a pozicky, ktoré sa daju priamo priradit’ k obstaraniu, zhotoveniu alebo vyrobe majetku
spiiajuceho kritéria, st tie naklady na prijaté Gvery a pozicky, ktoré by nevznikli, ak by neboli vynalozené naklady
na majetok spifiajuci kritéria. Majetok spifiajuci kritéria je majetok, ktory si nevyhnutne vyzaduje vyznamné asové
obdobie na to, aby sa pripravil na zamysl'ané pouzitie alebo na predaj. Tieto naklady su kapitalizované poc¢as obdobia,
kedy majetok spiiia kritéria kapitalizacie.

2.11. Nehmotny majetok

(i) Goodwill a nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovych kombindcidach
Goodwill je oceneny vo vyske prebytku sthrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontrolujiceho podielu
obstaravaného subjektu a realnej hodnoty, ktorG mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobudatel’a
na vlastnom imani obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovaného majetku
a prevzatych zavizkov k datumu akvizicie.

Goodwill z nadobudnutia dcérskych spolo¢nosti je zahrnuty do nehmotného majetku a je kazdorocne preverovany
na zniZenie jeho hodnoty. Zisky a straty z vyradenia urcitej spolo¢nosti zahriiaju G¢tovnu hodnotu goodwillu, ktory sa
tyka predanej spolo¢nosti.

Zaporny goodwill, ktory vznikne pri nadobudnuti, je prehodnoteny a akykolvek zvySok zaporného goodwillu
po prehodnoteni je uctovany priamo do vysledku hospodarenia.

Nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovej kombinéacii je vykazovany v realnej hodnote ku diiu nadobudnutia, ak je
tento nehmotny majetok oddelitelny alebo vyplyva zo zmluvnych alebo inych prav. Nehmotny majetok s neobmedzenou
dobou Zivotnosti nie je amortizovany a vykazuje sa v obstardvacich cenach znizenych o stratu zo zniZenia hodnoty.
Nehmotny majetok s ur€itou dobou Zivotnosti je amortizovany pocas doby Zivotnosti a vykazovany v obstaravacich
cenach znizenych o opravky a straty zo zniZenia hodnoty (pozri i¢tovnu zasadu 2.9).

Goodwill z nadobudnutia spolo¢ne ovladanych spolocnosti je zahrnuty v investiciach do spolo¢ne ovladanych
spolo¢nosti.

(ii) Softvér a ostatny nehmotny majetok
Softvér a ostatny nehmotny majetok nadobudnuty Skupinou je vykazany v obstaravacej cene po odpoéitani amortizacie
(pozri nizsie) a strat zo zniZenia jeho hodnoty (pozri u¢tovnu zasadu 2.9).
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2.

Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Doba zivotnosti tohto majetku sa pravidelne prehodnocuje.

(iii) Amortizdcia

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

Amortizécia je uctovana do vysledku hospodarenia na linearnej baze poc¢as odhadovanej zivotnosti nehmotného majetku
od datumu jeho urcenia na pouzivanie.

Odhadované zivotnosti su nasledovné:

v rokoch Zivotnost
Softvér 4
Ostatny nehmotny majetok 4az6

Zavizky zo zmliv

Zavizky zo zmliv so zédkaznikmi (angl. contract liabilities) predstavuju povinnost’ Skupiny previest’ na zédkaznika tovar
alebo sluzby, za ktoré Skupina uz prijala od zakaznika protihodnotu. Zavézky zo zmlav su ocefiované vo vyske prijatej
protihodnoty. Vo vykaze o finan¢nej situécii Skupiny su tieto zavizky vykazané v ramci polozky ostatné zavazky.

Rezervy

Skupina v stivahe zati¢tuje rezervu, ak existuje zakonna, zmluvna alebo vecna (implicitna) odvodena (angl. constructive)
povinnost’ ako ddsledok minulej udalosti a je pravdepodobné, Ze pri vysporiadani tejto povinnosti ddjde k ubytku
ekonomickych zitkov a tento ubytok je mozné spol’ahlivo odhadnut’.

Kratkodobé zamestnanecké pozitky

Zavizky vyplyvajice z kratkodobych zamestnaneckych pozitkov st vyjadrené na nediskontovanej baze a st vykazané
ako naklady v ¢ase vykonania prace zamestnancami. V pripade, Ze Skupina mé zakonnu alebo zmluvnu povinnost’ ako
désledok minulej prace vykonanej zamestnancami a vysku zavizku je mozné spolahlivo odhadnut’, vytvori sa odhad
vo vyske predpokladanej kratkodobej peniaznej odmeny alebo planovaného podielu na zisku.

Trzby z poskytovania sluZzieb

Skupina Gétuje o trzbach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze ekonomické uzitky buda plynit’ do Skupiny a tieto
trzby sa daju spol'ahlivo ocenit’. Skupina uctuje hlavne o trzbach z ubytovania a restauracnych zariadeni, ktoré sa zuctuju
do vysledku hospodarenia po splneni povinnosti plnenia zmluvy prevodom prisl'ibenej sluzby.

Trzby z ubytovania a reStauracnych zariadeni sa G¢tuju denne na zéklade sluzieb poskytovanych v kazdom hotelovom
zariadeni aj za tych zadkaznikov, ktori st stale v hotelovom zariadeni ubytovani. Trzby sa ¢asovo rozli§uju v zavislosti od
toho, pocas akého obdobia bola sluzba poskytnuta.

Splatnost’ vystavenych faktur je zvycajne 14 dni. Vopred prijaté zalohy od zakaznikov st vykazané ako zavizky zo zmluv
(pozri G¢tovnu zasadu 2.12).

Ostatné sluzby predstavuju najmi sluzby poskytované v shvislosti s ubytovanim ako najom priestorov, parkovanie,
wellness, masaze, predaj suvenirov a podobne. Trzby z prenajmu su vykazované na baze po dobu trvania ngjmu, pri¢om
sa Casovo rozlisuju. Trzby z predaja suvenirov a inych tovarov sa zi¢tuju, ked’ Skupina splni povinnost plnenia zmluvy
prevodom prisl'ibeného tovaru na zdkaznika, alebo pocas tohto procesu. Aktivum je prevedené vtedy, ked’ zdkaznik ziska
kontrolu nad tymto aktivom. Ostatné trzby z poskytnutych sluzieb sa zti¢tuju po ich poskytnuti.

Trzby za poskytnuté sluzby neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Pri vykazovani o zostavajlicich povinnostiach plnenia zmluvy (angl. remaining performance obligations) Skupina
uplatiiuje prakticki pomdcku, ktorti umoziuje Standard IFRS 15, a nezverejiiuje informécie pre zmluvy s pévodnou
predpokladanou platnost'ou jeden rok alebo mene;.
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2.

2.16.

2.17.

2.18.

Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy a néklady su uétované vo vysledku hospodarenia v obdobi, s ktorym suvisia. Vetky naklady na Gvery

Anew

a pdzicky ako aj vynosové uroky su vykazané vo vysledku hospodarenia s pouzitim efektivnej urokovej miery.

OdloZena a splatna daii z prijmov

Dari z prijmov bezného ictovného obdobia sa sklada zo splatnej a odlozenej dane.

Splatna dan je ofakavany dariovy zavdzok zo zdaniteného prijmu bezného uctovného obdobia, s pouzitim dafiovych
sadzieb, ktoré boli platné ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a vSetky upravy dafiového zavizku
v suvislosti s predchadzajucimi uétovnymi obdobiami.

Odlozena dafi je uctovana s pouzitim stivahovej metddy aje vypocéitand zo vsetkych docasnych rozdielov medzi
uctovnymi hodnotami majetku a zavdzkov stanovenych pre ucely finanéného vykazovania a hodnotami, ktoré sa
pouzivaju pre danové ucely. Nasledovné docasné rozdiely neboli zohl'adnené: prvotné vykazanie majetku a zavazkov,
ktoré neovplyviluje uctovny ani danovy zisk a rozdiely tykajuce sa investicii v dcérskych spolo¢nostiach, pre ktoré je
pravdepodobné, ze sa v dohladnej budticnosti nezrusia. Pri prvotnom vykazani goodwillu sa nezohladiujii ziadne
docasné rozdiely. Vyska odloZenej dane je zalozend na ofakavanom spdsobe realizacie alebo z¢tovania uctovnej
hodnoty majetku a zavizkov, s pouzitim dailovych sadzieb platnych ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
resp. k tomuto diu schvalenych.

Dari z prijmov sa tétuje priamo do vysledku hospodarenia okrem tej Casti, ktora sa tyka poloziek vykéazanych priamo vo
vlastnom imani. V takom pripade sa dafi z prijmov uc¢tuje do vlastného imania.

Odlozena datiova pohl'adavka a zavidzok su vzajomne zapocitané, ak existuje pravne vynitite'né pravo zapocitat’ splatny
daniovy zavizok a pohl'adavku a tieto sa tykaju rovnakého daniového uradu a rovnakého daniového subjektu.

Odlozena dafniova pohl'adavka sa vykazuje iba do vysky pravdepodobnych buducich zdanitel'nych ziskov, proti ktorym
buda moéct’ byt odpocitatelné docasné rozdiely, nevyuzité danové straty a kredity zapocitané. Odlozena dariova
pohladavka je znizend o hodnotu, pre ktoru je pravdepodobné, Ze prislusné daniové vyuzitie nebude v budiicnosti
realizovatel'né.

Odlozena dai zo zmien u¢tovnych hodnét uctovanych do vlastného imania je taktiez zohladilovana vo vlastnom imani
a nie vo vysledku hospodarenia.

Leasingy

Pri vzniku zmluvy Skupina posudzuje, ¢i zmluva je leasingom alebo ¢i obsahuje leasing. Zmluva je leasingom alebo
obsahuje leasing, ak sa zmluvou postupuje pravo riadit’ uzivanie identifikovaného aktiva na nejaké ¢asové obdobie
vymenou za protihodnotu.

Doba leasingu predstavuje nevypovedatelné obdobie leasingu spolu s obdobiami, na ktoré sa vztahuje opcia na predizenie
leasingu, ak je dostatoCne isté, ze najomca tito opciu uplatni a obdobiami, na ktoré sa vzt'ahuje opcia na ukoncenie
leasingu, ak je dostato¢ne isté, Ze ndjomca tito opciu neuplatni.

Skupina uplatiiuje vynimky z vykazovania pri leasingoch, pri ktorych ma podkladové aktivum nizku hodnotu a pri
leasingoch s dobou najmu 12 mesiacov a menej, ktoré neobsahuju kiipnu opciu (kratkodobé leasingy). Ndjomné pri tychto
leasingoch je vykazované vo vysledku hospodarenia priebezne tak, ako vznika.

Skupina ako najomca k datumu zaciatku leasingu vykazuje majetok s pravom na uZzivanie a zavazok z najmu.
Prvotné ocenenie

Majetok s pravom na uzivanie je prvotne oceneny obstaravacou cenou, ktora zahfiia sumu prvotného ocenenia zavizku
z najmu, vietky leasingové splatky uskutoénené pred datumom zacatia alebo v tento defi, znizené o vsetky prijaté
leasingové stimuly, vSetky pociato¢né priame vydavky a odhad nékladov, ktoré vzniknu pri rozobrati a odstraneni
podkladového aktiva a pri obnove miesta, na ktorom sa nachadza, alebo pri obnoveni podkladového aktiva do stavu, ktory
sa vyzaduje v podmienkach leasingu.

Poznamky konsolidovanej u¢tovnej zavierky 23



Poznamky konsolidovanej u¢tovnej zavierky

Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2023

2.

2.19.

2.20.

2.21.

Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Zaviazok z najmu je k datumu zaciatku oceneny vo vyske sti€asnej hodnoty leasingovych splatok, ktoré k tomuto datumu
nie su uhradené. Leasingové splatky sa diskontujii pouzitim implicitnej urokovej miery leasingu, ak mozno tto mieru
'ahko urcit. Ak tato mieru nemozno I'ahko urcit’, pouzije sa prirastkova urokova sadzba pre p6zicky Skupiny. Skupina

pre vypocet vysky zavizku z najmu pouziva prirastkovl Grokovu sadzbu pre p6zicky a pravidelne prehodnocuje vysku
tejto sadzby.

Jednotlivé splatky vstupuju do vypoctu ocenenia zaviazkov z ndjmu bez zohl'adnenia dane z pridanej hodnoty.
Ndsledné oceriovanie

Majetok s pravom na uZzivanie sa nasledne oceiuje uplatnenim modelu ocenenia obstardvacou cenou, tzn. oceiuje sa
obstaravacou cenou zniZenou o akumulované odpisy a o vSetky akumulované straty zo znizenia hodnoty (IAS 36)
a upravenou o akékol'vek precenenie zaviazku z ndjmu. Majetok s pravom na uzivanie sa odpisuje po dobu kratsej z doby
trvania ndjomnej zmluvy alebo doby pouzitel'nosti podkladového aktiva. Odpisy st i¢tované do vysledku hospodarenia
na linearnej baze.

Zaviazok z najmu je nasledne navySovany o nabehnuty a e$te neuhradeny urok zo zavizku z najmu (diskont) a ponizovany
tak, aby odzrkadl'oval uskutoénené leasingové splatky. Zavéizok z najmu je preceneny v pripade zmien leasingu tak, aby
odzrkadl'oval tieto zmeny a akékol'vek prehodnotenia leasingu.

Dividendy

Dividendy sa vykézu vo vykaze zmien vo vlastnom imani a takisto ako zavézok v obdobi, ked’ sl schvalené.

Majetok drzany za ui¢elom predaja a ukonéené ¢innosti

Ak sa o¢akava, ze hodnota dlhodobého majetku (alebo majetku a zaviazkov v skupine majetku drzanej za u¢elom predaja)
sa realizuje predovsetkym prostrednictvom jeho predaja a nie jeho pouzivanim, tento majetok je klasifikovany ako drzany
za Uéelom predaja.

V momente pred zaradenim majetku ako drzany za ucelom predaja sa tento majetok (a vSetok majetok a zavizky
v skupine majetku drzanej za u¢elom predaja) preceni v stlade s prislusnymi Medzinarodnymi $tandardmi finanéného
vykaznictva. Nasledne pri prvotnom vykézani ako drzany za ucelom predaja sa majetok a skupina majetku drzana za
ucelom predaja vykéazu v zostatkovej hodnote alebo redlnej hodnote zniZenej o néklady stvisiace s predajom podla toho,
ktora je nizsia.

Akékol'vek straty zo zniZenia hodnoty skupiny majetku drzanej za uc¢elom predaja st najskor priradené ku goodwillu,
a nasledne pomernym dielom k ostatnému majetku a zavizkom, okrem zasob, finanéného majetku a odlozZenej dafovej
pohladavky, ktoré s nad’alej vyjadrené v stlade s uctovnymi zasadami Skupiny.

Ukoncena ¢innost’ (angl. discontinued operation) je komponent podnikania Skupiny, ktorého prevadzka a petiazné toky
sa daju jasne odlisit’ od zvysku Skupiny a ktory:

— predstavuje jednu zo samostatnych hlavnych ¢innosti alebo uzemnu oblast’ ¢innosti;

— je stcast’'ou jedného koordinovaného planu vyradit’ samostatnil hlavni ¢innost” alebo tizemnu oblast’ ¢innosti; alebo

— je dcérskym podnikom nadobudnutym vyhradne s ciel'om d’alSieho predaja

Klasifikacia ako ukoncena €innost’ nastava pri vyradeni alebo pri klasifikacii komponentu ako drzany za Gi¢elom predaja,
podla toho, ¢o nastane skor. Ked’ je Cinnost’ klasifikovana ako ukoncena Cinnost, musi byt porovnatelny vykaz
o suhrnom vysledku hospodérenia prepracovany akoby dana ¢innost’ bola ukonéend uz na zaciatku porovnatelného
obdobia.

Stitne doticie

Statne dotacie, ktoré kompenzuju Skupine vzniknuté naklady, sa systematicky vykazuji v konsolidovanom vykaze
o suhrnnom vysledku hospodarenia ako ostatné vynosy v obdobiach, v ktorych sa vykazuji prislusné naklady. V pripade,
ze podmienky na ziskanie dotacie su splnené az po obdobi, v ktorom boli vykazané stuvisiace naklady, sa Statne dotacie
vykazuji v momente vzniku pohl'adavky.
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3.1.

3.2.

Zasadné uctovné odhady a predpoklady

Zostavenie ttovnej zavierky podla Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU si
vyZzaduje pouzitie uréitych zasadnych Gctovnych odhadov. Takisto si vyZaduje, aby manazment v procese aplikacie
uctovnych zasad spolo¢nosti pouzil svoj usudok. Tieto uctovné odhady budil preto zékonite iba zriedka zhodné
so skutoénymi vysledkami. Odhady a predpoklady, ktoré nesu zna¢né riziko spdsobenia vyznamnej Upravy uctovnej
hodnoty majetku a zavidzkov v budicom uétovnom obdobi, si opisané v d’alSom texte. Odhady a predpoklady su
priebezne prehodnocované. Ak sa prehodnotenie Gctovnych odhadov vzt'ahuje len k jednému tétovnému obdobiu,
vykaze sa v tom obdobi, ak prehodnotenie ovplyvni suc¢asné aj budiice uctovné obdobia, vykaze sa v obdobi, kedy doslo
k prehodnoteniu a aj v budticich obdobiach.

Podnikové kombindacie a alokacia kiipnej ceny

Identifikovatel'ny majetok, zaviazky a podmienené zavizky obstaravanej spolo¢nosti su vykazované a ocetfiované v ich
realnej hodnote ku driu akvizicie.

Analyza ocenenia je zaloZzena na historickych informéciach a ocakavanych faktoch, ktoré su k dispozicii ku diiu
podnikovej kombinacie. Akékol'vek o¢akavané fakty, ktoré mézu mat’ vplyv na realnu hodnotu obstaraného majetku, st
zaloZené na ocakavaniach manazmentu ohl'adom vyvoja v konkurenénom a ekonomickom prostredi, ktoré v tom ¢ase
existovali.

Vysledky analyzy ocenenia st pouzité tiez pre uréenie doby odpisovania a amortizacie hodnét priradenych k Specifickym
polozkam nehmotného a dlhodobého hmotného majetku, ak nie je pre Specifické polozky spracovany iny znalecky
posudok pre uréenie doby Zivotnosti.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2023 a 31. decembra 2022 Skupina neuskutoc¢nila ziadnu akviziciu. V priebehu roka
konc¢iaceho sa 31. decembra 2022 bola Skupinou zaloZena spolo¢nost’ BHP River Park s. 1. o.

Testovanie na zniZenia hodnoty

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tictovna zavierka, Skupina posudzuje, ¢i nedoslo k zniZzeniu hodnoty majetku Skupiny.
IAS 36 vyZzaduje testovanie znizenia hodnoty majetku v pripade, ak existuji interné alebo externé indikatory, ktoré by
poukazovali na mozné zniZenie hodnoty majetku.

Popis testovania ku ditu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka a za porovnatel'né obdobie je uvedeny nizsie.

Grand Hotel River Park Bratislava

K 31. decembru 2023 Skupina uskuto¢nila testovanie na znizenie hodnoty tejto CGU. Pretoze G¢tovna hodnota CGU
k 31. decembru 2023 nebola vyssia ako stcet buducich diskontovanych finanénych tokov, Skupina neidentifikovala stratu
z0 zniZenia hodnoty. Skupina pouzila diskontnt sadzbu 8,72%, o¢akavany rast pre terminal value 2% a 5 ro¢ny plan.

K 31. decembru 2022 Skupina uskuto¢nila testovanie na zniZenie hodnoty tejto CGU. Dovodom bol dopad pandémie
COVID-19 za sledované obdobie na budtce fungovanie hotela. Pretoze uctovna hodnota CGU k 31. decembru 2022
nebola vyssia ako stcet buducich diskontovanych finan¢nych tokov, Skupina neidentifikovala stratu zo znizenia hodnoty.
Skupina pouzila diskontnt sadzbu 10,00%, o¢akéavany rast pre terminal value 2% a 10 ro¢ny plan.

Hotel Baltschug Kempinski Moskva

K 31. decembru 2023 Skupina uskuto¢nila testovanie na znizenie hodnoty tejto CGU. Pretoze uctovna hodnota CGU
k 31. decembru 2023 nebola vysSia ako stucet budiicich diskontovanych finan¢nych tokov, Skupina neidentifikovala stratu
zo zniZenia hodnoty. Skupina pouzila diskontnd sadzbu 16% a o€akavany rast pre terminal value 4,5%.

K 31. decembru 2022 bolo realizované ocenenie na realnu hodnotu majetku Hotel Baltschug Kempinski Moskva, ktorého
vysledkom bolo kladné precenenie majetku (pozri tiez bod 3.3).
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3.

Zasadné uctovné odhady a predpoklady (pokracovanie)

3.3. Precenenie majetku tykajiceho sa hotelov a pozemkov

K 31. decembru 2023 manazment Skupiny zhodnotil, Ze sa v priebehu roka vyznamne nezmenili najddlezitejSie parametre
a predpoklady pouzité na ocenenie realnej hodnoty majetku hotela Grand Hotel River Park Bratislava a tak v sulade
s IAS 16 nebolo potrebné pristupit’ k novému preceneniu majetku na realnu hodnotu k 31. decembru 2023.

K 31. decembru 2023 manazment Skupiny zhodnotil, Ze sa v priebehu roka vyznamne nezmenili najd6lezitej$ie parametre
a predpoklady pouzité na ocenenie redlnej hodnoty majetku Hotel Baltschug Kempinski Moskva a tak v sulade s IAS 16
nebolo potrebné pristlipit’ k novému preceneniu majetku na realnu hodnotu k 31. decembru 2023.

K 1. oktobru 2023 bolo realizované ocenenie realnej hodnoty majetku The Westminster London, Curio Collection by
Hilton. Tato nehnutel'nost’ vlastnila spolo¢ne kontrolovana spolo¢nost’” Carolia Westminster Hotel Limited, do ktorej
investovala skupina, v ktorej bol skutoény vlastnicky podiel skupiny 45%. Diia 14. decembra 2023 Skupina svoj podiel
predala (pozri bod 4. Efekt ubytkov v désledku zmien §truktary Skupiny).

HVS — London Office ocenila majetok hotela The Westminster London, Curio Collection by Hilton ako nezavisly expert
podla usmerneni Royal Institution of Chartered Serveyors (RICS). Experti pouzili techniku ocefiovania prijmovy pristup
“Income capitalization approach®.

Pri oceneni na realnu hodnotu v roku 2023 boli pouzité nasledujtice ocefiovacie techniky a parametre:

The Westminster London, Curio
Collection by Hilton

Reélna hodnota majetku v tis. EUR k 1. oktdbru 2023 267 059
prijmovy pristup “Income

Metoda ocenenia AR -
capitalization approach

Vstupy:

Hodnota EBITDA pre rok 2023 v tis. EUR 17 340

Terminalna hodnota EBITDA v tis. EUR 21365

Diskontné sadzba 10,4%

Terminal capitalisation rate 5,3%

Konsolidovany vykaz o sithrnnom
vysledku hospodarenia

Efekt v tis. EUR na: Reilnu hodnotu majetku Fond
The Westminster London, Z prepoctu
Curio Collection by Hilton Fond z precenenia cudzich mien

Analyza citlivosti

Efekt pri poklese diskontnej sadzby o 1% 19 789 6673 6

Efekt pri naraste diskontnej sadzby o 1% -18 068 -6 093 -5

Efekt pri naraste EBITDA o 10% 11 665 3934 3

Efekt pri poklese EBITDA o 10% -11 665 -3934 -3

K 31. decembru 2022 manazment Skupiny zhodnotil, Ze sa v priebehu roka vyznamne nezmenili najddlezitejSie parametre
a predpoklady pouzité na ocenenie realnej hodnoty majetku hotela Grand Hotel River Park Bratislava a tak v sulade
s IAS 16 nebolo potrebné pristupit’ k novému preceneniu majetku na redlnu hodnotu k 31. decembru 2022.
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3.

Zasadné uctovné odhady a predpoklady (pokracovanie)

K 31. decembru 2022 bolo realizované ocenenie realnej hodnoty majetku Hotel Baltschug Kempinski Moskva. Hlavnymi
predpokladmi st postupny navrat na Grovei obsadenosti hotela pred po vypuknutim vojnového konfliktu medzi Ruskom
a Ukrajinou v ¢asovom horizonte 3-5 rokov pri kontinudlnom raste priemernych cien.

Pri oceneni na realnu hodnotu v roku 2022 boli pouzité nasledujice oceriovacie techniky a parametre:

Hotel Baltschug Kempinski
Moskva

Reélna hodnota majetku v tis. EUR k 31. decembru 2022 91918
prijmovy pristup “Income

Metoda ocenenia AR «
capitalization approach

Vstupy:

Hodnota EBITDA pre rok 2022 v tis. EUR 4124
Terminalna hodnota EBITDA v tis. EUR 10 792
Diskontna sadzba 20%

Efekt v tis. EUR na: Redlnu hodnotu majetku

Hotel Baltschug Kempinski Moskva

Analyza citlivosti

Efekt pri poklese diskontnej sadzby o 1% 5735
Efekt pri naraste diskontnej sadzby o 1% -4 443
Efekt pri naraste EBITDA o 10% 5123
Efekt pri poklese EBITDA o 10% -5123

K 31. decembru 2022 bolo realizované ocenenie realnej hodnoty majetku The Westminster London, Curio Collection by
Hilton. Tato nehnutelnost’ vlastnila spolo¢ne kontrolovana spolo¢nost’ Carolia Westminster Hotel Limited, do ktorej
investuje skupina, v ktorej je skuto¢ny vlastnicky podiel skupiny 45%.

Pri oceneni na realnu hodnotu v roku 2022 boli pouzité nasledujiice oceriovacie techniky a parametre:

The Westminster London, Curio
Collection by Hilton

Realna hodnota majetku v tis. EUR k 31. decembru 2022 269 568
prijmovy pristup “Income

Metdda ocenenia AR “
capitalization approach

Vstupy:

Hodnota EBITDA pre rok 2022 v tis. EUR 10974

Terminalna hodnota EBITDA v tis. EUR 21334

Diskontna sadzba 9,9%

Terminal capitalisation rate 5,3%
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3. Zasadné uctovné odhady a predpoklady (pokracovanie)

Konsolidovany vykaz o sihrnnom
vysledku hospodarenia

Efekt v tis. EUR na: Redlnu hodnotu majetku Fond
The Westminster London, z prepoétu
Curio Collection by Hilton Fond z precenenia cudzich mien

Analyza citlivosti

Efekt pri poklese diskontnej sadzby o 1% 20 648 7 248 -279

Efekt pri naraste diskontnej sadzby o 1% -18 833 -6 611 255

Efekt pri naraste EBITDA o 10% 11114 3901 -150

Efekt pri poklese EBITDA o 10% -11 114 -3 901 150

3.4. Dopady spolo¢enského a geopolitického vyvoja a predpoklad nepretrzitého pokra¢ovania ¢innosti

V doésledku invazie ruskych vojenskych sil na Ukrajinu vo februari 2022 vypukol vojnovy konflikt medzi tymito
krajinami, ktory stale prebieha. V suvislosti so sankciami namierenymi proti Ruskej federacii Skupina identifikovala

rizika a prijala primerané opatrenia na zmiernenie vplyvu na svoje podnikanie.

Na zéklade dostupnych informécii a aktualneho vyvoja Skupina neustale analyzuje situdciu a posudzuje jej priamy dopad
na Skupinu. Vedenie Skupiny posudilo potencialne dopady tejto situdcie na svoju prevadzku a podnikanie a dospelo
k zaveru, ze v stcasnosti nema vyznamny vplyv na G¢tovnu zavierku za rok konciaci sa 31. decembra 2023 ani na
predpoklad nepretrzitého pokraovania v ¢innosti v roku 2024. Skupina bude sledovat’ d’al§i vyvoj konfliktu a kde to
bude mozné, bude iniciovat’ vhodné protiopatrenia. Dalsi vyvoj a intenzitu sii¢asného diania nie je mozné v tejto chvili

predvidat’.
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5.

Efekt ibytkov v désledku zmien $truktiry Skupiny

Dria 14. decembra 2023 Skupina predajom 100%-ného podielu v spolo¢nosti BHP Barcelona s.r.0. stratila kontrolu nad
touto spolo¢nost'ou. Z predaja spolo¢nosti Skupina vykazala stratu vo vyske 2 799 tis. EUR.

Diia 14. decembra 2023 Skupina predala 50%-ny podiel v spolo¢ne ovladanej spolo€nosti Westminster JV a.s.,
prostrednictvom ktorej skupina vlastnila 45%-ny podiel v spolo¢nostiach CW Investor S.a r.l. a Carolia Westminster
Hotel Limited (spoloéne nazyvané ako skupina Westminster JV). Z predaja investicie Skupina vykazala zisk vo vyske

11 529 tis. EUR.

Ubytky v dosledku predaja dcérskej spoloénosti a investicie do spolo&ne ovladanych spolo¢nosti za rok konéiaci sa

31. decembra 2023 mali nasledujtci efekt na majetok a zavizky Skupiny:

BHP Barcelona, skupina
v tis. EUR s.r.0. Westminster JV'
Poskytnuté pozicky -43 342 R
Pohladavky zo splatnej dane z prijmov -1 -
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty -112 -
Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti - -7 689
Zavizky z obchodného styku 2 -
Prijaté uvery a p6zicky 39310 -
Cisty majetok -4 143 -7 689
Predajna cena 1344 19 129
Kumulativne kurzové rozdiely reklasifikované z vlastného imania do vykazu
ziskov a strat - 89
Zisk/(strata) z predaja -2 799 11 529
Ziskana odmena, vysporiadana v peniazoch 4 457 12 846
Ubytok hotovosti -112 -
Cisty pefiaZny prijem 4345 12 846

Trzby z hotelovych a sivisiacich sluZieb, ostatné prevadzkové vynosy a ostatné vynosy

Rok konciaci sa Rok kon¢iaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Trzby z ubytovania 12 102 7790
Trzby zo stravovania 4579 4418
Trzby z ostatnych hotelovych sluzieb 5 860 3284
Trzby z hotelovych sluZieb 22 541 15 492
Zisk z precenenia zavézku z leasingu v dosledku prehodnotenia - 107
Ostatné prevadzkové vynosy 101 65
Ostatné prevadzkové vynosy 101 172

Ostatné vynosy

Skupina prijala za rok konéiaci sa 31. decembra 2023 Statne dotacie na pokrytie dodatodnych nakladov v dosledku
zvy$enia cien elektriny a plynu vo vyske 486 tis. EUR (za rok konciaci sa 31. decembra 2022: 409 tis. EUR).

! skupina Westminster JV zahfiia spoloénosti Westminster JV a.s., CW Investor S.a r.l. a Carolia Westminster Hotel Limited
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6.  Spotreba materiilu a tovarov

Rok kondiaci sa

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Spotreba materialu v restauraciach -1503 -1 032
Naéklady na predany tovar -1 025 -816
Spotreba ostatného materialu -384 -236
Material na marketing -9 -12
Celkom spotreba materidlu a tovarov -2921 -2 096

Nakupované sluzby

Rok kondiaci sa

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Spotreba energii -2 169 -1 150
Naklady na opravy a udrzbu -651 -623
Néklady na uctovnictvo, audit, pravne a iné poradenstvo -346 -642
Naklady na reklamu a reprezentaciu -149 -109
Doprava, ubytovanie, cestovné -115 -45
Ostatné nakupované sluzby -520 -520
Celkom nakupované sluzby -3 950 -3 089

V polozke ostatné nakupované sluzby je zahrnuty najom majetku s nizkou hodnotou vo vyske 19 tis. EUR (zarok kon¢iaci

sa 31. decembra 2022: 22 tis. EUR).

Néklady na tétovnictvo, audit, pravne a iné poradenstvo za rok konciaci sa 31. decembra 2023 obsahuju naklady za
overenie konsolidovanej a individualnych uctovnych zavierok auditorskymi spolo¢nostami vo vyske 134 tis. EUR

(za rok konciaci sa 31. decembra 2022: 143 tis. EUR).

Osobné naklady

Rok konéiaci sa

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Mzdové naklady -4 841 -4 061
Néklady na socialne zabezpecenie (povinné) -1 595 -1320
Odmeny ¢lenom $tatutarnych organov a vrcholového manazmentu -1 040 -991
Ostatné socidlne naklady -186 -163
Celkom osobné naklady -7 662 -6 535

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Skupiny za rok konciaci sa 31. decembra 2023 bol 237, z toho riadiacich

pracovnikov 17 (za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2022: 230, z toho 17 riadiacich pracovnikov).

Pocet zamestnancov Skupiny k 31. decembru 2023 bol 242, z toho riadiacich pracovnikov 16 (k 31. decembru 2022: 228,

z toho 17 riadiacich zamestnancov).
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9. Ostatné prevadzkové naklady

Rok kondiaci sa

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Ostatné naklady suvisiace s prevadzkovanim hotelu -1752 -1385
Administrativne naklady -750 -355
Dane a poplatky -470 -480
Poistenie -100 -126
Ostatné prevadzkové naklady -74 -15
Celkom ostatné prevadzkové niklady -3 146 -2 361

Ostatné naklady suvisiace s prevadzkovanim hotelu sa tykaju prevadzky hotelov Grand Hotel River Park v Bratislave

a Hotela Baltschug Kempinski Moskva.

10. Odpisy a amortizicia

Rok kondiaci sa

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Odpisy dlhodobého hmotného majetku -3 167 -3 822
Odpisy majetku s pravom na uzivanie -339 -343
Amortizacia -5 -7
Celkom odpisy a amortizicia -3 511 4172

Urokové vynosy a naklady

Rok kondiaci sa

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Urokové vynosy s pouzitim efektivnej urokovej sadzby 3547 3 882
Z toho urokové vynosy k poloZkdam vykazovanym v ramci penaznych

prostriedkov a peniaznych ekvivalentov 1835 2149
Celkom tirokové vynosy 3 547 3 882

Rok konciaci sa

Rok konciaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Urokové naklady k tverom a pdzickam s pouzitim efektivnej

urokovej sadzby -7 221 -8 129
Urokové naklady k ostatnym finanénym zavizkom -3163 -165
Urokové naklady k zavizkom z najmov -14 -35
Celkom urokové naklady -10 398 -8 329

AMN

Pozri tiez bod 17. Poskytnuté p6zicky, bod 22. Zavizky z obchodného styku a ostatné finan¢né zaviazky a bod 23. Prijaté

uvery a pozicky.

12. Daii z prijmov

Rok konciaci sa

Rok konciaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

Splatnda dari

Daii bezného uctovného obdobia -1237 -763

Opravy minulych obdobi 22 4

OdloZend dari — vynos/(ndklad)

Zuétovanie doCasnych rozdielov 1290 41

Celkova daii z prijmov 75 -718
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12. Dar z prijmov (pokracovanie)

K nasledovnym polozkam bola vykazana dan, ktora bola zat¢tovana priamo do vlastného imania.

Rok konciaci sa 31. decembra 2023 Rok kondiaci sa 31. decembra 2022

Dariovy
Pred Pred Pred Pred (naklad) /
dariou datiou dariou datiou vynos Po dani
Fond z prepoctu cudzich mien -21 002 - -21 002 2 164 - 2 164
z toho pripadajiice na spolocne
ovladané spolocnosti 279 - 279 -542 - -542
Fond z precenenia -531 - -531 16 152 -2 459 13 693
z toho pripadajiice na dcérske
spolocnosti - - - 12 303 -2459 9 844
z toho pripadajiice na spolocne
ovlddané spolocnosti -531 - -531 3 849 - 3849
Celkom -21 533 - -21 533 18 316 -2 459 15 857

OdloZena dan z prijmov je vypocitana pouzitim zdkonom stanovenej dafiovej sadzby, ktorej platnost’ sa predpoklada
v obdobi, v ktorom sa pohladavka zrealizuje alebo zavidzok vyrovna. Ostatny sthrnny vysledok hospodarenia je
vykazany po zdaneni.

K 1. januaru 2024 dochadza ku zmene datiovej sadzby v Ceskej republike z 19% na 21%.

Na vypocet odloZzenej dane z docasnych rozdielov vzniknutych na Slovensku, Skupina pouzila zdkonom stanovenu
sadzbu 21% (2022: 21%), na vypocet odlozenej dane z do¢asnych rozdielov vzniknutych v Ceskej republike sadzbu 21%,
(2022: 19%) a na vypocet odlozenej dane z doCasnych rozdielov vzniknutych v Ruskej federacii sadzbu 20% (2022:
20%).

Odsiihlasenie efektivnej dafovej sadzby

Rok konciaci sa Rok konciaci sa
31. decembra 2023 31. decembra 2022
v % v tis. EUR v % v tis. EUR
Zisk/(strata) za obdobie 7390 -3 860
Néklad na daf z prijmov -75 718
Strata pred zdanenim 7315 -3 142
Teoreticka dari 21,00 1536 21,00 -660
Vplyv danovych sadzieb v inych krajinach 7,63 558 8,98 -282
Strata z pridruzenych a spolo¢ne ovladanych
spolo¢nosti 4,70 344 -30,43 956
Dariovo neuznané naklady 66,42 4 859 -51,34 1613
Nezdanované vynosy -90,75 -6 638 38,19 -1 200
Umorenie dafiovych strat, ku ktorym v minulosti nebola
ucétovana odlozena dan -10,18 -745 1,75 -55
Datiova strata bezného obdobia, pre ktori nebola
uctovana odlozena daniova pohladavka 0,45 33 -11,14 350
Oprava splatnej dane minulych obdobi -0,30 -22 0,13 -4
Celkom -1,03 -75 -22,85 718

Pozri tiez bod 21. OdloZeny danovy zavézok a odlozena danova pohl'adavka
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13. Budovy, pozemKy a zariadenie

Samostatne
hnutel’né veci

a sibory Ostatny
Budovy hnutePnych Obstaranie hmotny
v tis. EUR a pozemky veci majetku  majetok Celkom
Obstarivacia cena
Pociatocny stav Kk 1. januaru 2022 131 128 7607 709 206 139 650
Prirastky 62 207 318 2 589
Ubytky - -8 - - -8
Precenenie do vlastného imania 12 303 - - - 12 303
Presun opravok* -27230 - - - -27230
Kurzové rozdiely 9 835 658 51 - 10 544
Zostatok k 31. decembru 2022 126 098 8 464 1078 208 135 848
Pocdiatocny stav k 1. januaru 2023 126 098 8 464 1078 208 135 848
Prirastky 314 404 283 3 1004
Ubytky -2 199 -698 - -17 -2914
Modifikacia najomnych zmlav 1575 - - - 1575
Presuny -926 859 - 67 -
Kurzové rozdiely -19 672 -1 679 -256 - -21 607
Zostatok k 31. decembru 2023 105190 7350 1105 261 113 906
Opravky a straty zo zniZenia hodnoty majetku
Pociatocny stav k 1. januaru 2022 -23 074 -6 888 - -52 -30 014
QOdpis bezného uctovného obdobia -3933 =227 - -5 -4 165
Ubytky - 8 - - 8
Presun opravok* 27230 - - - 27230
Kurzové rozdiely -3 286 -595 - - -3 881
Zostatok k 31. decembru 2022 -3 063 -7702 - -57 -10 822
Pociatocny stav Kk 1. januaru 2023 -3 063 -7 702 - -57 -10 822
QOdpis bezného uctovného obdobia -3 196 -299 - -11 -3 506
Ubytky 2199 691 - 16 2906
Kurzové rozdiely 161 1550 - - 1711
Zostatok k 31. decembru 2023 -3 899 -5760 - -52 -9 711
Zostatkova hodnota
k 31. decembru 2022 123 035 762 1078 151 125 026
k 31. decembru 2023 101 291 1590 1105 209 104 195

* Presun opravok predstavuje eliminaciu opravok majetku preceneného na realnu hodnotu k datumu precenenia

K 31. decembru 2023 je v skupine majetku budovy, pozemky a zariadenie zahrnuty majetok s prdvom na uzivanie vo
vyske 1 575 tis. EUR (k 31. decembru 2022: 339 tis. EUR), pozri bod 25. Leasingy.
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13. Budovy, pozemKky a zariadenie (pokracovanie)

deaje o realnej hodnote

Reélna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie je stanovena na trovni 3. Pre detailné informacie k oceneniu pozri

bod 3.3.

Hodnota majetku pri pdvodnom oceneni v historickej hodnote

Samostatne
hnutel’né veci
Budovy a sibory Ostatny
a hnutel’nych Obstaranie hmotny
v tis. EUR pozemky veci majetku  majetok Celkom
31. decembra 2023
Obstaravacia cena 85552 9553 1105 258 96 468
Opravky a straty zo zniZenia hodnoty majetku -18 500 -8 008 - -49 -26 557
Zostatkova hodnota 67 052 1545 1105 209 69 911
31. decembra 2022
Obstaravacia cena 129 427 16 480 1078 1717 148 702
Opravky a straty zo zniZenia hodnoty majetku -35 825 -15 820 - -1510 -53 155
Zostatkova hodnota 93 602 660 1078 207 95 547

Hodnota majetku pri pdvodnom oceneni v historickej hodnote neobsahuje hodnotu majetku s pravom na uzivanie, ktory
je ocenlovany modelom obstaravacej ceny (pozri bod 2.17 Leasingy).

Zabezpeka

vvvvv

majetok.

Ostatné informéacie k majetku

K 31. decembru 2023 ma Skupina poisteny hnutelny a nehnutelny majetok v celkovej hodnote 80 228 tis. EUR

(k 31. decembru 2022: 100 572 tis. EUR).

Poznamky konsolidovanej G¢tovnej zavierky

34



Poznamky konsolidovanej u¢tovnej zavierky

Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2023

14.

Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti
Skupina vlastni 50%-ny podiel v spolo¢nosti CHERRES a.s., ktora prevadzkuje restauraciu Buddha Bar v Prahe.

Dria 14. decembra 2023 bol odpredany 50%-ny podiel v spolo¢nosti Westminster JV a.s., prostrednictvom ktorej Skupina
vlastnila 45%-ny podiel v hoteli The Westminster London, Curio Collection by Hilton (pozri bod 4. Efekt ubytkov
v désledku zmien Struktiry Skupiny). Podiel Skupiny na celkovom suhrnnom vysledku hospodarenia skupiny
Westminster JV za rok konéiaci sa 31. decembra 2023 je vykazany za obdobie od 1. januara 2023 do 14. decembra 2023.

31. decembra 2023 31. decembru 2022
v tis. EUR Krajina Podiel  Hodnota investicii Podiel Hodnota investicii
CHERRES a.s. Ceska republika 50% - 50% -
skupina Westminster JV? Ceska republika 0% - 50% 9582
Celkom - 9 582

Sthrnné finanéné Gdaje o spolo¢ne ovladanych spolo¢nostiach vykazané v ich celkovej hodnote (100%) st uvedené
v nasledujucej tabul'ke. Udaje v tabul’ke obsahuju tiez zosuladenie sithrnnych finanénych informacii s hodnotou podielov
v spoloéne ovladanych spolo¢nostiach prezentovanych v konsolidovanom vykaze o finanénej situacii.

31. decembra 2023
v tis. EUR CHERRES a.s.
Neobezny majetok 746
Obezny majetok 469
z toho: Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 315
Neobezné zavizky -97
z toho: Dlhodobé financné zavdzky (okrem obchodnych a inych
zdvdzkov a rezerv) -97
Obezné zavizky -1 760
z toho: Krdtkodobé financné zdavdzky (okrem obchodnych a inych
zavdzkov a rezerv) -50
Cisty majetok/(zavizky) -642
Podiel Skupiny na ¢istom majetku/(zavézkoch) (50%) -321
Kumulované nevykézané straty 321

Hodnota investicii v spolo¢ne ovladanych spolo¢nostiach -

Rok kon¢iaci sa 31. decembra 2023

skupina

v tis. EUR Westminster JV? CHERRES a.s.
Vynosy 36 083 1614
Odpisy a amortizacia -7979 -41
Urokové naklady -11 008 -8
Dail z prijmov 340 -
Strata za obdobie (100%) -3 280 -26
Ostatné Casti sthrnného vysledku hospodarenia po zdaneni (100%) -504 16
Celkovy suhrnny vysledok hospodarenia (100%) -3 784 -10
Podiel Skupiny na strate za obdobie (50%) -1 640 -13
Podiel Skupiny na ostatnych ¢astiach stthrnného vysledku

hospodarenia po zdaneni (50%) -252 8
Uprava o nevykazané straty - 5
Podiel Skupiny na celkovom sithrnnom vysledku hospoddrenia -1 892 -

2 skupina Westminster JV zahfiia spolo¢nosti Westminster JV a.s., CW Investor S.a .. a Carolia Westminster Hotel Limited
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14. Investicie do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti (pokracovanie)

15.

31. decembra 2022

skupina
v tis. EUR Westminster JV? CHERRES a.s.
Neobezny majetok 269 568 806
Obezny majetok 7982 509
z toho: Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 5808 307
Neobezné zavizky -248 239 -137
z toho: Dlhodobé financéné zavdzky (okrem obchodnych a inych
zavdzkov a rezerv) -230 286 -137
Obezné zavizky -7971 -1810
z toho: Kratkodobé financné zdviizky (okrem obchodnych a inych
zdvdzkov a rezerv) -2574 -51
Nekontrolujiice podiely -2176 -
Cisty majetok/(zavizky) znizené o nekontrolujiice podiely 19 164 -632
Podiel Skupiny na ¢istom majetku/(zavizkoch) (50%) 9582 -316
Kumulované nevykazané straty - 316
Hodnota investicii v spolo¢ne ovladanych spolo¢nostiach 9 582 -
Rok kondiaci sa 31. decembra 2022
skupina
v tis. EUR Westminster JV? CHERRES a.s.
Vynosy 29 811 1425
Odpisy a amortizacia -7 672 -66
Urokové naklady -10 930 -13
Dati z prijmov -1 650 -24
Strata za obdobie (100%) -9 110 138
Ostatné Casti sthrnného vysledku hospodarenia po zdaneni (100%) 6614 -20
Celkovy sthrnny vysledok hospodarenia (100%) -2 496 118
Podiel Skupiny na strate za obdobie (50%) -4 555 69
Podiel Skupiny na ostatnych ¢astiach suhrnného vysledku
hospodarenia po zdaneni (50%) 3307 -10
Uprava o nevykazané straty - -59
Podiel Skupiny na celkovom sithrnnom vysledku hospodarenia -1 248 -
K 31. decembru 2023 neposkytla Skupina do spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti tverové prisluby
(k 31. decembra 2022: tiverové prisluby vo vyske 130 tis. EUR).
Zasoby
v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Material 454 479
Tovar a ndhradné diely 46 48
Celkom 500 527

Skupina zameriavajuca sa na hotelovy biznis ma s tym spojené zasoby, a to najmi zasoby tykajlce sa reStauracnych

a barovych sluzieb.

Zabezpeka

vvvvv
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16.

17.

PohPadavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Pohl'adavky z predaja ucasti 6 100 -
Pohl'adavky z obchodného styku 1083 902
Ostatné pohl'adavky 323 14
Medzisucet pohlPadavky 7506 916
Opravné polozky k pohl'adavkam -25 -119
Celkom 7 481 797

Dlhodobé - -

Kratkodobé 7481 797
Celkom 7 481 797

K 31. decembru 2023 ostatné pohl'adavky zahriiaji aj pohl'adavky za dotécie vo vyske 285 tis. EUR.

K 31. decembru 2023 evidovala Skupina pohladavky po splatnosti v zostatkovej hodnote 67 tis. EUR

(k 31. decembru 2022: 73 tis. EUR).

Zabezpeka

vvvvv

z obchodného styku a ostatné pohladavky.

Poskytnuté pozicky

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Poskytnuté pozicky 105 40914
Opravna polozka k poskytnutym p6zi¢kam — tirovei 3 -32 -32
Celkom 73 40 882

Dlhodobé - 34272

Krdtkodobé 73 6610
Celkom 73 40 882

vvvvv

manazment dospel k zaveru, ze o¢akdvana tiverova strata (ECL) nie je pre konsolidovanu uctovnu zavierku vyznamna,

a preto nebola k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 vykazana.
K 31. decembru 2023 mala Skupina nasledujice pdzicky (v tis. EUR):

7Z toho Z toho

akum. opravni Typ Urokova
Dlznik Zostatok urok polozka urocenia sadzba Splatnost’
CHERRES a.s. 53 3 - Fixné 5,00%  31.12.2024
J&T FINANCE, LLC 20 - - Fixné 10,00%  15.11.2024
CHERRES a.s. - 32 -32 Fixné 7,50%  31.12.2014
Celkom 73 35 -32 X X X
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AN N

17. Poskytnuté pozi¢ky (pokracovanie)

18.

19.

K 31. decembru 2022 mala Skupina nasledujtice pozicky (v tis. EUR):

Z toho Z toho

akum. opraYné Typ Urokova
Dlznik Zostatok iirok polozka iroenia sadzba  Splatnost’
Westminster JV a.s. 36 812 6 244 - Fixné 4,89% 3.3.2025
Westminster JV a.s. 3980 2717 - Fixné 4,89% 28.2.2025
CHERRES a.s. 52 - - Fixné 5,00% 14.5.2023
River Park F&B, s.r.o. 38 38 - Fixné 10,00%  31.12.2014
CHERRES a.s. - 32 -32 Fixné 7,50%  31.12.2014
Celkom 40 882 6 591 -32 X X X

Zabezpeka

vvvvv

vvvvv

Ostatny majetok

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Poskytnuté zalohy 570 599
Néklady budticich obdobi 85 109
Pohladavky voci zamestnancom 34 99
Dariové pohl'adavky 31 36
Celkom 720 843

Dlhodobé - -

Krdtkodobé 720 843
Celkom 720 843

K 31. decembru 2023 evidovala Skupina ostatny majetok po splatnosti v zostatkovej hodnote 170 tis. EUR

(k 31. decembru 2022: 412 tis. EUR).

Zabezpeka

vvvvv

Peniazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty
v tis. EUR

31. decembra 2023

31. decembra 2022

Bezné ucty v bankach 3 669 4249
Terminované vklady v bankach do 3 mesiacov 20482 20 576
Peniaze v hotovosti 97 116
Celkom 24 248 24 941

Mozna strata z petiaznych prostriedkov a peilaznych ekvivalentov bola odhadnuté na zaklade 12-mesa¢nej ECL nakolko
odraza kratkodobost’ tohto majetku. Manazment Skupiny sa domnieva, Ze pefiazné prostriedky a periazné ekvivalenty
nest nizke verové riziko z dovodu externych kreditnych ratingov protistran a Ze mozna uverova strata (ECL) nie je pre

konsolidovanu G¢tovntl zavierku vyznamna.

Zabezpeka

vvvvv

prostriedky a peniazné ekvivalenty.
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20.

Vlastné imanie

20.1. Zakladné imanie a emisné azio

20.2.

20.3.

20.4.

Schvalené, upisané a plne splatené zakladné imanie k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 pozostava
z 35 025 000 ks kmenovych akcii v nominalnej hodnote 1 EUR za jednu akciu.

Akcionari maju narok na vyplatu dividendy a kazda akcia ma zasadne hodnotu jedného hlasu na valnom zhromazdeni
Spolo¢nosti.

Zikonny rezervny fond

Zakonny rezervny fond je vo vyske 15 906 tis. EUR (k 31. decembru 2022: 15 906 tis. EUR). Zakonny rezervny fond sa
podl’a slovenskej legislativy povinne ro¢ne vytvara v minimalnej vyske 10% z Cistého zisku spolo¢nosti a minimalne do
vysky 20% z upisaného zdkladného imania (kumulativne). Osobitny rezervny fond sa vytvara aj k vlastnym akciam
Spolo¢nosti. Zakonny rezervny fond mdze byt pouzity iba na uhradu strat spolo¢nosti a nesmie sa pouzit’ na vyplatu
dividend. Vypocet rezervného fondu je uskutoneny v stlade s lokalnymi pravnymi predpismi.

Zmena vo fonde z prepoétu cudzich mien

Fond z prepo¢tu cudzich mien zahfiia vSetky kurzové rozdiely, ktoré vznikaju z prevodu uétovnych zavierok
zahrani¢nych podnikov v ramci konsolidovanej Skupiny.

Nekontrolujuce podiely
v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Baltschug LLC 7425 9590
skupina Inter Prague’ 24 29
Celkom 7 449 9619

Nasledujuce tabulky poskytuju pozadované informécie vztahujice sa k vyznamnym nekontrolujicim podielom. Udaje
st pred intra-skupinovymi eliminaciami:

31. decembra 2023

Baltschug  skupina Inter
v tis. EUR LLC Prague’
Majetok 93 387 372
Zavazky 15228 132
Cisté aktiva 78 159 240
Percento nekontrolujucich podielov 9,50% 10,00%
Uétovna hodnota nekontrolujiicich podielov 7 425 24
Vynosy 10 663 -
Zisk/(strata) 3479 -47
Ostatny stihrnny vysledok hospodarenia -20 849 -
Celkovy sthrnny vysledok hospodarenia -17 370 -47
Percento nekontrolujucich podielov 9,50% 10,00%
Zisk/(strata) pripadajica na nekontrolujiice podiely 331 -5
Ostatny sithrnny vysledok hospodarenia pripadajici na nekontrolujtice
podiely -1981 -
Penazné toky ziskané z/(pouzité v) prevadzkovej Cinnosti 5254 -38
Perniazné toky ziskané z investi¢nej ¢innosti 3402 -
Petiazné toky pouzité vo finan¢nej €innosti -4 902 -
Cisty prirastok/(iibytok) peiiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 3754 -38

3k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 skupina Inter Prague zahria spolo¢nosti Inter Prague S. a r.1. (en liquidation) a Goldfield
S. ar.l (en liquidation)
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20.

21.

Vlastné imanie (pokracovanie)

31. decembra 2022

Baltschug  skupina Inter

v tis. EUR LLC Prague’
Majetok 120 151 415
Zavazky 19 204 128
Cisté aktiva 100 947 287
Percento nekontrolujucich podielov 9,50% 10,00%
Uétovna hodnota nekontrolujiicich podielov 9 590 29
Vynosy 7322 -
Zisk/(strata) 194 -93
Ostatny suhrnny vysledok hospodarenia 17 258 -
Celkovy sthrnny vysledok hospodarenia 17 452 -93
Percento nekontrolujucich podielov 9,50% 10,00%
Zisk/(strata) pripadajica na nekontrolujiice podiely 18 -9
Ostatny sithrnny vysledok hospodarenia pripadajici na nekontrolujtice
podiely 1 640 -
Peniazné toky ziskané z/(pouzité v) prevadzkovej Cinnosti 3396 -74
Peniazné toky pouzité v investi¢nej ¢innosti -381 -
Peniazné toky pouzité vo finanénej ¢innosti - -
Cisty prirastok/(iibytok) peiiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 3015 -74
OdloZeny dariovy zavizok a odlozena dafiova pohPadavka
Docasné rozdiely vzt'ahujuce sa k:

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022

Budovy, pozemky a zariadenie -11 510 -16 212

Ostatné rozdiely 657 416

Celkom, netto -10 853 -15 796

Nezatui¢tovana odlozena daiiova pohl’adavka

OdloZena daifiova pohl'adavka nebola zatctovana k nasledovnym polozkam:

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Dailové straty 788 4436
Celkom 788 4 436

Exspiracia danovej straty

OdloZena danova pohl'adavka z neumorenych strat z minulych obdobi sa G¢tuje len do vysky, do akej bude moct’ byt
v budtcnosti pravdepodobne umorena voci buducim dafiovym ziskom. Predpokladané posledné obdobia na umorenie

danovych strat, ku ktorym nebola zat¢tovana odlozena danova pohl'adavka, su nasledovné:

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
2023 - 3289
2024 709 1147
2025 79 -
Celkom 788 4436
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21.

22,

Odlozeny darovy zavizok a odlozena dafiova pohPadavka (pokracovanie)

Pohyb docasnych rozdielov v priebehu roka

Budovy, pozemky Ostatné doc¢asné

v tis. EUR a zariadenie rozdiely Celkom
Zostatok k 1. januaru 2022 -12 581 373 -12 208
Vykézané do vysledku hospodarenia 28 13 41
Vykézané do ostatnych ¢asti suhrnného vysledku

hospodarenia -2461 - -2461
Kurzové rozdiely -1 198 30 -1168
Zostatok k 31. decembru 2022 /

k 1. januaru 2023 -16 212 416 -15 796
Vykazané do vysledku hospodarenia 974 316 1290
Kurzové rozdiely 3728 -75 3 653
Zostatok k 31. decembru 2023 -11 510 657 -10 853

ZavizKky z obchodného styku a ostatné finanéné zavizky
v tis. EUR

31. decembra 2023

31. decembra 2022

Ostatné finan¢né zavizky 40 360 33378
Zaviazky z predaja ucasti 3113 -
Zavizky z obchodného styku 1982 1796
Vydavky budticich obdobi 327 392
Ostatné 639 164
Celkom 46 421 35730

Dihodobé 40 360 33378

Krdtkodobé 6 061 2352
Celkom 46 421 35730

Za rok koncCiaci sa 31. decembra 2023 doslo k zmene zmluvnych podmienok dlhodobého zaviazku prijatého od
spolo¢nosti J&T Mezzanine, a.s. a k jeho naslednému vysporiadaniu. V dosledku uvedenych transakcii bol vykazany zisk
k finanénym zavizkom vo vyske 4 357 tis. EUR (za rok konciaci sa 31. decembra 2022: zisk z finanénych zavizkov vo

vyske 6 351 tis. EUR).

K 31. decembru 2023 evidovala Skupina zavédzky zobchodného styku po splatnosti vo vyske 1 018 tis. EUR

(k 31. decembru 2022: 898 tis. EUR).

23. Prijaté uvery a pozicky
v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Prijaté uvery od inych veritelov 48 451 98 229
Prijaté uvery od bank 399 8236
Zavizky z ndjmov 1 641 382
Celkom 50 491 106 847
Dlhodobé 1316 45 005
Kratkodobé 49175 61 842
Celkom 50 491 106 847
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23. Prijaté uvery a pozicky (pokracovanie)

K 31. decembru 2023 mala Skupina nasledujuce uvery od bank a p6zi¢ky od inych veritel'ov (v tis. EUR):

Z toho Typ variabilnej

akum. Typ sadzby Urokova
Veritel’ Zostatok urok  urodenia sadzba  Splatnost’
J&T Private Investments I B.V. 47921 141 fixné - 6,00% 30.6.2024
J&T BANKA, a.s. 399 399 variabilné 12M EURIBOR 8,39% 30.11.2025
BHP Tatry, s.r.o. 530 14 fixné - 5,50% 31.12.2024
Celkom 48 850 554 X X X X

K 31. decembru 2022 mala Skupina nasledujuce uvery od bank a p6zicky od inych veritelov (v tis. EUR):

Z toho Typ variabilnej

akum. Typ sadzby Urokova
Veritel’ Zostatok turok  urocenia sadzba  Splatnost’
J&T Private Investments I B.V. 60 860 3582 fixné - 6,00% 30.6.2023
J&T Mezzanine, a.s. 26 465 707 variabilné 12M EURIBOR 7,06% 14.2.2025
J&T Private Equity B.V. 10 304 1404 variabilné 12M EURIBOR 6,18%  31.5.2025
J&T BANKA, a.s. 8236 60 variabilné 12M EURIBOR 8,39% 30.11.2025
BHP Tatry, s.r.o. 600 17 fixné - 5,50% 31.12.2023
Celkom 106 465 5770 X X X X

Odsuhlasenie pohybov zavizkov na pefiazné toky z financnej ¢innosti:
Zavizky z Prijaté ivery od bank
v tis. EUR najmu a od inych veritel’ov Celkom
Zostatok k 1. janudru 2022 744 136 905 137 649
Zmeny periaznych tokov 7 finanénej cinnosti
Prijmy z tiverovych zdrojov - 1 060 1 060
Splatky tverovych zdrojov - -145 -145
Zaplatené Groky -35 -53 -88
Splatky zavéizkov z ndjmov -255 - -255
Celkom zmeny periaZnych tokov z financnej Cinnosti -290 862 572
Ostatné zmeny
Urokové naklady 35 8129 8 164
Reklasifikacia prijatych uverov do ostatnych finanénych
zavizkov - -33213 -33 213
Zisk z restrukturalizacie zavizku - -6 351 -6 351
Nerealizované kurzové straty, netto - 133 133
Zisk z precenenia zavizku z leasingu v dosledku
prehodnotenia -107 - -107
Celkom ostatné zmeny -72 -31302 -31374
Zostatok k 31. decembru 2022 382 106 465 106 847
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23. Prijaté uvery a pozicky (pokracovanie)

Zavizky z Prijaté ivery od bank

v tis. EUR najmu a od inych veritel’ov Celkom
Zostatok k 1. januaru 2023 382 106 465 106 847
Zmeny periaznych tokov z financnej innosti
Splatky averovych zdrojov - -26 641 -26 641
Zaplatené troky -13 -8 998 -9011
Splatky zaviazkov z ndjmov -317 - -317
Celkom zmeny periaZnych tokov 7 financnej innosti -330 -35 639 -35 969
Ostatné zmeny
Urokové naklady 14 7221 7235
Nerealizované kurzové straty, netto - -359 -359
Zmeny vyplyvajuce z predaja spolo¢nosti - -39 310 -39 310
Modifikacia zavdzku z najmu 1575 - 1575
Ostatné zmeny - 10 472 10 472
Celkom ostatné zmeny 1589 -21976 -20 387
Zostatok k 31. decembru 2023 1 641 48 850 50 491
24. Ostatné zavizky
v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Zavizky zo zmluv 591 535
Zavizky zo socialneho poistenia zamestnancov 381 489
Zavizky voli zamestnancom 383 334
Ostatné dafiové zavizky 226 292
Vynosy buducich obdobi 161 185
Zavizky zo socidlneho fondu 68 55
Celkom 1810 1 890
Dlhodobé 215 240
Krdtkodobé 1595 1650
Celkom 1810 1 890

K 31. decembru 2023 evidovala Skupina ostatné zavazky po splatnosti vo vyske 170 tis. EUR (31. decembra 2022:

247 tis. EUR).

Zavdzky zo zmllv tvoria najmé prijaté preddavky od zékaznikov a predplatné Clenstva v relaxaénych zariadeniach

Skupiny.

Za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2023 boli do vynosov vykazané zaviazky zo zmluv vo vyske 204 tis. EUR (za rok
kon¢iaci sa 31. decembra 2022: 270 tis. EUR), ktorych zostatky boli vykazané na zaciatku reportovacieho obdobia.

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu uc¢tovného obdobia st znazornené v nasledujiicom prehl'ade:

v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Stav na zaciatku roka 55 65
Tvorba 17 13
Cerpanie -4 23
Stav ku koncu roka 68 55
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25.

Leasingy
Skupina ma uzatvorené najomné zmluvy, v ktorych vystupuje v pozicii najomcu.

Skupina si prenajima priestory/byty, ktoré sa vyuzivaju na ubytovanie hotelovych hosti. Tento majetok Skupina vykazuje
v ramci majetku s pravom na uzivanie; zaradené do kategorie majetku ,,budovy a pozemky“. Doba odpisovania majetku
je 5 rokov a je zhodna s odhadovanou dobou trvania najmov. Platby najmov su fixné.

Za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2023 bola predizena odhadovana doba trvania ndgjomnych zmlav o 5 rokov.

Pocas roka 2022 doslo k preruseniu najomnych zmlav priestorov/bytov z dévodu pandemickej situdcie a do vynosov bola
oductovana zl'ava z leasingu vo vyske 107 tis. EUR.

Skupina si prenajimala auta, ktoré boli vykazované ako majetok s pravom na uzivanie; zaradené do kategdrie majetku
,»ostatny hmotny majetok®.

Leasingové splatky kratkodobych leasingov a leasingov, pri ktorych ma podkladové aktivum nizku hodnotu, Skupina
vykazuje do vysledku hospodarenia. Tento majetok nie je zahrnuty do majetku s pravom na uzivanie ani do zavézkov
z ndjmov. Za predmet najmu s nizkou hodnotou je povazovany majetok, ktorého hodnota je nizsia ako 5 000 EUR.

Informacie k nadjmom, pri ktorych Skupina vystupuje ako ndjomca, st uvedené nizsie.

Majetok s pravom na uzivanie

Majetok s pravom na uzivanie, ktory si Skupina prenajima, je prezentovany v ramci polozky budovy, pozemky
a zariadenie v konsolidovanom vykaze o finanénej situacii Skupiny (pozri bod 13. Budovy, pozemky a zariadenie).

Majetok s pravom  Majetok s pravom

na uZivanie - na uzivanie -
v tis. EUR priestory auta Celkom
Pociatocny stav k 1. januaru 2022 680 2 682
QOdpis bezného uctovného obdobia -341 -2 -343
Zostatok k 31. decembru 2022 339 - 339
Pociatoc¢ny stav k 1. januaru 2023 339 - 339
Odpis bezného G¢tovného obdobia -339 - -339
Modifikacia ndjomnych zmlav 1575 - 1575
Zostatok k 31. decembru 2023 1575 - 1575

Udaje k nagjmom prezentované v konsolidovanom vykaze o sithrnnom vysledku hospodarenia

Rok kondiaci sa Rok kondiaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Urokové néklady k zaviizkom z najmov -14 -35
Néklady k leasingom majetku s nizkou hodnotou -19 -22
Zisk z precenenia zavézku z leasingu v dosledku prehodnotenia - 107

Udaje k nijmom prezentované v konsolidovanom vykaze peiiaznych tokov

Rok kondiaci sa Rok kondiaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Zaplatené Groky zo zavdzkov z najmov -13 -35
Splatky istiny zo zavidzkov z najmov -317 -255
Platby najomného za leasing majetku s nizkou hodnotou -19 -22
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26.

26.1.

27.

Udaje o reilnej hodnote

Nasledovny prehl’ad obsahuje udaje o uc¢tovnej hodnote a realnej hodnote finanéného majetku a zaviazkov Skupiny, ktoré
nie st v iétovnictve vyjadrené v redlnej hodnote:

31. decembra 2023 31. decembra 2022
. Uétovns Realna ’hodnota Uétovns Realna ’hodnota
v tis. EUR hodnota Uroveii 3  hodnota Uroven 3
Finan¢ny majetok
Poskytnuté pozicky 73 73 40 882 38316
Finanéné zavizky
Prijaté uvery a pozicky, bez zavizkov z najmov 48 850 47 829 106 465 105 528

Uvedené prehl'ady neobsahuju finanény majetok a finanéné zavizky, o ktorych sa predpoklada, Ze ich nominalna hodnota
predstavuje zarovei aj realnu hodnotu. Pri zavidzkoch z najmov (IFRS 16) sa vykazanie realnej hodnoty nevyzaduje.

Odhady realnych hodnét

Nasledovné odseky opisujii hlavné metddy a predpoklady pouzité pri odhadoch realnych hodndt finanéného majetku
a zavazkov uvedenych v prehl'ade vyssie:

e Vklady, p6zicky a uvery: realna hodnota bola vypocitana pomocou analyzy diskontovanych pefiaznych tokov na
zaklade urokovej krivky zohl'aditujucej prislusné riziko. Pri odhadoch predpokladanych buducich pefiaznych tokov
sa bertl do Gvahy aj rizik4 z nesplatenia ako aj skuto¢nosti, ktoré mozu naznaCovat’ znizenie hodnoty. Odhadované

vvvvv

vvvvv

e Pohladavky/zaviazky z obchodného styku a ostatny finanény majetok/zaviazky: pre pohladavky/zaviazky so
zostatkovou dobou splatnosti mensou ako jeden rok sa predpoklada, Zze ich nominalna hodnota predstavuje zaroven
aj realnu hodnotu. Ostatné pohl'adavky/zavizky sa pre uréenie redlnej hodnoty odarocuju.

Informacie o riadeni rizika

Této sekcia poskytuje detaily o finan¢nych a inych rizikach, ktorym je Skupina vystavena a sposobe ich riadenia.
Skupina je vystavena riziku v nasledujucich oblastiach:

e Uverové riziko

o riziko likvidity

e menove riziko

e urokové riziko

e prevadzkové riziko

Manazment Skupiny ma celkovu zodpovednost’ za stanovenie a kontrolu riadenia rizik Skupiny.

27.1. Uverové riziko

AN

vvvvv

v pripade, Ze protistrana Gplne zlyh4 pri plneni svojich zmluvnych zavizkov a vSetky zabezpeky a zaruky by mali nulova
hodnotu. Téato hodnota preto vysoko prevysuje ocakavané straty, ktoré su obsiahnuté v rezerve na nedobytné pohl'adavky.
Pred uzatvorenim vyznamnych zmluv, manazment Skupiny na svojich pravidelnych zasadnutiach vyhodnocuje kreditné
riziko stvisiace s protistranou. V pripade identifikacie vyznamnych rizik, Skupina k uzavretiu zmluvy nepristipi.
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27.

Informacie o riadeni rizika (pokracovanie)

K 31. decembru 2023 bola Skupina vystavena nasledovnému tverovému riziku:

Pravnické Fyzické
v tis. EUR osoby Banky Stat osoby Ostatné Celkom
Majetok
PohTladavky z obchodného styku
a ostatné pohladavky 7093 - 285 103 - 7 481
Poskytnuté pdzicky 73 - - - - 73
Perniazné prostriedky a penazné
ekvivalenty - 24 151 - - 97 24 248
Celkom 7166 24 151 285 103 97 31 802

K 31. decembru 2022 bola Skupina vystavena nasledovnému tiverovému riziku:

Pravnické Fyzické

v tis. EUR osoby Banky Stat osoby Ostatné Celkom
Majetok

Pohladavky z obchodného styku

a ostatné pohladavky 679 7 - 111 - 797
Poskytnuté pdzicky 40 882 - - - - 40 882
Peniazné prostriedky a penazné

ekvivalenty - 24 825 - - 116 24 941
Celkom 41 561 24 832 - 111 116 66 620
K 31. decembru 2023 z celkovej sumy 73 tis. EUR (k 31. decembru 2022: 40 882 tis. EUR) poskytnutych pdziciek

AN

predstavuju pozicky poskytnuté spriaznenym stranam 72,6% hodnoty (2022: 99,9%). Pozri tiez bod 29. Spriaznené
osoby.

Skupina je vystavena tUverovému riziku spojenému s vkladom v bankovych institiciach, priCom najvyznamnejSiu
hodnotu pefiaznych prostriedkov mé ulozenu v Gazprombank, J&T Bank, a.o., 365.bank, a. s. (rating Baa2), Sberbank,
a J&T BANKA, a.s. pobocka Bratislava (rating Baa2).

vvvvv

a ostatnych pohl'adavok a odhadol o¢akéavané straty (ECL) v stlade s poziadavkami IFRS 9. Na zéaklade tohto postidenia
dospel manazment Skupiny k zdveru, Ze mozna strata nie je pre konsolidovanu uctovnu zévierku vyznamna, a ze tie
pohladavky po splatnosti, ku ktorym nie st vytvorené opravné polozky, st navratné v plnej vyske a z tohto dévodu nie
je potrebné zniZenie ich hodnoty.

Znizenie hodnoty finanéného majetku
K 31. decembru 2023 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku zo zniZenia hodnoty finan¢ného majetku:
v tis. EUR Po splatnosti

Do splatnosti 181-365 Viacako 1 Celkom
1-30dni  31-180 dni dni rok

Pohladdvky z obchodného styku a ostatné pohl'addavky

Brutto 7 438 57 2 9 - 7506
Opravna polozka -24 - -1 - - -25
Uétova hodnota 7 414 57 1 9 - 7 481
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27. Informacie o riadeni rizika (pokracovanie)

v tis. EUR

Ave v

Poskytnuté poZicky
Brutto
Opravna polozka
Uttova hodnota

v tis. EUR

Brutto
Opravna polozka
Uétova hodnota

v tis. EUR

AN v

Poskytnuté poZicky
Brutto
Opravna polozka

Po splatnosti

Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni  31-180 dni dni rok
73 - - - 32 105
- - - - -32 -32
73 - - - - 73
K 31. decembru 2022 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku zo zniZzenia hodnoty finan¢ného majetku:
Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni  31-180 dni dni rok
Pohladdvky z obchodného styku a ostatné pohl'addvky
819 49 2 - 46 916
-95 - - - -24 -119
724 49 2 - 22 797
Po splatnosti
Do splatnosti 181-365 Viacako 1 Celkom
1-30dni  31-180 dni dni rok
40 844 - - - 70 40914
- - - - -32 -32
40 844 - - - 38 40 882

Uétova hodnota

27.2. Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika v ramci vS§eobecného financovania ¢innosti Skupiny a riadenia finan¢nych pozicii. Zahria riziko
neschopnosti financovat’ majetok v dohodnutej dobe splatnosti a urokovej sadzbe a taktiez riziko neschopnosti realizovat’
majetok za rozumnu cenu v primeranom ¢asovom horizonte. Hotelierstvo sa vyznacuje sezénnostou s kratkymi dobami
trvania t.j. velmi Casto (na mesacnej baze) sa striedajii obdobia s vy$$imi a niz§imi trzbami. Manazment Skupiny na
mesacnej baze sleduje predpokladané buduce vydavky — naklady i budice prijmy — trzby (a s tym spojenti splatnost’
pohladavok), ktoré vie s vel'mi dobrou presnost'ou odhadnt’ na zaklade rezervacného systému. V nasledovnej tabul’ke
je uvedena analyza finan¢ného majetku a zaviazkov Skupiny zoskupenych podla zostatkovej doby splatnosti. Tato
analyza predstavuje najopatrne;jsi variant zostatkovych dob splatnosti. Z tohto dovodu je v pripade zavizkov vykazané
najskorSie mozné splatenie a pre majetok najneskorSie mozné splatenie. Majetok a zavizky, ktoré maji stanovenu
splatnost’ ,,na videnie®, su vykazané v kategdrii ,,do 3 mesiacov®.
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27.

Informacie o riadeni rizika (pokracovanie)

K 31. decembru 2023 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity v zmysle nediskontovanych zmluvnych
zostatkovych penaznych tokov, bez majetku a zavizkov drzanych za ucelom predaja. Suma kratkodobych zavizkov je o
25 mil. EUR vys8ia ako suma kratkodobych pohladavok. Manazment zabezpecil po konci tétovného obdobia

vvvvv

Uttovna Buduci Do 3 mesiace 1rok az Nad
v tis. EUR hodnota periaZny tok 3 mesiacov az 1 rok 5 rokov 5 rokov
Majetok
Pohladavky z obchodného styku
a ostatné pohl'adavky 7 481 7 481 7191 290 - -
Poskytnuté pozicky 73 73 - 73 - -
Petiazné prostriedky a peniazné
ekvivalenty 24 248 24 248 24 248 - - -
Celkom 31 802 31802 31439 363 - -
Zavizky z obchodného styku
a ostatné financné zavizky 46 421 -59 237 -4 314 -1 747 -53 176 -
Prijaté uvery a pozicky, bez
zavidzkov z ngjmov 48 850 -50 304 -399 -49 905 - -
Zavizky z najmov (IFRS 16) 1 641 -2051 -166 -298 -1 587 -
Celkom 96 912 -111 592 -4 879 -51 950 -54 763 -
Zaruky a prisPuby - - - - - -

K 31. decembru 2023 méa Skupina zmluvné kapitalové prisl'uby vo vyske 488 tis. EUR, ktoré predstavujii zazmluvnené
prace v suvislosti s renovaciou hotela Baltschug Kempinski Moskva, ktora je naplanovand na roky 2024 — 2025
(k 31. decembru 2022: 343 tis. EUR).

K 31. decembru 2023 evidovala Skupina finanéné zavizky po splatnosti vo vyske 1 018 tis. EUR (k 31. decembru 2022:
898 tis. EUR).

K 31. decembru 2022 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity v zmysle zmluvnych zostatkovych
petiaznych tokov, bez majetku a zavézkov drzanych za uc¢elom predaja:

Uétovna Buduci Do 3 mesiace 1 rok az Nad
v tis. EUR hodnota periaZny tok 3 mesiacov az 1 rok 5 rokov 5 rokov
Majetok
Pohladavky z obchodného styku
a ostatné pohl'adavky 797 797 526 271 - -
Poskytnuté pozicky 40 882 44 522 6770 1305 36 447 -
Penazné prostriedky a periazné
ekvivalenty 24 941 24 941 24 941 - - -
Celkom 66 620 70 260 32237 1576 36 447 -
Zavazky
Zaviazky z obchodného styku
a ostatné finan¢né zavizky 35730 -35 730 -2 204 -148 -33 378 -
Prijaté Gvery a pozicky, bez
zavizkov z najmov 106 465 -117 890 - -63 196 -54 694 -
Zavizky z najmov (IFRS 16) 382 -397 -99 -298 - -
Celkom 142 577 -154 017 -2 303 -63 642 -88 072 -
Ziruky a prisl’uby 130 -130 -130 - - -
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27.

Informacie o riadeni rizika (pokracovanie)

27.3. Menové riziko

Skupina je vystavena riziku zmien vo vymennych kurzoch bezne pouzivanych cudzich mien, ktoré mdze ovplyvnit’ jej
finan¢nu situdciu a penazné toky. Manazment pravidelne sleduje rozdiel medzi zavizkami a pohl'adavkami v cudzej
mene.

V nasledujucich tabulkach je uvedend analyza len tych poloziek finanéného majetku a zavizkov Skupiny, ktoré su
denominované v inej mene ako je funkéna mena jednotlivych spolo¢nosti Skupiny.

K 31. decembru 2023 bola Skupina vystavena nasledovnému menovému riziku:

v tis. EUR EUR GBP USD Ostatné Celkom
Majetok

Pohladavky z obchodného styku

a ostatné pohl'adavky 6 099 - - - 6 099
Poskytnuté pozicky - - - 53 53
Petiazné prostriedky a peniazné

ekvivalenty 117 4 - 4 125
Celkom 6216 4 - 57 6277
Zavizky z obchodného styku a ostatné

finanéné zavizky - - 38 - 38
Celkom - - 38 - 38

V stipci Ostatné su zahrnuté nasledujuce meny: RUB a CZK.

K 31. decembru 2022 bola Skupina vystavena nasledovnému menovému riziku:

v tis. EUR EUR GBP USD Ostatné Celkom
Majetok

Pohladavky z obchodného styku

a ostatné pohladavky - - - 2 2
Poskytnuté pozicky - 40 792 - 52 40 844
Penazné prostriedky a peniazné

ekvivalenty 463 9 1293 4 1769
Celkom 463 40 801 1293 58 42 615
Zavazky

Zavizky z obchodného styku a ostatné

finan¢éné zavizky - - 32 - 32
Celkom - - 32 - 32

Menové riziko pre EUR vznikd z pohladavok z obchodného styku denominovanych v EUR dcérskej spolo¢nosti
Skupiny, ktord ma funkéni menu CZK.

V stipci Ostatné su zahrnuté nasledujiuce meny: RUB a CZK.
Manazment Skupiny pravidelne sleduje vyvoj kurzu RUB/EUR z dévodu vysokej volatility tohto vymenného kurzu.

Okrem finanéného majetku a zavidzkov uvedenych v tabul’ke vyssie je Skupina vystavena menovému riziku hlavne pri
budovach, pozemkoch a zariadeni, ktoré pri nepriaznivom vyvoji kurzu funkénej meny jednotlivych dcérskych
spolo¢nosti oproti EUR, ako meny vykazovania Skupiny, mdZe mat’ za nasledok jednak zniZenie hodnoty majetku
vykazaného v konsolidovanej zavierke Skupiny a jednak pokles vlastného imania Skupiny z dévodu poklesu, resp.
zapornej hodnoty fondu z prepoctu cudzich mien.
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Analyza senzitivity

Posilnenie eura o 10% oproti cudzim menam by malo nasledujtci vplyv na vysledok hospodarenia a vlastné imanie:
Vplyv na portfélio

v tis. EUR 2023 2022
EUR 622 46
GBP - -3709
usD 3 132
CZK -5 -5

Oslabenie eura o 10% oproti cudzim menam by malo rovnako velky, ale opacny vplyv na finanény majetok a finan¢né
zavizky ako posilnenie.

27.4. Urokové riziko

Operéacie Skupiny st vystavené riziku zmien v trokovych sadzbach. Objem tohto rizika je rovny sume tiro¢eného majetku
a uroenych zavizkov, pri ktorych je tirokova sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odlisna od si¢asnej urokovej
sadzby. Doba, na ktor je pre finanény néstroj stanovena pevna sadzba, preto vyjadruje vystavenie riziku zmien
v trokovych sadzbach. Jednotlivé doby viazanosti pre najvyznamnejSie zlozky finanéného majetku a zavizkov su

AN P

uvedené v bodoch 17. Poskytnuté pozicky a 23. Prijaté uvery a pozicky.

Profil finan¢nych nastrojov

Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, bol profil irokovych sadzieb uro¢enych finanénych nastrojov Skupiny

nasledovny:
v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
Fixna iirokova sadzba
Majetok 24224 65 707
Zavizky -50 491 -61 842
Celkom -26 267 3 865

Variabilna urokova sadzba

Majetok - -
Zaviazky - -45 005
Celkom - -45 005
Analyza senzitivity
Zmena o 1% vo variabilnych trokovych mierach by mala nasledovny vplyv na vysledok hospodarenia:
Rok kon¢iaci sa Rok konciaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2023 31. decembra 2022
100 bb rast - -428
100 bb pokles - 428
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27.

Informacie o riadeni rizika (pokracovanie)

27.5. Prevadzkové riziko

28.

29.

Prevadzkové riziko je riziko straty vyplyvajucej zo sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivnosti
alebo zlyhania systémov. Toto riziko vznika pri vSetkych aktivitach Skupiny a ¢elia mu vSetky spolo¢nosti v ramci
Skupiny. Prevadzkové riziko zahrfia aj riziko stidnych sporov.

Ciel'om Skupiny je riadit’ prevadzkové riziko tak, aby sa zabranilo finanénym stratdm a ujmam na dobrom mene Skupiny
v ramci efektivity nakladov vynalozenych na splnenie tohto ciel’a a vyhn(it’ sa pritom opatreniam braniacim iniciative
a kreativite.

Hlavnt zodpovednost’ za implementaciu kontrol stvisiacich s riadenim prevadzkového rizika mé manazment Skupiny.
Tato zodpovednost’ je podporovana vypracovavanim $tandardov na riadenie prevadzkového rizika spoloénych pre celu
Skupinu. Prevadzkové riziko sa riadi systémom zapisov z porady a kontrolnych mechanizmov. Skupina ma vytvorené
oddelenie kontrolingu, kde sa pravidelnymi kontrolami snazi eliminovat’ vSetky prevadzkové rizika.

Skupina je tieZ vystavena riziku poklesu navstevnosti hotelov a restauracii. Navstevnost’ hotelov je zavisla od poctu
novootvorenych hotelov v danom meste s ¢im je spéty aj pokles cien za ubytovanie. Zaroven je navstevnost’ hotela zavisla
aj od vyvoja politickej a makroekonomickej situacie v danom S§tate, ked’ v ¢ase hospodarskych kriz sa prejavuje Setrenie
nakladov spolo¢nosti (napr. zniZenim poctu konferencif), ale aj nizSia navstevnost’ turistickej klientely, ktora méze byt
ovplyvnena réznymi negativnymi okolnostami ako su pandemické viny spojené s nutenym obmedzenym servisom,
pripadné bombové a teroristické utoky v danom meste, ale i vybuch sopky a nasledné obmedzenie leteckej dopravy, ¢o
ma tiez za nasledok pokles klientely.

Manazment pravidelne sleduje vyvoj v jednotlivych krajinach, v ktorych ma svoje aktivity tak ako je to uvedené v bode
1.3 ako aj vyvoj novootvorenych, pripadne zrekon$truovanych hotelov na danom trhu, rovnako aj cenovy vyvoj
v konkurenénych hoteloch. Nepredvidatelné situdcie typu miestnych alebo globalnych katastrof neméze Skupina
predvidat’ nijakym spésobom. Manazment Skupiny pozorne sleduje si¢asny vyvoj vojnového konfliktu medzi Ruskou
federaciou a Ukrajinou, ked’Ze dana situacia ma vplyv na prevadzkovil vykonnost” hotela v Moskve.

Kapitalové zaviizky a riadenie kapitialu
Stratégiou Skupiny pre zachovanie kapitalovej bazy je udrziavat’ doveru investorov, veritelov a trhu a tiez podporovat’

dal§i rast vlastného podnikania. Vedenie Skupiny pristupuje k riadeniu kapitalu s cielom zabezpelit' dostatoéné
mnozstvo prostriedkov na planované investicie v tom obdobi, na ktoré boli investicie naplanované.

K 31. decembru 2023 ma Skupina zmluvné kapitalové prisl'uby vo vyske 488 tis. EUR, ktoré predstavujii zazmluvnené
prace v suvislosti s renovaciou hotela Baltschug Kempinski Moskva, ktora je naplanovana na roky 2024 — 2025
(k 31. decembru 2022: 343 tis. EUR).

Spriaznené osoby

Identifikacia spriaznenvch osob

V nasledujicom prehlade je uvedené, ku komu je Skupina vo vztahu spriaznenej osoby k 31.decembru 2023
ak 31. decembru 2022 alebo pocas roka konciaceho sa 31. decembra 2023 a 31. decembra 2022. Spriaznené osoby
zahrniaju:

(1)  Akcionar alebo spolo¢nost’ ovladana akciondrom Skupiny

(2)  Spoloéne ovladané spolo¢nosti, v ktorych je Skupina spolo¢nikom

(3)  Clenovia vrcholového manazmentu Spolo¢nosti alebo akcionarov Skupiny

(4)  Spolo¢nosti, ktoré kontroluju ¢lenovia vrcholového manazmentu
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29. Spriaznené osoby (pokracovanie)

30.

Prehl’ad transakcii so spriaznenymi osobami je nasledovny:

31. decembra 2023 31. decembra 2022
v tis. EUR Ref.  PohPadivky Zavizky  Pohladavky Zavizky
MUSTAND INVESTMENT LIMITED €)) - 40 360 - -
Westminster JV a.s. 2) - - 40 792 -
CHERRES as. 2) 53 - 52 -
BHP HOTELS SICAV a.s. 4 6100 3113 - -
Interhouse KoSice, a.s. 4) 28 1 12 -
Celkom 6181 43 474 40 856 -

Skupina nemala k 31. decembru 2023 Ziadne iné zostatky pohl'adavok alebo zavizkov ku spriaznenym osobam.

Skupina neposkytla k 31. decembru 2023 Zziadne Giverové prisluby spriaznenym stranam (k 31. decembru 2022: Skupina
poskytla Gverové prisluby spolo¢nosti Westminster JV a.s. vo vyske 130 tis. EUR).

Rok konciaci sa Rok konciaci sa
31. decembra 2023 31. decembra 2022
v tis. EUR Ref. Vynosy Naklady Vynosy Naklady
MUSTAND INVESTMENT LIMITED @) - -2 184 - -
Westminster JV a.s. 2) 1630 - 1730 -
CHERRES as. 2) 3 - 3 -
BHP HOTELS SICAV a.s. “4) 20473 - - -
Interhouse Kosice, a.s. 4 112 -2 58 -
Clenovia vrcholového manazmentu 3) - -554 - -512
Celkom 22218 -2 740 1791 -512

Transakcie s ¢lenmi vrcholového manazmentu

Za rok konciaci sa 31. decembra 2023 celkové odmeny zahrnuté v osobnych nakladoch a v tabul’ke vyssie su vo vyske
554 tis. EUR (rok konéiaci sa 31. decembra 2022: 512 tis. EUR). Vrcholovému manazmentu Skupiny neboli v priebehu

AN

roka 2023 a 2022 poskytnuté ziadne pdzicky, zaruky a iné zabezpecenia, pripadne iné formy odmien.

Vsetky transakcie so spriaznenymi osobami, vratane transakcii s vrcholovym manazmentom, boli uskuto¢nené na zaklade
podmienok, ktoré su na trhu bezné v takychto transakciach uskutoénenych medzi nespriaznenymi osobami, respektive,
ktoré su v takychto transakciach oakavané. Ziadna zo spriaznenych strin nebola v ich vzajomnych transakciach
akymkol'vek spdsobom zvyhodnena.

Podmieneny majetok a podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského, ¢eského a ruského datiového prava doteraz neboli dostato¢ne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budi dariové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’
a zanikne az potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislu§nych organov.
Stidne spory

V priebehu roku konciaceho sa 31. decembra 2023 a 31. decembra 2022 Skupina neviedla ziadny vyznamny sudny spor.
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Best Hotel Properties a.s. za rok konéiaci sa 31. decembra 2023

31. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje aétovna zivierka

Dria 11. marca 2024 Skupina prostrednictvom svojej 100% dcérskej spoloc¢nosti BHP CZ hotels s.r.o. (zaloZena
18. januara 2024) nadobudla 50% podiel v spolo¢nosti CZ Hotel Properties JV, s.r.o. Hodnota investicie predstavuje
90,2 mil. EUR, hodnota prevzatych skupinovych pohladavok 81,6 mil. EUR a hodnotazavizku zkipnej ceny
103,1 mil. EUR.

Dria 15. marca 2024 boli Ciastocne postlipené zavizky Skupiny voéi veritelovi J & T Private Investments I B.V. v sume
12 mil. EUR veritelovi EXCERSO LIMITED a voci veritelovi J & T Private Investments II B.V. v sume 3 mil. EUR
veritelovi MUSTAND INVESTMENT LIMITED. Zaroveii MUSTAND INVESTMENT LIMITED postlipil pohladavku
voéi Skupine v sume 30,5 mil. EUR na EXCERSO LIMITED.

32. Schvilenie konsolidovanej iictovnej zavierky

Konsolidovana tiétovna zavierka na stranach 1 aZ 53 za rok kon¢iaci sa 3 1. decembra 2023 bola schvalena predstavenstvom
na vydanie diia 30. septembra 2024.

7

LD s AU

Ing. Branislav Babik Lf/g RuddIf Kri Mlchal Zuber MBA
predseda predstavenstva ¢len predstay osoba zodpovednd za zostavenie

uctovnej zavierky a vedenie
uctovnictva
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