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1. VSEOBECNE UDAJE O KONSOLIDOVANEJY SKUPINE

Konsolidujtica spolo¢nost’ je zapisand v obchodnom registri Okresného siidu Bratislava 1

oddiel: Sa, viozka ¢. 3455/B

Nézov konsolidujiicej spolo¢nosti: SORIA, a. s.

Adresa: Révova 7, 821 02 Bratislava
ICO: 17 318 807

DIC: 2020 477 888

1C DPH: SK 2020 477 888

Zapis do obchodného registra: 10.6.1991

Pravna forma: akciova spoloCnost’

Konsolidujtca spoloénost’ bola zalozena spolocenskou zmluvou zo dita 10.6.1991.
Konsolidujtca spoloénost’ vznikla zapisom do obchodného registra diia 15.4.1991

Statutérne organy spolodnosti ku ditu 31.12.2022:

?

Informécie o clenoch Statutdrnych, dozornych a inych organov konsolidujicej u&tovnej

jednotky:

Predstavenstvo :

PhDr. Alexandra Kasperova - predseda
Be. Karolina Kasperova

Valentina Kasper Rosputinska

PaedDr. Juraj Péolinsky

Dozorna rada:
Miroslav Chudy
Ing. Peter Ziibor
Ing. Peter Antolik

1.1. STRUKTURA SKUPINY

konsolidované uctovné jednotky:

Nasov asido podiky wve | ik mont | oo | komaiicie
A SMS, s.r.0., Bratislava Deérsky 80,0% 80,0% | aplna
Actly, s.r.0., Bratislava Deérsky 61,0% 61,0% | 4plna
ANRAcar a.s., Bratislava Deérsky 80,0% 80,0% | dplna
Auto BNP, s.r.o., Bratislava Dcérsky 51,00% 51,00% | Gplna
AUTOCENTRUM NITRA, spol. s r.0., Nitra Dcérsky 100,00% 100,00% | diplna
AUTONIQ, s.r.o. (GROUND 12), Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | (iplna
AUTOPOLIS, a.s., Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | dplna
Best books, s r.0., Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | fplna




BL Kechnecpark s.r.o., Bratislava Deérsky 50,0% 50,0% | uplna
CES - BETA, s.r.0., Bratislava Dcérsky 67,0% 67,0% | aplna
DIGILINE, spol. s r.0., Bratislava Dceérsky 100,0% 100,0% | aplna
Eastone Group, a.s., Bratislava Decérsky 66,0% 66,0% | daplna
Energeticka tspora, s.r.o., Bratislava Deérsky 66,0% 66,0% | Gplna
GOLF IN SK s.r.o., Bratislava Dcérsky 86,0% 86,0% | aplna
Grand Koliba, s.r.0., Bratislava Deérsky 50,0% 50,0% | uplna
GROUND 13, s.r.0., Bratislava Deérsky 80,0% 80,0% | uplna
GROUND 14, sr.0.,, Bratislava Deérsky 70,0% 70,0% | iplna
GROUND 135, s.r.0., Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | Gplna
GROUND 16, s.r.0., Bratislava Dcérsky 100,6% 100,0% | daplna
Invest Club, a.s., Bratislava Dcérsky 54,2% 54,2% | 4plnd
Juzna brana, s.r.0., Bratislava Dcérsky 50,0% 50,0% | fiplna
KALE Invest, s.r.0., Bratislava Dcérsky 100,6% 100,0% | iplna
KMG International s.r.o., Bratislava Decérsky 51,0% 51,0% | Gplnd
Koliba Development a.s., Bratislava Decérsky 50,0% 50,0% | tplna
KOR, s.r.0., Bratislava Deérsky 100,0% 100,0% | iplnd
LP Motors a.s., Bratislava Decérsky 100,0% 100,0% | uplna
MAGNA TEPLO a.s., Bratislava Deérsky 50,2% 50,2% | Giplna
MEDIA IN spol. s r.0., Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | tplna
Niborea, s.r.o., Bratistava Dcérsky 50,0% 50,0% | iplna
PPC TEAM plus s.r.o.,Bratislava Deérsky 100,0% 100,0% | uplna
Senec Invest, s. r. 0., Bratislava Dcérsky 50,0% 50,0% | oplna
SEOLINE s.r.o. (Online Toro advertising), Bratislava Deérsky 100,0% 100,0% | plna
SG FP, s, 1. 0., Bratislava Deérsky 100,0% 100,0% | aplna
SORIA CAR D.0.0., Slovinsko Deérsky 100,0% 100,0% | uplna
Soria Car CZ, s.r.0., Heralec, Ceska republika Deérsky 100,0% 100,0% | aplna
SORIA Development s r.o., Bratislava Dcérsky 66,0% 66,0% | Uplna
SORIA Invest, s.r.0., Bratislava Deérsky 100,0% 100,0% | dplna
SORIA mobility, a.s. , Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | aplna
SORIA Reality, s.r.0., Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | aplna
UNIMEDIA s r.o., Bratislava Dcérsky 64,0% 64,0% | tplna
VL PROJEKT, s.r.o., Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | iplna
FVE Dolny Bar, a.s., Bratiglava PridruZeny 36,9% 36,9% | vlimania
FVE Muéin, s.r.0., Bratislava PridruZeny 40,0% 40,0% | vl.imania
JAKA INVEST, a.s. PridruZeny 22,5% 22,5% | vl.imania
Koliba Invest s.r.0., Bratislava Pridruzeny 50,0% 50,0% | vl.imania
KOM Invest (Rezidencia Lipar), s. r. 0., Bratislava Pridruzeny 37,5% 37,5% | vlimania
LZ Projekt, s.x.o. , Bratislava Pridruzeny 25,0% 25,0% | vl.imania
Magna Energia a.s., Pie§tany PridruZeny 49.0% 49,0% | vl.imania
Maly zameéek, s.r.0., Herdlec, Ceskd republika PridruZzeny 49.8% 49,8% | vl.imania
MNFORCE, s.r.0., Bratislava PridruZeny 29,0% 29,0% | vl.imania
Neopublic s.r.o., Bratislava PridruZeny 34,0% 34,0% | vl.imania
Ponyhouse, s.r.o., Bratislava PridruZeny 35,0% 35,0% | vl.imania
SCR technologies s.r.0., Bansk4 Bystrica Pridruzeny 29,0% 29,0% | vl.imania




VIBE STORE s.r.o0. Bratislava PridruZeny 25,0% 25,0% : vl.imania
ZAKA Holding, s.r.0., Ceska republika PridruZeny 50,0% 50,0% | vl.imania
ZAKA Startup 1 j.s.a, Bratislava PridruZeny 49,5% 49,5% | vl.imania
ZAKA Startup 2 j.s.a, Bratislava Pridruzeny 49,5% 49,5% | vLimania
ZAKA Startup 3 j.s.a, Bratislava PridruZeny 49,5% 49,5% | vL.imania
ZAKA Startup 4 j.s.a, Bratislava PridruZeny 49,5% 49,5% | vl.imania
ZAKA Startup 5 j.s.a, Bratislava PridruZeny 49,5% 49,5% | vLimania
ZAKA Startup 6 j.s.a, Bratislava Pridruzeny 49,5% 49,5% | vL.imania
ZAKA Startup 7 j.s.a, Bratislava Pridruzeny 49,5% 49,5% | vl.imania
ZAKA Startup 8 j.s.a, Bratislava PridruZeny 20,8% 20,8% | vlimania
ZAKA Startup 9 j.s.a, Bratislava Pridruzeny 49,5% 49.5% | vlimania
ZAKA Startup 10 j.s.a, Bratislava PridruZeny 49,5% 49,5% | vl.imania
ZAKA Startup 11 j.s.a, Bratislava PridruZeny 49,5% 49.5% | vl.imania
ZAKA Startap 12 j.s.a, Bratislava Pridruzeny 49,5% 49,5% | vl.imania
ZAKA Startup 13 j.s.a, Bratislava PridruZeny 49,5% 49,5% | vl.imania
ZAKA Startup 14 j.s.a, Bratislava PridruZeny 49,5% 49,5% | vl.imania
ZAKA Startup 15 j.s.a, Bratislava Pridruzeny 49,5% 49,5% | vl.imania
ZAKA Startup 16 j.s.a, Bratislava PridruZeny 49 5% 49,5% | vl.imania
ZAKA Startup 17 j.s.a, Bratislava PridruZzeny 49,5% 49 3% | vl.imania
ZAKA Startup 18 j.s.a, Bratislava Pridruzeny 44 5% 44,5% | vl.imania
ZAKA Startup 19 j.s.a, Bratislava PridruZeny 49,5% 49,5% | vl.imania
ZB Invest, s.r.0., Bratislava PridruZeny 28,0% 28,0% | vl.imania
1.2. ZAKLADNE IMANIE A JEHO STRUKTURA
Vyska zakladného imania zapisana do obchodného registra je 1 120 tisic EUR
Struktiira akcionarov konsolidujicej aétovnej jednotky
NAZOV — meno Podiel v tis. Podiel v % na: le}zsovacie
EUR zakl. imani | vl mani | Privav%
Futura Investment, Heralec, Ceska republika 1110 99,107% | 99,107% | 99,107%
Ing. J. Kasper 5 0,446% 0,446% 0,446%
PhDr. A. Kasperova 5 0,446% 0,446% 0,446%
SPOLU 1120 100,000% | 100,000% | 100,000%

1.3, PREDMET PODNIKANIA

Hlavné Cinnosti konsolidujicej spoloénosti podla vypisu z obchodného registra:

Reklamné a propagadna ¢innost’

Marketing, informatnd a konzulta¢nd &innost v oblasti reklamy, polygrafie, inzercie a

masmédii
Prenajom nehnutel'nosti

Sprostredkovatel’'ska Cinnost’ v oblasti sluZieb




vvvvv

vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodndt
Cinnost’ podnikatel'skych poradcov

2. UCTOVNE ZASADY A UCTOVNA PRAX

Konsolidovana (¢tovné zdvierka bola zostaven4 v silade s Medzinarodnymi $tandardmi pre
finanéné vykaznictvo a vietkymi platnymi TFRS/IAS prijatymi v rdmci Eurépskej tinie. JFRS
zahffiajli Standardy a interpretdcie schvalené Radou pre medzindrodné uétovné Standardy a
Vyboru pre interpretacie medzinarodného finanéného vykaznictva.

St splnené predpoklady, Ze konsolidujaca Gétovna jednotka bude nepretrzite pokracovat’ vo
svojej ¢innosti.

Pri zostavovani ltovnej zavierky v silade s IFRS je nevyhnutné pouZitie odhadov a
predpokladov, ktoré ovplyvilujit sumy vykazované v G¢tovnych vykazoch a poznamkach k
uétovnym vykazom. Hoci sa tieto odhady opieraji o najlepdie vedomosti vedenia o siéasnych
udalostiach a ¢innostiach, je pravdepodobné, Ze skutonost’ sa mdZe od tychto odhadov lisit.

Uttovnd zavierka spolo¢nosti, ktord pozostava (podla IAS 1.7) zo suvahy k 31.12.2023, vykazu
ziskov a strat za obdobie od 1.1.2023 do 31.12.2023, prehl'adu zmien vlastného imania za
obdobie od 1.1.2023 do 31.12.2023, prehfadu petiazmych tokov za obdobie od 1.1.2023 do
31.122023 apozndmok k uétovaym vykazom k 31.12.2023 bola zostavend v stlade
s Medzindrodnymi Standardami finanéného vykaznictva (IFRS / IAS).

Spolotnost” zostavuje ¢tovnd zdvierku povinne v stlade IFRS po Festy krat. K datumu
prechodu na IFRS (1.1.2016) v zmysle IFRS 1 spoloénost’ neidentifikovala Ziadne vyznamné
rozdiely vo vlastnom imani v porovnani so slovenskymi postupmi U¢tovania. K datumu
poslednej uCtovnej zdvierky zostavenej podla slovenskych postupov u&tovania (31.12.2016)
spolotnost’ neidentifikovala Ziadne vyznamné rozdiely vo finanénej pozicii, vykaze ziskov
a strat a vykaze pefiaznych tokov.

Tato GStovnd zdvierka bola zostavend ako riadna G8tovna zavierka v zmysle TAS 1. Uttovné
vykazy si zostavené v neskritenom rozsahu, poznamky takisto.

Uttovna zévierka bola vyhotovend na principe Casového rozliSenia, vplyv transakcii
a ostatnych udalosti sa vykazuje v ase ich vzniku av U&tovnych vykazoch sa vykazuju
v obdobi, s ktor}’rm sivisia (IAS 1.25) ana zaklade predpokladu, Ze spoloénost’ bude
pokratovat’ vo svojej Cinnosti (IAS 1.23).

Uttovna zavierka bola zostavena podla IFRS platnych k 31.12.2023. Standardy u&inné po
1.1.2024 neboh skor aplikované. Ich aplikacia by nemala vyznamny vplyv na vykazané tdaje.

Utovné metddy a vieobecné istovné zésady boli Gdtovnou jednotkou konzistentne aplikované.



3. KONSOLIDOVANE VYSLEDKY HOSPODARENIA

Zakladné konsolidované 0étovné vykazy:

Konsolidovana sdivaha (vykaz o financnej situdcii) k 31.12.2023

31.12. 31.12.
MAJETOK 2023 2022
v tis. EUR v tis. EUR
Dlhodoby majetok
Nehnutelnosti, stroje a zariadenia 29092 21680
Nehmotny majetok 18 288 9 466
Finanény majetok 3469 6 102
anes.time v pridruZenych podnikoch vykdzané podla metddy vlastného 19 938 13 082
imania
Biologicky majetok
OdloZené datiové pohl'adavky 319
Ostatné dlhodobé pohladavky 1739 1919
Dlhodoby majetok spolu 72 526 52 578
Kritkodoby majetok
Zasoby 19 383 11 835
Pohladavky z obchodného styku
a ostatné pohTadavky 29 598 25407
Dati z prijmov 322 81
Peniaze a peflazné ekvivalenty 8 505 8 835
Kriatlkodoby majetok spolu 57 808 46 158
MAJETOK spolu 130 334 98 736
3112, 31.12.
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 2023 2022
v tis, EUR v tis. EUR
Vlastné imanie
Zékladné imanie 1120 1120
Kapitilové fondy a ocefiovacie rozdiely 489 533
Nerozdelené zisky a neuhradené straty 25943 21337
Vysledok hospodérenia beZného idtovného obdobia (zisk+ / strata-) 4 576 4 968
Viastné imanie pripadajice na majitelov vlastného imania materskej 32128 27 985
spoloénosti
Menginové podiely na vlastnom imani 4821 4922
Vlastné imanie spolu 36 949 32 880
Dlhodobé zaviizky
Zavizky z obchodného styku a ostatné dihodobé zavizky 13 525 4523
Finanéné zavizky 22 337 19 957
OdloZené datiové zavizky 201 198



Dlhodobé zaviizky spolu 36 063 24 678
Kritkodobé zaviizky
Zavizky z obchodného styku a ostatné zivizky 43 089 31162
Rezervy 974 783
Finanéné zavizky 12 888 3 950
Splatna dafl z prijmov 371 283
Kritkodobé zdvizky spolu 57 322 41178
Vlastné imanie a zavizky spolu 130 334 98 736
Konsolidovany vykaz ziskov a strat a estatnych sufasti komplexného vysledku
za rok 2023 (obdobie od 01.0%. do 31.12.2023)
2023 2022
0112 01-12
v tis. EUR v tis. EUR
Trzby 220 162 161 818
Ostatné prevadzkové vynosy 4 946 4 7986
Zmena stavu zasob hotovych vyrobkov a nedokonéenej 17 102
vyroby )
Spotreb’a materialu (vratane nikladov na obstaranie 119 808 .80 073
predaného tovaru)
Sluzby -78 668 -65 309
Osobné niklady -11 426 -0 424
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku -2 436 -1 414
ZniZenie ceny z4sob na &istd realizani hodnotu -111 4
Ostatné prevadzkové ndklady -4 925 -3 732
EBITDA 12 452 9738
Prevadzkovy vysledok hospodarenia 7717 6 768
Finanéné vynosy 3 506 591
Finanéné ndklady -5 757 -1 331
Podiejl na zisku a strate pridruZenych podnikqv a spoloénych 2 698 2050
podnikov étovany podla metody viastného imania
Dati z prijmov -2 224 -1767
V).’/sledok hospoddrenia (Zisk / Strata) 5 940 6 311
(zisk alebo strata)
Zisk alebo strata priraditelna mendinovému podielu 1 364 1343
Zisk a!ebf) stratal prira_tditel’né majitel'om vlastného imania 4576 4968
materskej spolo¢nosti.
Ostatné zlozky komplexného vysledku
Komplexny vysledok hospodérenia celkom 5940 6311
Komplexny vysledok priraditelny menginovému podielu 1364 1343
Komplexny vysledok priraditelny majitelom vlastného 4576 4968

imania materskej spolotnosti.



4. HODNOTENIE PREDCHADZAJUCICH OBDOBI, POSTAVENIE A STABILITA
SKUPINY NA TRHU, PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ A PODNIKA-
TELSKY ZAMER NA ROK 2024

Spolo¢nost’ Soria, a.s. a deérske podniky ako konsolidovana skupina uzavrela uétovny rok 2023
s konsolidovanymi trzbami 220 162 tisic EUR a s konsolidovanym ziskom 4 576 tisic EUR.
Konsolidované trzby oproti predchadzajucemu obdobiu, v ktorom boli vykazané vo vyske 161
818 tisic EUR, stupli o 58 344 tisic EUR, &o predstavuje nérast o 36%. Konsolidovany zisk
oproti predchadzajiicemu obdobiu, v ktorom bol vykdzany vo vyike 4 968 tisic EUR, klesol
0 392 tisic EUR, €o predstavuje pokles o 8 %. Za zmienku stoji aj ukazovatel EBITDA, ktory
bol v beznom wétovnom obdobi vo vyske 12 452 tisic EUR a v predchadzajiicom G&tovnom
obdobi vo vyske 9 739 tisic EUR.

Uplné konsolidované Gétovné vykazy a poznamky st v prilohe tejto konsolidovanej vyroénej
Spravy.

Skupina ma zamer dosiahnut’ v roku 2024 obrat vo vyske 105% obratu za rok 2023, &o
predstavuje hodnotu 231 170 tis. EUR. Skupina planuje v roku 2024 dosiahnut’ kladuy vysledok
hospodarenia 4 000 tis. EUR.

5. DOPLNUJUCE UDAJE

Vyskum a vyvoj: Skupina sa nezaoberala vyskumnou a vyvojovou &innostou

Informécia o organizatnej zlozke v zahrani¢i: Skupina nem4 organizadnu zloku v zahraniéi
V stvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie konsolidujticej spolo&nosti urobilo
analyzu moznych G¢inkov a nésledkov na Skupinu a dospelo k nazoru, 7e v st&asnosti nemaji
vyznamné nepriaznivé dopady na Skupinu. Vedenie Konsolidujiicej spoloénosti nepredpoklada
vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokratovania v &innosti v blizkej budicnosti.
Skupina vzhl'adom na charakter podnikatel'skej ¢innosti neeviduje #aden negativny vplyv na
Zivotné prostredie

6. KONSOLIDOVANA UCTOVNA ZAVIERKA OVERENA AUDITOROM

- Spréava nezavislého auditora
- Konsolidovana uétovna zavierka



